LUHIKOKKUVOTE

Loput6d eesmérgiks on analiilisida Kiviméde tn 27 korterelamu arendusprojekti majanduslikku
tasuvust. Selle tarbeks selgitatakse vélja hetkel valitsev majanduslik olukord ja millises turutsiikli
faasis on Tallinna- ja Nomme korteriturg. Lisaks teostatakse arendusprojekti tasuvus- ja
riskianaliilis, mille tarbeks arvutatakse vélja puhasniilidisvddrtus NPV, sisemise tulumdira IRR

ning koostatakse tdendosuspuu.

Arendaja prognoositud miitigihindadel baseeruva analiiiisi baasstsenaariumi jirgne NPV on 779
499 €, ndidates suure varuga kasumlikkust ning sama kinnitab ka projekti sisemine tuluméir IRR,
mis baasstsenaariumi puhul on 84,08%. Tdendosuspuu puhul muudeti projekti miitigihindasid ja

miitigiperioodi ning tekkis 5 erinevat stsenaariumit, mille NPV on kdikidel juhtudel positiivne.

Kuna kinnisvaraturu tsiikli tdusufaas on asendunud langusfaasiga, siis koostas t60 autor lisaks
Nomme korterite turupohise miiligipakkumiste analiiiisi. Selgub, et arendaja prognoositud
korterite miiligihinnad on turu keskmistest hindadest oluliselt korgemad ning korterite miitimiseks
tuleks hindasid 22,66% alandada. Turupohiste miitigihindade baasil koostas t66 autor uued

rahavoo arvutused, mille tulemuseks on NPV -586 088 € varasema 779 499 € asemel.

Tulenevalt asjaolust, et Eesti majanduslik taustsiisteem on mdnevorra ebakindel, prognoositakse
negatiivset majanduskasvu, euribori jatkuvat tdusu, lisaks on toimunud vahepealse ajaga
kinnisvaraturu tsiikli vahetumine, soovitab 10put66 autor Kivimée tn 27 arendusprojekt hetkel
kiilmutada ning jddda ootama soosivamat majanduslikku olukorda, paremaid laenutingimusi ja

kinnisvaraturu elavnemist.
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