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ANNOTATSIOON

Aegade algusest peale on inimestel loomuses elada gruppidena koos. Linnade asustamiseni viinud pdllumajandus v&imaldas
inimestel |18petada rdandluse ja jddda paikseteks, millega omakorda kaasnes sotsiaalelu, majanduse ja tehnoloogia areng.
Tehnoloogia arenguga kaasnes industrialiseerimine linnades, mis on periood, kus linnades algas to6stuse revolutsiooniline
areng. Selle kaigus hakati tootma erinevaid masinaid, mis asendasid inimese flUsilist jGudu.

Euroopa elanike populatsiooni muutust iseloomustab viimase 25 aasta jooksul keskmiselt suurem suremus kui stindimus. EV
Statistikaameti andmetel on Euroopa Liidus (27 riiki) hetkel ligi 447 miljonit —inimest ja aastaks 2100 prognoositakse 408 miljonit
inimest. Sellegipoolest ei tahenda see seda, et Euroopa linnad enam ei kasva: nende suurenemine toimub teiste linnade arvelt.
Enamjaolt kolitakse vdiksematest asulatest ja linnadest suurematesse linnadesse vdi nende ldhialadele. Naiteks Eestis on —=XXI
sajandil kasvanud ainult kolm linna 47-st, - Tallinn, Tartu ja Parnu-, Glejaanud linnades ei ole rahvaarv muutunud véi on pigem
vahenenud.

Linnade kahanemist esineb arenenud riikides Ule kogu maailma. Rahvastikuarv Euroopas ei suurene, kuid linnad kasvavad
sellegipoolest. Suuremad pealinnad, kus on paremad to60- ja elutingimused, meelitavad ligi vdiksemate asulate elanikke.
Kahanevate linnade Uheks tunnuseks on deindustrialiseerumine — to6kohtade vahenemine majanduslikel pdhjustel. Lisaks
vOivad linnade kahanemise pdhjustajateks olla globaliseerumine, eeslinnastumine ja demograafiline muutus.

Eesti kontekstis m&jutas monofunktsionaalsete linnade kahanemist parast taasiseseisvumist eelkdige kardinaalselt muutunud
ettevOtlusturg, kuna varem NGukogude Liidu turule orienteerunud tdostus pidi uutes majandustingimustes end pd&hjalikult
muutma. Paljud Eesti toostuslinnad ja asulad sattusid majanduslikult raskesse seisu, kadusid eelkdige tooraine- ja
tooj6umahukad ettevotted ning kohalikul elanikul kadusid traditsioonilised téokohad. Inimesed kolisid téokoha muutumisel
mujale, mille tagajarjel jaid toostuslinnad tihjaks. Positiivne mark on, et suurem osa nendest linnadest on tanaseks saanud
uuesti toimima, mille Gheks pdhjuseks véib olla ka taaskasutamise teadvustamine.

Narva on ajalooliselt tuntud nii té6stus- kui piirilinnana. Selle tuntuimateks toostusettevéteteks olid Narva kalevivabrik ning
Kreenholmi Manufaktuur. Kolmandal kohal oli méédunud sajandi kuuekiimnendatel rajatud s&jatehasena tuntud Baltijets, mis
asub Narva linna keskuse vahetus ldheduses. Endiste tehasehoonete Idhilimbrusesse jddvad mitmed linna olulised asutused,
nagu naiteks Narva Linnavalitsus, Narva Sisekaitseakadeemia kolledZ, bussi- ja rongijaam. Vahetult tehasehoonete kdrval
paikneb Narva linnaarhiiv ja vabalava ning mitmed rekonstrueeritud ja rekonstrueeritavad biiroohooned.

Kdesoleva magistritod teema valik ja eesmdrk Idhtuvad soovist leida Narva kesklinnas asuva Baltijetsi tehase territooriumi
kasutamata hoonetele uued funktsioonid, mis elustaksid endist toostuskvartalit ja aitaks seeldbi muuta ala kasutust
efektiivsemaks, ning seoksid vaadeldava piirkonna uute kasutusfunktsioonide sissetoomisega linna keskusega. Selle eesmargi
taitmiseks on magistritdo teoreetilises osas labi viidud pdhjalik piirkonna anallis, koostatud mitmeid arengustsenaariume ning
konsulteeritud Narva linnavalitsuse ja Baltijetsi tehase esindajatega. Erinevate stsenaariumite anallisimisel ja vordlemisel
otsustati antud asukohta arendada lahtudes Baltijets tehase olemasolevast osast, liites toimivale todstusfunktsioonile piirkonda
O0opaevaringselt elavdav haridus-, elamis- ja teenindusfunktsioon. Linnaruumi aktiveerimine on planeeritud olemasolevate ja
kavandatavate ehitiste koosmdjuna, kusjuures avaliku ruumi Ulesannet tdidab projektis kasitletava ala hooneid Uhtseks
tervikuks siduv véljak. Valjakut Gmbritsevad erineva kasutusotstarbega hooned nagu naiteks turg, toidupood, koolihoone,
Uhiselamu ja bliroohoone. Ala planeeringus on lisaks hoonestusele lahendatud jalakaijate ja autode juurdepadsud, parkimine
ja valjaku haljastus ning vaikevormid.

Kdesoleva magistritdd kaigus selgitati valja olemasoleva tihjalt seisva Linda tn 16 hoone tehniline seisukord ning konstruktiivne
lahendus, mille p&hjal koostati hoone rekonstrueerimise eskiislahendus. Rekonstrueeritava endise tootmishoone pikkus on 154
meetrit, laius varieerub 20-32 meetri vahel ja kdrgus on 35 meetrit; hoone ehitati 1982. aastal ja on tdnaseni osaliselt kasutuses
laona.



ANNOTATION

From the beginning of time it has been natural for people to live together in groups. Urbanization allowed people to stop
roaming and remain stationary which in turn led to social, economic and technological development. The latter was
accompanied by industrialization, which is the period when the revolutionary development of new manufacturing processes
began in cities. In the course of this, various machines were produced that replaced humans in terms of physical abilities.

The European population over the last 25 years is characterized by an average mortality rate higher than the birth rate.
According to Statistics Estonia, there are currently almost 447 million people in the European Union (27 countries) and,
according to the forecast, this number will have dropped to 408 million people by 2100. This, however, does not mean that
European cities are no longer growing: they are, but at the expense of other towns. Most people move from smaller settlements
and towns to larger cities or their surrounding areas. For example, in Estonia in the 21st century only three out of 47 cities have
grown - Tallinn, Tartu and Parnu - in other cities the population has not changed or has decreased.

Cities are shrinking all over the world. Europe's population is not growing, but cities are. Larger capitals with better working
and living conditions attract the residents of smaller settlements. One of the hallmarks of shrinking cities is deindustrialization
- job loss for economic reasons. In addition, globalization, suburbanization and demographic changes may be the causes of
urban decline.

In the Estonian context, the decline of monofunctional cities after regaining independence was primarily influenced by the
radically changed business market, as the industries that were previously oriented towards the Soviet market had to change
drastically in the new economic conditions. Several Estonian industrial cities and settlements found themselves in a difficult
economic situation: many raw material and labor-intensive companies disappeared and the local population lost its traditional
jobs. People moved elsewhere as jobs changed, leaving industrial cities empty. On a positive note, most of these cities have
now become operational again, one of the reasons for which may be the awareness of re-use.

Narva is historically known as both an industrial and a border town. Its best-known industrial companies were the Narva wool
factory and the Kreenholm Manufactory. In the third place was Baltijets, known as a military factory founded in the 1960s. The
former Baltijets industrial complex is located in the immediate vicinity of the center of Narva. Important city institutions such
as Narva City Government, Narva Academy of Internal Affairs College, bus and train stations are located in the vicinity of the
former factory buildings. Right next to Baltijets is the Narva City Archives and the Free Stage, as well as several reconstructed
office buildings.

The choice and goal of this master's thesis is based on the desire to find new functions for the unused buildings in the center
of Narva in the Baltijets factory, which would revive the former industrial quarter and thus help make the area more efficient
and connect the planning area with the city center. In order to fulfill this goal, a thorough analysis of the region has been carried
out in the theoretical part of the master's thesis, several development scenarios have been prepared and representatives of
the Narva City Government and the Baltijets plant have been consulted. After analyzing and comparing different scenarios, it
was decided to develop the location based on the currently functioning part of the Baltijets plant, adding an education,
residential and service function to the existing industrial function, executed through a new dormitory, office building, grocery
store and city market. The activation of urban space is planned in the combined effect of the existing and planned buildings,
whereas the function of public space is performed by a square connecting the buildings of the planned area into a unified
whole. The square is surrounded by buildings for various purposes, such as a market, a grocery store, a school building, a
dormitory and an office building. Pedestrian and car access, parking and landscaping of the square have been solved in the area
plan.

In the course of this master's thesis, the technical condition and the constructive solution of the existing empty building at 16
Linda street were determined, and a draft solution for the reconstruction of the building was prepared based on them. The
length of the former factory building to be reconstructed is 154 meters, the width varies between 20-32 meters and the height
of the building is 35 meters; it was built in 1982 and it is still partially used as a warehouse.






EESSONA

Magistritdo teema ,,Endise toostuspiirkonna taaskasutamise v8imalikkus Narvas Baltijetsi tehase naitel” valiti juhendaja Irina
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Magistritdo kdsitleb endiste “'ndukaaegsete’” tehasekomplekside taaskasutamise vdimalusi Baltijetsi endise tehasehoone ja

selle Umbruse naitel.
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SISSEJUHATUS

TEEMA TUTVUSTUS

Eesti kuulub nende riikide sekka, kus rahvaarv on viimastel aastatel jdudsasti vahenenud ning rahvastikuprognoos ei nae
|ahitulevikus ette olulist elanikkonna kasvu. Rahvaarvu kahanemine toimub eelk&ige vaikelinnades — kolitakse suurematesse
linnadesse ja nende Umbrusesse. Nii vdlismaal kui ka Eestis toimub suurim elanike arvu vahenemine toostuslinnades, kus on
aset leidnud toostusettevstete kadumine: uute tehnoloogiate kasutuselevétt on aidanud toostusettevétetel oma tootmist
muuta oluliselt efektiivsemaks nii t66j6u kui territooriumi kasutamise poolest. Selle negatiivse kiljena on aga taolistes
ettevltetes vahenenud lihtt66jou ning ruumikasutuse vajadus, mis omakorda toob kaasa tdostusest sdltuvas asulas
t66j6upuudus ning endistel tootmise poolt hdivatud aladel ning hoonetel alakasutust v&i isegi tdielikku mahajatmist.

Eesti sddstva arengu eesmarkideks on Eesti kultuuriruumi elujdulisus, inimese heaolu kasv, sotsiaalselt sidus Uhiskond,
okoloogiline tasakaal. Viimase saavutamiseks on loodusvarade kasutamine 6koloogilise tasakaalu kindlustamiseks; saastumise
viahendamine; loodusliku mitmekesisuse ja looduslike alade sailitamine. (Riigi Teataja 2005)

Kdesolevas magistritdds keskendutakse pohiliselt jatkusuutlikule ehitusele, ressursside taaskasutamisele ning linnakeskkonna
saastumise vahendamisele.

Magistritoos kdsitletakse Narva linnas asuva Baltijetsi tehasekompleksi naitel olemasoleva todstusala ja sellel paikneva 7-
korruselise té0stushoone taaskasutamise v8imalusi ja tehase ldhiimbruse planeeringut, arvestades nii Narva linna vajadusi kui
ka tehase arenguplaane. Kdesoleva t66 eesmark on pakkuda valja lahendus, mis toetab tootmisettevotte arengut, planeerides
alale lisaks uusi kasutusfunktsioone; planeeringu tulemusel soodustatakse linna rahvaarvu stabiliseerumist, tehnilise hariduse
paremat kdttesaadavust ja uute téokohtade teket.

PROBLEEM

Tdnapaeval seisab suur hulk endiseid toodstushooneid tiihjana. Paljude td6stusettevitete hooned on tledimensioneeritud, nad
ei vasta tdnapdeva nduetele ja oma suuruse t6ttu on nende tdies mahus kasutamine ebaefektiivne, seega on enamasti
kasutusel kas osa hoonetest vGi neid ei kasutata Uldse. Baltijetsi tehasekompleksist on praegu kasutusel umbes 50%, llejaéanud
hooned on kasutamata ning seetdttu halvas tehnilises seisus.

EESMARK

Magistritoo eesmark on uurida 20. sajandi toostuskvartalite ja tddstushoonete taaskasutamise vGimalusi, vottes aluseks Narva
linnas asuva endise Baltijetsi toostuskvartali. Pakutakse valja olemasoleva Baltijetsi tehasekompleksi (he hoone naitel
olemasoleva tédstushoone taaskasutamise lahendus ning esitatakse linnaruumi planeeringuline ettepanek hoone Idhiimbruse
Umberstruktueerimiseks arvestades Narva linna vajadusi.

MOISTED

Kahanev linn (ingl k shrinking city) — linn, mille rahvaarv on aja jooksul margatavalt vahenenud. Linna kahanemise juures ei ole
faktoriks ainult rahvaarvu vdhenemine ja vananemine, vaid selle pohjustajaks on enamasti valja toodud ka
deindustrialiseerimine, tookohtade kaotamine ning majandusliku aktiivsuse véhenemine.

Adaptiivne taaskasutamine (ingl k adaptive reuse) - olemasoleva hoone taaskasutamine teisel eesmargil kui see, milleks see
algselt oli ehitatud. See aitab dra hoida mitmete hoonete Uleliigse lammutamise ning olla saastlik ressursside kasutamise
poolest. Samas iga hoone ei kvalifitseeru taaskasutamiseks: ehitusuuringutega vdi projektlahendusega peab veenduma, et
antud hoone rekonstrueerimiseks kulub vdahem ressursse kui samavaarse uusehitise rajamiseks, hoonet on vdimalik Gmber
ehitada vastavalt tdnapdeva nouetele.

METOODIKA

Magistritoos on kasutatud metoodikana kvalitatiivset analltsi antud piirkonnast ning lahiimbrusest. Vaadeldud on ka erinevaid
Eesti endiseid toostuskomplekse, mis on taaskasutuse eesmargil rekonstrueeritud. Uuritud on kahaneva linna probleeme ja

kaasaegseid lahendusi. Magistritoos tehtud anallUsi p&hjal kavandatakse Baltijetsi tehasekompleksi naitel olemasoleva
toostushoone taaskasutust ning sellega kaasnevat lahiimbruse linnaruumilist planeeringut.

TOO STRUKTUUR
Magistritdo koosneb kahest peamisest osast — arhitektuuriteoreetiline osa ja projekt.

Teoreetiline osa koosneb sissejuhatusest, t66 struktuurist, kolmest peatikist - s.0 kahanev linn, sdastev linnakeskkond ja Narva
linnastruktuur ja kujunemine - ning nende peatikkide kokkuvdttest.

Esimene peatikk keskendub kahaneva linna probleemidele ning kisimusele, kas planeeringuga on vdimalik seda positiivses
suunas mdjutada. Ldhemalt uuritakse Narvat kui kahanevat linna vérdluses teiste kahanevate linnadega ning tutvutakse nende
linnade kohta tehtud analliside ja ettepanekutega.

Teises peatikis kasitletakse saastva linnakeskkonna eesmaérke ning 20. sajandi endiste/alakasutusega t60Ostuskvartalite
taaskasutamise v8imalusi.

Kolmas peattikk uurib Narva linnastruktuuri ja selle kujunemist. Tehakse planeeringus késitletava piirkonna anallis ja uuritakse
selle Ghenduvust linnaga. Vorreldakse antud piirkonda teiste Eesti téostuskvartalitega. Esitatakse Baltijetsi tehasekompleksi
analtds.

Projekti osa koosneb kahest osast — linnaruumi planeeringuline ettepanek ja arhitektuurne ideeprojekt. Planeeringulises osas
kasitletakse hoone ldhiimbruse linnaruumi arendamise v&imalusi ja esitatakse arengu ettepanek. Arhitektuurses projektis
pakutakse valja olemasoleva 7-korruselise tehasehoone taaskasutamise ideelahendus.
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ARHITEKTUURITEOORIA

1. Kahanevad linnad

20. sajandi jooksul on paljudes arengumaades kogetud intensiivset linnaarengut, infrastruktuuri kiiret laienemist ning kiiret
rahvastiku- ja majanduskasvu. Samal ajal kogevad teised linnad teistsugust olukorda — kahanemist. Kahanevate linnade ndhtus
on Glemaailmne ent teatud piirkondades/riikides on antud protsess alles algamas. Ehkki rahvastiku kaotuse algp&hjused on
erinevates linnades erinevad (nt deindustrialiseerimine, eeslinnastumine, demograafilised muutused jne), on selle m&jud
sarnased - tiihjad ja mahajdetud hooned, munitsipaalteenuste kadumine ning v&itlus majanduslangusega (Weaver, R, Bagchi-
Sen, S., Frazier, A. 2016, 1).

Uks esmaseid p&hjuseid linnade kahanemiseks on majandusliku olukorra muutus. Majanduslanguse tagajirjel tootmine
vaheneb vdi kaob, mis pdhjustab tédkohtade kadumise. Inimesed kolivad teise linna uue v&i parema tédkoha nimel. Hooned
jadvad tuhjaks, teid ja parke ei korrastata enam ning kaovad ka teenindusettevdtted ja -asutused — mis omakorda suurendab
inimeste valjarannet veelgi.

Teiseks oluliseks kahanemise pShjuseks on rahvastiku struktuuri muutused. Linna rahvastiku ja rahvastikutiheduse suurenedes
kolivad elanikud d&relinnadesse otsides paremat elu. Seda kutsutakse valglinnastumiseks. Adrelinnadesse kolivad ka ettevétted,
kuna seal on odavam &ri ajada.

Euroopa elanike arv kahaneb samal ajal kui Glejddanud maailm kasvab, mis véljendub selles, et Euroopas on enim 40-60
eluaastates inimesi. Sama tendentsi on margata ka 1980ndatel alanud linnastumise aeglustuses (Eurostat, 2016). Euroopa
linnastub aga aeglaselt: aastatel 1961-1991 suurenes linnades rahvastiku osakaal EL 28 liikmesriigil 65%-It 71%-ni. Aastatel
1991-2011 aga kasvas see ainult Ghe protsendi vBrra 72%-ni (The State of European Cities, 2016). Linnastumine aeglustus juba
1980ndatel. Linnastumise aeglus on ainult néiline ning rahvastiku arvu stabiilsus ei takista linnadel kasvamist: tanase paevani
kolitakse endiselt maalt linna ja linnadest darelinnadesse. Euroopa suuremate linnade rahvastiku tiheduse tdusuga kaasneb aga
vaiksemate linnade ja alevike kahanemine. 2016. aasta statistika andmete jargi on Euroopa linnades rahvastikutihedus madalam
kui Aasia linnades, kuid kaks korda suurem kui PGhja-Ameerika linnades. Euroopa linnad asuvad keskmiselt Uksteisele [dhemal
kui mujal maailmas. (The State of European Cities, 2016).

Tahi linn véib mojuda selle elanike emotsioonidele kui ka kaitumisele halvasti. Kui linnaruumi ilmuvad mahajaetud ja
alakasutatud hooned siis voib elukeskkond muutuda ebasébralikuks. Vdimalus minna atraktiivsesse kesklinna jalutama, istuda
kohvikutes, vdi kilastada galeriisid ei ole tahtis ainult turistidele vaid ka linnaelanikele. Tahtis on kodanike usk enda linna
tulevikku: ilma selleta kaob dra inimeste rahulolu linnakeskkonnaga. Mahajaetud hoonetest hoitakse eemale ja pigem minnakse
sinna kus on rohkem valgust ja inimesi. ,,Uks tihi ja lagunenud maja peletab tithjaks oma lahema iimbruse, kiimned ja kiimned
mahajdetud hooned aga mdjutavad terveid piirkondi.” (Tintera 2019)
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1.1  Erinevate kahanevate linnade vordlus, analiiiis, ettepanekud

1.1.1  Ameerika uhendriikide linnad 21. sajandil

Enamus Ameerika Uhendriikide kahanevatest linnadest on endised suured té&stuslinnad, millest suur osa sai mdjutatud
tootmise vihenemise tdttu. Vahemalt 80 Ameerika Uhendriikide linna populatsioon on kahanemas, aga mdned neist on leidnud
viise, kuidas parandada allesjaanud elanike elukvaliteeti. Need linnad on proovinud viia linna elanikkonna suurusega vastavaks
tUhistades avalikke teenuseid ja lammutades tuhandeid hooneid. Ameerika endised tddstuslinnad on naiteks Youngstown,
Ohio, Detroit, Cleveland ja Baltimore. Youngstown on kaotanud 1960. aastast alates umbes 100 000 linna elanikku, samas
Detroit on kaotanud rohkem kui miljon elanikku viimase 70 aasta jooksul. (Krupnick 2020)

DETROIT

20. sajandi alguses tegutsesid Detroitis edukalt autotoostuse tehased General Motors, Ford ja Chrysler, mis pani alusele Detroiti
hiaddnimele Motor City. Autost sai kiiresti inimese poolt enim kasutatav tarbeese ning autotdostus Detroitis pani aluse linna
majanduslikule buumile. Kahjuks edu ei jatkunud kauaks, kuna ei suudetud vdistelda kasvava Aasia autoturuga. Parast Teist
Maailmas&da algas linna arengus uus ajastu: tehased kolisid darelinnadesse, kus maa hind oli soodsam, ja valged elanikud kolisid
ddrelinna, luues uue tddtava keskklassi uusasulad ning jattes linna maha oma tiihjad majad. Detroitist sai geto tootutele
mustanahalistele, mille tagajarjel hakkasid linnas domineerima tihjad majad, kinninaelutatud aknad ja maha pdletatud hooned,
mis omakorda soodustas kuritegevuse ja vagivalla kasvu. Linna suurimaks probleemiks oli asjaolu, et see oli séltunud pd&hiliselt
autotdostuse todkohtadele ning teiste ettevStete seis ei suutnud luua piisavalt toohdivet, sest peaaegu kdik toimiv tdédstus oli
nihkunud &darelinnadesse. Tanapdeval Uritatakse Detroiti revitaliseerida. Selle eesmargi saavutamiseks on kaks erinevat
vGimalust: esiteks voib soodustada ,vana” linnaplaneerimise ideoloogiat, milleks on siselinna taaselustamine linnaruumi
tihendamise teel; teise lahendusena on aga kaalutud tervete linnaosade lammutamist ja vabanenud maade kasutusele vGtmist
péllumaadena, seega taastada maakasutus, mis oli enne autotdostuse tulekut. (Simona Schett, 2011)

BALTIMORE

Baltimore on kurikuulus linn, mis on tuntud kdrge kuritegevuse ja suure immigrantide arvu poolest. Samuti asub seal ka kuulus
John Hopkinsi dlikoolilinnak. Kodusdja ja Esimese Maailmasdja vahel toimus Baltimore-is suur industrialiseerimine. Linna
suurimaks too6andjaks oli Bethlehem Steel, mis tegeles terase tootmisega ning laevaehitusega. 1950. aastal elas Baltimore-is
umbes 950 000 inimest, kuid viimase 70 aasta jooksul on rohkem kui kolmandik linna rahvastikust sealt lahkunud.

Baltimore on viimase paari aasta jooksul rakendanud mitmeid suuri muudatusi, mille eesmargiks on muuta linn vdiksemaks
metropoliks. Uheks strateegiaks on tuhandete tiihjade hoonete lammutamine, mis ei ole olnud kerge: linnal oli raskusi mitmete
elamute ja ridaelamute omanike leidmisega. Véljakutsetest hoolimata suutis Baltimore linn lammutada keskmiselt 1000 hoonet
aastas nelja viimase aasta jooksul. Tihjaks jaanud krundid on linnale andnud suuri vdimalusi: mdned kinnistud on tehtud Gmber
kogukonna aedadeks vdi parkideks, teistest on aga saanud uued moodsad naabruskonnad. Naiteks Johnston Square, Baltimore-
i linna Uks vaesemaid piirkondi, koosneb tdnaseks uutest kortermajadest, kauplustest ja restoranidest, et stimuleerida linna
arengut. Selliste projektide abil proovitakse vahendada Baltimore-i linna. (Krupnick 2020)

1.1.2 Noukogude Liidu lagunemise tagajarjed

1990-ndate aastate alguses, kui toimus NSukogude Liidu lagunemine, havines ka ebaefektiivne, kuid siiski Uhtse kontrolli
tingimustes toiminud riigi majandus. Kui riigikord endistes liiduvabariikides muutus kujunesid sellega koos imber ka majanduse
arendamise p&himdtted — Uhe olulise punktina I8petati elanike rahaline toetamine —, mis t&i kaasa paljude ebaefektiivselt
majandanud ettevotete sulgemise ning mille tagajdrjel hakkasid inimesed vdikestest kiladest ja asulatest valja kolima. Nditeks
kuni 1985. aastani tegutsesid Siberis asuvad ettevétted suuresti tanu keskvdimu poolt eraldatud rahalisele toetusele, selle
|dppedes kolis aga Uha enam inimesi sealt dra. Rahalise toetuse kadumine mdjutas ka avalikke teenuseid — riigile kuulunud
rajatised nagu naiteks lasteaiad ja haiglad suleti. (Simona Schett, 2011) Paljud linnad kogesid just parast Noukogude Liidu
langemist enneolematuid demograafilisi muudatusi — mitmed neist muutusid poliitiliselt ja majanduslikult ebastabiilseks ning
kogesid kiiret rahvastiku langust. Kui 1980. aastal oli rahvastiku kadu NGukogude Liidu piirkondades 27-I linnal, siis parast 1990.
aastat suurenes rahvastiku kadu 216-le linnale. Ainuliksi Venemaal kasvas kahanevate linnade arv seitsmelt 93-le linnale. (Tim
Rieniets, 2009) NGukogude Liidu lagunemine mdgjutas olukorda Eesti toéostuslinnades. Suurem osa toostuslinnasid asus Kirde-
Eestis — Sillamae, Kohtla-Jarve, Kividli, Narva, Johvi. Nendesse linnadesse suunati NSVL keskvdimu poolt to6le toolisi just
Venemaalt ja Kesk-Aasiast: ka praegu moodustab nende linnade ja alevite elanike arvust suur osa mitteeestlased. Kuna enamus
Ida-Virumaa téostuslinnu olid ehitatud monofunktionaalsetena, siis séltutigi linna ainsa tehase kaekaigust. NGukogude Liidu
langemisega kaotasid enamus Eestis olevaid ettevStteid oma senise turu ning pidid GUmber orienteeruma uutele kaasaegsetele
tehnoloogiatele ja uutele ostjatele: see protsess oli vdaga keeruline ja ei kaivitunud muidugi kohe. Ettevotete kadumise ja
Umberstruktureerumise tulemusel tekkis ka Eestisse tihje t6dstuslinnu, nagu nditeks Viivikonna ja Sirgala.

IVANOVO

19. sajandi alguses tegutses Venemaal Ivanovo linnas tle 30 tekstiilivabriku. Poliitiliselt mdjutatud t66jdu liilkumise t&ttu kasvas
1920-1980. aastatel linna rahvaarv vaga kiiresti, mille tulemusel kasvas tddstus ja arenes linn. 1935. aasta paiku sai Ivanovost
Ndukogude Liidu peamine r&ivatootmiskeskus ja majandus Gitses. Ndukogude Liidu kokkuvarimisega kaotas aga lvanovo
to0stus peaaegu kdik toorained ja mulgiturud. Nad ei suutnud konkureerida tugevate rahvusvaheliste tekstiiliriikidega nagu
naiteks Turgi voi Ida-Aasia riigid. Puuvilla import muutus kalliks ja tekstiilivabrikutes algas kriis. Ivanovo lootis seda alguses
kompenseerida elanike sisserandega Umbritsevatest linnadest, mis olid samuti niinimetatud ,Ghe tehase linnad”, kust kadus
linna ainus tootmiskeskus. Paljud tehased suleti: tootuse maar tousis ning todliste palku vahendati. Elatustase langes drastiliselt
ja inimesed hakkasid asutama ,dachasid” ehk vaikseid suvilaid. Riik andis kodanikele tasuta maatikke, inimesed v&tsid
vBimalusest kinni ja rajasid sinna suvemajakese ning hakkasid kasvatama kodgi- ja puuvilju, et ellu jadda. 2001. aastal, kui halvim
periood oli mdddas, séltus endiselt ligi 66 000 elanikku nendest dacha-dest. lvanovo linn on kahanenud alatest 1990. aastast,
kuid v&rreldes teiste linnadega ei tundunud see enam nii dramaatiline. Adrmuslike elutingimuste tdttu sattus Ivanovo linna
palju sisserdndajaid. Inimesed soovisid oma elamispindu suurendada, vdttes Ule kdrvalolevad tihjad alad: seetdttu ei ole
Ivanovo linnas enam vaba elamispinda. Piiratud eluruumide t&ttu kolitakse suveks oma dacha-desse. (Simona Schett, 2011)

Ivanovo oli vaene linn, kus leidus palju mahajdetud hooneid ja monumente. Majandus oli madalseisus ning suuri muudatusi
pole olnud: alles on vaid Uksikud tehased, mida ei ole suletud, ning m&ned vabrikud on imber ehitatud kaubanduskeskusteks.
Kodanike elulootused on vdhenenud halbade elutingimuste tdttu. 2002. aastal tdi Ivanovo kuberner Vladimir llich Tichonov
valja erinevaid vdimalusi, kuidas linn taas tagasi raja peale saada. Keskendutakse uuesti tekstiilisektorile, kuid lisaks soovitakse
pdorata tdhelepanu ka teaduse-, hariduse- ja teenindussektori arendamisele. Tekstiilitdostuse taastamine naib esmapilgul
olevat kasutu idee, eriti Machesteri linna naitel; samas naib kergetddstus siiski taastumise marke, mis vdib tdhendada vdimalust
uusks kasvuks. Madal palgatase tdhendab head investeerimisvdimalust. (Simona Schett, 2011) Téanapaeval on Ivanovo linnast
saanud Uks Venemaa Ulidpilaskeskuseks, mis koosneb 8 avalikust ja 5 eratlikoolist.
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VALGA

Eesti Statistikaameti jargi elas 2019. aasta seisuga Valga linnas 12 182 inimest. K&ige suurem oli seal rahvaarv aastal 1979, mil
seal elas ligi 18 500 elanikku. Kiire kahanemise suurimaks pdhjuseks oli Ndukogude armee lahkumine ning NSukogude Liidu
turust séltunud toostuse hadbumine. Valga linna hoonestus on m&eldud tdnase pdevani kuni 18 500 inimesele, kuigi praegu on
seal inimesi kolmandiku vorra vahem. Kdige paremini on sellest aru saada kortermajade puhul — 379 kortermajast on 79
kortermaja kas mahajaetud vdi pooleldi kasutusel. Enamus nendest hoonetest on kahekorruselised ilma keskkutte ja
vannitubadeta puithooned, mis ehitati 19. sajandi |[Opus péarast raudtee ehitamist. Kasutuses olevad majad on enamasti 1970-
1980. aastatel NGukogude armee sddurite ja todliste tarvis ehitatud paneelmajad, kuhu koliti massiliselt sisse 1990. aastate
alguses. Rahvaarvu vahenemisega kaasnes majanduslangus ning elukeskkonna kvaliteedi halvenemine. Kinnisvara hind langes
tlhjalt seisvate elu- ja aripindade tottu: Valgas on j6utud sellisesse seisu, kus ei ole enam kinnisvara muimisel v&i
rekonstrueerimisel eesmarki. Samuti ei ehitata uusi korterelamuid vahese rahvaarvu t&ttu ja olemasolevate hoonete seisukord
|dheb aina halvemaks. Enamasti elavad véaga halbades v&i isegi ka mitte elamiskdlblikes olukordades kd&ige vaiksema
sissetulekuga omanikud. (Tintera 2016)

Valga linna omavalitsus on kiesoleva probleemiga praeguseks juba tegelenud ildplaneeringu koostamisega. Uldplaneeringu
pdhieesmargiks on kohandada linna suurus praegusele elanike hulgale ning taaselustada kesklinn. Uus Gldplaneering ei nde
enam ette linna servas asuvatele aladele hoonestuse planeerimist. Plaanitakse teha linna vdiksemaks ja kompaktsemaks,
vahendades valjaspool kesklinna hoonestust ning suurendes rohealasid. Samuti suunatakse avaliku sektori investeeringud linna
stidamesse. Valga linnal on plaanis lammutada lagunenud ja uleliigsed hooned, mis on olnud kohati vaga keeruline ettevdtmine
kuna tihtipeale on kortermajadel mitmeid omanikke ja nendega labiraakimine on pikk protsess. Kuid sellegipoolest on
onnestunud viimase viie aasta jooksul lammutada Ule kiimne kortermaja. Enamus tlihje hooneid on kill eraomanike kéates, kuid
ehitiste vaheline ala — avalik ruum —, kuulub omavalitsusele. Kui avaliku ruumi kvaliteeti parandada, siis tduseb ka majade
kinnisvara vaartus, mis annab inimestele vdimaluse hooneid muta vdi rekonstrueerida. Viimastel aastatel on Valga linnal
onnestunud ehitada uus keskvdljak, rekonstrueerida raudteejaama Umbrus ja mitmed pdhitdnavad. Lahitulevikus kavatsetakse
koostdos Valka omavalitsusega arendada valja Ghine linnastda. (Tintera 2019)
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(Fotod 1 ja 2. Fjodor Sants&ni poolt valmistatud Narva linna makett. Allikas: Hades Geodeesia)
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1.2 Narva linn

1.21  Ajalugu ja linnastruktuur

Narva linna ajalugu algab 1345. aastast, kui sellele maarati ametlikult linnadigused. Tegelikkuses arvatakse selle asutamist
kroonikate leidude pdhjal aga palju varasemaks: linn sai alguse PGhja-Eesti taanlaste poolt piirikindluse rajamisega Narva jGe
kaldale. 1346. aastal mis Taani PGhja-Eesti koos Narvaga vdlakatteks Liivi ordule, mis omakorda kuulus Saksa ordule. Liivi s6ja
ajal 1558. aastal vallutasid Vene vded Narva ning sellest sai oluline kaubandussdlm, mille kaudu sai ka Venemaa endale
valiskaupa sisse tuua. 1581. aastal vallutas Rootsi kuningriik Narva linna arendas sellest olulise kaubandusliku ja sdjalise
tugipunkti, plaaniga muuta linn riigi teiseks pealinnaks, kuid 1704. aastal linna vallutanud Vene vaed nurjasid selle plaani. Sellegi
poolest kasvas Narva linna joukus tédnu tddstusele ja sadamale: 18. sajandil taiustati linnakindlustusi ja hakati elavdama Narva
linna majandust. Hippeline areng algas 19. sajandi algul, mil Narva kilje alla hakati rajama tekstiilitddstusettevétteid. Nendest
kBige suurema mdju linna arengule andis 1857. aastal asustatud Kreenholmi Manufaktuur, mille iUmber kasvas eraldiseisev
toostuslinnak. 1870. aastal sai Narva raudteelhenduse Tallinna ja Peterburiga ning samal ajal algas ka regulaarne
reisilaevaliiklus Narva-JGesuu ja Peterburi suunal. 1876. aastal sai linn tsentraliseeritud veevargi; sinna rajati parke ning arenema
hakkas kultuuri- ja seltsielu. Esimese MaailmasGja ja Vabadussdja kdigus okupeerisid linna nii Saksamaa kui ka Ndukogude
Venemaa vaed, kuid 1918. aastal Eesti Vabariigi valjakuulutamisel sai linnast riigi idapoolseim keskus. Vabariigi perioodi aastatel
vaga suurt arengut toodstuses ei toimunud ning linna elanike arv véhenes to6stustooliste arvelt. Teise Maailmasdja ajal vallutasid
taaskord nii Saksamaa kui ka NGukogude liit vaheldumisi Narva ning kogu sdjategevuse kdigus havines pea kogu linna hoonestus
ja kommunaaltaristu. Kdige laastavam oli Ndukogude Liidu pommiriinnak 1944. aasta martsis, mille tagajdrjel muutus
ahervaremeiks pea kogu linn. Vaga vahe evakueeritud elanikest po6rdus tagasi linna parast Eesti Vabariigi okupeerimist NSVL
poolt aastal 1940. aastal ning see taasasustati uute NGukogude Liidust parit elanikega, mille tulemusel kujunes Narvast
venekeelne linn. NGukogude perioodil ehitati varemetest puhastatud linn sisuliselt uuena Ules: rajati hulgaliselt
toostusettevotteid, millest suurimad olid taastatud Kreenholmi Manufaktuur, kaks pdlevkivielektrijaama ning sojatehas
Baltijets. ToOstuse arengu kaigus kasvas linnaelanike arv vorreldes sGjaeelsega neli korda. Tekkisid stalinistlikud hooned ning
vabaplaneeringulised mikrorajoonid. SGjaeelset aega jaid meenutama linnus, bastionid, kdputais hooneid vana- ja kesklinnas
ning Kreenholmi asum. Parast Eesti taasiseseisvumist aastal 1991 on Narva linna tabanud mddn, kus suur osa plaanimajanduse
varal arenenud toostusest seiskus ning sellega seoses vaheneb ka elanikkonna arv tanapaevani. (Paulus ja Tuuder, 2020)

Parast pommitamisi muutus Narva linna struktuur suurel maaral — pandi paika uus tdnavavérgustik ning aktiivne keskus asus
vanalinnas. Tanapaeval aga on kese puudu ning aktiivne tegevus on rohkem hajutatud dle linna. Noukogude Liidu ajal ehitati
linn praktiliselt nullist tGles ning endisest linnast jaid alles ainult md&ningad Uksikud hooned. Parast iseseisvumist, mil
plaanimajanduslik ststeem muutus vabaturumajanduslikuks, algas Narva linnas toostuslik allakaik. Kreenholmi
pankrotistumisega kaotas Narvas ligi viiendik elanikest t66d. Kogu Eestiga vorreldes on Narva koos ldhiimbrusega kdige
vdiksema sissetulekuga ning kdrgeima to6tuse mdadraga. (Hess-Rheingans, 2019) Narva linnapildis ndeb tanapéaeval Gsna palju
tlhje hooneid, palju korrastamata parke ja manguvaljakuid.

Parast Teist Maailmasdda tootati NSVL-s valja Narva linnale kokku neli generaalplaani, mis mdjutasid oluliselt tdinapdevast Narva
linnruumi. Esimeses 1945. aastal tehtud generaalplaanis maarati tépselt dra, mis tllpi maju tohib linna erinevatesse
piirkondadesse ehitada. Teisel 1952. a tehtud generaalplaanil hoonestati Kreenholmi linnaosa imbrust, Joala tanava Umbrust
ning pustitati tidpelamuid vanalinnas. 1963-1964. aasta generaalplaan nagi ette linna hoonestamist maksimaalse tihedusega,
kuna linna Umbritses ida poolt jogi, Iduna poolt Narva veehoidla, pShja poolt heitveepuhasti kaitsetsoon ning lddne poolt
fosforiidilasundid. Neljas, 1986. aasta generaalplaan nagi ette linna laiendamist lddne ja loode suunas - Soldino ja Pdhklimde
linnaosad. (Narva linna Uldplaneering, 2012)

Linnastruktuur on vorreldes 1943. aastaga muutunud korraparatumaks, kuid hoonete k&rguste maastikus on selgelt ndha
eristust, kus hoonete kdrgus vaheneb linna ladnepiirist j6e suunas.

17



(Joonised 1. ja 2. Narva aktiivsuskeskuste kaardid 1943. ja 2019. aastal naitavad, et ajalugu mdjutab linnastruktuuri ja keskusi.
Allikas: MetaNar)
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1.2.2 Narva kui kahanev linn

Narva on tuntud kui piiri- ja toostuslinnana. Narva linna to0stuse areng sai alguse 19. sajandil, mil suurimad to0stusettevétted
olid Narva kalevivabrik ja Kreenholmi puuvillavabrik. 20. sajandi keskpaigas rajati Baltijetsi tehas, mille valdkond oli Gisna lai, kuid
peamiselt toodeti NSVL militaar- ja aatomitddstusele vajalikke tooteid. Baltijetsi tehasekompleksi territooriumil tegutseb
kdesoleva t&6 koostamise ajal ettevdte Fortaco Estonia OU, kes tegeleb terastoodete tootmise ja monteerimisega. Kuid Fortaco
Estonia OU ei kasuta kdiki endiseid tehasekompeksis olevaid hooneid, mist&ttu on territooriumil ka kasutuseta mahajaetud
hooneid.

Narva linna vGib kasitleda kui kahaneva linnana. Linna suurim rahvaarv oli 1989. aastal, mil seal elas 81 221 elanikku; 2019.
aasta seisuga on Narvas 55 249 elanikku: 30 aastaga on rahvaarv vahenenud 25 972 elaniku v&rra (Statistikaamet 2019). Uks
pShjuseid, miks elanikud Narvast lahkuvad on ettevdtete arvu vahenemine ja sellega seoses ka tddkohtade vahenemine. Aastal
2007 tootas Narva 115 ettevottes kokku 10 955 inimest ning 2016. aastal tegutses Narvas 71 ettevdtet, milles to6tas kokku
4199 inimest. Tédkohtade langus on olnud méarkimisvaarselt suur (Statistikaamet, Miks lahkuvad inimesed Narvast? — Aripsev,
2018). Narva linnapiirkonna jatkusuutliku arengu strateegia 2014-2025 dokumendis tehtud SWOT anallusi pdhjal selgub, et
Narva linna iseloomustab elanikkonna vdhenemine ja vananemine, to6puudus, kvalifitseeritud t66j6u puudus ning puudulik
tehnilise kdrghariduse kattesaadavus. Praegusel hetkel saab Narvas kdrgharidust omandada jargnevates dppeasutustes: Tartu
Ulikooli kolledz, Ida-Virumaa Kutsehariduskeskus ning Sisekaitseakadeemia. Ukski eelnevalt nimetatud Sppeasutustest ei paku
tehnilist kdrgharidust, kuid just Narva linna elanik on aastakimneid tootanud tehases, kus oli oluline kas tehniline oskus voi
Lkiired kded” Kreenholmi manufaktuuris.

Toostusjargsel perioodil hakati ndukogudeaegse kultuuri jatkuna Narvas praktiseerima aedviljade kasvatamist. Nagu ka
Ivanovos eksisteerivad paneelmajade korterid ja dachad koos hajutatud linnamaastikuga. Kahanevate linnadega kaasneb
infrastruktuuri halvenemine, mis v&ib elanikes tekitada suurt hirmu ja ebamugavust. Hooneid ja ténavaid enam ei kasutata ja
hooldata, katkised kiiged ja hulkuvad kassikolooniad kannavad kaasas hooletuse marke. Postindustriaalse kriisi tagajarjed on
linnas silmndhtavad. Narva linnas ei Uritata taastada tootvat toostust vaid pigem luuakse tingimusi uutele majandus- ja
kultuuripraktikatele, nagu naiteks uuenev Kreenholmi kvartal ja Tartu Ulikooli Narva kolledz. Narva linna noored ei tulnud linna
ainult alaliselt elama, vaid ka korraldamaks aeg-ajalt kontserte vGi edendavaid kunstitegevusi, mis peaksid linna helgemaks
muutma. (Pikner 2019)

Narva kohalike omavalitsuste koost66s on ilmunud 2014.-2025. aastaks Narva linnapiirkonna jatkusuutliku arengu strateegia
dokument. Dokumendis on vilja toodud Narva sotsiaalvaldkonna peamised probleemid — suhteliselt kdrge toopuudus,
elanikkonna vananemine ja sellest tulenev kasvav néudlus sotsiaalteenuste jarele, elanikkonna halb tervislik seisukord ning
kdrghariduse omandamise vdhesed vdimalused. Narva linna suurimad majandust puudutavad valjakutsed on madal
ettevOtlusaktiivsus, madal palgatase ja vaheatraktiivne elukeskkond. Narva linna piirkonna jatkusuutliku arengu strateegia
pakub valjakutsete lahendamiseks vélja jargnevaid vdimalusi: keskendumine peamistele arengupotentsiaaliga sektoritele ja
aladele, luua ettevdtluse arengut toetav kaasaegne elukeskkond, arendada piirkondlikku koostddd ja spetsialiseerumist ning
luua linnapiirkonna arendusndukogu. Narva linnapiirkonna strateegilisteks eesmargiks on ettevétluse, elukeskkonna ja avalike
teenuste kiire arendamine. Aastaks 2025 on Narva linnapiirkond teinud loodetavasti kvalitatiivse arenguhtppe, olles
rahvusvaheliselt tuntud varav Euroopa Liidu ja Venemaa vahel, mis on atraktiivne nii elanikele, investoritele kui ka kiilastajatele.
(Narva Linnavolikogu 2015)
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1.2.3 Baltijets

Kdesoleva magistritoo projekt on koostatud endise Baltijetsi toostuskompleksi alale. Endine Baltijetsi tehas asus praeguses
Narva kesklinnas Linda ja Kerese tanavate vahelises kvartalis, mis on Uhelt poolt piiratud ka raudteega. Enne Baltijetsi
tehasekompleksi paiknes seal 1927. aastal ehitatud vdrvivabrik. 1947. aastal ehitati varvivabriku asemele Baltijetsi tehas.
Tegemist oli Eesti kontekstis vdga suure tehasekompleksiga, mida Narvas Uletasid maakasutuse suuruse poolest vaid Eesti
suurim tehas Kreenholmi manufaktuur ja Balti soojuselektrijaam (Kuningas ja Tuuder, 2017).

Baltijetsi toostuskompleks tegutses aastatel 1947-1993 ning kuulus NSukogude Liidu sGjatehaste slsteemi. Sellel on p&nev
to6stus- ja militaarajalugu: tehase valdkonnaks oli muldmetallide tootmisega seotud tehnoloogiate valjatddtamine ja nende
katsetamine, kuid lisaks nendele tootis tehas ka mitmeid masinaid laevanduse ja meditsiinisektori tarbeks. Baltijetsi tehases
toodeti ka Eesti esimesi spetsiaalselt koolidele m&eldud personaalarvuteid ,Juku” (Kuningas ja Tuuder 2017). Baltijetsi
toodangut eksporditi umbes 40 riiki ning 1988. aastal tootas seal 4,5 tuhat inimest.

,,Baltijetsi” algusaegade tdpne tegevus ion siiani ebaselge. Baltijetsi eelkaija ,,Krassilka rajati kaskkirja jargi 19. ma 1947.
,,Tundliku info havitamise eest hoolitses p&hjalikult Sillamdel asuva peatehase ehk kombinaat nr 7 esimene osakond, mille 1947.
aastast parinev kaskkiri nagi ette katsetehasesse puutuvate materjalide p&letamist.”” Narva katsetehases ,,Krassilka” tootati
valja tehnoloogiaid uraani eraldamiseks, kuid uraani eraldamine oli ebaproduktiive ja ajamahukas t606, otsustati 1952. aastal
see toostuslikus mahus |Gpetada. Sellega seose algas keemiatddstuse Umberkujundamine elektroonika- ja masinatoostuseks
ning alles 1966. aastal sai tehas endale ametlikuks nimeks ,,Baltijets” (Kuningas ja Tuuder 2017)

Kuna ,,Baltijets” kuulus nGukogude perioodil rangelt salastatud militaartoostuste hulka, siis naiteks 1955. aasta Narva linna
topokaardil on tehase asukoht marigtud valge tingmarkideta vali. Kuid 1960. aasta Uldisemal topokaardil ei ole tehase
olemasolu varjatud. Tehase kohta esimene artikkel Narva ajalehes ilmus alles 1972. aastal, selleks ajaks oli 28 aastat méodunud
tehase alustamisest. Nii selles kui ka jargnevates ilmunud artiklites ei kirjutatud tehase ajaloost, tootmisest voi ehitistest, vaid
pigem ettevdtlusest ja tooddistsipliinist. (Kuningas ja Tuuder 2017) Ténapaevalgi leidub vaga vahe véljaandeid ,,Baltijetsi” tehase
kohta ning ka selle m&just todstusele. ,,Baltijetsi” kohta leidub vaga vahe arhiivallikaid Eestis, kuna tegemist oli vagagi salastatud
piirkonnaga. Arvatakse, et Moskvast v3ib leida rohkem arhiivallikaid ,,Baltijetsi”’ kohta.

Baltijetsi tehasel oli suur roll ka Narva linna arengus. Vdidetavalt on koguni neljandik Narva s&jajargsest elamispinnast, st
kortermajadest, ehitatud Baltijetsi tellimusel ja osalusel. Samuti pani tehas kae alla ka avalike hoonete ehitamisel — néiteks rajati
toona linna parima sisseseade ja Gpperuumidega lasteaed ,,Pingviin” ja 13. keskkooli hoone (praegune Narva Soldino
gimnaasium). Uks tdnapieva olulisemaid hooneid Narvas, mis tehase ametiiihingu ke all tegutses, oli Suure Oktoobri 50.
aastapdeva nimeline kultuuripalee (praegune kultuurimaja ,Rugodiv”). Samuti rajati Baltijetsi eestvedamisel profilaktoorium
»PBhjarannik” ja Baltijetsi oma polikliinik Linda tn 1. (Kuningas ja Tuuder 2017)

Karin Paulus ja Madis Tuuderi mainivad oma asjailmunud ,,Narva. DaatSast paleeni” teoses: ,,Parast Noukogude lagunemist
lagunes ka Baltijets ning praegu toimib selle territooriumil mitu erinevat ettevdtet, mis peamiselt tegelevad
metallkonstruktsioonide ja -detailide tootmisega. Neist spetsiifilisem on skalpellitehas, meditsiinivaldkonnas on tuntud ka siin
valmistatud stomatoloogilised implantaadid ning kruvid inimluude kokku lappimiseks. Tehase kontorihoones tegutseb 2018.
aastast Vaba Lava teatrikeskus. Teatrikeskuse tarbeks ehitati endine kontorihoone Gimber kolmeks korpuseks, kus on saaliplokk
kolme teatrisaaliga, publikuala galeriiga, kohvik, néitlejate ruumid, garderoobid, laod ja muud abiruumid. Hoones on ka vake
hostel. Samuti asub samas hoones ERR Narva stuudio. Uue elu sai ka 2019. aastal Baltijetsi endine sddkla- ja olmekorpus, kuhu
kolis Integratsiooni Sihtasutus ning selle alliksus Narva eesti keele maja. Kontorihoone keskne Uheksakorruseline tornjas
massiivne maht ootab aga Umberehitamist hotelliks.” (Paulus ja Tuuder, 2020)

Baltijetsi toostuskompleksi kogupindalaks oli ligi 93 800 m?. Tanase seisuga on endise Baltijetsi tehasekompleksi piirkonnas 10
erisuurusega krunti, millest valdav osa kuulub Fortaco Group OU-le ning tlejdanud eraisikutele ja Narva linnale. Baltijetsil oli
piirkonnas 1976. aasta seisuga kinnistul 10 hoonet, millest 2020. aasta seisuga on alles kuus hoonet. 2020. aasta seisuga on
lammutatud hoonete asemele ehitatud viis hoonet, mis kuuluvad Fortaco Group OU-le.
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(Joonis 3. Valjavote 1976. aasta ehitusprojektist. Allikas: Narva linnaarhiiv)
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2. Saastev linnakeskkond

Urbanistliku keskkonna loovad linnad, hooned ja neid teenindav infrastruktuur: k&ik need kolm on Uhed suurimatest
kliimamuutuste pohjustajatest. Ligikaudu 75% Euroopa Liidu elanikkonnast elab linnades v3i nende léhialadel. Eurooplased on
adapteerinud urbanistliku elustiili kasutades linna mugavusi, naiteks kultuuri-, hariduse- voi tervisehoiuteenuseid. Kuigi linnad
on Euroopa majanduse mootorid ja rikkuse loojad, séltuvad need suuresti vélispiirkonna ressurssidest — energia, vesi, toit
(European Environment Agency, 2017). Méarkimisvaarne osa —40% meie planeedilt kaevandatud materjalidest — on kasutatud
ara hoonetes ja infrastruktuurides (Kibert, 2002).

Ehitamiseks kasutatavate materjalide, nagu naiteks teras, alumiinium ja betoon, tootmise tagajarjel eraldub Ghku suurtes
kogustes CO2 heitgaase. Viimase suur sisaldus dhus vGib aga muutuda ohtlikuks - nditeks on neid seostatud kliimamuutustega.
Euroopa Ulemkogu v8ttis 2014. aastal vastu Kliima- ja energiapoliitika raamistiku aastaks 2030, kus on eesmargiks todstuste
CO2 heite vahendamine, ehk siis ettevGte peab hankima loa iga tonni 8hku paisatud CO2 jaoks. (Euroopa Parlament, 2018).

Eesti saastva arengu riikliku strateegia neljandaks eesmargiks on Okoloogiline tasakaal ehk Eesti looduse jatkusuutlikkus.
Ehitussektoris saame hoida naiteks loodusvarade kasutamist sellises mahus, mis kindlustab 6koloogilist tasakaalu. Samuti on
oluliseks eesmargiks keskkonna saastumise vahendamine — jallegi mangib siin vaga suurt rolli ehitusmaterjalide tootmine ning
ehitustegevus. (Keskkonnaministeerium, 2005) Ulemaailmse sddstva arengu tegevuskava aastani 2030 kaheteistkiimneks
eesmargiks on tagada sddstev tarbimine ja tootmine. Ehitusprojektides tuleks arvestada hoone materjalide valikul uurides,
milliste tootmine tekitab vahem CO2 heitgaase. Suuremahuliste hoonete lammutamise puhul tuleb uurida lammutusjaatmete
taaskasutamise ning keskkonda sdastvast ladustamise kohta.

LAMMUTAMINE VERSUS RENOVEERIMINE

Vaga oluline on professionaalselt hinnata hoone flisilist ja konstruktiivset seisundit enne, kui seda hakatakse lammutama v&i
renoveerima. Arvestada tuleb lammutamise tagajarjelt tekkiva jadtmete ja nende ultiliseerimise kuludega, voi siis
renoveerimisel uute materjalide kuluga ning olemasolevate taastamisega. Raske on Uheselt vastata, kas renoveerimine on
parem kui lammutamine, sest hooned on erinevas seisukorras. Uldiselt Idhtutakse otsuse tegemisel eelkdige sellest kas hoone
kandev konstruktsioon on tugev, vundament on terve ning hoone sisse pole sattunud liigset niiskust, mis on konstruktsioone
kahjustanud. Suuremahulise intensiivse renoveerimisega voib siiski kaasneda CO2 heitgaaside hulga tdus 6hus, kuid samas tekib
ka lammutamisel probleeme jaatmete ultiliseerimisega, seda eriti suuremate hoonete puhul.

Antud teema on aktuaalne ka kadesoleva magistrit6o renoveeritava hoone puhul. Baltijets tehase raegune omanik soovib Linda
tn 16 hoone lammutada, et hoonest vabanevale alale rajada juurde parkimiskohti tehase tootajatele. Kdesoleva magistrit6o
projekti osas pakub autor valja lammutamisele alternatiivi — hoone taaskasutamine renoveerimise abil — ning t66
planeeringulises osas kavandab alale ka tdiendavaid parkimiskohti, mis arvestavad ettevétte too6tajate vajadustega.

Linda tn 16 hoone on viliselt halvas seisus, kuid hoone r/b konstruktsioon on tugev ja massiivne. Hoonel on 5,2-6 X 5,2-6 m
kandesisteem, kandepostide mdét 0,5x0,5 m. Endine tehasehoone on ehitatud 1946. aastal monteeritavatest
raudbetoonelementidest, tellistest ja klaasplokkidest fassaadiga (Kuningas ja Tuuder, 2017). Antud hoone puhul on v&imalik
fassaad ,paljaks koorida“ jattes alles ainult kandva konstruktsiooni ja vundamendi.
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(Foto 3. ja 4. Vaated renoveeritud Conterie tehasehoonetele. Autor: Marco Zanta)

2.1 20. sajandi endiste toostushoonete taaskasutamise voimalused

20. sajandil toimusid mitmed Euroopat ja maailma muutnud siindmused — Esimene maailmasdda, Teine maailmasdda,
Noukogude Liidu tekkimine ja lagunemine ning paljude riikide iseseisvumised, Suur Depressioon, Natsi Saksamaa tGus ja langus,
Kulm sdda ja sellega kaasnev vdidurelvastumine, kosmosevdistius — kdik need mdjutasid todstust vaga elavdavalt. 20. sajandit
iseloomustab eelkdige industriaalne areng ja linnade kasv. Tekkis suur ndudmine rasketddstuse jarele ja hakati arendama
masinatéostust. Hiljem organiseeriti tddstus Umber ,,moodsale” olmetehnikale —autod, telekad, kdogitehnikad jne. Ndukogude
Liidu lagunemine mdjus endisele NSVL majandusele laastavalt ning paljud toostuskvartalid jaid ettevBtetest tihjaks.

Tdnaseks toimub peaaegu k&igis Euroopa toostuslinnades jark-jarguline linnade Umberstruktureerimine. Toostuslinnade
taaselustamisprotsesse alustatakse tldplaneeringutest, mis omakorda baseeruvad erinevate arengustsenaariumide vérdlustel.
Kaasaegset planeerimisprotsessi iseloomustab laiema Uhiskonna arvamusega arvestamine, mis p&hineb eelkdige kohalike
kaasamisel. Selline laiapdhjaline anallils pakub probleemsete téostuskomplekside taaskasutamiseks erinevaid vdimalusi. Eriti
suurte hoonete komplekside puhul on mdistlik dra kasutada olemasolevat konstruktsiooni, sddstes sellega palju
ehitusmaterjale. Endiseid to6stushooneid on edukalt imber ehitatud nii muuseumideks kui ka kontserdisaalideks, hotellideks,
bliroohooneteks, koolideks, kortermajadeks jne.

MURANO CONTERIE TOOSTUSTEHAS

Moodunud sajandi Gheksakiimnendatel suletud Muranos paikneva t6dstustehase taaskasutamise projekti autoriteks on Studio
Macola arhitektuuriblroo. Tegemist oli Veneetsias asuva endise dekoratiivse klaasi tootmistehasega. 1993. aastal funktsiooni
kaotanud Conterie’st sai tarastatud piirkond, mis tekitas suure kontrasti Umbritsetud linnaruumiga. Ala oli tdiesti
ligipadsetamatu ning muutus Umbritsevale linnale takistuseks. Renoveerimisega sailitati endise tehase omaparane stiil: antud
toostuskvartalile olid iseloomulikuks pikk lineaarne hoonete paigutus ja punased telliskividest fassaadid. Endistele
toostushoonetele leiti uus funktsioon — elamukompleks. Kompleks koosneb kahest hoonest: (ks sisaldab 36 ning teine 18
korterit. Korteritele on dritatud anda maksimaalselt palju naturaalset pdevavalgust, eemaldades selleks tikikesi katuselt ja
seintelt. Antud projektil on ka kaetud valjak, mis on kahe hoone stidameks. (Mairs, 2016)

(Joonis 4. Isomeetriline joonis kompleksist. Allikas: Studio Macola 2013)
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LESZCZYNSKI ANTONINY MOISA SEKKUMINE

Leszyczynski Antoniny mdisa renoveerimisprojekti tegi NA NO WO arhitektid - Poola arhitekuuribiiroo - ning projekti ndol on
tegemist seni kdige suurima NA NO WO arhitektide teostusega. Projekti Glesandeks oli endise m&isa kompleksi renoveerimine
ja laiendamine vastavalt rehabilitatsioonikeskuse funktsioonidele, mis sisaldab endas ka hotelli ja restorani. Projekt valmis 2013.
aastal ning ehitustoo kestis 2013-2015. Kompleks koosneb neljast hoonest ning nende kogupindala on 8928 m2.
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(Joonis x. Kompleksi esimese korruse plaan. NA NO WO)

Renoveerimine ja laiendamine h&lmas kolme endist farmitoostusega tegelevat hoonet ja ht uut hoonet, konverteerides need
Umber tervisehoiu- ja elamukompleksiks. Rehabilitatsioonikeskus pakub hooldus- ja meditsiiniteenuseid, mida toetavad hotelli
ja toitlustuse teenused, kultuuritritused ja muu infrastruktuur. Projekti suureks katsumuseks oli muuta kéik kompleksi kuuluvad
hooned Uhtseks ning leida neile mitmekesised funktsioonid. Samuti oli véljakutseks olemasolevate hoonete alla ehitada maa-
alused korrused tehnilise varustuse jaoks. Rehabilitatsioonihoones on projekteerimise ajal mdeldud inimestele, kellel on
Alzheimeri tbi; kunstliku hingamise all olevatele patsientidele; sidame- ja ortopeedilisel taastusravil viibivatele inimestele ning
Uldhaigla patsientidele. Igal palatil on ligipdas terassile ja avatud avalikele aladele, vdimaldades seenioritel omavahel suhelda ja
olla aktiivsemad. Pensionarid, kes elavad residentsis, on varustatud mugavate korterite, avarate rédude ja lodZadega. Igal
hoonel on oma iseloom ja kompositsioon; materjalid on inspireeritud hoonete enda ajaloolistest fassaadidest. Igal hoonel on
kasutatud Cor-Ten perforeeritud terasplaate, mis varvi poolest meenutavad roostet. (NA NO WO Architekci 2020)

(Fotod 5. ja 6. Enne ja parast tlesvotted hoonekompleksist. Autor: Maciej Lulko)



(Fotod 7. ja 8. Vaade viljast ja seest. Allikas: Arhinet 2020)

OFFICINE BRERA

Tegemist on Los Angeleses asuva 1920ndatel ehitatud endise tellise ja terase laohoonega, mis on imber projekteeritud Itaalia
restoraniks. Hoonet renoveeriti 2016. aastal. Nii sisemiselt kui ka valimiselt on adaptiivselt taaskasutatud olemasolevat
mdudritise struktuuri, mis iseloomustab hoone ajaloolist toostuslikku iseloomu. Samuti on projekteerimisel inspiratsiooniks
vGetud Milano linnaosa Brera ajalugu ja parandit ((fer)studio 2020). Officine tdhendab to6koda, kus luuakse asju, et sailitada
traditsioone. Hoones on kérged laed, palju tumedat nahka, paljastatud telliseid, pdrandast-laeni aknaid, puitu, metalli ja muid
toostuslikke elemente, mis kdik kokku tekitavad maagilise tunde. (Balla, 2016). Officine Brera hoone koosneb nii avalikest kui
ka privaatsetest soogitubadest, koogist, baarist ning terassialast. Projekti keskmeks on suur kddk, mis on Umbritsetud
klaasfassaadiga — nii ndevad kliendid, kuidas toitu tehakse. Kdogis on ka fokuseeritud kolmele puukuttega grillile. S66giruumides
on tdahelepanu poodratud lahtisele kdrgele srestikust laele ning suurtele akendele. (Archinect 2020)

(Joonis 5. Hoone projekteeritud mudel. Allikas: (fer)studio)
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PROMEDICA PEAKORTER ULIKOOLILINNAKUS

ProMedica on mittetulunduslhing, mis tegeleb tervisehoiu hariduse ja uurimiskeskusega, tervisehoiuteenuste
organiseerimisega, hooldekodudega, kohalike praksiste ja mitmete haiglate arivdrgustikuga. Antud ettevsttel oli eelnevalt
kontorid mooda linna laiali, kuid sooviti kéik oma to6tajad Uhe katuse alla saada. Sellest tulenes otsus paigutada peakorter
kesklinna piirkonda. Nagu ka paljudes teistes toostuslinnades, olid Ohios Toledo kesklinnas viimastel aastakiimnetel ettevotteid
kolinud &arelinna ning selle tulemusena seisid kesklinnas paljud hooned tihjana. Selle asemel, et hoone nullist ehitada,
kohandati hoopis kaks mahajdetud hoonet taaskasutamise eesmargil uueks ProMedica peakorteriks. (McKnight 2018)
Arhitektuuriblroo HKS teostas 120 aastat vanale aurutehasele ja brutalistide kontorihoonele kapitaalremondi, luues
meditsiiniettevottele vastava peakorteri. 1896. aastal ehitatud ajalooline Toledo Edisoni aurutehas tarnis energiat tol ajal
kasvavale uuele linnale. Tehas suleti 1985. aastal ehk hooned on seisnud ligi 35 aastat tiihjana. (HKS 2020) Ligi 7290 m?endine
tehasehoone muudeti Umber bliroohooneks, kuid tehasehoonele omased originaalsed punastest tellistest fassaad ja kaks
kdrget aurukorstnat, sillakraana ning terasekatuse sdrestikud sdilitati — nii avaldatakse austust selle ajaloole ja parandile.
Interjoor muudeti Gmber neljakorruseliseks blirooks, kus leidub palju avalikke Ghiskasutatavaid alasid ning valgust tais aatrium.
Nagu endiste tehastehoonetele kombeks on ka antud hoonel mitme meetri kérgused aknad. Lisaks kontorihoonele omastele
funktsioonidele leidub maapinna-korrusel kaks restorani ning keldrikorrusel spordisaal. Kuna Toledo linn on Usna piiratud
Uhistranspordi voimalustega loodi hoone tootajatele 760 parkimiskohaga parkimisala labi kuue korruse. Parkimisala poolsele
hoone fassaadile leiti mitmekilgne funktsioon: naiteks saab seda kasutada projektsiooniekraanina, mida saaks kasutada pargis
toimuvate avalike filmiGhtute vdi kontsertide tarbeks. (McKnight 2018)

(Fotod 9. ja 10. Vaade hiljuti valminud ProMedical hoonele ja hoone interjoorile. Autor: Tom Harris)
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JARELDUS

Autor on toonud eelnevaid naited valja selleks, et ndidata kui palju erinevaid funktsioone saab sisse tuua olemasolevate endiste
toostushoonete Umberehitamisel. Conterie té6stushoone on hea ndide sellest, kuidas saab luua elamufunktsiooni kunagi
tegutsenud klaasi tootmistehasesse. Viimastel aastatel on kasvavaks trendiks endiste to6stushoonete renoveerimine
kortermajadeks. Aina rohkem tahetakse eristuda tavaparastest modernsetest kortermajadest. Samuti on ehituskulud
renoveerimisel tihti vdiksemad v&rreldes uue hoone nullist ehitamisega. Endiste to66stushoonete renoveerimisega kaasneb
teatud ajaloohdng, mis tdmbab korteriostjaid ligi. Antud renoveerimisprojekt on hea naide kuidas kasutada endises
toostushoonete fassaadimaterjalina kasutatud punast tellist ka modernsel viisil.

Leszczynski Antoniny kompleksi projekt on hea nédide sellest, kuidas on Uritatud sdilitada v&imalikult palju hoonete algset kuju
ja ajaloolist héngu. Enamus juhtudel, kui hoone on veel sellises seisus, et on vdimalik renoveerida, tasub just seda teha. Sellel
on mitmeid pdhjuseid, nagu nditeks ehitusmaterjalide kokkuhoid v&i ajaloo sailitamine. Selle projekti puhul taheti séilitada
hoone ajalooline taust, aga hoonele tulid algupdrasega vorreldes tdiesti teised funktsioonid. Hooned olid ehitatud farmi
pidamise tarbeks 19. sajandi I6pus ja 20. sajandi teisel poolel ning projekti ndol on &darmiselt pdneva viisiga, kuidas
pdllupidamisehitised rajada imber eakatele pihendatud rehabilitatsiooni- ja elamukompleksiks.

Officine Brera on veel ks naide sellest, kuidas olemasolevale t66stushoonele on vdimalik anda tdiesti teistsugune funktsioon.
Restoranide puhul v3ib olla keeruline muuta olemasolevat hoonet vastavalt standarditele, kuid ometi on see vdimalik.

Endisese aurutehase renoveerimisel vastavalt ProMedica peakontori funktsioonile on arvestatud hoone enda ajalugu sailitades
punase telliskivi fassaadi ning interjooris erinevaid elemente nagu naiteks teraskatuse sorestikud.

Viimase ajal on tdusvaks trendiks saanud tlhjade hoonete taaskasutamine. Tihtipeale tundub see olevat parem endise
tddstuslinna sidame elustamise lahendusviisiks kasutades dra selle olemasolevaid tiihje hooneid ning nende ajaloolist tausta.
Erinevaid naiteid analllsides jduab autor jareldusele, et integreeritakse endiste tehasehoonete adaptiivsel taaskasutamisel
integreeritakse erinevaid funktsioone, mis toetaks Umbruskonna kui ka hoone enda toimimist. Naiteks kontorihoone
funktsioonile lisati restoranid, kus nii tootajad kui ka kohalikud ja turistid saavad kdia s6dmas. Rehabilitatsioonikeskuse
kompleksis leidud veel lisaks hooldekodu ja meditsiiniteenustele ka hotell ning restoran. Hoonete adaptiivse taaskasutamise
projekteerimisel tasuks arvestada ka Umbruskonna vajadusi, sest nii on vdimalik kaasa aidata linna arengule.
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2.2 Vordlus Eesti rekonstrueeritud endiste toostuskvartalitega
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Baltijets Volta kvartal

Telliskivi kvartal

(Joonis 6. Vordlus Eesti rekonstrueeritud endiste toostuskvartalitega. Autori joonis)

VOLTA KVARTAL

Volta toostuskvartali ajalugu algab 1899. aastal, kus kaks venda Carl ja Christian Luther kinnitasid allkirjaga
elektrotehnikatoostuse pdhikirja — siindis legendaarne Volta tehas. Volta tehases on toodetud lle maailma kuulsust kogunud
elektrimasinaid, mootoreid ja generaatoreid. Naiteks olid enne Teist maailmasdda tuntud ja hinnatud Volta triikraud, millel oli
automaatsoojusregulatsioon ja Volta vahvlimasin, mis on tanase paevani popp. Volta tehas tootis lisaks masinatele ka erinevaid
tarbeesemeid ja toiduaineid, nagu nditeks toidudli, kipsiseid, kompvekke ja sokolaadi. Samuti rajati sinna 1929. aastal Eesti
esimene tennise sisehall. Volta tehase hiigelaeg oli 1914-1916. aastatel, kus tehase kaive kasvas 5,5 miljoni rublani ja ettevottes
tootas ligi 860 todlist. Ndukogude Liidu perioodil ei jadnud ka Volta tehas puutumata. Tehas riigistati, demonteeriti ning saadeti
NSV Liitu laiali, kuigi suur osa selle seadmetest uppus transportimisel koos laevadega merepdhja. 1947. aastal rekonstrueeriti
tehas Saksa trofeeseadmetega ning see hakkas taas hoogsalt tootma. (Endover 2020)

Volta kvartal on tanaseks arenemas atraktiivseks elukeskkonnaks, kus paiknevad nii korterid kui dripinnad. Antud piirkonnal on
olemas kdik arenguks vajalikud eeldused — hea asukoht stidalinna veerel Kalamajas, laheduses on samuti arenev Noblessneri
sadamakvartal, Kalamaja park, Lennusadama kompleks ning Arsenali keskus. Sailinud ajalooliste hoonete fassaadid on
paekividest, mis on ette nahtud sailitada. Olemasolevatele hasti sailinud toostushoonetele ,, puhutakse” uus elu sisse ning nende
kdrvale ehitatakse tanapaeva nGuetele vastavad kvaliteetsed ja modernsed hooned. Kindlasti kavandatakse ka rohkelt nii
maapealseid kui ka maa-alused parklaid. Volta kvartali keskmeks on k&rghaljastatud park-hooviala, millel on mitmekilgsed
vabaaja veetmise vBimalused. Terviklikust avalikust ruumist leiab mdnusa pagarikoja, toidupoe, lasteaia ja tervisekeskuse.
Visiooniks on tekitada toidutdnav koos ateljeede, disainibutiikide, sohvabaaride ja kultuuriklubidega. (Endover 2020)

2018. aastal valmisid kvartalis 47B loft tllpi korterit ja selle hoone k&rval valmis 2019. aastal New Yorgi industriaalsest
arhitektuurist inspireeritud elumaja — Volta Loftid. 2020. aastal on tulekul projekt Volta Galerii Loftid — kérgete lagedega loftid
ajaloolises paekivihoones ja Volta Residentsid, mis on modernsed rédude ja kdrgete lagedega korterid. 2024. aastal on plaanis
ehitada blroo-, kaubandus- ja teeninduspindadega keskus. (Endover 2020)

TELLISKIVI KVARTAL

Telliskivi kvartali juured ulatuvad aastasse 1870, kui rajati Revali raudtee peatdokojad. Oma hiigelajal, 19. sajandi IGpul, tdotas
tookojas ligi 500 inimest. Pool sajandit hiljem toodeti just nendes samades td6kodades esimesed Baltimaade elektrirongid, kus
tehnoloogia arenedes asendusid aururongid elektrirongidega. Tookodades tegeleti esimese NSukogude Liidu kuukulguri tarvis
pooljuhtseadete valmistamisega ja NSVL-i aatomielektrijaamade komponentide tootmisega. (PLKV Invest 2020)

Kvartalis on kokku seitse hoonet, millel on sdilitatud nende ajalooline tahtedega tédhistamine — ON-, M-, K-, H-, G, I- ja pisike S-
hoone. L8put®o kirjutamise ajaks ei ole veel k&ikidele nendele hoonetele uusi funktsioone leitud: seni kuni ideed kipsevad,
kasutatakse neid laoruumide ja to6stuspindadena. Ruumides on sdilinud alguparane sisustus.

Esimene hoone, mis Telliskivi kvaralis renoveeriti oli ON-hoone. Esialgu oli tegemist kahe eraldi ehitisega — O- ja N-t6dstushoone
— mille kahe kokkuliitmisel tekkis 5500 ruutmeetri suurune ettevdtluskeskus suurematele ja vdiksematele firmadele.
Renoveerimisel sdilitati k&iki algupdraseid detaile, kuid arvestati ka ettevGtete kaasaegste vajadustega. M-hoonet ei ole
tdnaseks pdevaks vaga oluliselt muudetud, kuigi tegemist on Telliskivi kvartali suurima ehitisega. Vaatamata sellele, et hetkel
seisavad enamus selle ruume tihjana vOib sealt siiski leida m6ned tegutsevad tootmisettevétted ning ka o6kopood ja
dzinnivabrik. K-hoone on tlupilise 1960ndate arhitektuuriga kahekorruseline silikaattelliskividest hoone. Esimene korrus on
kdrgema laega ning seal tegutsesid tookojad. Teisel korrusel paiknesid kontori- ja olmeruumid. G-hoone on ainus ehitis Balti
Raudtee peatehasest, mis on terviklikult sailinud. Hoone ehitati Peterburi arhitekti poolt 19. sajandil. I-hoone on antud kvartali
k8ige uusim ehitis, mis on Umber ehitatud kaasaegseks birooks: 1960-ndate stiilis laohoones on kokku 13500 ruutmeetrit
biroopinda. Hoonet ehitatakse kahes etapis, millest teine saab valmis 2020 alguses. See asub raudtee dares, mistdttu sealt
avanevad segamatud vaated vanalinnale ja Toompeale. (PLKV Invest 2020)

Telliskivi Kvartalist ei ole kaugel ka Balti Jaama turg. Umbes paarisaja meetri kaugusel asuvas turuhoonest leiab varsket
turukaupa, pagarikodasid, Selveri toidupoe ning tanavatoidu restorane. (PLKV Invest 2020)

Telliskivi vana tédstuskvartal kuulub kahele omanikule, kellest (iks on alates 2009. aastast tegutsev OU Telliskivi loomelinnak.
Endised tehasehooned on saanud uue elu, kujunenud oma sdogikohtade, poodide, loomeettevdtete ja tdnavafestivalidega
tdnase Tallinna Gheks popimaks piirkonnaks. (Juske 2017)

ROTERMANNI KVARTAL

Rotermanni kvartal asub Tallinna siidames vanalinna, sadama ja Viru valjaku vahel. Asukoha, hea transpordiiihenduse ja
Umbruskonna t6ttu on Rotermanni kvartal lihtsasti ligipdasetav. Kvartalis asub véljak, mida Gmbritsevad mitmed erineva
funktsiooniga hooned — kauplused, soogikohad, veinitoad, bliroohooned ja hotellid. Kogu kvartali ala on autovaba — parkimine
on maa-aluses parklas, kus on kokku ligi 400 parkimiskohta. (Rotermann City 2020)

Rotermanni kvartal rajati pohiosas 19. sajandil, mil Christian Abraham Rotermann asutas suure ja mitmekilgsete
tegevusaladega firma Rotermanni Tehased. Firma peamiseks tegevusalaks oli kaubahoov, kus valmistati ehitustarbeid ning
tegeleti nende sisse- ja valjaveoga. Tanaseni sdilinud vanim Rotermanni Tehase hoone on Viru valjaku ja Mere puiestee nurgal
asuv Rotermanni kaubamaja, mis on olnud kasutusel ka mitmete koolide Gppehoonena. Kvartalis tegutsesid 19. sajandil veel
tarklisevabrik, aurusaeveski, piiritusevabrik, makaronivabrik, lauavabrik, villatddstus- ja veskimasinate tootmishoone. 20.
sajandil tdienes Rotermanni kvartal veel kdrge korstna ja viljaelevaator-jahuveskiga, samuti kruubiveski hoone, soolalao ja
leivatehasehoonetega, mis oli selle aja kaasaegseim leivatddstus kogu Venemaal. NGukogude okupatsiooni ajal natsionaliseeriti
kdik kvartalis asuvad eraettevétted, kuid Saksa perioodil 1941-1944 tagastati mdned neist endistele omanikele. 1944, aastal
jatkus Noukogude okupatsioon, mis tdi endaga kaasa mitmeid kvartalisse rajatud nn.parasiitehitisi. 1980. aastal lisandus
territooriumile ruudukujuline Peapostkontori hoone. Parast Eesti iseseisvuse taastamist peeti Rotermanni kvartali NGukogude
Liidu ajal laastatud hoonete remonditdid ebareaalseteks, kuid siiski alustati jarkjargult hoonete renoveerimisega ja
rekonstrueerimistega. Esimesena rekonstrueeriti 1996. aastal soolaladu, kus tdnapdeval asub Eesti Arhitektuurimuuseum.
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2001. aastal ehitati kvartalisse Coca-Cola Plaza 11 kinosaaliga; samal aastal nimetati Rotermanni kvartal miljoévaartuslikuks
piirkonnaks. Endises toostuspiirkonnas pidid sdbralikult kooseksisteerima uue funktsiooni leidnud vanad tédstushooned ja
kvaliteetne kaasaegne arhitektuur. Uute hoonete projekteerimisel Rotermanni Kvartalisse peab arvestama sellega, et hoone
kdrgus ei tohi Uletada viljaelevaatori harjakdrgust (24 meetrit). Sellest ajast peale on arendusfirmad hakanud rekonstrueerima
Rotermanni kvartalis olemasolevaid hooneid ja projekteerima ning ehitama uusi hooneid, millest enamus on tdnaseks valminud.
(Rotermann City 2020)

Kdesoleva magistritoo kirjutamise ajaks on renoveeritud kruubiveski, nisu-ja rukkiveski, prooviveski, katlamaja, jdujaam ning
laudsepatookoda. Lisaks renoveeriti vana jahulaoga Uhendatud Uus jahuladu, mis pélvis 2016. aastal Muinsuskaitseametilt
parima restaureeritud hoone preemia. Hetkel on renoveerimisel Rotermanni viimane ajalooline toostushoone — leivavabrik.
Rotermanni kvartali eksklusiivseteks uusehitisteks on Oranz, Pruun, Valge, Must, Kuldne ja Punane maja ning kvartali
arendusfirma Rotermann City OU koostd®partneriteks on olnud mitmed tuntud arhitektuuribiirood nagu naiteks KOKO
Arhitektid, Alver Arhitektid, Emil Urbeli Arhitektuuribiiroo, Kosmos, HG Arhitektuur ja Teigar Sova Arhitektid. (Rotermann City
2020)

KREENHOLMI MANUFAKTUUR

Tegemist oli omal ajal Eestis k&ige suurema tekstiilisivabrikute kompleksiga. Tehase ajalugu algab 1857. aastal, mil Moskvas
loodi Narva Kreenholmi Puuvillasaaduste Manufaktuuri Osalihing tekstiilitoostuse alal tegutsevate arimeeste ning toosturite
poolt. Idee aga pdrines Ludwig Knoopilt, Venemaa moodsa puuvillaketramis- ja kudumistdostuse rajajalt. Manufaktuuri
esimeste hoonete asukohaks valiti Kulgu kila Narva kose ldheduses, mis pakkus tekstiilivabriku jaoks soodsat vett ja energiat.
Tehasekompleksi kuuluvaid hooneid hakati rajama Narva j6el asuvale saarele. (Narva Gate 2020) Kreenholmi nimi parineb
selleaegsest saare nimetusest: enne manufaktuuri oli lageda ja tihja saare nimeks Uhe versiooni jargi Krokeholm ehk
Varesesaar. Kui 1760. aastatel omas saart Narva kaupmees Carl Joachim Sutthoff, kes ehitas sinna puistuga Umbritsetud
suvemaja, tekkis aga saare tanapdevane nimetus Kreenholm ehk Roheline saar. (Tuuder 2018)

Kui ettevGtte rajajad olid Venemaalt ja Inglismaalt, siis nendega tulid kaasa ka valdkonna meistrid juhtivkaadriks. To6lised varvati
Kreenholmi Manufaktuuri ldhiimbrusest, kes enamasti olid Eesti maapiirkondadest parit eestlased. (Tuuder 2018) 1862.
aastaks valmis kogu esialgne tootmiskompleks. Kreenhomi manufaktuur oli tolle aja kdige kaasaegsem toostusettevéte tsaari
Venemaal ning suurim tekstiilivabrik toonases Euroopas. 1906. aastal oli vabriku kogupindala 495 972 ruutmeetrit;
tsehhiruumide lae kérguseks oli kuni 4,5 meetrit. Vabriku tootmisruumidesse oli ehitatud ventilatsioonististeemid ning sinna,
kus oli seda vaja lisati juurde veel kohtventilatsioon. Kasutusel olid dhuniisutusststeemid tulekahjude ja plahvatuste
ennetamiseks, sest puuvillatolm on kergesti sttiv materjal. (Juske 2017)

Kreenholmi manufaktuuri hooneid projekteeris aastatel 1857-1883 arhitekt Roman Heinrichsen. Lisaks temale projekteerisid
hooneid veel Paul Alisch (aastatel 1888-1907) ja Aleksandr Vladovski (aastatel 1908-1919). Igal arhitektil oli oma kaekiri, mis
tuleb vélja ka Kreenholmi manufaktuuri arhitektuuris. (Tuuder 2018) Kreenholmi manufaktuuri hooned ei piirdunud ainult
tehase hoonetega. Lisaks nendele ehitati ka tootajatele vajalikke hooneid: asumis oli oma kool, lasteaed, kirikud, saun,
pesukoda, pagaritddkoda, pritsikoda, haiglakompleks, kauplused, politseijaoskond ja klubihoone. Antud piirkonda vdis koguni
nimetada toostuslinnakuks, kuna kdik tooéliste vajadused olid rahuldatud Ghes piirkonnas. Manufaktuuri tootmishooned olid
ehitatud mittepdlevatest materjalidest nagu nditeks tellistest vdi paekividest. Hoonete labivaks stiiliks kujunes historistlik
arhitektuuristiil, milles p&imusid romaani, gooti ja renessanss neostiilid; ainsa erandina v&ib vialja tuua juugendstiilis
haiglahoone (Narva Gate 2020). Toolisasula eluasemete tingimused olid vastavalt vabriku hierahriale — meistritele, ametnikele
ja direktorile olid ette nahtud eraldi uhkemad majad, tddlistele aga 2-4 korruselised pikad kasarmud, kus olid vdikesed toad 2-
3 inimesele ja Ghiskoodk (Juske 2017).

Kreenholmi manufaktuuris oli 1911. aastal todliste arv ligi 10 000. Téostuslinnak toimis eraldiseisvana kuni 1917. aastani, mil
liideti ametlikult Narva linnaga (Juske 2017). Eesti vabariigi aeg ei m&junud Narva to0stusele hasti — todtajate arv langes ja
kasarmud jaid tuhjaks. Valisturu kadumine ja sGjajdargne aeg sundis tootajate arvu ja toodangu mahtu drastiliselt vahendama,
kuid 1930. aastal saadi taas jalad alla. Teise maailmasdja ajal said vabriku hooned suuresti kahjustada. Kreenholmi manufaktuur
oli Narvas Uks esimesi suuremaid ettevotteid, mis peale laastavat Teist maailmasdda uuesti toole hakkas. 1980ndatel aastatel
oli manufaktuuri vabrikutes ligi 14 000 to6tajat, kellest enamus olid naised. (Tuuder 2018)

Parast NGukogude Liidu lagunemist oli Kreenholmil raskusi kohaneda vabaturumajandusega ning Aasia riikide konkurentsiga,
kes tootsid oluliselt odavamalt. Pdrast ettevdtte pankrotistumist ostis 2000. aastal Kreenholmi kinnisvara Rootsi investoritele
kuuluv OU Narva Gate, mille peamiseks eesmargiks on Kreenholm uuesti ellu dratada, kuid teistes funktsioonides. Kreenholmi
toostusala tanaseks suuruseks on 30 hektarit ja ajalooliste vabrikute kogupinda 200 000 ruutmeetrit. Tegemist on Eesti moistes
k&ige suurema kompleksiga — Rotermanni kvartal on Kreenholmist kdigi naitajate poolest kimme korda vaiksem. (Tuuder 2018)

Hetkel tegutseb Kreenholm Manufaktuur OU (endine nimi Eurotekstiil Group OU) kodutekstiilide kangaste tootmisega. 2020.
aasta seisuga on tootajate arvuks 36. Firma ei paikne endise Kreenholmi Manufaktuuris alal, vaid Narva linnast veidi véljapoole
jaavas Narva toostuspargis.

Viimastel aastatel on Kreenholmi manufaktuuri hooneid ja duealasid kasutatud muusika- ja linnakultuurifestivalide pidamiseks.
Enne igat festivali on korraldatud avalik konkurss manufaktuuri kujundamiseks antud festivali perioodil. Idee seisnes Kreenholmi
manufaktuuri ainulaadsuse esiletoomises. Lisaks festivalidele on Kreenholmi manufaktuuri saarel peetud ka etendusi ,,Kremli
00bikud”, eriekskursioone, valgusrannakuid, kontserte ja bankette.

Kreenholmi manufaktuuri tulevik ndeb ette, et olemasolevaid hooneid kasutatakse tekstiili ja disainiga seotud teemasid
tutvustava vili- ja siseekspositsiooni Tekstiilimaailm loomiseks. Antud projekti rahastab Varesesaar OU ning lisaks toetab
Ettevotluse Arendamise sihtasutus projekti 3,6 miljoni euroga. (Postimees 2017) Tekstiilimaailmast saab ajaloolise t66stusala
esimene pusivalt tegutsev turismiatraktsioon, mis tdhendab, et Kreenholmi v3ib kilastada aastaringselt. Kui Tekstiilimaailm
saab valmis, siis v8ib ka teistel investoritel tekkida huvi sinna Umbrusesse ehitada naiteks s6dgikohti, teisi meelelahutusasutusi
vGi hotelle, sest tanu Tekstiilimaailmale vBivad inimesed hakata kdima seal regulaarselt. (Nikolajev 2019)

KAOS arhitektid OU on koostanud Kreenholmi Tekstiilimaailma jaoks Joala 21 hoone rekonsturueerimisprojekti, mis tanase
seisuga on joudnud ehitushankeni. Kompleks hakkab sisaldama véliekspositsiooni, ajutiste naituste ja haridusprogrammide
ruume, kohvikut ja meenepoodi ning samuti sobib see kontsertide, konverentside, teatrietenduste ja pidulike sindmuste
toimumiskohaks. Quealale on planeeriutd temaatilised mangualad lastele, puhke- ja vélikohvikualad. (Postimees 2017)
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3. Stsenaariumid

Autor koostas antud piirkonna planeeringuprojekti kavandamiseks neli erinevat stsenaariumi, arvestades Narva linna vajadusi.
Stsenaariumid keskendusid pdhiliselt neljale erinevale valdkonnale — haridus, loodus, aritegevus ja kultuur/meelelahutus. Iga
stsenaarium koosnes erinevatest arengut mojutavatest teguritest ja neid tegevusi toetavatest kasutus- ja
tegevusfunktsioonidest, mis vdiksid soodustada antud piirkonna arengut, arvestades erinevatel aastatel koostatud Narva linna
arengukavasid ja prognoose.

Hariduse arengule eesmargistatud stsenaariumi p&hjal selgus, et linna kui terviku ja ka endise toostuspiirkonna perspektiivsele
arengule voiks olla sobiv tehnilise kallakuga Gppeasutuse asutamine. Linnas tegutsevad ettevdtted on oma toodangu
spetsiifikast lahtuvalt t66j6umahukad ning vajavad eriti tehnilise eriharidusega spetsialiste, kuid Narvas selliseid 8ppeasutusi ei
ole. Oppeasutuste funktsioonidest Idhtuvalt on nende tegevuseks vaja suuri ruume, milleks sobib hasti tiihjalt seisev endine
Baltijetsi tehasehoone. Samuti on mdeldiud selliste funktsioonide peale, mida saab kasutada suurte hoonete puhul, nagu
naiteks teaduskeskus, raamatukogu ja huvikeskused. Projekti mahus on koostatud Gppeasutuse ja Ghiselamu eskiisprojekt, mille
eesmark oli analttsida, kas nende asutuste kavandamine vaadeldavasse hoonesse on v&imalik. Kuna Narva linnal on
kvalifitseeritud t66j6u puudus ning halb tehnilise kGrghariduse kattesaadavus, vGiks olla ks valik uue Gppeasutuse rajamine,
kus antakse tehnilist haridust ning 8ppebaasina saab kasutada naiteks Fortaco tehase tootmisruume.

Looduse teemalises stsenaariumis keskendutilooduse linna toomise ideele, nagu naiteks olemasolevate hoonete kavandamist
botaanikaaia vajadusteks. Antud stsenaarium ei tegelenud hoonete taaskasutamisega vaid pigem anallisis ideid, kuidas
piirkonda maksimaalselt kasutada v&imaliku linna rohealana.

Arikvartali arendustele keskendunud stsenaariumis leiti, et olemasolevaid hooneid saab hasti imber ehitada arifunktsioonidega
ruumideks. Endises toostuspiirkonnas on praegu moned arihooned juba olemas, seega voiks jatkata piirkonnas ka edaspidi
samade funktsioonidega. Kvartal paikneb Narva linna sidames ja seetdttu asub enamus tahtsamaid asustusi selle vahetus
laheduses. Kvartalisse sobib ka hotelli funktsioon, mis pakuks majutust nii t66 t6ttu randavatele inimestele kui ka Narva linna
turistidele.

Planeeritava ala analtusist selgus, et ala vdiks olla sobiv ka Narva linna keskturu ehitamiseks. Narva linnas pole enam aastaid
olnud ametlikku turuplatsi véi —hoonet ning 2018. aastal lammutati vana turu viimased kioskid. Turutegevus siiski toimib tédnase
paevani aga selle jaoks ei ole ametlikku kohta: ajutisi lette pUstitatakse erinevatesse kohtadesse ja mulgitegevus toimub
mitteametlikult.

Kultuuri ja meelelahutuse stsenaariumis keskenduti vaba aja veetmise funktsioonidele ja nende vajadustele linnas. Projektis
kasitletavas piirkonnas asub Vaba Lava teatrikeskus, mis ehitati endisesse Baltijetsi tehase hoonesse Linda tn 2. Teatrikeskuse
avamine toimus 2018. aasta detsembris. Teatrikeskuses on blackbox-tllpi teatrisaal. Antud stsenaariumis analGUsiti, kuidas on
vGimalik kvartali planeeringu abil Vaba Lava funktsioone laiendada, naiteks linna véljaku ndol, kus saaks korraldada vabadhu
kontserte ja etendusi. Samuti kaaluti antud piirkonda kunstigalerii, festivalikeskuse ja seda k&ike tdiendava kohvikute tdnava
ehitamise perspektiivsust.

Haridus

Ulikoolikompleks/linnak

- Gampus, iihiselamud

- Spordihoone

- Laborid, katsemajad
Teaduskeskus

Raamatukogu

Huvikeskus

Tehnilise kargharidusega kool

- Korgkvalifitseeritud toojoud

Loodus linnas

Botaanikaaed, kasvuhoone
Park hoone sees voi viljas
Veekogu

- Purskkaev

- Bassein
Loodusrajad, looduskool
Loomad

Arikvartal

Biiroohooned
Konverentsikeskused
Hotellid, vilistddtajatele korterid
Renditavad laobox-id
Kaubandus

- Turg

- Kaubamaja

(Joonis 7. Stsenaariumid. Autori joonis)

Kultuur&Meelelahutus

Kunstigalerii

Teater, kujutav kunst ja muusika
Festivalikeskus, messikeskus
Klubid

Sodgikehtade, kohvikute tanav
Spa

Kino, vilikino

Antud nelja stsenaariumite vordluse tulemusel sai koostatud |6plik stsenaarium, kus on kasutatud igast stsenaariumist Uhte
kandvat funktsiooni. L&plik stsenaarium koosneb koolihoonest ning sellega seotud Uhiselamust, biroohoonest, turu- ja
kauplusehoonetest ning neid hooneid Ghendavast avaliku kasutusega valjakust. Viimast on ette nahtud kasutada peatumiseks
ning puhkamiseks; sellele lisab aktiivsust kavandatud suveturg, skatepark ja autoparklad ning inimlikku maastaapi lisab
kavandatud k&rghaljastus.
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PROJEKT

1. Planeeringuline osa

Magistrito6 projekti planeeringuline osa keskendub Narva kui kahaneva linna probleemile ning valja valitud endise
toostuspiirkonna taaskasutamisvdimalusele. Planeeringus vBeti Narva linnaarhitekti Ivan Sergejevi soovitusel aluseks praegune
elektrijaotusettevdtte VKG Elektrivérgud OU ning leiti neile parem asukoht ldheduses. VKG Elektrivdrgud OU iimbertdstmisega
tekkis antud piirkonda ,,thi ruum’, mida autor soovib tdita oluliste funktsioonidega. Valja valitud kvartali piirkonnal on suur
potentsiaal muutuda tdmbekeskuseks hea asukoha tottu. Magistritdo planeeringuprojektiga on vdimalik aidata kaasa piirkonna
atraktiivsuse t8stmisele.

Ruumiplaneeringulise projekti eesmargiks on pakkuda endise Baltijetsi toostuskompleksi piirkonda lahendus, mis aitab muuta
piirkonda atraktiivsemaks lisades sinna funktsioone, mis on Narva linnale kasulikud. Praegu on antud piirkonnas enamasti
tootmis- ja drihooned, mis teevad ala suletuks. Autori heks eesmargiks on antud piirkond muuta avatuks ja atraktiivsemaks,
integreerides uusi funktsioone olemasolevatega.

1.1 Asukoht

Magistrito6 projekti planeeringuosa ala asub Narvas Kerese linnaosas, P.Kerese, Suur-Aguli ja Linda tdnavate vahelises
piirkonnas. Planeeritav ala asub Narva linna siidames raudtee ldheduses. Kompleksi pindalaks on veidi Gle 10 hektari. Kvartali
ldheduses on Tallinna mnt, mis on Narva linnas tihedama liiklusega maantee. Médda Tallinna maanteed sGidetakse ka Eesti ja
Venemaa piiripunkti. Antud piirkond koosneb kahest krundist: P.Kerese tn 11, kus on 5 hoonet (14 453 m?) ja Linda tn 16 (5483
m?). Planeeritav ala asub Narva Peetri viljakust ligi 400 meetri kaugusel.

Asukoha valikul aitas kaasa Henry Kuningas, kes on uurinud ldhemalt Eesti nGukogude liidu tehasekomplekse. Henry Kuningas
koostas koos Madis Tuuderiga Narva muuseumi Toimetises ilmunud artikli Uraanist Jukuni: masinatehas , Baltijets” Narvas.
Endine Baltijetsi tehasekompleks osutus valituks praeguse seisukorra ja asukoha tottu — paikneb keset Narva linna.

Viljavalitud piirkonnas tegutseb hetkel VKG Energia OU alajaam, mis t8steti Narva linnaarhitekti Ivan Sergejevi ettepanekul
teise asukohta. Selle kaigus ei ole P.Kerese tn 11 krundil hooneid. Tegemist on vaga suure krundiga, kus pdhja poole jaab
P.Kerese tdnav bussipeatusega, ida poole biroohoone ja Vaba Lava teatrikeskus, 1duna poole Linda tn 16 hoone ning lddne
poole jaab Suur-Aguli tupiktdanav. Narva linna Gldplaneeringus on hetkel P.Kerese tn 11 krunt tootmismaa ning Linda tn 16 krunt
on drimaa. Asukoha Gmbruses on enamus tootmis- ja drimaasid, kuid samuti on ka korruselamumaasid.

Olulised asutused, mis projekti asukoha lahiimbruskonda jadvad on Sisekaitseakadeemia, Vaba Lava teatrikeskus, Narva
Linnaarhiiv, Narva Issanda UlestBusmise peakirik ja Narva Linnavalitsus. Fortaco Estonia OU on ile v&tnud enamuse endise
Baltijetsi hoonetest ja on samuti ka Linda tn 16 hoone omanik.
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1.2 Asukoha ajalugu

Autori valjavalitud piirkonnas tegutses 1947-1993. aastal Baltijetsi toostuskompleks. Algul kolis tehas endise varvivabriku
hoonetesse ning hiljem tehase kasvamisega lammutati vanad hooned ning ehitati suuremad tootmis-, s66gi- ja bliroohooned.

1937. aasta planeeringu skeemil on naha, et enne Baltijetsi asustamist oli antud piirkonnas korrapéarane struktuur. 1947. aastal
asustatud Baltijetsi tddstuskvartal muutis ala esialgul vahesel maaral. Hiljem Baltijetsi laienemisega |8huti korraparane tdnavate
struktuur ning Paul Kerese, Linda ja Kreenholmi piirkonda tekkisid tehasehoonetega ,,suletud midrid“. Praegu ei ole v&imalik
antud todstuskvartalist 1abi kdndida, kuna Uhelt poolt piiravad seda mulrid ning teiselt poolt sulgevad tdnava pikad hooned:
kogu vaadeldav piirkond on avalikkusele suletud. Baltijetsi tootmishooned olid Usnagi pikad ja kdrged. Kdige pikemad hooned
olid Linda tn dares kdrvuti moodustades ligi 570 meetrise ,,mUdri”. Antud Linda tn hoonetest ei saanud labi, kuna tanav oli
kohati piiratud ka tellistest tehtud midridega. Ainult té6tajad padsesid antud piirkonnale ligi.

Autori tehtud jooniselt x ndeb, et piirkonnas tehti parast 1960. aastat mitu 5-9 korruselist tootmis- ja biiroohooneid. Téanaseks
on mdéned hooned lammutatud ja enamus hooneid renoveeritud.

Antud piirkonnas tegutseb tdnase paevani ka VKG Elektrivérgud OU. Narvas toimus 19. sajandi 1&pus koos t88stuse arenguga
ka energeetika areng. Alguses saadi elektrit Kreenholmi Manufaktuuris kasutusel olnud Georigi hiidroturbogeneraatorist, mille
vBimsuseks oli 3000 kW ja mis varustas Narva linna ning Kreenholmi Manufaktuuri. Parast 1920. a ehitati mitu alajaama Ule
linna ning 1941. aastal liideti Narva elektivérgud ,,Virumaa Elektriga”. 1944. aastal martsipommitamise kdigus havisid aga kdik
sinnani ehitatud elektriliinid ja alajaamad, mis sundis linna elektrivdrku taasehitama nullist. 1952. aastal valmis Narva
Hidroelektrijaam, mis hakkas linna varustama elektriga. 1993. aastal moodustati iseseisev ettevote Narva Elektrivork Eesti
Energia koosseisus ning 1995. aastal hakati mitma aktsiaid, et muuta energiaslisteem paremaks ja efektiivsemaks. Samal aastal
valmistati Eesti Energia restruktureerimiskava, millega jaotati Eesti Energia kolmeks osaks — elektrijaamad, tlekandevorgud ja
jaotusvorgud. Selle t6ttu sai ettevOttest eraettevote ning ka uue omaniku. Toimusid suured muudatused ettevdttesiseselt,
naiteks pandi olulist rolli klienditeenindusele. 2004. aastal loodi sidusettevéte AS Narva Elektriteenused, mis tegeleb
elektriseadmete projekteerimise, ehitamise, remontimise, kontrollimise ja hooldamistega. 2006. aastal rajati Narva Elektrivdrgu
VKG Elektrivdrgud OU. (VKG 2020)

Magistritéd linnaruumi aktiveerimise planeeringus taastatakse reaalseid vdimalusi kasutades endine tdnavate struktuur,
eesmargiga siduda toostuskvartal linna keskusega ning muutes mittevajalik suletus taas avalikkusele kattesaadavaks.

1937.a. 1960. a. 2019. a. 207?.a.

(Joonis x. Autori poolt tehtud skemaatilised joonised Narva linnastruktuuri kujunemisest)
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1.3 Olemasoleva piirkonna anallius, uhenduvus linnaga

Magistritdds kasitleva piirkonna ldhimad turismiobjektideks on Narva Hermanni linnus, Narva Issanda Ulestdusmise peakirik ja
Aleksandri Suurkirik. Ladhimateks koolideks on Sisekaitseakadeemia ja Narva 6. pdhikool, kus tegutseb lisaks ka Narva
Taiskasvanute Kool. Raudteejaam ning bussijaam asuvad kdsitlevast piirkonnast jala minnes kilomeetri kaugusel. Piirkonna
Umbrusesse jddvad lisaks veel piiripunkt, kohtumaja, kultuurimaja ja veetorn-elamu. Piirkonnaga samas kandis tegutseb Narva
arhiiv ning Vaba Lava teatrikeskus. Kdik eelnevalt ette loetud objektid asuvad kuni 15 minutilise jalutuskdigu kaugusel.

Toostuspiirkonna ja selle imbruse teedelihendused on piiratud. Hetkel on Gsna v8imatu nii autoga kui jalgsi Iabida vaadeldavat
toostuskvartalit, kuna kvartalit piiravad pikad tootmishooned, raudtee ja mdudrid. Esimesel skeemil on olemasolev
teedelhendus. Teisel skeemil on nooltega valja toodud planeeritav teedevork. Piki raudteed on planeeritud sdidutee, mis tagab
raudteeddrsele alale oluliselt parema juurdepddsu ja kllgnevatele kruntidele arenguks vajaliku Uhenduse. Skeemil on
helehalliga margitud kavandatud jalakaijate teed. Olemasolevatesse hoonetesse on ette nahtud luua tanavatasandil labipdasud,
mis loovad paremad kvartalite sisesed Ghendused. Magistrit66 eesmark on kasutada maksimaalselt reaalseid vdimalusi suletud
piirkonna avamiseks ja sidumiseks olemasoleva linnastruktuuriga.

Liiklus piirkonna Umbruses ei ole tihe, kuid see-eest on raskeveoliiklus suunatud moéoda Kerese tédnavat, mis voib aeg-ajalt siiski
suuremat mura tekitada. Piirkond jadb kahe suure pdhitdnava — Tallinna mnt ja Kreenholmi tn vahele. M66da Tallinna mnt kaib
kdige suurem liiklus, kuna tegemist on maanteega, mida modda sdidetakse Venemaale. Kreenholmi tn on natuke vdahema
liiklustihedusega vérreldes Tallinna maanteega: méoda seda tdnavat sdidetakse Ule silla, mis tletab raudteesid. Kreehnholmi
tdnav algab Tallinna mnt ning suundub Iduna poole, kus asub Kreenholmi linnaosa. Kreenholmi linnaosas olulisemad objektid
on Narva haigla, Kreenholmi Gimnaasium ja Kreenholmi Manufaktuur.

VENEMAA VENEMAA

(Joonis x.Autori poolt tehtud skemaatilised joonised olemasolevast ja ettepanekust teedelihendustele)

P.Kerese tanaval liigub linnaliini buss, mille peatus Kerese asub VKG Elektrivorgud ja Narva Sisekaitseakadeemia vahelisel alal.
Autoliiklus antud piirkonnas on vaatluse hinnangul k&ige tihedam P. Kerese tanaval. Kahjuks ei ole Narva linna kohta koostatud
mdurakaarti, kuid vGib eeldada, et raudtee dares on mura keskmisest kdrgem, kuna seda ala ldbib pdhiline Eesti-Venemaa
suunaline raudteeliiklus, s.h. ka kituserongid, mille pikkused vdivad ulatuda mitmesadade meetriteni.

0O NOUD WN R

9.
10

11,
12.

13

14.
15;

I 5:
- 3
7 5%
4
8.
9. :
10.
. Narva 6. pohikool w» 11. !
. Narva Sisekaitseakadeemia
. Restoran L.A.K Narva
Narva arhiiv ja Vaba Lava
Narva veetorn-elamu
Narva piiripunkt 13. 128
Peetri viljak ~ *
Narva linnavalitsus o 14. 'Y

Narva Hermanni linnus

. Narva Kultuurimaja Rugodiv 15
Narva Issanda Ulestdusmise peakirik \ g
Narva Aleksandri Suurkirik

. Viru Maakohtu Narva kohtumaja

Narva Bussijaam

Narva raudteejaam

(Joonised x. Autori poolt tehtud skeemid peamistest Ghendustest ja olulised avalikud hooned ja nende mdjualadest)
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- Korruselamumaa
Tootmismaa
Olulised hooned

- Arimaa

- Uldkasutavate hoonete maa

2012. aastal koostatud Narva linna tldplaneering (2013-2025) jargi on antud piirkonnas valdav osa tootmismaa (joonisel lilla
tooniga) ning drimaa (punane toon). Antud piirkonda Umbritsevad enamuses korruselamumaad (kollane toon) ja drimaad.
Korruselamumaadel on valdavaks hoonestustilbiks 1960. ehitatud viiekorruselised paneelelamud. Kui vaadata antud
Gldplaneeringut suuremas linnapildis, siis on naha, et kdesolev piirkond on tGheks ainsaks suure alaga t6ostuspiirkonnaks Narva
vana- ja kesklinnas.

Narva linnas on 2011. aasta seisuga aina rohkem vahenenud kehtestatud detailplaneeringute arv. Kahjuks puudub viimase 10
aasta planeeringute elluviimise ja ehitustegevuse kohta tapne informatsioon, kuid v3ib arvata, et ehitustegevus on olnud Narvas
tagasihoidlikum vorreldes enamus Eesti suuremate linnade keskmise tasemega. (Narva linna tldplaneering, 2012)

2012. aastal valmistatud Narva linna tldplaneeringu jargi ei ole ette nahtud Uhtegi kergliiklusteed |abi endise Baltijetsi tehase
kvartali. Linnaruumi kvaliteedi tagamisel mangib rolli ka hoonete, parkide ja platside vahelise ruumi heakord. Nii turistide kui
ka kodanikele on oluline tagada turvaline ja mugav liikkumine linnas.

Narva linnas leidub mitmeid miljodvaartustega hoonestusalasid. Enamasti on tegemist omapdraste hoonete kvartalitega,
tdnavate ja halajastusega, mis vaarib sailitamist. Miljoo alad on suuremad kui ks kindel objekt v&i isegi kvartal, sest Narva linn
on vétnud eesmargiks tagada miljodala struktuuri ka selle Umbruses. Lahimateks miljoopiirkondadeks on vanalinna piirkond
ning kesklinna miljo6 ala, kuhu kuulub Kerese tn ja Tallinna mnt vaheline piirkond ning Puskini tn ja Tallinna mnt vaheline
piirkond. Kaugemal asuvateks miljodaladeks elamukvartalid, mis ehitatud 1970. aastatel Kreenholmi linnaosas, 1980. aastatel
Pahklimae linnaosas ja Rakvere tn 20, 20a, 20b, 20c hooned. Samuti on kinnismaéletise kaitsevoondi all Narva Issanda
Ulestdusmise peakirik ning Aleksandri Suurkirik. (Narva linna ldplaneering, 2012) Ldhimateks kultuurimalestiteks lisaks
kirikutele on:

e 19.sajandi Narva tuletdrjedepoo Malmi ténaval,

e elamu portaal Puskini tanaval, mis on 17. sajandist parit,

e Narva raudteejaama peahoone, mis alustas tegemist 1870. aastal,
e Narva Hermannilinnus 13-17. sajand,

e Narva pangahoone 19. sajand,

e Narva ohvritseride kasiino 1896. a,

e Narva raekoda, 1665-1671. a

e  Purskkaev bastionil ,,Pax’”’, 1841-1917. a

Magistritoé planeeringus kasitleva piirkonna Umbruskonna haljasalad asuvad Suur-Aguli ja Kreenholmi tn vahel
kdrgepingeliiinide all, Narva linnavalitsuse ja Hermanni linnuse vahel asuv Narva Lossipark, Linda ja Puskini tn vahel
kortermajade kvartali sisene park. Narva linnapildis leidub palju rohelist, kuid enamasti on need hooldamata seisukorras ning
vadrivad rohkem tahelepanu. Hooldamata rohealad v8ivad suurendada ebaturvalisuse tunnet ning vdhendada inimestel soovi
minna Gue jalutama.
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(Foto 11.ja 12. 2006 ja 2018 aasta ortofotod. Allikas: Maa-ameti kaardiserver)
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1.4 Visioon antud piirkonnale

Kdesoleva magistrit6o kontseptsioon tekkis erinevate stsenaariumite tulemusena arvestades Narva linna vajadusi ja puudusi.
Suurimateks probleemideks Narvas on kdrghariduse kattesaadavus ning oskustega t66jéu puudus.

Antud planeeringuprojekti piirkonna visioonil lahtuti Narva linnapiirkonna jatkusuutliku arengu strateegiatest viies labi neli
eriteemalist stsenaariumit. Stsenaariumite kdigus otsustati anda piirkonnale jargnevad funktsioonid: turg, kauplus, tehnilist
korgharidust pakkuv koolihoone, Ghiselamu ja blroohoone. Kdiki neid funktsioone seob viljak, millel on mitu erinevat
funktsiooni, nagu naiteks vabadhu etenduste ja kontsertide korralduskoht.

Ettepanek kvartalile

- Tehnilist korgharidust pakkuv kool
- Uhiselamu

- Biiroochoone

- Kauplus+Turg

- Valjak
- Rohealad, skatepark

- Parkimine

Uued hooned paiknevad kvartali dartes, jattes kvartali sisse ruumi véljakule ja rohealadele. Kerese bussipeatused liigutati 200
meetrit ida poole, et olla vGimalikult ldhedal uuele poe- ja turuhoonele, mis paikneb tee dares. Liikkumistrajektooridena arvestati
vanalinna ja Tallinna mnt aares olevate kaubanduskeskuste suundasid ning kvartalisiseste hoonete sissepaase. Suur-Aguli ja
Linda ténavaga risti renoveeritavale endisele to6stushoonele pakutakse valja kolm funktsiooni — Ghiselamu, koolihoone ja
biroohoone. Linda tn ddres paiknevad hetkel biroohoone, Vaba Lava ning Narva linnaarhiiv. Tulevikus plaanitakse Linda tn
ddres olev 9-korruseline hoone renoveerida Umber hotelliks. Poe ja turu juures on klientidele ja kauba laadimiseks mdeldud
parkla. Renoveeritava hoone ja Fortaco tehase vahel on tehase to6tajatele mdeldud parkla. Linda tn poolsed parklad on rohkem
mdeldud Vaba Lava, blroohoonele ja arhiivi tootajatele ja klientidele. Véljaku ja renoveeritava hoone vahel hakkab olema
rohekoridor, mis jatkub nii ldane poolt kdrgepingeliinide alt kui ka ida poolt Peetri platsi poole jalutades.

Antud planeeringulise lahendusega muutub piirkond atraktiivseks ning avalikuks alaks. Integreerides erinevaid funktsioone
omavahel on rahval pdhjust antud piirkonda kilastada igal ajal.

Wy PN
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1.5 Asendiplaan

VKG Elektrivérgud OU alajaamale pakutakse uus asukoht kdrval kvartalis oleva garaazilinnaku asemele, mis on endiste
kdrgepingeliinide juures.

Uued hooned turu- ja poefunktsioonidega paiknevad krundi Idunapoolses osas tdnava dares bussipeatuse juures. Renoveeritav
hoone asub krundil péhjapoolsel kiljel. Sellest 1dadne poole jadb raamatukogu. Uute hoonete kdrgus on maksimaalselt 2 korrust.
Renoveeritav hoone on 7-korruseline.

Peetri plats

,\
%
oV

o

> 0
w3

Uhistranspordi peatus paikneb Kerese tn dares krundi pdhjapoolses osas. Uhistranspordiga saabuvatel liiklejatel on tagatud
ligipdas erinevatesse suundadesse.

Autoga liigeldes pdaseb parklatesse Suur-Aguli ja Linda tn poolt. Parkimiskohti on kokku 156. Poe ja turu klientidele on moeldud
39 parkimiskohta. Veoautodele on kauba laadimiseks poe lao juures 2 kohta. Fortaco tehase tootajatele ning dpilastele ja
kontorittotajatele on mdeldud 77 parkimiskohta. Vaba Lava ja arhiivi hoone esine parkla mahutab kokku 40 autot. Veoautoga
liigeldes sisenetakse parklasse Suur-Aguli tdnava poolt.

Antud piirkonnas paiknevad rohealad valjaku Gmbruses, mis on md&eldud avalikult kasutamiseks. Seal paiknevad lastele
maéanguvaljakud, puud, p6dsad, taimed ja koertele mdeldud eraldi ala. Renoveeritava hoone ees on jalakaijate tee, mis jatkub
nii ida kui ldane poolt rohekoridoridega.
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1.6 Toidupood + turg

Toidupood paikneb Suur-Aguli tdnavaga risti ning on Kerese tanava &ares. Poehoone I6una- ja kagupoolne kilg on
klaasfassaadist, mille madalaim kdrgus on x ning kérgeim kdrgus x meetrit. Hoone fassaad on lahendatud oranfZist telliskividest.
Toidupoe pindalaks on 700 m? ning poodi teenindava lao pindalaks on 420 m? Hoone |3dnepoolses osas paiknevad tddtajate
riietusruumid ning poe kontoriruumid. Kauba vastuvdtt toimub hoone Idunapoolses kiiljes parkla pool. Poe peasissepddsud on
nii kagupoolses kui ka IGunapoolses kiiljes.

Turg jaotub kolmeks eraldi osaks. Kaks osa on turuhooned, millest iihes paiknevad 31 m? turuboksid ning avalikud
tualettruumid. Turuhoones leidub ka prigikastide ruum. Turuhoone ja poehoone vaheline kaik on kaetud klaasist katusega. Igal
hoone boksil on ka valisseinas aknaalustena suured letid, kus on vGimalik kaupa mida. Teine turuhoone on moeldud rohkem
talveturuks, kus on kaupa vdimalik muta talvel soojas ruumis. Samuti on hoones kaks suviste lettidega boksi nagu esimeseski

turuhoones. Talveturu hoones on ks boks m&eldud kohvikule. Kolmas osa on suveturg. Selle tarbeks on tehtud plats, kus on
liigutavad muugiletid.
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2. Arhitektuurne osa

Magistritdos kasitletud piirkonnas on arhitektuurse osa Ulesandeks ette vdetud ca 27 aastat suures mahus kasutuna seisnud
Linda tn 16 kinnistul asuv hoone, mille ehitusalune pindala on ligi 3 400 m?. Suletud netopind on 23 574,7 m? ning hoone maht
on 121 884 m3. Hoone on seitsmekorruseline ning 35 meetrit kdrge. Korruste kdrgused varieeruvad 3,6-4,8 meetrivahel. Hoone
esimesi korruseid kasutab praegu Fortaco OU eeldavasti laona, kuid ilejaanud korrused seisavad kasutamata. Teoorias sddstva
arengu peatlki kasitlemisel jGudis autor otsusele, et eelmainitud Linda tn 16 hoonet on mdistlik lammutamise asemel
renoveerida.

Magistritdo projekti eesmargiks on pakkuda taaskasutamisv@imalust tihjalt seisnud toostushoonele. Tegemist on 1982. aastal
ehitatud endise Baltijetsi toostushoonega. Antud hoone kohta kui ka ldiselt endiste Baltijetsi hoonete kohta leidub vaga vahe
arhiveeritud dokumente. Autor sai ligipdasu 1980. aastal tehtud hoone projektile tdnu Fortaco OU omanikule. Projekti
analtusides selgus, et hoonet kasutati suuresti tootmiseks. Igale korrusele paigutati masinapinke ja toolaudu.

Hoone paikneb Suure-Aguli ja Linda tdnava vahelisel alal ristipidi. Hoone on ristkiliku kujuga, millest pikimad kiljed jadvad p&hja
ja Iduna poole. Hoone ise on halvas seisukorras aga kandev konstruktsioon on endiselt tugev ja vastupidav. Hoone koosneb
monteeritavatest raudbetoonpaneelidest, ning fassaad on tehtud tellistest ja klaasplokkidest. Hetkel toimub juurdepdds
hoonele I&bi Suure-Aguli tupiktdnava. Uhistranspordiga liigeldes asub piirkonna I3hedal Kerese bussipeatus, mis on hoonest ligi
110 meetri pikkuse jalutuskaigu kaugusel. Bussid liiguvad Kerese peatuses vdga harva — paari tunniste vahedega. Hoone
|dhedusse jaab veel kaks kooli — Sisekaitseakadeemia ja Narva 6. kool. M&lemal koolil on oma staadion. Sisekaitseakadeemia
kdrval on Narva Kolledzi Ghiselamu.

Hoone valiku p&hjusteks oli hoone suur mastaapsus ning pdnev valjakutse selle hoone renoveerimiseks. Olulist rolli mangis
hoone ajalugu endises Baltijetsi toostuskompleksil ning kuidas seda ajalugu sailitada ja valja tuua renoveeritud hoone naol.
Viimasetel aastatel on saanud trendiks taaskasutamine ning olemasolevate sdilitamine uue funktsiooni néol.
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2.1. Konstruktsioon

Uue lahenduse puhul arvestati olemasoleva konstruktsiooniga vdimalikult palju, eriti kandvat konstruktsiooni. Alles jaeti
kandvad 650x550 mm suurusega postid, millest kaovad need postid dra, mida hoone kolmeks osaks jaotamisel enam pole
tarvis. Hoone renoveerimisel sailib samuti hoone kuju, juurde tekivad ainult rédud. Hoone kolmeks osaks jaotamine aitab muuta
endist Baltijetsi piirkonda avatumaks ja ligipaddsetavamaks. Hetkel on endised Baltijetsi hooned suletud piirkonnas, kus hooned
ise mdjuvad suurte milridena.

Olemasolev konstruktsioon

2.2. Ettepanek renoveeritavale hoonele

Autori ettepanek Linda tn 16 kinnistule selgus stsenaariumite koostamise tulemusena. Narva linnal puudub tehnilise
kdrghariduse kattesaadavus, seega leidis autor vajalikuks luua antud hoonele haridusefunktsioon. Kuna hoone on massiivne
jatkus ruumi ka ka Uhiselamu ja biroo funktsioonidele. Kdige ladnepoolseim hoone osa on Uhiselamu, keskmine osa on
koolihoone ning idapoolseim osa biiroohoone.

Hooneosasid jadb Ghendama galeriikoridorid, mis blroohoone puhul on iga teise korruse tagant, et tagada koolihoone igal
korrusel ligipaas biiroohoonele tuleohutuse jaoks. Galeriikoridoride pealt saab vajadusel pa4seda teise hoonesse. Uhiselamu ja
koolihoone vahel on (ks viiendal korrusel galeriiihendus.

Fassaadilahenduseks on toostuskvartalitele omapéarane oran? tellis, mida kasutatakse renoveeritava hoone kolmel osal. Punane
tellis aitab hooned sobitada omavahel kokku ning sobib ka Linda tn 2 9-korruselise oranZi tooni tellistest hoonega kokku.
Fassaadile omapéarasuse ja p&neva riitmi loomiseks mangitakse erinevate akende suurustega. Uhiselamu osal arvestatakse
privaatsusega, seega ei ole k&ik aknad maast laeni. Koolihoone ja bliroohoone puhul privaatsust ei ole tarvis ning mangitakse
ainult laiustega ning kahel esimesel korrusel on téostusliku iseloomu meenutamiseks kasutatud kdrgeid ruudulise jaotusega
aknaid.

Hoone pdhjapoolse kiilje igasse osasse tekitati suured rodud, mis on suunatud véljaku poole. R6dudel kasutatakse rohelisuse
tekitamiseks pddsaid ja ronitaimi.

2.3. Hoone tehnilised naitajad

Uldandmed:

- Aadress: Lindatn 16

- Katastritunnus: 51101:006:0133

- Kinnistu pindala: 5483 m?

- Hoone maksimaalne kdrgus: 34,8 meetrit
- Korruselisus: 7

Ehitusalune pindala Netopindala
Uhiselamu 776 m? 3904 m?
Koolihoone 1565 m? 8884 m?
Biroohoone 540 m? 2749 m?
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2.4. Koolihoone

Renoveeritava hoone keskmises osas - Linda tn 168 - on tehnilist kdrgharidust pakkuv haridusasutus.

Esimesel korruse sissepddsud asuvad hoone |danepoolses kiljes nii valjaku, Ghiselamu kui ka Fortaco tehase pool. Lisaks on
sissepdads koolihoone sooklasse idapoolsel kiljel bliroohoone poolt. Valjaku poolses peasissepddsu uksest otse sisenedes
paaseb liftide, trepi ja aula juurde. Peasissepadsu eristab teistest sisspaasudest fassaadi tagasiaste esimesel korrusel. Uksest
sisenedes vasakut katt jadb sookla koos kohviku alaga. Sooklas on pikk teeninduslett ning selle taga kodk koos laoga. Kohviku
alast edasi liilkudes on 4 tavalist we-d ja 1 liikumispuudega inimesele m&eldud wc. Aula Uks kilg on avatav voldikustega, et luua
vajadusel suuremat ruumi fuajee arvelt. Koolihoonel on igal korrusel tagatud ligipdas biroohoone trepikotta.

Hoone neljandal korrusel paikneb nd spordikorrus, kuhu on tagatud ligipdas nii blroohoonest kui ka Ulidpilaselamust.
Spordikorrusel on 373 ruutmeetrine jdusaal, kolme eri suurusega rihmasaale, treenerite kabinet, meditsiiniruum ning
riiletusruumid pesemisvGimalustega naistele ja meestele.

Koolihoone 2., 3. ja 5.-7. korruseplaane tuuakse vilja tilpkorruseplaanina. Nende korruste plaanid erinevad ainult rédude
asetuste poolest. Rddud asuvad neljandal korrusel biroohoone poolel ning kuuendal korrusel Uhiselamu poolel.
Tuupkorruseplaanil paiknevad |dunapoolses kiljes labi kahe korruse kaks suurt auditooriumit, puhkeala, wc-de ala ning
Oppejoudude kabinetid. Hoone keskel on koridor, kus paikneb trepp, liftid ja tehnoruumid. P8hjapoolses kiljes on klassiruumid.
Auditoorium 1 pindalaga 186 m? mahutab kokku 132 &pilast ning teine auditoorium pindalaga 190 m? mahutab 144 8pilast.
Korrusel paikneb veel 9 Gppejéududele ja tootajatele mbeldud kabinetti, kuhu mahutab maksimaalselt dra 26 tootajat korruse
kaupa. Korruse peale on neli klassiruumi, millest kdige vdiksem mahutab 22 &pilast ning kdige suurem35 Gpilast.
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2.5. Uhiselamu

Uligpilaselamu Linda tn 16A asub renoveeritava hoone ladnepoolseimas kiiljes. Uhiselamu peasissepéés asub idapoolses kiiljes
valjaku poolt. Sissepddsu uksest sisse tulles on tudengil vGimalus kohe minna lifti v&i trepi kaudu oma boksi. Kilastajad saavad
siseneda labi esimese korruse, kus on majavalvuri lett ja ooteruum. Esimesel korrusel on tGhiselamut teenindavad funktsioonid
— majahaldusruumid, tehnoruum, pesupesemisruum, hoiuruumid jalgrataste jaoks, majavalvuri tuba, tudengitele arvutituba,
kinoruum ja Gppimisruum. Teisest korrusest kuni viimase seitsmenda korruseni on samad korruseplaanid, mis erinevad ainult
rédude paiknemise t&ttu. R8dusid on hoone peale kokku kaks — neljandal ja kuuendal korrusel pindalaga 68 m?.

Hoone tllpkorrustel lisaks boksidele paiknevad kahes eriotsas trepikojad liftiga, majapidamisruum ning suur ruum vaba aja
veetmiseks. Hoone keskel paikneb piklik koridor, mille mdlemal kljel on sissepdasud Ghiselamu boksidele. Boksidel on koogis
aknad koridori poole ning koridori otsas on maast laeni aken.

Kook-esik
Mm2

|

Tuba 1
21,8 m2

Uhiselamus on kahte erinevat tiilipi bokse — kahekohaline ja kolmekohaline boks. Kahekohalisi bokse on kokku 27 ning
kolmekohalisi 24. Md&lemad boksid sisaldavad Ghist kddki, wc ja dushiruumi. Boksis on igale voodikohale maaratud 1 riidekapp
ning kirjutuslaud tooliga. Kirjutuslauad on paigutatud akende alla. Kolmekohalises boksis on kaks magamistuba, millest ks tuba
on iihe voodikohaga ja teine tuba kahe voodikohaga. Uhe voodikohaga ruumi puhul on arvestatud minimaalsete eluruumide
laiuse ning pindalaga. Ulidpilaselamu majutab kokku 129 tudengit. Kahekohalise boksi pindala on 32,8 m? ja kolmekohalise boksi
pindala on 44,4 m?.

Hoone fassaadis kasutatavaid aknatttpe on kolm:
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Linda tn 16C blroohoone asub renoveeritava hoone kdige idapoolseimas kiljes. Bliroohoone peasissepads paikneb hoone
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ladnepoolses osas valjaku ja koolihoone pool. Biroohoones on kaks trepikoda erinevas otsas ning |abi iga korruse jookseb keskel Neljandal korrusel paikneb hoone ainus rddu, mille pindala on ligi 100 m<. Todtajatel on ligipaas spordikorrusele neljandalt
aatriumi suurune Shuruum. mis loob kontoriruumidesse hea atmosfaari korruselt ning s6dklasse saavad esimeselt korruselt blroopoolsest koolihoone sissepdasust.
? .

Hoone perimeetrisse on paigutatud ruumid ning Shuala Umbritseb avatud koridor. Tulpkorrusel on 2 koosolekuruumi, 3
tualettruumi, 2 lifti, kooginurk, 2 tootajate kabinetti, 3 kontoriruumi. Ruumidel on ka siseaknad, mis on suunatud aatriumi
poole, et tekitada rohkem valgust hoone keskele. Esimesel korrusel on lisaks tltpkorrusele suur aatrium puhkealaga ning
teenindava infoletiga.

Biroohoone mahutab kokku ligi 130 to6tajat. Koosoleku ruum nr 1 mahutab 14 ja teine koosolekuruum 10 inimest.
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KOKKUVOTE

Euroopas on viimastel aastatel suurenenud kahanevate linnade arv. Rahvaarv vaheneb ning vaiksematest linnadest kolitakse
suuremate linnade darealadele. Vdiksematesse linnadesse tekib palju tihje maju ning olulised funktsioonid, nagu naiteks
tervisehoid vdi haridus, kaovad. Enamus neid vaikeseid linnu on endised tddstuslinnad, kus tehaste sulgemise tagajarjel on
rahvas kolinud paremate tingimuste nimel suurematesse linnadesse.

Eesti endiste to0stuspiirkondade taaskasutusel pdhinevad arendused on tekkinud valdavalt aladel, mis peale Ndukogude Liidu
kokkuvarisemist muutusid mahajaetud tagahoovideks, kuna uutes majandustingimustes ei olnud ebaefektiivsetel ettevétetel
vGimalik edasi eksisteerida ning valismaiste konkurentidega vdistelda. Eesti rahvastiku arv on viimastel aastatel pidevalt
langenud ning suuremat tdusu ei ole ette ndha. Riigi vaiksemad linnad ja asulad jadvad elanikest ja ettevGtetest aina tihjemaks,
sest inimesed kolivad paremate to6kohtade ja elutingimuste ootuses suurlinnadesse.

Kdesoleva magistritoo eesmargiks oli pakkuda valja Narva linnas asuva endise toOstusettevGtte Baltijets maadele
toostushoonete taaskasutamise ideid, mis vGimaldaks muuta kasutusest vélja langenud maa taas aktiivseks ning atraktiivseks
linnaruumi osaks, arvestades seejuures Narva kui kahaneva linna tulevikueesmarke. Narva jatkusuutliku arengu strateegia
dokumendi analtUsimise ja erinevate stsenaariumite koostamise p&hjal jduti planeeringus esitatud ettepanekuteni.

Magistritdo koosneb kahest osast — teoreetilis-uurimuslik osa ja projekt.

TOO teoreetilises osas on analltsitud kahanevaid linnasid, sdastvat linnakeskkonna kujundamise pdhimd&tteid ja endiste
toostushoonete taaskasutamisvGimalusi. Detailsemalt on analtusitud Narva linna keskosas paiknevat toostuspiirkonda, kus
paiknes endine Baltijetsi tehas ja selle Iahiimbrust.

Projekt koosneb ruumiplaneeringulisest osast ja arhitektuursest osast. Ruumiplaneeringuline lahendus keskendub P. Kerese ja
Linda tdnava vahelisele alale ja arhitektuurne projekt esitab aadressil Linda tn 16 olemasoleva to6stushoone renoveerimise
ettepaneku.

Autori ettepanek on rajada endisesse Narva linna todstuspiirkonda hasti toimiv ja atraktiivne tdmbekeskus, mille siidameks on
valjak. Magistritoo projekti osa mahus on koostatud vaadeldavas piirkonnas asuvale Linda tn 16 hoonele eskiisprojekt, mis
kasutab dra ténase seisuga suuremas osas tihjalt seisva tehasetsehhi, et anda hoonele uued funktsioonid.

Ruumiplaneeringulises projektis arvestati Narva linnaarhitekti lvan Sergejevi ettepanekuga kasutada linnaruumi aktiveerimiseks
lisaks tehase maa-alale ka P. Kerese tanava adares paikneva alajaama krunti, kuna linna arengukava nadeb ette alajaama
Umberpaigutamist uuele kinnistule, mis asub Suur-Aguli ja Kreenholmi ténavate vahelisel alal. Endise alajaama maa-ala
kaasamine planeeringuprojektiga kasitletud alale lahtus Narva linna vajadustest. Territooriumile on kavandatud toidupood ja
poodidega kaetud ostutanav, kuhu on liildetud kahest paviljonist koosnev turuhoone. Endisesse tehasehoonesse on planeeritud
spetsialiseeritud dppeasutus ja kooli Ghiselamu ning bliroohoone. Olemasolevaid ja kavandatud hooneid liidab uus linnavaljak,
kuhu avanevad lisaks projektis kasitletud hoonete ka olemasolevate hoonete nagu Vabalava, Linnaarhiiv ja Linda tn biroohoone
uksed. Vdljaku kasutamise efektiivsust tOstab uute juurdepddsu kdnniteede kavandamine Ule valjaku Fortaco tehase
territooriumile, samuti v8imaluste loomine suveturu pidamiseks valjakul. Planeeringus on kavandatud parkimisplatsid nii
valjakuddrsete hoonete teenindamiseks kui ka tehase tootajatele. Valjaku haljastamise idee lahtub soovist Uhendada
valjakudarsed hooned Uheks tervikuks ning anda kdrghaljastusega uuele avalikule ruumile inimmd&&tmeline dimensioon.

Arhitektuurilises projektis tegeleti Linda tn 16 hoone taaskasutamise v8imalusega. Linda tn 16 hoone on 154 meetri pikkune 9-
korruseline hoone, mis on projekti idee jargselt jaotatud kolmeks. VOttes arvesse, et Narva linnal puudub tehnilist kdrgharidust
andev Oppeasutus on magistritdd projektis tehtud ettepanek kavandada endisesse toostushoonesse koolihoone ja Ghiselamu
ning kolmandasse plokki biroohoone. Tehnilisele haridusele spetsialiseeritud kooli Opilased saavad praktiseerida naiteks
Fortaco tehase tootmishoonetes, mis asuvad vahetult koolihoone kdrval. Hoone fassaadilahenduse idee on inspireeritud linna
endiste toOstushoonete fassaadidest: Linda tn 16 hoone fassaadilahenduses on kasutatud punast tellist ning suuri klaasvitraaze,
tuues sisse modernsemat elementi, kuid jaddes kontseptuaalselt todstuslikku vormikasitiuse juurde.
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SUMMARY

The number of shrinking cities in Europe has increased in recent years. The population is declining and the residents of smaller
towns are moving to the outskirts of larger cities. Numerous vacant houses are appearing in smaller cities and important
functions such as health or education will disappear. Most of these are former industrial towns, where people have moved to
larger cities for better conditions as a result of factories closing down.

Developments based on the re-use of Estonia's former industrial areas have arisen mainly in places that became abandoned
after the collapse of the Soviet Union as a result of inefficiently run companies that could not continue to exist and keep up
with foreign competitors in the new economic conditions. The population of Estonia has been steadily declining in recent years
and no major increase is expected. The country's smaller towns and settlements are becoming increasingly empty of residents
and businesses as people move to big cities in search of better jobs and living conditions.

The aim of this master's thesis was to offer the former industrial complex Baltijets in Narva the idea of reusing industrial
buildings, which would make the disused land an active and attractive part of the urban space again, taking into account the
future goals of Narva as a shrinking city. The proposals presented in the plan were reached based on the analysis of the Narva
Sustainable Development Strategy Document and the preparation of different scenarios.

The master's thesis consists of two parts - a theoretical-research part and a project.

In the theoretical part of the thesis the concept of shrinking cities, the principles of creating a sustainable urban environment
and the possibilities of reusing former industrial buildings have been analyzed. The industrial area in the central part of the city
of Narva, where the former Baltijets factory and its surroundings were located, has been analyzed in more detail.

The project consists of a spatial planning part and an architectural part. The spatial planning solution focuses on the area
between P. Kerese and Linda streets, and the architectural project presents a proposal to renovate the existing industrial
building at 16 Linda street.

The author's proposal is to build a well-functioning and attractive center in the former industrial area of the city of Narva, the
heart of which is the square. In the project part of the master's thesis a draft proposal has been prepared for the building at 16
Linda street in the observed area, which utilizes the mostly empty factory workshop to give new functions to the building.

The spatial plan project took into account the proposal of Narva city architect lvan Sergeyev to use the plot of the electrical
substation next to P. Kerese Street in addition to the factory area, as the city development plan envisions relocation of the
substation to a new property located between Suur-Aguli and Kreenholm streets. The inclusion of the area of the former
substation in the territory covered by the planning project was based on the needs of the city of Narva. A grocery store and a
shopping street covered with shops have been planned for the territory, to which a market building consisting of two pavilions
has been added. A specialized educational institution and a school dormitory and office building are planned into the former
factory building. The existing and planned buildings will be merged with a new city square, into which will open the doors of
existing buildings such as the Free Stage, the City Archives and the office building in addition to the buildings covered by the
project. The efficiency of using the square will be increased by planning new walkways across the square to the Fortaco factory
territory, as well as creating opportunities for holding a summer market on the square. The plan envisages parking lots for
servicing the buildings next to the square as well as for the factory employees. The idea of landscaping the square is based on
the desire to combine the buildings next to the square into one whole and to give the new public space a human dimension
with landscaping.

The architectural project dealt with the possibility of reusing the building at 16 Linda Street. The number 16 Linda street building
is 154 meters long and 9 stories tall, and it is divided into three according to the idea presented in the project. Taking into
account that there is no educational institution providing higher technical education in the city of Narva, the design for a school
building and a dormitory in the former industrial building and an office building in the third block are proposed in the master's
thesis project. Students of a school specializing in technical education can practice, for example, in the production buildings of
the Fortaco factory, which are located right next to the school building. The idea of the building's facade solution is inspired by
the facades of the city's former industrial buildings: the design of the building at 16 Linda street uses red brick and large glass
stained glass, introducing a more modern element, but remaining conceptually with the industrial shape.
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