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Annotatsioon

Ké&esolevas 10putdds vaadeldakse erandstisteemi, mis on mdeldud Kkorteritihistu
raamatupidamiseks. T66 eesmarkideks on anallitsida millised lahendused on hetkel
kattesaadavad Eesti turul, kas olemasolevad lahendused vastavad esitatud nduetele ning

jouda neid anallitsides jareldusele, kas on vajadus arendada uut stisteemi.

LOputdd eesmarkide saavutamiseks tehti koostdd korterilihistu Astangu 50a juhatuse
esimehega, et saada infosusteemi olulise osapoole vaade vajadusele. Maératud said
korteritihistule  vajaliku  raamatupidamise  infoslisteemi  funktsionaalsed ja
mittefunktsionaalsed nduded. Kontrolliti, kas Eesti turul kasutuses olevad infosusteemid
ja lahendused vastavad antud 10put0ts esitavatele nduetele. Tulemus nditas, et
olemasolevad lahendused taidavad ndudeid ainult osaliselt. Seega vdib jareldada, et uue

raamatupidamise haldamiseks kasutatava infostisteemi arendamine on asjakohane.

T60 tulemusena sai teostatud lahendus, mis koosneb veebirakendusest ja andmebaasist.
Loodud infosusteemiprototiitip ning selle server majutati Microsoft Azure pilve. Antud
I8putdos pakutav raamatupidamise infostisteem annab vdimalust teha raamatupidamist
korteritihistule Astangu 50a. Tarkvara koostamisel kasutati programmeerimiskeelt
Python koos Django raamistikuga. Infosusteemi andmebaas on loodud PostgreSQL
andmebaasisusteemiga, mis on samuti majutatud Microsoft Azure pilveteenuses.

Rakendus vdimaldab:

Konfigureerida korterithistu tldised andmed sh: majade arv, korterite number,

korterite parameetrid.
e Lisada arvestite naidud

e Lisada kontoplaanid ja konfigureerida kululiigid
e Genereerida korterite kulu arved
e Naidata kulu ja tulu kontode aruannet

LOputdd on kirjutatud eesti keeles ning sisaldab teksti 34 lehekuljel, 8 peatiikki, 18
joonist, 4 tabelit.



Abstract

Accounting Web Application for Apartment Association

The purpose of this graduation thesis is to look for an exemptional accounting web
application for apartment association. The aim of the work is to analyze what solutions
are currently available in the Estonian market, whether the existing solutions meet the
requirements and, by analyzing them, come to the conclusion whether it is necessary to

develop a new system.

To achieve the goals, cooperation was made with the chairman of the board of the
apartment association Astangu 50a. The functional and non-functional requirements of
the accounting information application required for the apartment association were
defined. The solutions found in Estonian market were validated on these requirements.
The results have showed that the existing solutions partially meet the requirements.

Conclusion was made that a new accounting application must be done.

As a result of the work, was created a solution, consisting of a web application and a
database. A prototype was created, and its server was hosted on the Microsoft Azure
cloud. The accounting information application, which has been offered in this thesis,
provides the opportunity to make accounting for the apartment association Astangu 50a.
The software was written using the programming language Python and the Django
framework. The database of the information application is created with the PostgreSQL

database system, which is also hosted on the Microsoft Azure cloud. Application allows:

e Configure the general data of the apartment association: number of houses,

number of apartments, parameters of apartments.

e Add accounting plans and configure cost categories
e Generate apartment utility bills
e Display a cost and income reports by accounts

The thesis is in Estonian and contains 34 pages of text, 8 chapters, 18 figures, 4 tables



XP
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Liihendite ja moistete sonastik

Extreme programming, ekstreemprogrammeerimine.

Web Server Gateway Interface.

Application Program Interface, rakendusliides.
Infrastructure as a service, infrastruktuur taristu teenusena.
Platform as a service, platvorm teenusena.

Software as a service, tarkvara teenusena.

Korterithistu.

Representational State Transfer, tarkvara arhitektuuri stiil, mis koosneb
juhenditest ja reeglitest, et koostada skaleeritav veebiteenus.

Structured Query Language, andmebaasi paringute keel.

Unified Modeling Language, unifitseeritud modelleerimiskeel.
Interaktiivsete veebisaitide loomiseks vélja tootatud skriptikeel.

JavaScript  Object Notation. Lihtsalt loetav ja  Kirjutatav
andmevahetusformaat [4].

Vdimalusterohke raamistik Javascripti kasutamise lihtsustamiseks [3].

Secure Sockets Layer, turvasoklite kiht. Ule interneti edastavate andmete
turvalisuse tagamise protokoll, mis kasutab privaatse ja avaliku vGtme
stisteemi.

Hyper Text Markup Language, hlpertekst-mérgistuskeel.
Kodeerimissisteem veebilehtede loomiseks.

Cascading Style Sheets, margistuskeel. Veebilehtede kuvamise
kirjeldamiseks moeldud mérgistuskeele viimane standardversioon.
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1 Sissejuhatus

Kéesolevas 10puttds vaadeldakse erandststeemi, mis on mdeldud Kkorterithistu
raamatupidamiseks. Tegemist on korteritihistuga, mis asub aadressil Astangu tn 50A,
Tallinn, Eesti (majad 50A/1 ja 50A/2). Majade ehitus aadressil Astangu 50a (Tallinn)
algas 2006. aastal. 2008. aastal sai maja, mis asub aadressil Astangu 50a/2 valmis. Hoone,
mis asub aadressil Astangu 50A/1 jdi IGpetamata, sest arendaja l&dks pankroti. Uus
arendaja leiti hiljem ning aastal 2014 sai maja Astangu 50A/1 valmis. Vaatamata sellele,
et mélemad majad on visuaalselt sarnased ja nad ehitati sama projekti pdhjal, on need

ehituse kaigus kasutati erinevaid ehitusvotteid ja tehnoloogiat.

Néiteks:
o Korterite elektriarvestid - iihetariifne (maja A1) ja kahetariifne (maja A2)
e Erinevad kiittesusteemid
¢ Suundventilatsioon katuse peal (maja Al)

Kuna mdlemad majad asuvad Uhel ja samal katastritiksusel, ei lubanud Tallinna
Linnaplaneerimise Amet kinnistut jagada ning elanikud olid sunnitud tegema thise

korteritihistu mélema maja jaoks.

1.1 Taust ja probleem

Korterithistu Astangu 50a koosneb kahest eraldiseisvast majast, mis asuvad Uhel
katastriiksusel. Korterithistu soovib maju eraldi hallata ning ka raamatupidamist eraldi
teha, samas on aga sunnitud koostama mdlema maja andmeid kajastava Uhise

majandusaasta aruande.
Kommunaalmaksed, mis arvestatakse igale majale eraldi:

e Vesi
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o Elekter
o Kite
e Halduskulud (raamatupidamise tasu, juhatuse esimehe palk, jmt)
Kommunaalmaksed, mis arvestatakse kahe maja peale:
e Prigi
o Koristaja palk
Lisaks esinevad ihekordsed maksed mida jagatakse vordselt majade vahel:
e Muruniitmine
e Lumekoristus
Majades on erinev arv Kortereid:
e Maja Al: 53 korterit (50 eluruumi ja 3 &ripinda)
e Maja A2: 61 korterit (58 eluruumi ja 3 aripinda)

Elektriarvestite infohaldamine on keeruline kuna korterithistu saab elektriarved iga maja
peale eraldi, kus arvutatakse elektrienergia tarbimist kahe tariifi jargi: pdevane tarbimine
ja 6ine tarbimine. lgal korteril on téiendavalt oma elektriarvesti mille jargi korterilihistu
esitab korteriomanikele arveid. Erinevus majade vahel on selline, et majal Al otsustas
ehitaja paigaldada thetariifsed arvestid ja majal A2 kahetariifsed arvestid. Kui majal A2
korterite elektritariifide hinnad on samad nagu esitab elektri tarnija, siis majale Al on
vaja teostada erilahendus korterite elektri tariifide kalkuleerimiseks, kuna puudub

vOimalus otseselt siduda Uhetariifsed korterindidud maja kahetariifsete naitudega.

1.2 Ulesande piistitus

To6 esmaseks eesmargiks on uurida, millised Kkorteritihistu raamatupidamise
infostisteemi lahendused on Eestis kasutatavad, analiiiisida nende lahenduste sobivus KU
Astangu 50a raamatupidamise t00 korraldamiseks ning labi analtlsi jouda jareldusele,

kas on vaja arendada uut raamatupidamise infoststeemi.
11



T66 teiseks eesmargiks on luua veebirakenduse prototiitpi, mis voimaldab seadistada

tegevusi kliendi soovide kohaselt ka raamatupidamise reegleid arvestades, anda tlevaade

maja eelarve kasutusest, genereerida korteritele kuluarveid.

1.3 Metoodika

Eesmarkideni joudmiseks kasutatakse ing. k. ,,Design Science Research* [23] metoodika,

mis koosneb jargnevatest etappidest:

Probleemist teadlikkus (ing. k. Awareness of Problem): on olemas vajadus leida

infostisteemi korteritihistu Astangu 50a raamatupidamiseks.

Ettepanek (ing. k. Suggestion): esialgu analuitisitakse Eestis leiduvaid teisi sarnase
eesmérgiga infosusteeme ning otsustatakse, mis on rakenduse puhul téhtis.
Analutsi etapi peal kasutatakse jooniste loomiseks objektmodelleerimise
standardkeelt UML 2.0-i.

Arendus (ing. k. Development): arendatakse prototulibi, eesmarkide
saavutamiseks kasutatakse erinevaid veebiarendamise raamistikke ja kaasaegse

pilveteenusi.

Hindamine (ing. k. Evaluation): tulemuste kontrollimiseks kasutatakse praktilist

eksperimenteerimist ja testimist.

Jareldus (ing. k. Conclusion): tehakse jareldus kas t66 eesmargid on téidetud ja

tuuakse vélja voimalikud edasiarenduse voimalused.

1.4 Ulevaade toost

Kéesolev 16putdo koosneb kuuest osast.

To6 esimeses osas analttsitakse, millised on kliendi nduded rakendusele:

funktsionaalsed ja mittefunktsionaalsed nduded.

T60

teises o0sas analuisitakse erinevaid Eestis kasutatavaid korteridhistu

raamatupidamise infostisteeme ja nende funktsionaalsust.
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T66 kolmandas osas Kirjeldatakse raamatupidamise infostisteemi disaini. Peatlkis
tutvustatakse rakenduse arenduseks kasutatavaid tehnoloogiaid, slisteemi arhitektuuri ja
Kirjeldatakse infostisteemi kasutamist.

Neljandas osas kirjeldatakse pdhjalikult kodeerimist, st andmebaasi ja veebirakendust.
Tuuakse vélja tabeleid ja jooniseid, kus on ndha tapset siisteemi funktsionaalsete nduete
rakendamist.

Viiendas osas testitakse prototddipi.

Viimases osas tuuakse vélja loodud prototiiibi véimalikud edasiarendused.
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2 Nouete analiiiis

Tarkvarale esitatavad nduded jagunevad funktsionaalseteks ja mittefunktsionaalseteks
ndueteks. Nouete analulsimisel saab juhinduda standardis ISO/IEC 25010:2011
kirjeldatud toote kvaliteedi mudelist, mis jagab kvaliteedinditajad kaheksaks osaks:
funktsionaalne sobivus, soorituse tdhusus, tookindlus, Ghilduvus, kasutatavus, turvalisus,
hooldatavus ja porditavus [1]. Loetelu esimene kvaliteedin&itaja on abiks funktsionaalsete
nduete Kirjeldamisel ja jargmist seitset saab kasutada mitte- funktsionaalsete nduete

leidmiseks ja kategoriseerimiseks.

2.1 Funktsionaalsed nduded

Tarkvaratoote kvaliteedi hindamise Uheks kriteeriumiks on funktsionaalne sobivus.
Kvaliteetne tarkvara pakub funktsioone, mis kasutamisel ette mé&aratud tingimustes
rahuldavad sOnastatud ja eeldatavaid vajadusi. Tarkvara toote funktsionaalne sobivus
seisneb funktsionaalsel taielikkusel, funktsionaalsel 6igsusel ja funktsionaalsel kohasusel

[1]. Neid vajadusi on vdimalik leida ja analusida kasutusmallidega.

Kasutusmallid kirjeldavad kogumi talituslike ndudeid loodavale tarkvarale. Talituslikud
nduded madravad, kuidas kasutaja suhtleb stisteemiga [2].
2.1.1 Kontoplaan

Kontoplaan on kdigi ettevdttes kasutatavate raamatupidamise kontode nimetuste ja
koodide téielik slstematiseeritud loetelu. Ststeemi kaudu peab saama seadistada
kontoplaani: lisada tulude kontosid (nditeks hooldustasud) ja kulude kontosid (nditeks

kommunaalkulud).

2.1.2 KU arvete lisamine

Kdik korteriuhistu arved, mida lisatakse siisteemi, peavad olema:

e Defineeritud, millise maja kohta (A1, A2 v8i mblemad) arve esitatakse
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e Seotud kontoplaanide kuludega

e Jagatavad kahe maja vahel, nditeks muruniitmise arve jagatakse mdlema majade

vahel.
e Seotavad kululiikidega.

2.1.3 Aruanne

Koostatud arvete 6iguse kontrollimisel peab olema vbimalus teha kontoklasside vordlust.
Naéiteks vorrelda kui palju raha kogutakse korteritihistu elanikelt elektri tarbimise eest ja

kui palju peab korteritihistu maksma elektri eest teenuse pakkujale.

2.1.4 Kululiigid

Kululiigid iseloomustavad ja katalogiseerivad korteritihistu kulusid, néiteks hooldustasu,
kulu kitte, kilma ja sooja vee, elektri jmt eest. Kululiigid madratakse tariifide alusel.
Korteri arvete koostamine peab toimuma vastavalt ette antud tariifide loogikale. Tariifide

loogika jagatakse kolmeks tlubiks:

1. Staatilised, kus summa madratakse: antakse ette vastavalt majanduskavale,

naiteks: hooldus, haldus, kindlustus.

2. Arvestite pdhilised, kus summa madratakse vastavalt korterite arvestite naitudele.
Igakuiselt kogutakse korterite poolt arvestite ndidud: vesi, elekter, kite. Vesi
jaotatakse omakorda soojaks ja kiillmaks veeks. Elektriarvestid on kahetariifsed -

pé&evane ja 6ine tariif.

3. Dunaamilised, kus summa maaratakse vastavalt Uldarvestite naitudele voi

arvestuslikult:

a. SOltub maja Uhisest tarbimisest, nditeks maja Uldvesi, Uldkite ja

Uldelekter.

b. Vee soojendamine sdltub kitte periood (oktoober — aprill) ja soojus

energia hinnast.
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2.1.5 Staatilised tariifid

Slsteem peab vdimaldama lisada, muuta ja eemaldada tariifid korterite arvete
koostamiseks.

2.1.6 Arvestite pohilised tariifid

Slsteem peab andma vGimaluse lisada/muuta tariife, mis p&hinevad korterite arvestite
naitudel, nditeks killma/sooja vee arvesti, kite arvesti, elektriarvesti.

2.1.7 Uldvee tariifi arvutus

Korteriuhistule pakub veevarustuse teenust AS Tallinna Vesi. Majja sisse tuleb ainult
kilm vesi, sooja vett saab korteritihistu vett soojendades, kasutades soojusenergiat
kutteteenuse pakkuja poolt. Vee tarbimine fikseeritakse igal majal eraldi, kasutades
majapdhilist veearvestit. Iga kuu saab Kkorteritihistu veeteenuse pakkuja kaest vee
kasutamise arve, kus on vOetud arvesse majapdhised veearvestite ndidud. Igas korteris on
paigaldatud eraldi sooja ja kilma vee arvestid. Kdik korterid edastavad igakuiselt oma
sooja ja kilma vee ndidud korteriuhistule. ldeaalses olukorras peaksid majapdhine
veearvesti ndit ning Korterite veearvestite néditude summa vorduma ning kokkuvdttes
andma nulli. Aga tegelikult ei ole see vBimalik veearvestite vigade tottu. Alati jaab ule
teatud vee kogus, mida vaja jagada koikide Kkorterite vahel. Selline tariif nimetatakse

,,Uldvesi ning arvutatakse valemi jargi, mis on toodud allpool:

A — 1 m3 vee maksumus, mééaratakse teenusepakkuja poolt, hetkel on 2.08 eurot/m3
B — (ihe maja Gldine raha summa vee eest, nditeks 800 eurot

C — koikide Kkorterite veearvestite nditude summa, naiteks 290 m3

D — terve maja pindala 3600 m2

X=(B-C*A)/D

(800 — 290*2.08) / 3600 = 0.05467 eurot/m2

2.1.8 Uldkaute ja sooja vee tariifi arvutus

Korteritihistule pakub kiitteteenust AS Utilitas Tallinn. Soe kiittevesi saabub soojusséime

sisse, seal toimub vee edasine soojendamine ning kittevee suunamine maja kuttekontuuri.
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Soojuse tarbimine maaratakse soojusarvesti abil, mis on paigaldatud igas majas eraldi.
Soojusarvesti méarab palju soojust tarbis iga maja he kuu jooksul ning kitteteenuse
pakkuja saadab arve Kkorteritihistule iga kuu I8pus. Igas korteris on veel eraldi
soojusarvesti, mille nait esitatakse igakuiselt korterithistule. Soojuse vee tariif
madratakse kitteteenuse pakkuja poolt igakuiselt uuesti ning seisuga 01.04.2019 see on
62.88 eurot/MWh. Nagu oli mainitud eespool, igas korteris on olemas eraldi sooja vee
arvesti, mille nait antakse korterithistule igakuiselt korteri omaniku poolt. Kitteteenuse

pakkuja soovitab kasutada jargnevat valemit, et arvutada hinda 1 m3 vee soojendamiseks.

Soojale tarbeveele (vdi kiilma vee soojendamiseks) kulub aastas 35-40 protsenti kogu
tarbitud soojusest. 1 m3 kiilma vee soojendamiseks kulub kittehooajal 0,05815 MWh,
kittehooaja valisel ajal 0,04652 MWh. Lahtuvalt korteris tarbitavast sooja vee kogusest

saab arvutada sellele kuuluvat soojuse hulka [12].

Vastavalt kokkuleppele korterilihistuga loetakse kiitteperioodiks september-mai. Vottes
arvesse 62.88 eurot/MWh ja kutteperiood, tuleb 62.88 * 0.05815 = 3.65647 eurot 1m3
vee soojendamiseks. Mai algusest kuni augusti I16puni jarelikult 2.92518 eurot. Kui on
teada kui palju soojust ja sooja vett tarbisid korterid ning millised on teenuste tariifid, siis
vOib arvutada kui suure arve esitab korterithistu korteri omanikele selleks, et maksta
soojuse uldarvet. Kuna korteriuhistu kdetavaks ruumideks on mitte ainult korterid vaid
ka kelder ja maja trepikojad, siis korterite kdest kogutud rahasumma on alati vaiksem Kui
see, mida on vaja teenusepakkujale valja maksta. Rahasumma, mis jaab puudu, jagatakse
koikide korterite vahel ning arvutatakse vastavalt iga korteri koetavale pinnale.

Arvutatakse kasutades valemit:
A — maja tldkite kulu, nditeks 800 eurot

B — rahasumma, mida kogub korterithistu sooja vee eest, nditeks 100m3 * 3.65647 =
365.647 eurot

C - rahasumma, mida kogub Kkorterilhistu korterite kiitte eest, nditeks 1.23 * 62.88 =
77.3424 eurot

D — koetav pindala, néditeks maja A2 on see 3404 m2

X=(A-B-C)/D
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(800 — 365.647 — 77.3424) / 3404 = 0.10488 eurot/m2

Nagu on n&ha, antud Kkorteritihistu raamatupidamise infosusteem peab vdimaldama
maadrata kehtiva soojustariifi, peab arvutama sooja vee tariifi tuginedes kutteperioodile,
koguma arvestite ndidud ning I6puks vottes arvesse kdik Ulaltoodud andmed arvutada

uldsoojuse tariifi.

2.1.9 Uldelektri tariifi arvutus

Korteriihistu saab elektrivrgu kasutamise teenuse Elektrilevi OU poolt ja elektrienergia
tarbimise teenuse Elektrum Eesti OU poolt. Elektri tarbimine fikseeritakse kahetariifse
elektriarvestiga, mis on paigaldatud igas majas eraldi. lgakuiselt saab korterithistu kaks
arvet: arve elektrivorgu kasutamise eest ja arve tarbitud elektri eest. Arved genereeritakse
vastavalt maja elektriarvesti andmetele, mida loetakse iga kuu viimasel péeval
automaatselt. M6lema maja igas korteris on olemas eraldi kahetariifne elektriarvesti,
mille andmed kogutakse iga kuu viimasel péeval. Maja elektriarve koosneb mitmetest
komponentidest: elektriaktsiisid, taastuva energia tasu, vorgulihenduse kasutamine,
elektri edastamine paev/00, elektrienergia paevatariif, elektrienergia G6tariif. Paev/O6
elektrienergia tariife muudetakse soltuvalt borsi hinnast. Korteritihistu omavahelisel
kokkuleppel kasutatakse keskmist fikseeritud pédevast tariifi 0.125 eurot/KWh ja 0ist
tariifi 0.093 eurot/KWh terve kalendriaasta jooksul. Samas kasutab Kkorterithistu
elektrienergiat pumpade t66s hoidmiseks ning trepikodade ja tdnava valgustuseks. Seega
summa, mida kogutakse korterite poolt elektri tarbimise eest on alati vaiksem kui see,
mida on vaja maksta maja elektrienergia eest. Puudu jadv summa jagatakse koikide

korterite vahel, arvestades korteri tildpinda, ning arvutatakse jargneva valemi pdhjal:
A — maja elektrienergia tldarve, néiteks 1500 eurot

B — rahasumma, mida kogutakse korterite poolt paevatariifi arvestades elektritarbimise
eest igakuiselt, naiteks 6648kwh * 0.125 = 831 eurot

C —rahasumma, mida kogutakse korterite poolt dist tariifi arvestades elektritarbimise eest
igakuiselt, nditeks 4131kwh * 0.093 = 384 eurot

D — maja Uldine pindala, néiteks maja A2 pindala on 3895 m2
X=(A-B-C)/D

18



X = (1500 — 831 — 384) / 3895 = 0.07317 eurot/m2

2.1.10 Kasutusmalliskeemid

Kasutusmall koondab enda alla mitmeid stsenaariume, mida omavahel Gthendab Uhine

kasutaja eesmark [2].

Antud 16putdds juhindutakse XP [7] pdhimdttest, milles rdhutatakse tellija aktiivset
osalemist tarkvaratoote valjatdotamisel. Kasutusmallide leidmisel sai tehtud koost6o

korteritihistu Astangu 50a juhatuse esimehega.

Jargnevalt tuuakse vélja korterithistu infostisteemi pohilised kasutusmalliskeemid.

Kasutaja tuvastamine

Konfigureerida KU

Konfigureerida kululiigid

Lisada kontoplaan
Aruannete iilevaade 1 /
Konfigureerida kommunaalteenuste tariifid
KO Esindaja \

Korteri néditude sisestamine
Lisada KU arve

.

Genereerida korteri arved

Genereerida korteri arvete lilevaade

Joonis 1 KU esindaja kasutusmallid.
2.1.11 Kasutusmallide kdrgtaseme kirjeldused

Kasutusmallide véadrtus peitub nende sisus. Kasutusmalle saab kirjeldada erineva
detailsusastmega. esimese iteratsiooni kédigus soovitatakse iga kasutusmalli kohta kirja
panna korgtaseme struktuuris (ing. k. brief) kirjeldused [2]. Seejérel valitakse vélja
alamosa kasutusmallidest, mida plaanitakse esimeses etapis programmeerida ja osa

nendest kirjeldatakse detailsemalt — laiendatud (ing. k. fully dressed) formaadis [2].

Kasutusmalli nimi: Kasutaja tuvastamine.

Tegutsejad: KU esindaja
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Kirjeldus: KU esindaja identifitseerib ennast sisestades kasutajanime, parooli. Siisteem
kontrollib vaidetava identiteedi tGesust. Kui autentimine dnnestub, siis saab kasutaja

stisteemile juurdepéaasu.

Kasutusmalli nimi: Konfigureerida uus KU.

Tegutsejad: KU esindaja
Kirjeldus: KU esindaja sisestab uue Korteriiihistu. Sisestamisel valime uue KU nimi,

majad, korterid.

Kasutusmalli nimi: Lisada kontoplaan.

Tegutsejad: KU esindaja
Kirjeldus: KU esindaja lisab korteritihistule uue kontoplaani. K&ik rahaga seotud

toimingud peavad olema seotud kontoplaaniga.

Kasutusmalli nimi: Konfigureerida kululiigid.

Tegutsejad: KU esindaja
Kirjeldus: KU esindaja lisab maja 18ikes uue kululiigi, mida kasutatakse korteri arvete

genereerimiseks. Koik kululiigid peavad olema seotud kontoplaaniga.

Kasutusmalli nimi: Konfigureerida kommunaalteenuste tariifid.

Tegutsejad: KU esindaja
Kirjeldus: KU esindaja lisab uue kommunaalteenuse tariifi: vesi, kiite, elekter mis

kasutatakse kululiikide poolt.

Kasutusmalli nimi: Korteri néitude sisestamine.

Tegutsejad: KU esindaja
Kirjeldus: KU esindaja sisestab korteri naidud (elekter, vesi, kiitte) kuupdhiliselt.

Kasutusmalli nimi: Registreerida KU arve

Tegutsejad: KU esindaja
Kirjeldus: KU esindaja registreerib korteritihistu arve, mis peab olema seotud

kontoplaaniga ja seostatav kululiigiga.
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Kasutusmalli nimi: Genereerida korteri arved

Tegutsejad: KU esindaja
Kirjeldus: KU esindaja koostab igakuiselt korteritele arveid nende arvestite nditude jargi

ja kasutades defineeritud kululiigid.

Kasutusmalli nimi: Aruannete tlevaade

Tegutsejad: KU esindaja
Kirjeldus: KU esindaja saab vaadata tulusid ja kulusid kontoplaanide kaupa.

2.1.12 Kasutusmallide laiendatud kirjeldused

Kasutusmalli nimi: Lisada uus KU
Osapooled ja nende huvid:
KU esindaja: Soovib lisada uue korteritihistu koos majadega ja korteritega.
Eeltingimused: KU esindaja on siisteemi poolt autoriseeritud.
Jareltingimused: Uus KU on lisatud. Edasi saab lisada Gihistu majasid.

Tudpiline sindmuste kaik:
1. KU esindaja siseneb siisteemis tihistu lisamise vormile.
2. Sisestab korteriiihistu nimi ja vajutab nupu ,,Salvesta®.
3. Rakendus salvestab uue korterithistu.

Kasutusmalli nimi: Lisada maja korteritihistule
Osapooled ja nende huvid:

KU esindaja: Soovib lisada korteriiihistule uue maja.
Eeltingimused: KU esindaja on siisteemi sisse logitud.
Jareltingimused: Uus maja on lisatud ning sellele saab lisada korterid.

Tudpiline sindmuste kaik:
1. KU esindaja siseneb siisteemis tihistu maja lisamise vormile.
2. Sisestab maja nimi ja vajutab nupu ,,Salvesta‘.
3. Rakendus salvestab uue maja.

Kasutusmalli nimi: Lisada korter majale.

Osapooled ja nende huvid:

KU esindaja: Soovib lisada majja uue korteri.
Eeltingimused: KU esindaja on logitud sisse siisteemisse.
Jareltingimused: Uus korter on lisatud.

Tuupiline sindmuste kaik:
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1.
2.
3.

KU esindaja siseneb korteri lisamise vormile.
Sisestab: korteri number, iildpind ja vajutab ,,salvesta“ nupule.

Rakendus salvestab uue korteri.

Kasutusmalli nimi: Lisada kontoplaan.

Osapooled ja nende huvid:

KU esindaja: Soovib lisada uus konto kontoplaani.
Eeltingimused: KU esindaja on siisteemi poolt autenditud.
Jareltingimused: Uus konto lisatud kontoplaanile.

Tudpiline sindmuste kaik:

1.

2.
3.
4

KU esindaja siseneb KU kontoplaani lisamise vormile.

Sisestab konto nime.

Valib, kas tegemist on tulu- v6i kulukontoga ja vajutab ,,salvesta“ nupule.
Rakendus salvestab uue konto.

Kasutusmalli nimi: Lisada KU arve.

Osapooled ja nende huvid:
KU esindaja: Soovib lisada uue KU arve.
Eeltingimused: KU esindaja on siisteemi poolt autenditud.

Jareltingimused: Uus KU arve on lisatud.
Tudpiline sindmuste kaik:

1.
2.
3.
4. V0ib lisada mitu kontoplaani rida:

KU esindaja siseneb KU arve lisamise vormile.
Sisestab arve nime.
Valib perioodi.

a. sisestab rea summa
b. valib, mis kuluga kontoplaanis on arve seotud.
c. valib, mis kululiikidega on arve seotud (nditeks tldelekter).

Rakendus summeerib koik arvel olevad kuluread ja salvestab selle
summaga uue arve.

2.2 Mittefunktsionaalsed nduded

Mittefunktsionaalsed nduded on nduded, mille jirgi saab hinnata siisteemi t66d.

Mittefunktsionaalsete nouete kohta on kidibel ka viljendid ,kvaliteedinduded” voi

»susteemi omadused”. Mittefunktsionaalsete nduete kirjeldamisel ei keskenduta

Uksikutele funktsioonidele.
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Jargnevalt kirjeldab autor Korteritihistu raamatupidamise funktsionaalse allsiisteemi

mittefunktsionaalseid ndudeid, mis on liigitatud toote kvaliteedi mudeli [1] jargi.

Tabel 1. Mittefunktsionaalsed nduded

Tudp Noude kirjeldus

Vastavus Loodayv siisteem peab olema kooskdlas eesti Vabariigi seadustega,

seadustele sh ,Isikuandmete kaitse lildméairusega” [9] ja ,,Infosiisteemide
turvameetmete siisteemiga” [8].

Kaéituskeskkond Avaliku pilveteenuse kasutamisel peab pilveteenus vastama

standarditele ISO 27001, 27017 ja 27018.

Operatsiooni-

Serverite operatsioonisiisteemiks peab olema Linux, et vihendada

susteem siisteemi maksumust. Voimaluse korral eelistada tasuta Ubuntu
operatsioonsiisteemiga serverit.

Andmebaas Stisteem peab andmete hoidmiseks kasutama SQL-andmebaasi-
siisteemi abil loodud andmebaasi. Voimaluse korral eelistada tasuta
ja avatud ldhetekoodiga PostgreSQL kasutamist.

Keel Stisteemi kasutajaliidesed ja dokumentatsioon peavad olema eesti

keeles.

Hooldatavus

Modulaarsus

Infosiisteemil peab olemakeskne andmebaas, millele
rakendusprogrammid péédsevad ligi veebiteenuse kaudu.

Analiilsitavus

Lahtekoodis peavad olema kirjeldatud kdik klassid ja meetodid.

Porditavus

Sobitatavus

Infosiisteemi komponendid ei tohi sdltuda operatsioonisiisteemist.

Turvalisus

Konfidentsiaalsus

Noutud on andmete kriipteerimine nii salvestamisel kui ka vorgus
transportimisel[10].

Veebirakenduse ja kliendi vaheline informatsiooni edastamine
peab toimuma HTTPS protokolli alusel.

Andmebaasisiisteem peab hoidma kasutajate paroole kriipteerituna.
Kriipteerimisel peab 1dhtuma Rla poolt cybernetica aS-ilt tellitud
vérskeimast kriiptograafiliste primitiivide ja protokollide tugevus-
hinnangust[11].

Andmete konfidentsiaalsus peab vastama turvaosaklassile S1 [8] —
info asutusesiseseks kasutamiseks: juurdepidis teabele on lubatav
Juurdepéisu taotleva isiku digustatud huvi korral.

Terviklus Andmete terviklus peab vastama turvaosaklassile T2 [8] — info
allikas, selle muutmise ja hdvitamise fakt peavad olema
tuvastatavad; vajalik on info digsuse, tdielikkuse ja ajakohasuse
perioodiline kontroll.

Autentsus Veebirakendus tohib kuvada infot ainult kasutajatele, kes on

tuvastatud ja kellel on péritavale materjalile juurdepiddsudigus.
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Salgamatus

Andmebaasisiisteem peab logima koiki paringuid, milles
toodeldakse isikuandmeid.

Jélitatavus Infosiisteem peab pidama arvestust kasutajate autentimistest.
Logida on vaja nii serveritesse kui ka rakendustesse sisenemist.
Soorituse tdhusus
Andmebaasi Piringu tegemisel ei tohi vastuse kuvamine votta aega rohkem kui
operatsioonide 5 sekundit. andmete muudatuse salvestamine siisteemi poolt ei tohi
tooKkiirus votta aega rohkem kui 5 sekundit. Mdlemal juhul peab keskmine

reaktsiooniaeg jaama alla 2 sekundi.

Ressursikasutus

Pilveteenuste kogumaksumus ei tohi kuus iiletada 100 eurot.

Suutlikus Siisteem peab suutma teenindada paralleelselt kolm kasutajat.
Tookindlus

Kéideldavus Serveri(te) kdideldavus peab vastama turvaosaklassile K2 [8], so
99% (lubatud summaarne seisak nddalas ~ 2 tundji).

Taastuvus Siisteem peab pirast voolukatkestuse 10ppu programmi uuesti
kaivitama, andmekaod ei ole lubatud. Kaduda voivad
kasutajasessioonis hoitavad andmed, mis ei ole veel andmebaasi
salvestatud.

Uhilduvus

Koostalitlus- Infoslisteemiga peab saama liidestada tarkvarakomponente

vBime kasutades JSoN andmevahetusvormingut. andmevahetuseks

eelistada harilikku veebikeskkonda.

Kasutatavus

Kasutajaliides

Veebirakendust peab  saama  kasutada  koikide  tuntud
veebilehitsejatega nagu nditeks: Google chrome, Mozilla Firefox,
Internet explorer, Microsoft edge, apple Safari, opera jne.

Holpsus

Veebirakendust peavad saama kasutada ka ndgemispuudega
kasutajaid. Kasutama peab kontrastseid toone, suuremat kirja.

Kaésitsetavus

Veebirakenduse loomisel peab kasutama Bootstrapi [5] elemente.
Suure tdendosusega kasutajad tunnevad Bootstrapiga loodud
liideseid, sest need on 2019. aasta mai seisuga kasutuses 24,7%
veebilehtedest [6].
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3 Olemasolevad lahendused

Esialgu oli tehtud eelt60, et aru saada kas antud 16putd6 teema on aktuaalne ning vajab
uut tarkvara arendamist. Mitmed erinevad korteritihistu raamatupidamise infostisteemid

on kirjeldatud allpool.

3.1 Arbalans

EttevOtte Arbalans OU infosiisteemi analliis on teostatud labi siisteemi reaalse
kasutamise. Arbalans OU pakub Eestis raamatupidamisteenuseid, raamatupidamise
korrastamise teenust, dokumentide sailitamist. Korterilihistu jaoks on olemas veebip6hine
iseteenindus nii elanikele kui ka juhatusele ning raamatupidaja, kes hakkab haldama
korteritihistu ~ t66d, koostama arveid, teeb palga ja  maksuarvestuse,

majandusaastaaruannet jne.[13]
Korterithistu e-keskkond annab jargmised vdimalused:
Elanikele veebipdhine ligipaas néitudele, arvetele ja tasumistele
e VOimalus edastada vee-, elektri-, gaasi-, jne. ndite
e Vdimalus tutvuda oma kulude ajalooga
e Vdimalus tutvuda korterithistu juhatuse protokollidega
Juhatusele on veebipdhine llevaade kogu thistu majandustegevusest.

Korterithistu esindaja (juhatuse esimees, juhatuse liige) ei saa tegutseda
raamatupidamissisteemis iseseisvalt. Kdik slisteemi seaded: tariifid, arvete koostamise
kord ning aruanded koostatakse -ettevOtte Arbalansi raamatupidaja abil teises
infoslisteemis. Ei ole voimalik automaatselt arvutada dinaamilisi tariife, selliseid nagu
uldelekter, -vesi, -kite, tuginedes otseselt teenuste pakkujate arvetele ja korterite arvestite
naitudele. Need tariifid arvutatakse kasitsi ning saadetakse raamatupidajale igakuiselt.
Raamatupidaja sisestab need andmed infosusteemi kasitsi.
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Selles raamatupidamisstisteemis saab luua mitu korteritihistut, samas ei ole véimalik
jagada Uks korteritihistu kaheks alamosaks (majaks) eraldi. Raamatupidamise teenus on
lubatud ainult Gihe korterithistu jaoks, ei ole vGimalust saada aruannet kahe maja peale

korraga.

Lisaks sellele puudub otsene juurdepdds raamatupidamisandmetele, mis piirab
korteritihistu esindajat kui on vaja kiiresti teha paringuid eelarve kasutamise kohta.
Aruannete suhtes peab iga kord Kirjutama Arbalansi esindajale ning ootama vastust mitu

paeva.
Jareldus:

Ettevotte Arbalans OU infosiisteem ei vasta antud 16putods ndutud tingimustele kuna

infoslisteemi pdhimoodul on korterithistu esindaja jaoks kéttesaamatu:
e Eiole vGimalust konfigureerida tariife (Funktsionaalsed nduded: 2.1.4).
e Eiole saa arvutada tldiseid tariife (Funktsionaalsed nduded: 2.1.7, 2.1.8, 2.1.9)
e Eiole vdimalik saada kontoklasside aruannet (Funktsionaalsed nduded: 2.1.3)
e Ei ole vOimalik lisada arveid ning jagada need majade vahel (Funktsionaalsed

nduded: 2.1.2)

3.2 E-KORTERIUHISTU

Ettevotte eHolding OU infosiisteemi analtiis on tehtud teoreetiliselt. Ei ole vGimalust
sisse logida ja proovida demoversiooni, seetbttu teostati analtls, suheldes ettevotte

esindajatega ning vastavalt informatsioonile, mida saab leida nende veebelehekuljelt. [14]
Internetipbhise tdokeskkonna vdimalused on jargmised:
Informatsiooni jagamine:

e Juhatuse liikmete ja teiste vastutavate isikute kontaktandmed.

e Uhistut puudutavate ettevdtete ja hooldusteenuseid osutavate firmade
kontaktid.
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Andmebaasid:

Korterithistu dokumentatsioon ning majandusaruandlus.
Uhistu tegevust puudutavate kuulutuste ja jooksvate teadete edastamine.
Elanike kisitlused ja h&&letamine.

Foorum.

Néaitude kogumine ja to6tlemine.

Néitude vordlus pustikute kaupa (seda juhul kui pustikutele on paigaldatud

kontrollmdddikud).

Korterite ja maja tldnditude arhiivi mugav ja kiire taasesitamise v@imalus.
Jooksvate arvete esitamine ja sailitamine.

Maja tldnéitude elektrooniline edastamine teenuse osutajale.

Teenuse osutajate poolt esitatud e-arvete automaatne kajastumine

udriarvestuse tabelis.
Udriarvestus ja pangavéljavGtete import.

e-Arved

Infostisteem ei ole samamoodi Arbalans susteemile piisavalt ligip&é&setav korteritihistu

esindaja jaoks.

See on veebirakendus, mis on ehitatud nd raamatupidamise infoststeemi

peale ning on iseenesest peidetud. Teenusepaketi sees on sissepads veebirakendusele ja

raamatupidaja

firma poolt, kes seadistab raamatupidamisststeemi korteritihistu jaoks

ning tagab selle to6tamist. KBiki aruanded peab klsima raamatupidajalt.

Jareldus:

Ei olnud vBimalust proovida infostisteemi kasutamist reaalses ajas, seega ei saa hinnata

kas siisteem vastab antud 16putdos esitavatele nduetele.
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3.3 Digimaja.ee

Ettevotte Digimaja OU infosiisteem pakub taislahenduse korteritihistu haldamiseks ning
on Eestis Usna uus teenusepakkuja, tegutsedes alates jaanuarist 2019 [15].
Veebilehekuljel saab teha katseprofiili ning siisteemi kasutada. Antud I6put66 autori
poolt oli tehtud katseprofiil ning seeldbi tutvutud slsteemi funktsionaalsuse ja

vbimalustega. Alljargnevalt on loetletud selle veebirakenduse pdhifunktsioonid:
e Korteritihistu loomine, sh mitme maja seadistamise vdimalus.
e Arvestite defineerimine majade ja korterite jaoks.
e Staatiliste tariifide seadistamine.

e Taielik ligipdds raamatupidamise moodulile, kus on vdimalik seadistada

kontoplaani.

e Kontoplaani aruanded.

Arvete lisamine, kuid ei ole vdimalik jagada arve kulusid erinevate majade vahel.
Kuigi infostisteem on Usna uus, siis ikkagi ei vasta see mitmetele nbuetele:

e Dinaamiliste tariifide arvutamine (Uldkute, soe vesi) (Funktsionaalsed nduded:
2.1.8)

e Eiole vdimalik jagada the arve kulusid erinevate majade vahel (Funktsionaalsed
nduded: 2.1.2)

Jareldus:

Hetkeseisuga (mai 2019) ei sobi antud 16putdos esitavatele nduetega ukski analtisitud
infoslisteem. Oluline on mérkida, et Digimaja infoslisteemi arendajad aitasid uurida
slisteemi vdimalusi tdies ulatuses. Antud 16put6d autori poolt oli pakutud mdned uued
funktsionaalsused, mida vOiks Digimaja veebirakenduses areneda, néiteks vOimalus
arvutada dinaamilised tariifid nagu Uldkite ja soe vesi. Digimaja autorid andsid

tagasiside, et hakkavad oma stisteemi taiendamisega tegelema l&hiajal.
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3.4 KortoPro

EttevGtte Tarkvaralabor OU infosiisteem KortoPro on ilmunud eesti turul suhteliselt
hiljuti — detsembris 2018. aastal [16]. See on siisteemi www.korterithistu.net edasi
arendatud versioon. Antud I6putd6 autor sai vanema infoslisteemiga tuttavaks aastal 2013
ning selle vanema versiooni pdhjal oli tehtud esmane analiiis. KortoPro infostisteem on
tGeliselt erinev www.korteritihistu.net versioonist. Tarkvaralabor OU arendajad on
suutnud luua véga paindliku veebirakenduse raamatupidamise teenuste seadistamiseks,

mis ei olnud varem kéttesaadav.

Veebilehekiljel saab luua proovikonto ning see annab v@imaluse labi katsetada kogu
stisteemi funktsionaalsust. Allpool on toodud infosusteemi p&hilised funktsioonid, mis

pakuvad huvi kdesoleva 16put6o autorile:
e Vdimalus luua korterithistu ja konfigureerida kaks maja eraldi.

e KortoPro siisteem annab taieliku ligipd&su raamatupidamise moodulile, kus saab

seadistada kontoplaani koos alamkontodega.

e Uue arve lisamine lubab maarata mitu kululiiki, mis annab vdimaluse jagada ks

arve erinevate fondide ja majade vahel.

e Tariife saab konfigureerida, kasutades kas fikseeritud thiku hinda vdi arvestama

kuluarvete summat, mis jaotatakse korterite vahel.

e Kaululiigid v@ivad olla omavahel seotud, nditeks uldkite on jagatud vee

soojendamisega ja korteri kiittega.
e Kontoplaani aruanded.

Katsete kaigus sai infosusteem seadistatud nii, et tariifid: tldklte, -vesi, -elekter
arvutatakse vastavalt antud 10putdos esitavatele nduetele, mis on Kirjeldatud punktides:
funktsionaalsed nduded: 2.1.7 ja 2.1.9. Hetkel ei ole vGimalik ette anda sooja vee tariifi

kitteperioodi ja soojuse Uhiku hinna suhtes: funktsionaalsed nGuded: 2.1.8)
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Jéareldus:

Antud infoststeem rahuldab enamikke kéesolevas [6put6ds infoststeemide esitatud

tingimusi. Ei ole vBimalust arvutada keerulist sooja vee tariifi, mis on Kirjeldatud punktis

2.1.8. Hetkel (mai 2019) Osaliselt sobib antud 16putd06s esitavatele nduetele.

3.5 Olemasolevate infosusteemide vordlus

Allpool on esitatud kirjeldatud lahenduste koondtabel. Koondtabelis analtitisitakse, kas

olemasolevad infosusteemid vastavad ké&esolevas 16putdos esitatud pdhinduetele.

Tabel 2. Olemasolevate infostisteemide vordlustabel

Infosiisteem

Kululiigid

KU arve lisamine

Uldtariifid

Aruanded

Arbalans

ei

ei

ei

ei

E-korterithistu

ei saa hinnata

ei saa hinnata

ei saa hinnata

ei saa hinnata

Digimaja

jah

osaliselt

osaliselt

jah

KotroPro

Jah

Jah

osaliselt

jah
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4 Projekteerimine

Antud peatikis analliisitakse loodava infosuisteemi arhitektuuri.

4.1 Kasutatavad vahendid ja tehnoloogiad

Korteritihistu raamatupidamise infoslisteem on veebipdhine rakendus, mis on kirjutatud
kasutades tehnoloogiat Python 3.7.3, HTML5, CSS3 ning JavaScripti
programmeerimiskeelt. Samuti kasutatakse JavaScripti raamistikku jQuery. Serveri
arendamiseks kasutati programmeerimis keelt Python ja raamistikku Django 2.2.1 [17].
Infrastruktuuri haldamiseks valiti Microsoft Azure pilveteenust [18], mis annab
vOimaluse luua ja hoida kdik vajalikud teenused (hes kohas:

e Veebimajutusteenus — server App Service Linuxi baasil, kus t6é6tab Pythoni kood

e Andmebaas - virtuaalserver PostgreSQL 10.3

4.2 Evitusskeem

Jargnevalt antakse evituskeemi abil Ulevaate, milline on projekteeritava infosusteemi

arhitektuur. Seejarel kirjeldatakse ja pdhjendatakse arhitektuuri valikut.
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Microsoft Azure pilveteenus

App Service on Linux

<<artifact>> D
KU raamatupidamis veebirakendus

A

HTTPS |__
KU Esindaja

SSL

PostgreSQL andmebaasisiisteem

Joonis 2. Evitusskeem.
4.2.1 Microsoft Azure pilveteenus
Microsoft Azure on Microsofti poolt pakutavate pilveteenuste kogum, mis on majutatud
erinevatesse andmekeskustesse tle maailma.
Azure sisaldab véga suurt hulka erinevaid teenuseid:
e Infrastruktuur teenusena (laaS)
e Platvorm teenusena (PaaS)

e Erinevad tarkvara teenusena (SaaS) lahendused

Azure abil on voimalik viia teenused ja rakendused taielikult pilve. Azure voimaldab luua
sobiva konfiguratsiooni ja operatsioonisiisteemiga virtuaalmasinaid. Kasutaja saab
valida, millises Microsoft andmekeskuses ta soovib oma virtuaalmasinat majutada. Azure
loodud virtuaalmasinate vdimsust saab kergesti suurendada ja vahendada. Kuna
Microsoft Azure pilveteenus pakub laaS mudelit, siis klient ei pea vastutama sisteemi
andmekeskuse, riistvara ja virtualiseerimiskihi eest. Kill aga peab klient tagama

rakendusplatvormi, rakenduste ja andmete turbe [10].

4.2.2 App Service

Azure App Service annab vBimaluse Ules ehitada ning majutada veebirakendusi ning

REST API-d erinevates programmeerimis keeltes infrastruktuuri hallatamata. See pakub
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automaatset skaleerimist ning kerget kattesaadavust, toetab nii Windows kui ka Linux
susteeme. Ké&esolevas 16put6ds oli valitud Linuxi pdhjal loodud virtuaalteenuse odavaim
variant (rakendusteenuse plaan westeurope-linux B1), mis asub L&ine Euroopa
andmekeskuses. Rakendusteenused t0otavad kasutades veebiserverit Gunicorn WSGI
HTTP, mille peal kdivitatakse Pythoni kood.

Luues App Service teenus antakse sellele alamdomeeni meie veebirakenduse jaoks:
ku-raamatupidamine.azurewebsites.net.

SSL sertifikaadi teenuse seadistatakse automaatselt, ning meie veebirakendus t66tab
turvaliselt, kasutades HTTPS protokolli koos kehtiva SSL sertifikaatiga, mis on antud

Microsoft Azure poolt.

4.2.3 PostgreSQL

Loputéd kiigus valminud klienditeeninduse rakendus kasutab andmete hoidmiseks
»Azure Database for PostgreSQL®“ andmebaasi virtuaalserveri eksemplari. Azure
Database for PostgreSQL server on pakutav PaaS mudeli teenus, millega saab luua
PostrgeSQLi1 andmebaasisiisteemidel pohinevaid andmebaase. andme- baasisiisteemi
hooldab Microsoft ja lubab kdideldavust, mis on suurem kui 99,95%. Samuti on teenuses
voimalik kasutada automaatset varundamist. andmebaas on kriipteeritud. Lisaks on igal
andmebaasil oma tulemiiiir, mille kaudu saab kontrollida juurdepidsetavust. PostgreSQL

versiooni mis tootab azure serveril on 10.7
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5 Kodeerimine

5.1 Andmebaas

Rakenduses kasutatav PostgreSQL andmebaas koosneb 15 tabelist. Jargnevalt tuuakse

vélja tabelid koos kirjeldusega.

Tabel 3. Andmebaasi tabelite kirjeldus

Tabeli nimi

Kirjeldus

auth_user

Kasutaja andmed

ku_apartment

Korteri andmed

ku_apartmentbill

Korteriga seotud arved

ku_apartmentbillcontent

Arve detailid

ku_apartmentcounterconsumption

Korteri nditude andmed

ku_bill

KU arve andmed

ku_calculatedexpensecategoryratesbyperiod

Kalkuleeritud  kululiikide  andmed

perioodi jargi

ku_counter

Naidud, mida kasutatakse slisteemis

ku_expensecategory

Kululiikide andmed

ku_expensecategorybill

Seob kululiik ja KU arve

ku_house

Majade andmed

ku_kontoplaan

Kontoplaanide andmed

ku_rate

Sisteemis kasutatavad tariifid
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ku_ratehistory Tariifide véaartused

ku_union Korterithistu andmed

#id # #id id

© start_date d * hame | % name
end_date d -
value #

5 rate_id

4~ updated_by_id #

parent_expense_tategbryl_id union_id

< _ g
rpte \.| ku_expensecategory h\.te d house_id } ku_apartment

W id W id W id
name t name t name t
calculation_base t 3! union_id s total_area #
price_type t 4 updated_by_id # - house_id Fa
amee mataaney T4 o Calculation_base_counter_id Fal Is - . updated_by_id #
ENE”'T Largaony 1t | parent_expense_category_id
< id 1 rate_id Fal
¢ period d 1 kontoplaan_id Va
rate # 4 house_id Va =]
i expense_category_id A kontoplyan_id | updated_by_id # =
total_money_amount # - LTSS o€ unit_bill_display t ]
. -
2 o A
o )
& - 3 W id
5 ] 8 period d
- - i ,jﬁ A B~ ik - amount #
3 A g A 1) apartment_id ./
B Pid 1 2 id # a o id
« name t amount # name t
= type t ) bill_id A (7 house_id .~
; 4 updated_by_id # | expense_category_id
S ) kontoplaan_id Val
1) description t
)
3 Ys
© z =
2 = g
1] g =
=) =] o £
2 [ o @
= E 8 £
3 @ o @
A A L union_id 4 A A
7 id # W id wid #
amount # name t period d
share_of_participation # period d value #
< apartment_bill_id Fal amount # ) apartment_id Fa
. caleulated_expense_category_rates_by_period_id ./~ 5 union_id A 3 counter_id A
4 updated_by_id # 4 updated_by_id #

Joonis 3. KU raamatupidamise siisteemi fiiisiline andmebaasi skeem.

Markus: Joonise 3 visualiseerimise lihtsustamiseks puudub tabel auth_user, mis on tks
Django raamistiku osadest.

5.2 KU raamatupidamise veebirakendus

Antud 10putdo kaigus luuakse veebipdhise klienditeenindustarkvara prototiitip, mis on
moeldud kasutamiseks korteriiihistu astangu 50a raamatupidamiseks. Veebirakendus on
loodud programmeerimiskeeles Python 3.7.2. Rakenduse loomisel kasutatakse Pythonile

mdeldud Django veebiraamistikku versiooni 2.2.1 ja kasutajaliidese kujundamiseks
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Bootstrap 4-ja. Kasutades GIT versioonihaldussiisteemi laaditakse kodeerimise etappidel
saadud tulemused keskkonda GitLab [19].

Veebirakenduse prototiilipi saab kasutada eelloodud kasutaja abil. Veebirakendus suunab
koik autoriseerimata kliendid kasutaja autentimise lehekiiljele. Sisselogimise andmed
saadetakse veebiteenusele, mis teeb péringu andmebaasi. Juhul, kui sisestatud
kasutajatunnus ja parool sobisid tagastatakse veebirakendusele HTTP vastus
staatuskoodiga 200 ning vastasel korral tagastatakse HTTP vastus staatuskoodiga 401.
Pérast edukat autentimist seotakse kasutajatunnus ja parool sessiooniga ning kasutatakse

iga kord, kui veebiteenuselt midagi péritakse.
Antud 16putoos oli rakendatud funktsionaalsed nduded, mis on toodud allpool.

5.2.1 Funktsionaalsete nduete rakendamine: tld KU konfigureerimine

Koigepealt on vaja kasutajaliidese kaudu lisada siisteemi maju ja kortereid. Antud
I16putdos on toodud néide, kus on ks korterithistu, kus on kaks maja (Al ja A2) ning

igas majas on 3 korterit.

Korteri arved ¥ Naidud KU a Uld ¥ Korteriarved ¥ Naidud KU arved

Korterite loendi leht Korteri redigeerimisleht
Nimi: #1_1(A1) Maja*
Al
Nimi: #1_2(A1)
. Nimi*
Nimi: #1_3(A1)
#11
Nimi: #2_1(A2)
Uldpind
Nimi: #2_2(A2)
50.00

Nimi: #2_3(A2)

Lisa uus m

Joonis 4. Korteri loendi leht Joonis 5. Korteri redigeerimisleht
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5.2.2 Funktsionaalsete nduete rakendamine: kontoplaan

Nudd on vaja lisada kontoplaane, mille jargi saab vaadata aruandeid.

Uld ¥ Korteriarved ¥ Naidud KUarved Kontoplaan Kululiigid

Kontoplaanide loendi leht

Nimi: (A1)Elekter_kom_maksed(kulu)
Nimi: (A1)Elekter_korteri_arve_laekumised(tulu)
Nimi: (AT)Hooldus_kulud(kulu)

Nimi: (AT)Hooldustasu_korteri_arve_laekumised (tulu)

Joonis 6. Kontoplaanide loendi leht
5.2.3 Funktsionaalsete nduete rakendamine: kululiigid

Seejdrel on vaja madrata, millised kommunaalkulud lisatakse korteri arve peale. Selleks
on vaja esiteks luua kululiik. Antud t66s vaadeldakse kbige raskem ndide: ldsoojuse

arvutus (funktsionaal néue 2.1.8):

1. Lisatakse kululiik Uld_soojus (Joonis 7. Kululiik Gild_soojus), mis kuulub majale
Al. Arvestuse aluseks valitakse maja ,,Uldpindala“ ja hinna tutbiks valitakse
»Jagatud“. See tdhendab, et (ldsoojuse rahasumma jadk jagatakse koikide
korterite vahel. Jadgi kogusumma lisatakse maja Al kontoplaani nimega

,»S00jus_korteri_arved®. ning arvutatakse maja tldpinna jérgi.

2. Edasi on vaja madrata, kui palju soojust on kasutatud korterite kitmiseks.
Lisatakse kululiik ,,Korteri_kiite* (Joonis 8. Kululiik korteri_kute), Madratakse,
et see kululiik on osa uldsoojuse kulust, mis oli lisatud eelmises punktis.
Ulemkululiik: ,,(A1) Uld_soojus* pdhineb arvesti alusel. Arvestuse aluseks
valitakse ,,Arvesti“ ning edasi ,,Kiite. Hind pdhineb tariifil, hinna thibiks

valitakse ,, Tariif* ning tariifiks ,,Soojus®.

3. Analoogiliselt  kululiigiga ,Korter kiite“  defineeritakse ka  kululiik

,Vee soojendus® (Joonis 8. Kululiik korteri_kute)
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Siisteemi jaoks tahendab, et on vaja votta ,,Uld soojus“ kululiigi rahasumma , lahutada

sellest alamliikide summa ,,Korteri kiite + ,,Vee soojendus“ ning jagada raha jadk

kdikide korterite vahel, vottes arvesse nende korterite tldpindala. Sama printsiibi jargi
seadistatakse kululiik ,,Uld_elekter ja ,,Uld_vesi*.

Kululiigi redigeerimisleht
Nimi*

Uld_soojus
Maja

Al

Ulemkululiik

Arvestuse alus*

Uldpind
Arvesti
Hinna tudp*

Jagatud
Uik

m2
Tariif

Kontoplaan

(A1)Soojus_korteri_arved(tulu)

Joonis 7. Kululiik
uld_soojus

Kululiigi redigeerimisleht
Nimi*

Vee_soojendus

Maja

Al

Ulemkululiik

(A1)Uld_soojus

Arvestuse alus*

Arvesti

Arvesti

Soe_vesi

Hinna taap*

Tariif

Uhik

m3

Tariif

Vee_soojus

Kontoplaan

(A1)Soojus_korteri_arved(tulu)

Joonis 8. Kululiik
korteri_kute

38

Kululiigi redigeerimisleht
Nimi*

Korteri_kiite

Maja

Al

Ulemkululiik

(A1)Uld_soojus

Arvestuse alus*

Arvesti

Arvesti

Kite

Hinna tliip*
Tariif

Uhik
MWh

Tariif
Soojus

Kontoplaan

(A1)Soojus_korteri_arved (tulu)

Joonis 9. Kululiik
vee_soojendus



Lihtsate staatiliste tariifide korral (,,Hooldustasu®, ,,Remondifond*) jiib ,,Ulemliik*
tihjaks. LOpuks genereeritakse korteri arvele kdikide maja jaoks kasutusel olevate
kululiikide nimekiri (Joonis 10. Kululiikide loendi leht).

Kululiikide loendi leht
Nimi: (A1)Uld_elekter->(A1)Elekter
Nimi: (A1)Hooldustasu
Nimi: (A1)Uld_soojus->(A1)Korteri_kiite
Nimi: (A1)Uld_vesi->(A1)Kilm_vesi
Nimi: (A1)Remondifond
Nimi;: (A1)Uld_elekter
Nimi: (A1)Uld_soojus
Nimi: (A1)Uld_vesi
Nimi: (A1)Uld_soojus->(A1) Vee_soojendus

Nimi: (A1)Uld_vesi->(A1)Vesi_soe

Joonis 10. Kululiikide loendi leht
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5.2.4 Funktsionaalsete nduete rakendamine: KU arve registreerimine

Korteriuhistu sissetuleva arve lisamisel tuleb kindlaks méadrata, millise kontoplaanile see
kuulub. Kui arve tuleb kommunaalteenuste eest (soojus, elekter, vesi) ning rahasumma
peab arvutustes osalema, siis on vaja méarata, millisele kululiigile see kuulub (Joonis 11.

KU arve lisamine, soojus arve).

Kontoplaan Kululiigid Tariifid Aruanded

KU arve redigeerimisleht

Uhistu® Astangu50a
Nimi* Utilitas A1
Periood 2019-01-01
Summa 150.00000
Detailid
Kululiik Kontoplaan* Summa* Kirjeldus
(A’I)UId_soo]us v (A1)Soojus komunaalarved(kulu) ¥ 150.00000 kustuta
Kululiik Kontoplaan* Summa* Kirjeldus

kustuta

<
ar

lisa veel

Joonis 11. KU arve lisamine, soojus arve
Juhul kui korteritihistu nimele saabub arve, mida vaja jagada kahe maja vahel, siis selleks
on vaja lisada mitu detailide rida ning madrata vajalikud kontoplaanid. lga rea summa
médratakse vabalt, arve kogusumma genereeritakse automaatselt detailide alusel. Selline
lahenemisviis vastab esitatud funktsionaalsetele nduetele tdies ulatuses (funktsionaalne
ndue 2.1.2).
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KU arve redigeerimisleht

Uhistu* Astangu50a
Nimi* Lumekoristus
Periood 2019-01-01
Summa 100.00000
Detailid
Kululiik Kontoplaan* %Summa" Kirjeldus
————————— ¥ (A1)Hooldus_kulud(kulu) +¥| 40.00000 Al kustuta
Kululiik } Kontoplaan* Summa* Kirjeldus
[
--------- 3‘[ (A2)Hooldus_kulud(kulu) ¥| 60.00000 A2 kustuta
Kululiik Kontoplaan* Summa* Kirjeldus
_________ e . kustuta
lisa veel

Joonis 12. KU arve lisamine, lumekoristus arve
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5.2.5 Funktsionaalsete nduete rakendamine: tariifide konfigureerimine

Esialgu on vaja maérata koik tariifid, mida kasutatakse kululiikides. Soojuse tariif on
erand juhtum, mis muutub igakuiselt, seega toimub sooja vee tariifi automaatarvutus
(funktsionaalsed nduded 2.1.8)

Tariifide redigeerimisleht
Elekter{A1) 201901 0.11200 "
Tariif*
Elekter_66(A2) 2019_01 0.08300
Elekter_paev(A2) 201901 012500 SOOJLIS
Hooldustasu 2019_01 0.23000
*
Remondifond (A1) 2019_01 0.25000 Start date
Remondifond(A2) 2019.01 0.10000 2019-01-01
Soojus 2019.01 59.93000
Soojus 201902 63.26000 End date
Soojus 2019_03 52.40000
Soajus 2019_04 55.10000
Soajus 2019_06 60.00000 Véértus*
Vee_soojus 2019_01 3.48493
59.93000
Vee_soojus 2019_02 3.67857
Vee_soojus 2019.03 3.04706
Vee soojus
Vee_soojus 2019_04 3.20407
Vee_soojus 2019_06 279120 348493
Vesi 2019_.01 2.07600
Salvesta
Joonis 13. Tariifide loendi leht Joonis 14. Tariifide redigeerimisleht
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5.2.6 Funktsionaalsete nduete rakendamine: korteri arvete genereerimine

Enne korteritele arvete genereerimist, on olemas voimalus saata ilevaade, kui palju raha
kogutakse koikide korterite pealt kululiikide alusel. Samamoodi saab vaadata, kuhu fondi

kogutud rahasummad kuuluvad.

Korteri arvete loomise page
Maja*

Al

ar

Period*

2019-01-01

Tegevus*

4p

naita Ulevaadet

Kululiik Tariif Summa Kontoplaan

(A1) Uld_elekter 0.02720 9.52000 (A1)Elekter_korteri_arve_lackumised
(A1)Elekter 0.11200 60.48000 (A1)Elekter_korteri_arve_laekumised
(A1)Uld_vesi 0.03584 12.54400 (A1)Vesi_korteri_arved_laekumised
(AT)Vesi_soe 2.07600 6.22800 (A1)Vesi_korteri_arved_laekumised
(AT)KUIm_vesi 2.07600 6.22800 (A1) Vesi_korteri_arved_laekumised
(A1)Korteri_kute 59.93000 89.89500 (A1)Soojus_korteri_arved
(A1)Uld_soojus 0.14186 49.65021 (A1)Soojus_korteri_arved

(A1)Vee_soojendus 3.48493 10.45479 (A1)Soojus_korteri_arved
(AT)Remondifond 0.25000 87.50000 (A1)Remondifond_korteri_arve_laekumised

(A1)Hooldustasu 0.23000 80.50000 (A1)Hooldustasu_korteri_arve_laekumised

Joonis 15. Korteri arvete loomine, tlevaade
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Kui tekkinud tariifid rahuldavad tingimusi, siis alustatakse korterite arvete

genereerimisega. Pérast arvete koostamisest on voimalik korteri arvet detailselt vaadata.

Uld ¥ Korteriarved ¥ Naidud KU arved Kontoplaan Kululiigid Tariifid Aruanded

Korteri arve #94

Korter: #1_1(A1)

Period: 2019_01

Teenuse nimetus Kogus Hind Kokku
Elekter 180.00 kWh 0.11200 20.16000
Uld_elekter 50.00 m2 0.02720 1.36000
Remondifond 50.00 m2 0.25000 12.50000
Vee_soojendus 1.00 m3 3.48493 3.48493
Korteri_kiite 0.50 MWh 59.93000 29.96500
Uld_soojus 50.00 m2 0.14186 7.09300
Hooldustasu 50.00 m2 0.23000 11.50000
Vesi_soe 1.00 m3 2.07600 2.07600
Kilm_vesi 1.00 m3 2.07600 2.07600
Uld_vesi 50.00 m2 0.03584 1.79200

Kuulub tasumisele: 92.01

Joonis 16. Korteri arve detail vaade
5.2.7 Funktsionaalsete nduete rakendamine: aruanded

Veebirakendus annab vdimaluse vaadata kontoplaani aruandeid. Naiteks vdib vorrelda,
kui palju peab korteriihistu maksma soojuse eest ja kui palju korterithistu kogub soojuse

eest raha korterite arvestite alusel.
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Kontoplaan: (A1)Soojus komunaalarved (kulu) Kontoplaan: (A1)Soojus_korteri_arved (tulu)

Period Summa Period Summa
201901 150.00000 . 201901 150.00079
2019.02 160.00000 2019.02 160.00071
201903 165.00000 2019.03 165.00018
2019.04 165.00000 201904 164.99921
2019.05 165.00000 2019.05 164.99921
Joonis 17. Aruanded, soojus kommunaal arved Joonis 18. Aruanded, soojus korteri arved
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6 Testimine

LOputdd tulemuste hindamiseks peetakse antud [6putdds vajalikuks testida
veebirakenduse toimimist erinevates veebibrauserites: Internet Explorer 11, Microsoft
Edge 44, Firefox 66.0.5, Safari 12.1, Google Chrome 74. Testide tulemused on toodud

jargnevas tabelis:

Tabel 4. Testitulemused

Veebibrauser KU ild Korteri Naidud KU Kontoplaan Kululiigid = Tariifid Arua
andmed arved arved nded

Internet Explorer = t&6tab tootab téotab tootab tootab tootab tootab tootab

11

Microsoft Edge tdotab tootab t6otab tootab tootab téotab tootab tootab

44

Firefox 66.0.5 tootab tootab tootab tootab tootab tootab tootab tootab

Safari 12.1 tootab tootab tootab tootab tootab tootab tootab tootab

Google Chrome too6tab tootab tootab tootab tootab tootab tootab tootab

74
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7 Rakenduse voimalikud edasiarendused

Kuna 16putdo kaigus sai valmis alles esmane, piiratud funktsionaalsusega kullaltki lihtne

prototldp, on t66 autoril pakkuda mitmeid ideid, kuidas protottlpi edasi arendada:
e kasutajate autentimine ID-kaardiga.
e vOimalus korteriomanikule sisse logida ja vaadata/sisestada oma néitude andmeid
e vlimalus salvestada failid koos KU arve registreerimisega

e lisada korterile e-posti aadress ning saata meeldetuletusi, et korteriomanikud

peavad edastama soe ja kiilma vee nditusid iga kuu 16pus
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8 Kokkuvote

Antud 16putéd pbhieesmargiks oli leida lahendus Kkorterithistu Astangu 50a

raamatupidamise korraldamiseks, tulu- ja kuluarvestuseks.

Pbhieesmargi saavutamiseks tehti koostodd korteritihistu Astangu 50a juhatuse
esimehega. Sai selgeks, et veebirakendus peab aitama arvutama keerulisi tariife digete
arvete koostamiseks ning aruannete genereerimiseks. Seejarel leiti infosusteemi

funktsionaalsed ja mittefunktsionaalsed nduded.

Parast nduete analliisi tegi autor Eestis olemasolevate raamatupidamise infostisteemide
kohta uuringu, mis naitas, et hetkel pakutavad infoslisteemide lahendused tdidavad
pustitatud ndudeid ainult osaliselt. Niisiis tuli luua uut raamatupidamise infoststeemi

korteritihistu Astangu 50A jaoks.

Rakenduse disain koosneb kahest komponendist - veebirakendus ja andmebaas.
Veebiteenuse koodi kirjutamisel kasutati programmeerimiskeelt Python koos Django
raamistikuga, infosusteemi andmebaas on loodud PostgreSQL andmebaasististeemiga.

Mdlemad komponendid on majutatud Microsoft Azure pilveteenusesse.

T6O tulemusena on valmis analuls, mille kéigus tootati valja tehniline lahendus ja
arendati veebipdhise klienditeenindustarkvara prototulp. Veebirakendus v@imaldab
seadistada kommunaalkulude kululiike ning staatilisi tariife. Jarelikult arvutada keerulisi
kommunaalteenuste tariife nagu tldelekter, -vesi ja -kiite. Samas annab infosusteem

vOimaluse genereerida digesti koostatud korterite arveid ja labi vaadata aruandeid.

Kéesoleva 16putdd tulemuste kontrollimiseks kasutati praktilist eksperimenteerimist ja
testimist. Veebirakendus sai edukalt kontrollitud erinevates veebibrauserites nagu
Internet Explorer, Microsoft Edge, Firefox, Safari ja Google Chrome. Testimise kaigus
sai Kinnitust, et veebirakendus annab vdimaluse kasutada antud I6put6ds loodud
infoslisteemi korteritihistu Astangu 50a raamatupidamiseks. Korterithistu esimees peab

infosusteemi vaga vajalikuks. Sellega vdib lugeda t66 eesmérgid taidetuks.
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