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LUHIKOKKUVOTE

Vanematekodust lahkumine on esimene oluline samm iseseisva taiskasvanuelu poole.
Kdrghariduse omandamine on p8hjus, miks paljud Eesti noored lahkuvad vanematekodust ja
sisenevad eluasemeturule. Kuna dlikoolilinnak ei suuda koiki Glidpilasi majutada, tuleb paljudel
nendest asuda eratiuriturul pakutavatele eluasemetele, mille hind, kvaliteet ja asukoht ei pruugi

olla Glidpilastele meeleparane.

Antud t60 eesmargiks on Tallinna linnas eluaset Gurivate tlidpilaste kogemuste pdhjal uurida ja
analliusida tudengite eelistusi, vdimalusi ja rahulolu Gdriturul, et selgitada Gdrituru toimimise

puudujééke ja pakkuda vBimalikke arengusuundi.
Eesmargi saavutamiseks pustitati jargnevad uurimiskisimused:

o Kauidas kujuneb ulidpilaste eelistus eluaset tirida?
o Kauidas hindavad ulidpilased Gurieluasemete kéttesaadavust ja taskukohasust?

o Millised on suurimad Gurieluasemetega seonduvad probleemid GliGpilaste vaatepunktist?

Kvalitatiivne analliiis p6hineb 9 stivaintervjuul Tallinnas eluaset tlrivate bakalaureuse- ja
magistritaseme 0lidpilastega, millele lisaks on analtusitud Tallinna Gurituru struktuurseid

andmeid.

Uurimistdd tulemusena selgus, et intervjueeritud Glidpilased lahkusid vanematekodust soovist
iseseisvuda vdi elada koos partneriga ning selleks, et minna teise linna dppima. Ulirikorteri kasuks
otsustati seet0ttu, et eluaseme ostmiseks puudusid rahalised vahendid ning tihtipeale ka soov end
nii noores eas pangalaenu ja omandikohustustega siduda. Alternatiivina nahakse (hiselamus
elamist, kuid selle miinuseks on vahene privaatsus, mis on I8puks eluaseme valikul maaravaks
saanud. Ulidpilased leiavad, et Griturul on pakkumises palju eluasemeid, kuid vahe on selliseid,
mis on nende jaoks meelepdrased ja taskukohased. Levinud probleemiks on Gurileandjad, kes

véldivad tulumaksu maksmist ning ei ole seet6ttu ndus udrilepingut sélmima.

Votmesdnad: eluaseme taskukohasus, rahulolu eluasemega, tdrieluase, Gdriturg, Glidpilased.



SISSEJUHATUS

Kvaliteetset eluaset peetakse iheks tahtsaimaks sotsiaalseks vajaduseks, millest sdltub inimese
heaolu. Taskukohane eluase on (ks (hiskonna sotsiaalse jatkusuutlikkuse alustalasid, mis
vahendab palgavaesust ja suurendab inimeste turvatunnet (Boyack, 2015). Eesti riigil puudub
hetkel strateegia eluasemevaldkonna sihipédraseks arendamiseks ja eluasemete kéttesaadavusega
seotud probleemide lahendamiseks ning ennekdike kannatavad seeldbi just kinnisvaraturule

sisenevad noored.

Ulidpilaste seas labi viidud uuringud on naidanud, et eluasemel on suur roll tudengi dpiedukuses
ning sotsiaalsete suhete loomises. Ulikoolid ja nende Gpilased pakuvad linnadele, kus nad asuvad,
palju kasu, kuid ulidpilastel on tihti keeruline Ulikoolilinnades kattesaadavaid ja hea kvaliteediga
eluasemeid leida (Rugg, Rhodes ja Jones, 2000). Kuna tlikoolilinnak ei suuda koiki Glidpilasi
majutada, siis tuleb paljudel nendest asuda eraturiturul pakutavatele eluasemetele, mille kvaliteet,
omandisuhe ja asukoht ei pruugi olla Glidpilastele meeleparased. Uirihinnad on kdrged ning
tudengite sissetulekud madalad, mistGttu elatakse tihti kehvades tingimustes ja lepitakse
tiirileandjaga, kes eluaset ei hoolda ega remondi. Ulidpilaste elamistingimusi erasektori Gtiriturul
on Eestis vahe uuritud ning nende vajadusi ja eelistusi ei ole piisavalt kaardistatud. VVarasemalt on
Eesti tudengite eluasemevalikuid kasitlenud TalTechi majandusteaduskonna linna- ja

eluasemesotsioloogia uurimisgrupp (Paadam ja Ojamaée, 2013).

Tallinna linnas asub neli avalik-Giguslikku koérgkooli, mille Ulidpilaste arv moodustab pea
kolmandiku kogu Eesti Ulidpilaste arvust. See tédhendab, et paljud noored saabuvad pealinna
ulikoolidesse valjapoolt Harjumaad ning on sunnitud endale Tallinnas eluaseme leidma. Tudengtel
on laias plaanis kolm vdimalust: taotleda Ghikakohta, tGirida korterit erasektoris vOi soetada isiklik
eluase. Antud t06 eesmargiks on Tallinna linnas eluaset Udrivate ulidpilaste kogemuste pohjal
uurida ja analtlsida tudengite eelistusi, vdimalusi ja rahulolu Gdriturul, et selgitada Gdrituru

toimimise puudujaake ja pakkuda véimalikke arengusuundi.
T60 labiviimiseks on pistitatud kolm uurimiskisimust:

o Kuidas kujuneb tlidpilaste eelistus eluaset Gurida?
o Kauidas hindavad ulidpilased Gurieluasemete kéttesaadavust ja taskukohasust?



o Millised on suurimad Gurieluasemetega seonduvad probleemid GliGpilaste vaatepunktist?

Kéesolevas t66s on vélja toodud Tallinna Gdriturgu iseloomustavate struktuursete andmete
ulevaade ning seejarel on kasutatud kvalitatiivset uurimismeetodit. Uurimisklsimustele soovitakse
vastuseid leida Tallinna avalik-Giguslikes tlikoolides dppivate tudengite Gtrieluasemekogemuste
pohjal. Selleks viidi Glidpilaste seas l&bi poolstruktureeritud stvaintervjuud, mis seejarel
transkribeeriti ja kodeeriti. Intervjueeritavateks olid Tallinna kolme avalik-6igusliku kdrgkooli
(Tallinna Tehnikaiilikool, Tallinna Ulikool, Eesti Muusika- ja Teatriakadeemia) bakalaureuse- ja
magistritaseme ulidpilased, kes ulrivad Tallinna linnas eluaset erasektoris. Valimisse kaasatud
tudengid on pdrit erinevatest Eesti piirkondadest ning on erineva taustaga (vt. tabel 1). Intervjuude
pohjal soovitakse vilja selgitada, kuidas tudengid hindavad Ulrieluasemete kattesaadavust ja

kvaliteeti ning millised on nende eelistused, vBimalused ja kogemused Gdriturul.

Uurimistdd jaguneb kolme suurde peatikki. Esimene peatiukk késitleb teoreetilisi lahtekohti ja
uuringu konteksti. See jaguneb kolmeks alapeatiikiks, mis kasitlevad on taskukohaste eluasemete
rolli jatkusuutlikus arengus, noorte vanematekodust lahkumise mustreid ning seda mdojutavaid
faktoreid ning ulidpilaste vBimalusi ja eelistusi eluasemeturul. Teises peatukis tutvustatakse
kvalitatiivset analtlisimeetodit ja t06s kasutatud valimit. Kolmandas peatlkis antaks esmalt
ulevaade Tallinna Gudrituru mahust ja Glrikorterite hindadest erinevates linnaosades. Seejarel
analliusitakse tudengite seas labi viidud intervjuude tulemusi ning sdnastatakse t66 pdhjal tehtud

jareldused.

Autor tdanab oma juhendajat Liis Ojamded professionaalse juhendamise eest bakalaureusetto
koostamisel. Lisaks soovib autor tdnada igat intervjuus osalenud tlidpilast nende vastutulelikkuse

ja panuse eest t66 valmimiseks.



1. TEOREETILISED LAHTEKOHAD JA UURINGU KONTEKST

1.1 Kattesaadav eluase ja selle roll jatkusuutlikus arengus

Eluasemepoliitikal on sotsiaalse jatkusuutlikkuse ja s&&stva arengu saavutamises oluline roll.
Eluase on tihedalt seotud inimeste heaolu, turvatunde ja identiteediga. Kvaliteetsel ja kdttesaadaval
eluasemel on oluline roll indiviidi elukvaliteedi kujundamisel ning samuti on sellel Ghiskonnas
markimisvéarne majanduslik, sotsiaalne ja kultuuriline tahtsus. Jatkusuutlikud eluasemed tagavad
inimeste flusilise ja vaimse heaolu, séilitades hea elukeskkonna ka tulevastele pdlvkondadele.
(Nair et al., 2005)

1.1.1 Kattesaadav eluase jatkusuutlikkuse vétmes

Jatkusuutlikkuse mdiste on vaga lai ning seda on defineeritud mitmel erineval viisil. Maailma
Keskkonna ja Arengu Komisjoni (WCED, 1987) definitsiooni jargi moistetakse s&&stva ehk
jatkusuutliku arengu all sihipérast arengut, mis parandab inimeste elukvaliteeti kooskdlas
looduskeskkonna talumisv@imega. Jatkusuutliku arengu eesméark on saavutada tasakaal sotsiaal-,
majandus- ja keskkonnavaldkonna vahel ning tagada tdisvaartuslik hiskonnaelu praeguste ja
jareltulevate pdlvede jaoks. Jatkusuutlik areng haarab enda alla pea koik eluvaldkonnad.
Elamumajanduse kontekstis on jatkusuutlikku arengut méaratletud kui eluasemete arendamise ja
kasutamisega kaasnevate keskkonnamdjude minimeerimist, vottes arvesse ka fiskaalsed ja
sotsiaalsed moéjud (Wiesel et al., 2012). Peamiseks eesmargiks on tagada, et ka jargnevad

polvkonnad saaksid soetada enda eelistustele vastava ning taskukohase eluaseme.

Eluaseme taskukohasus on sotsiaalse jatkusuutlikkuse, heaolu ja kaasatuse lahutamatu osa ning
jatkusuutliku elamumajanduse uks olulisemaid aspekte. Eluasemete kéttesaadav hind vdimaldab
ka madalama sissetulekuga inimestele juurdepaasu rahuldavatele elamistingimustele ja vahendab
palgavaesust (Wiesel et al., 2012). Palgavaesus sunnib leibkondi tihti eluaset vahetama, mis
omakorda vahendab leibkonna turvatunnet ja stabiilsust. Kui eluasemekulud on ettearvamatud voi
liiga suured, siis ei saa leibkonna rikkus kasvada (Boyack, 2015). Soodsa hinnaga eluase lubab

madalama sissetulekuga inimestel kulutada raha muudele esmatarbekaupadele nagu mitmekilgne
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toit, tervisehoid ja haridus. Taskukohasuse tagamiseks peaksid eluasemete pikaajalised
kasutuskulud olema madalad, seega on oluline energiatGhusate tehnoloogiate kasutamine
(Susilawati ja Miller, 2013). Keskkonnasaastlike majade ehitamine on aga praegu veel Usna
kulukas ning muutub ké&ttesaadavaks alles pikas perspektiivis, sest keskkonnasaastlik disain ja
funktsioonid vahendavad pikaajalist ndudlust elektrienergia ja vee jarele ning samuti on hoone
hoolduskulud madalamad (Boyack, 2015). Seetdttu on oluline ka kattesaadavate Glripindade
olemasolu, mis oleks vaheliliks vanematekodu ja isikliku eluaseme vahel, véimaldades samal ajal

eluaseme ostuks raha koguda.

Eluasemeturg peaks pakkuma tasakaalustatud ja mitmekesist taskukohaste eluasemete valikut.
M®oni piirkond voib pakkuda soodsa hinnaga eluasemeid, kuid kui nende suurus ja kvaliteet ei
vasta erinevate Ghiskonnagruppide vajadustele, siis ei suurenda need uldist kattesaadavust. Paljud
taskukohased eluruumid ei vasta standarditele, on ulerahvastatud vdi asuvad ligipadsmatus voi
ebaturvalises kohas. Eluaseme kvaliteedi madratlemises méngib olulist rolli eluruumide disain,
funktsionaalsus, paindlikkus, helikindlus ning ligipaasetavus lilkumispuuetega inimestele. Samuti
on vajalik hasti planeeritud avaliku ruumi olemasolu, mis soodustab inimestevahelist koostoimet.
(Wiesel et al., 2012). Umbruskond peaks olema meeldiv ja turvaline, sest kdrge kuritegevusega
piirkondades peavad leibkonnad tegema tdiendavaid kulutusi julgeoleku- ja ohutusmeetmetele
(Mulliner ja Maliene, 2011).

Jatkusuutlik eluase peab olema sotsiaalselt kaasav. See tdhendab, et elanikel peab oma elukohas
olema hea juurdepaas transpordivdrgule, tooturule ja kohalikele teenustele. Uhistranspordi
kéattesaadavus on eelkdige oluline nende elanike jaoks, kes autot ei oma, kuid laiemas pildis aitab
vahendada autode kasutamist ja energiatarbimist Uldise keskkonnasaastlikkuse aspektist.
Tookohtade olemasolu mdjutab otseselt majapidamiste tulusid ning vdimalusi eluaseme
soetamiseks. Kui tookohad ja teenused on piisavalt lahedal, et nendeni vdib jéuda jalgsi, rattaga
vOi Uhistransporti kasutades, siis vahendab see reisikulusid ja energiatarbimist, aitab hoida elanike

tervist ning vahendab sotsiaalset ebavordsust. (Wiesel et al., 2012)

1.1.2 Taskukohane eluase

Viimase 10-20 aasta jooksul on paljud riigid tle maailma vahendanud avaliku sektori osalust
eluasemeturul, soodustades erasektori arengut. Eluasemete erastamine ei muutnud eluaset
inimestele kattesaadavamaks, sobivamaks voi taskukohasemaks. Endiselt on maailmas tdsisteks
probleemideks kodutus, Ulerahvastatus, ebakvaliteetsed eluasemed, segregatsioon ning sotsiaalne

diskrimineerimine (Gray, Skates ja Osterhaus, 2001, 1). Kuigi Eestis ei ole kodutus ja



ulerahvastatus eriti aktuaalne probleem, siis paljudele kodanikele on kvaliteetne ja sobiva
hinnatasemega eluase endiselt kattesaamatu. Taskukohasuse Kriis ei mdjuta ainult ekstreemses
vaesuses elavaid inimesi — probleem on muutunud teravaks ka keskmise sissetulekuga perede,
pensiondride ja eluasemeturule sisenevate noorte jaoks (Gurstein, 2012). Eluase on Kkoigi

uhiskondade sotsiaalse ja majandusliku struktuuri oluline osa (Nair et al., 2005).

Eluasemete taskukohasust maaratletakse ja hinnatakse traditsiooniliselt majanduslike
kriteeriumite alusel, milleks on tavaliselt eluasemekulude ja sissetuleku suhe. Selline meetod on
rahvusvaheliselt tunnustatud ning seda rakendatakse paljude arenenud riikide eluasemepoliitika
juhtimises. Selleks, et eluase oleks taskukohane, ei tohi eluasemekulud Uletada teatud protsenti
indiviidi sissetulekust — tavaliselt jaédb see vahemikku 25-35%. Taoline hindamine vdib aga
tekitada olukorra, kus osades piirkondades asuvaid elupindasid peetakse taskukohaseks pelgalt
suhtarvu pohjal ilma, et voetaks arvesse eluaseme kvaliteeti ja selle asukohta (Mulliner ja Maliene,
2011).

Viimasel ajal on teadlased kdrvale kaldunud tavapérasest taskukohasuse méaératelemise ja
mdo6tmise viisist ning on hakanud seda laiemalt hindama. Néaiteks USA-s l&bi viidud uuringud
viitavad sellele, et tavapédrase meetodiga hinnatud eluasemete puhul on asukohaga kaasnevad
kulud tihti alahinnatud vi ignoreeritud (Mulliner ja Maliene, 2011). Sellest tulenevalt on teadlased
valja pakkunud pdhjalikumaid ja laiaulatuslikumaid viise eluasemete taskukohasuse hindamiseks.
MacLennan and Williams (1990) s6nastasid kattesaadavuse kui standardiseeritud kvaliteediga
eluaseme hinna, mis kolmandate osapoolte (naiteks valitsuse) arvates ei pdhjusta uleliia suurt
koormust kodumajapidamiste sissetulekule. Lisaks on Bramley (1990) toonitanud, et leibkonnad
peaksid suutma hdivata leibkonnatudibile ja -suurusele vastava kvaliteetse eluaseme meeldivas
asukohas ilma, et see viiks leibkonna suhtelise vaesuse piirini. Seega on oluline mdista, et laiem
taskukohase eluaseme mdiste ei hélma ainult eluasemekulusid, vaid ka muid elanike heaolu
mojutavaid kriteeriume, nagu naiteks leibkondade vajaduste rahuldamine ning teenuste, t66hdive

ja transpordi hea kattesaadavus (Susilawati ja Miller, 2013).

1.1.3 Eluasemete taskukohasusega seotud probleemid Eestis

Eestis on rakendatud mitmeid eluasemevaldkonna arengukavasid, kuid need ei ole suutnud taita
kdiki seatud eesmérke, sest puudunud on Uhtne riigipoolne planeerimissusteem ja piisavad
rahalised vahendid. Elukeskkonna kvaliteedi tdstmise osas puudub Eestil praegu thtne ja kindel
suund, kuidas Uhildada eluasemepiirkondade ja linnaruumi kujundamisel tehniline, sotsiaalne,
keskkondlik ja majanduslik aspekt (MKM, 2014). Uldiselt on Eestis kulutused eluasemele
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palgataset arvestades liiga kdrged. Mediaansissetulekud ei ole tasakaalus eluasemekulutustega ja
eluaseme taskukohasuse indeks on tublisti langenud. Kinnisvara hindade ja eluasemekulude kasvu
peamiseks pohjuseks peetakse suurenenud ndudlust, mille on tinginud linnastumine, palgakasv ja

soodsad laenutingimused.

Alates 2010. aastast on kinnisvara hinnad tdusnud oluliselt suuremas tempos kui sissetulekud ja
on praegu Eesti ajaloo kdrgeimal tasemel, Uletades 2007. aasta buumiaegsed hinnad (Vahtrik,
2018). Kui 2010. aasta alguses oli Eesti korterite keskmine hind 600 eur/m? lahedal, siis 2017.
aasta alguseks on see tdusnud tasemele 1163.37 eur/m?, mis tdhendab, et seitsmeaastase perioodi
jooksul on korterite hinnad kasvanud 81% vérra. Eramute puhul on hind antud perioodi jooksul
kasvanud 25%. Kui vaadelda perioodi 2010 kuni 2017 on noorte (alla 25-eluaasta) keskmine palk
tdusnud umbes 50%. Keskmine palk k&igi vanusegruppide 16ikes on tBusnud 766 eurolt 1154
euroni ning alla 25-aastaste palk on tdusnud 519 eurolt 786 euroni (Randoja, 2018). Vaadeldes
leibkondade kodulaenumaksete koormust, ei ole pilt nii siinge, sest riigi poolne kdendus noortele,
madal Euribori maar ja véimalus taotleda laenu kuni 30 aastaks, vdimaldavad suhteliselt madalaid
kuumakseid (Vahtrik, 2018). Swedbanki (2019) andmete pohjal oli eluaseme taskukohasuse
indeks 2018. aasta neljandas kvartalis Tallinna puhul 161.9. See tdhendab, et keskmine leibkonna
sissetulek Tallinnas on 61.9% koérgem, kui on vajalik selleks, et eluase oleks taskukohane (eluaset
loetakse taskukohaseks kui keskmise leibkonnas eluasemekulud ei Uleta 30% leibkonna
sissetulekust). Indeksi arvutamisel késitletakse keskmise leibkonnana 1,5 kordset keskmist palka
teenivat perekonda, kes elab 55 m? korteris ning nende eluasemelaenu perioodiks on 30 aastat.
Selle eelduseks on aga 15% suurune sissemakse, mis keskmise ruutmeetri hinna (1871 eurot) puhul
on 15 435 eurot, jaddes seetdttu kéttesaamatuks paljudele madala ja keskmise sissetulekuga
leibkondadele. Kuid isegi kui eluaseme ostmine oleks kdigile kattesaadav, ei ole see lahenduseks
inimestele, kes ei soovi end pikaajaliselt laenukoorma voi kindla piirkonnaga siduda ja eelistavad
paindlikumat eluviisi. Nende jaoks oleks oluline k&ttesaadavate ja kvaliteetsete udrieluasemete

olemasolu.

Eesti eluasemepoliitika on olnud véga turuliberaalne - eraomandi osakaal eluasemeturul on (iks
Euroopa kérgemaid (Helemde, 2018). Kui Euroopas moodustab Gtrielamufond elamispindade
tervikmahust umbes 40%, siis 2011. aasta rahva ja eluruumide loenduse kohaselt on sama nditaja
Eestis 9% (REL, 2011), kuid hinnanguliselt kuni 20% (Arjakas et al., 2013). Selle p6hjuseks on
osalt kindlasti kdrge koduomanike arv, mis on tingitud 1990ndatel 1abi viidud omandireformist
(Paadam ja Ojamde, 2009). Kui Euroopas on korterite pikaajaline ttrimine Uks loomulik

elukorralduse valik, siis Eestis on pikaajaliste (3 ja enam aastat) ulrilepingute s6lmimine vahe
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levinud, kuna udrilevGtjad ise seda ei soosi ning pikaajaliste Ulrilepingute ennetéhtaegsele
I6petamisele on seatud ranged piirangud. Suur osa kortereid on maksude véltimiseks valja Gdritud
labi suusdnaliste kokkulepete, mist6ttu kaasnevad probleemid Gdritulu digeaegse laekumise,
lahkumisest keelduvate irnike voi ebamdistlike tdrileandjatega (Arjakas et al., 2013). Kui hésti
reguleeritud Gdrituruga riikides renditakse vélja hea kvaliteediga eluruume, siis Eestis on
udrikorterid tihti keskmises v0i halvas seisukorras ning omanikud ei ole huvitatud remontimisega

kaasnevaid kohustusi votma (Arjakas et al., 2013).

Tanu riigi senisele omanikustaatust pooldavale poliitikale, on tekkinud ebaefektiivne ja
reguleerimata Guriturg. Suurte elamiskulude problemaatika ei ole Gihiskonnas aga erilist kdlapinda
leidnud, kuna 82% elanikkonnast on eluasemeomanikena ilmselt rahul kasvavate
kinnisvarahindadega, mis nende eluaseme véaartust kasvatavad. Murettekitavale olukorrale viitab
ka OECD statistika, mis néitab, et nende jélgimise all olevatest riikidest on just Eestis tdusnud
udrihinnad viimasel kimnendil kiireimas tempos (Vahtrik, 2018). Eluaseme kattesaadavus on
muutunud suureks probleemiks noortele peredele ja iseseisvat elu alustavatele inimestele, kes ei
saa vOi ei soovi end pikaajalise laenuga siduda. Udiriturg pole riiklikult reguleeritud, ehk turu
toimimine ja hinna kujunemine on téielikult soltuv ndudluse ja pakkumise tasakaalust ning
puhvertsoon sotsiaal- ja munitsipaaleluasemete ndol on puudulik (Ojamae, 2009). Avaliku sektori
udrieluase on marginaalse tdhendusega, Eestis tervikuna puudutab see 1% leibkondadest, Tallinnas
2% (Paadam ja Ojamée, 2013). Eestis valitseb mentaliteet, et pikaajalises plaanis on vajalik
eluaseme omamine ning udrikorterites elamist ndhakse kui ajutist vaheetappi, mis on osa pigem
ulidpilaselust kui valik edukatele keskealistele. Kaasaegsete ja taskukohaste Gtripindade puudus
stivendab aga trendi, kus vanematekodust lahkumine llikatakse edasi, et koguda raha eluaseme
ostuks (Arjakas et al,. 2013).

1.2 Noorte eluasemekarjaar ja seda mojutavad faktorid

Vanematekodust lahkumine on esimene oluline samm iseseisva tdiskasvanuelu poole
(Adamopoulou, 2016). Kodust lahkumise mustrid on pidevas muutumises ning seda on ennekdike
mojutanud haridustee pikenemine, noorte sissetulekuvdimaluste vahenemine, t66j6u- ja
eluasemeturgude muutuvad struktuurid ning perekonna moodustamise tavad. Tavaliselt lahkuvad
noored kodust hilises teismeeas vdi varemgi, et alustada 6pinguid v6i asuda t66le, kuid leidub ka

neid, kel vGtab iseseisvumine pisut kauem aega (Jones, 1995). Noorte vanematekodust lahkumist
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madravate tegurite uurimist peetakse aina olulisemaks, sest sellel otsusel vdib olla pikaajalike

mdju noorte edasisele elule (Adamopoulou, 2016).

1.2.1 Vanematekodust lahkumine

Tanapéeva Uhiskondades peetakse noorte all silmas inimesi, kes ei ole enam lapsed, kuid kellel ei
ole veel ka téiskasvanustaatust. Selles mdttes on noorus tleminekuperiood, ,,0salise iseseisvuse*
aeg. Taiskasvanuks saamist on traditsiooniliselt iseloomustanud nii majanduslik iseseisvus,
lahkumine vanematekodust kui ka abielu ja lapsed (Helemée, 2018). Alates 1970. aastatest on
Laane arenenud Uhiskondades toimuvate demograafiliste muutuste valguses téheldatud noore
taiskasvanuea (st. leminekut noorukieast tdiskasvanuikka) pikenemist vorreldes eelnevate
generatsioonidega. Noorte taiskasvanute haridustee on pikem, stabiilne t6okoht leitakse hiljem,
elatakse kauem vanematekodus ning laste saamine liikatakse edasi (Revington, 2018). Samuti on
uleminekute omavaheline seos ndrgemaks muutunud, sest to6le asumisega ei pruugi enam
kaasneda lahkumine vanematekodust. Eesti noori hakkas see muster iseloomustama alles 1990.
aastatest (Helemée, 2018).

2016. aasta andmete jargi elab Euroopa liidus iga neljas 25-34 aastane inimene koos vanematega.
Vanematekodus elavate noorte (18-34 eluaastat) protsent on liikmesriigiti vaga erinev, varieerudes
viahem kui 20%-st Taanis kuni 72%-ni Horvaatias. Uldiselt on noorte eeldatav vanematekodust
lahkumise vanus Euroopa Liidus 26 eluaastat. Kdige varem lahkuvad noored vanematekodust
Rootsis, Taanis ja Soomes. Teise skaala otsa jadvad noored Horvaatiast ja Maltast, kelle keskmine
vanematekodust lahkumise vanus oli kdige kérgem — vastavalt 31,5 ja 31,8 eluaastat. Samuti on
oluline vélja tuua, et noored naised lahkuvad lapsep6lvekodust varem kui mehed. Kdige suurem
vanusevahe sugude 18ikes oli Montenegros (29,6 eluaastat naise puhul, vdrreldes 34,9 eluaastaga

meeste puhul) ning kbige vaiksem Rootsis. (Eurostat.eu)

Noorte kodust lahkumise vanuse tdus on ilmne paljudes Euroopa riikides, kuid see on muutunud
vahem moddetavaks (Oksanen et al., 2017), sest kodust lahkumine ei ole alati po6rdumatu samm,
vaid jarkjarguline iseseisvuse saavutamise protsess. Selles protsessis v@ivad noored oma vanemate
osavotul katsetada uusi elukorralduse viise, nagu kodus elamine osalise eemalviibimisega voi
omaette elamine, kuid nédalavahetusteks minnakse vanematekoju (Mandic, 2008). Tihti juhtub, et
noored Kkull kolivad vilja, aga vOivad eri asjaoludel mdne aja pérast naasta ning seetdttu on 21.
sajandi noori nimetatud ka bumerangi-p6lvkonnaks (Helemde, 2018). Varasemad uuringud on
néidanud, et elukdigu poordepunktid, naiteks tootuks jadmine vdi partnerist lahku minek, on
faktorid, mis sunnivad noori koju tagasi podrduma (Oksanen et al., 2017). Iseseisvumise
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trajektoori pikaajalisuse ja ebakindluse tottu on bumerangipdlvkonna vajadus ,,kdrvalabi* jéarele
suurem ning selle puudumisel on tagajérjed vorreldes eelnevate pélvkondadega oluliselt karmimad
(Helemée, 2018).

1.2.2 Vanematekodust lahkumist mdjutavad faktorid

Vanematekodust lahkumist ké&sitlevas kirjanduses on vélja toodud mitmeid faktoreid, mis
mdojutavad noorte lahkumisotsust: isiklikud eelistused ja soovid, sugu, noorte endi ja nende
vanemate sissetulek, vanematelt saadava rahalise abi suurus, t66hdive staatus, partnerlus ja

lapsevanemaks olemine (Mandic, 2008).

Kuna ulikooliharidus vO6i tooalane karjdar on tavaliselt osa taiskasvanuks saamisest ja
vanematekodust lahkumisest, on haridussiisteemi ja to6turu tunnused olulised kodust lahkumist
mdjutavad tegurid. Kuna kérgharidust omandavatel noortel on tldiselt vahem ressursse, siis nende
eluasemekarjaar algab tavaliselt madalamal tasemel (Feijten & Mulder, 2005). Ulidpilaste
toetused, stipendiumid ja Uhiselamukohtade pakkumine on k&ik osa haridussusteemist, mis
mdojutavad suuresti noorte voimalusi kodust lahkuda. T66turu toimimine maarab, kui kergesti ja
Kiiresti noored pérast hariduse omandamist stabiilse t66 leiavad (Mandic, 2008). Kuna noorte
majanduslik iseseisvus on (ks peamisi tegureid, mis soodustab vanematekodust lahkumist
(Oksanen et al., 2017), on tasustatud t66 ja korrapérane sissetulek eluasemekarjaaris olulised
faktorid (Mandic, 2008).

Paljud noored kogevad ebakindlat to6turuolukorda ning kuigi enamik unistab oma maja voi korteri
ostmisest, takistab rahaline kitsikus selle unistuse poole puldlemast. Olles raskes majanduslikus
olukorras, loobutakse saastmisest (sh eluaseme soetamiseks). Noortele mdeldud
eluasemeprogrammide puudumisel on vahe noorte rahaliste véimaluste ning elamu- ja Gdrituru
pakkumise vahel nii suur, et paradoksaalsel kombel ei olegi td6tavate noorte véljavaated oma kodu
ostmisel sageli oluliselt paremad t66tute noorte omadest. Nende noorte vanemad, kellel on kGrgem
finantsv6imekus, méngivad sageli votmerolli iseseisvumise protsessis, sest neil on vdimalik oma
laste eluasemekarjadri toetada (Helemée, 2018). Ida-Euroopas on néha, et stabiilse t66hdive
puudumist kompenseeritakse mitteametliku téotamisega. Kuid olenemata mustalt saadud palga
suurusest voib mitteametlikult td6tamine kodust lahkumist hoopis edasi liikata, sest noored ei saa

tbestada enda finantsilist suutlikust Guri v&i kodulaenu maksete tasumiseks (Mandic, 2008).

Ka eluasemete k&ttesaadavus ja eluasemeturu olukord on olulised faktorid, mis mdjutavad noorte

kodust lahkumise voéimalusi (Mandic, 2008). Vorreldes eelmiste pdlvkondadega seisavad
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tdnapédeva noored taiskasvanud silmitsi tiha kasvavate kinnisvarahindadega (Revington, 2018).
Eluasemete kulud peavad olema noorte jaoks piisavalt madalad, sest nende sisstulek jaab tihtipeale
keskmisele alla. Noored téiskasvanud on udrielupindade hinnamuutuste suhtes kdige
haavatavamad, sest Gurielupinnad on tavaliselt iseseisva eluasemekarjééri alguseks (Kendig,
1990). Naiteks Lduna-Euroopas l&bi viidud uuringud on ndidanud, et uksinda elavale noorele
sobivate ja taskukohaste Ulrieluasemete nappus on sageli pohjus, miks noored kodust lahkumist
edasi likkavad (Mandic, 2008).

1.2.3 Noorte esmased valikud eluasemeturul

Kodust lahkudes ei moodusta noored alati kohe uusi leibkondi. Vanematekodust lahkumise ja
partneriga Uhise kodu loomise vahele j&ab ks eraldiseisev etapp, mille kédigus paljud noored
suunduvad t60 vOi Opingutega seotud Uhiselamutesse ning mdned kolivad sugulaste juurde.
Sellised vahepealsed elukorraldusviisid ei kujuta endast reaalset Gleminekut iseseisvale elule, kuid
need voivad olla ainsaks taskukohaseks voimaluseks, kuidas noor saab kodust valja kolida. Selliste
eluasemete kvaliteet ja nende poolt pakutav turvatunne on erinevad — t66 vOi kooliga seotud eluase
on kindlustatud vaid teatud ajaks. Need noored, kes elavad sGprade ja sugulaste juures vai ei suuda
uldse vanematekodust lahkuda, vdivad taskukohaste eluasemete puudumisel olla justkui varjatud
kodutud. (Jones, 1995)

Clark et al. (1994), on Hollandi puhul kinnitanud klassikalise mudeli paikapidavust, kus
eluasemekarjaér algab era- vdi avaliku sektori Glrieluasemega ning jatkub esimese paris enda kodu
ostmisega. Uiirieluase on noorte iseseisvumise protsessis olulisel kohal. On leitud, et see on kdige
sagedasem eluasemevalik vanematekodust lahkuvate noorte puhul nii Euroopas, USA-s kui ka
Austraalias (Mandic, 2008). Paljud noored suurendavad oma voimalusi eluasemeturul Udrides
koos partneriga vOi Uhendades ressursid teiste endavanustega, kuid viimast esineb rohkem
ulidpilaste seas (Jones, 1995). Kodu omamine, kui véimalik esimene samm eluasemekarjaaris, ei
ole nii sage (Mandic, 2008). Noored vajavad eluasemeid, mis pole ainult taskukohased, vaid ka
piisavalt paindliku omandisuhtega, et nad saaksid to6tada ja/vdi koolis kéia. Kodu ostmine, isegi
kui nad seda endale lubada saaksid, ei oleks tingimata ideaalne lahendus mobiilsetele noortele
(Jones, 1995). Mitmed uuringud nditavad, et noored on eluasemeturul kdige liikuvam rihm. Nad
pendeldavad erinevate ajutiste eluasemelahenduste vahel - vanematekodust Ghiselamusse, sdprade
juurest iseseisvale Guripinnale jne. Naiteks 1996. aastal registreeriti Rootsis 20-29 aastaste hulgas
kolm korda rohkem eluasemevahetusi kui rahvastiku keskmine arv néitas (Bergenstrahle, 1997).
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1.3 Ulidpilaste eelistused ja vdimalused eluasemeturul

Kdrghariduse omandamine on p8hjus, miks paljud Eesti noored lahkuvad vanematekodust ja
sisenevad eluasemeturule. Ulidpilaste eluviisi iseloomustab tavaliselt kindlate leibkondade ja
valjakujunenud ideaalide puudumine ning hariduse, s6prussuhete ja uute kogemuste esikohale
seadmine. Oluline osa paljude Ulidpilaste elust on sobiva eluaseme leidmine (Thomsen ja Eikemo,
2010). Kui eluaseme taskukohasus on ménede tlidpilaste jaoks Glioluline, siis teiste Gpilaste jaoks
on peamiseks mureks mugavus ja kodune atmosfddr. Uuringud on ndidanud, et praegustel
ulidpilastel on eluasemete osas oluliselt kdrgemad ootused kui vanematel pélvkondadel, ning nad
on valmis maksma teatud mugavuste eest (Khozaei, Ramayah ja Hassan, 2012).

1.3.1 Ulidpilaste véimalused eluasemeturul

Ulidpilaste peamised alternatiivid enda v&i vanemate omanduses olevale eluasemele on Ghiselamu
ja eratiirisektor. Uhiselamukohtade kattesaadavus ja tingimused on (likoolides erinevad. 2013.
aastal moodustas Tallinna tlikoolides Ghiselamukohtade osakaal GliGpilaste arvust keskmiselt 13%
(TLUs 10%, TTUs 15% ja EKA+EMTA uihiselt 17%), Tartus on see 26% (TU 25% ja EMU 33%)).
Uhiselamukohtade jarjekorrad on tavaliselt iseloomult sesoonsed, ehk siigisel tekkivad jarjekorrad
lahenevad enamikes Ulikoolides Oppeaasta jooksul. Aastaringselt pisivate jarjekordade
peapdhjusena on vélja toodud sobivamat thiselamukohta taotlevaid Glidpilasi - peamiselt soov
saada privaatsemaid tingimusi. Uhiselamukoha hind varieerus 2013. aastal ulatuses 28,90 EUR —
178,50 EUR, millele lisanduvad kommunaalkulud. (Paadam ja Ojamae, 2013)

Eesti Glidpilaste hulgas 1&bi viidud kisitlusandmete analiitsile tuginedes on vdimalik vdita, et
eluaseme Gdrimine on tlidpilaste seas pohiliseks eluasemestrateegiaks, mis Tallinna néitel edestab
ka Uhiselamus elamist. Kdige tdpsemad ja laiapdhjalisemad andmed eraliirisektori kohta
parinevad 2011. aasta rahva- ja eluruumide loendusest. Viimastel aastatel on Glrituru mahtu
analulsitud Maksu- ja Tolliametile esitatud Udritulu deklaratsioonide ja kinnisvaraportaalidesse
riputatud kuulutuste pdhjal. Tapsem Ulevaade Tallinna Udriturul pakutavate korterite hinnast ja
asukohast on toodud uurimistdo viiendas peatiikis. Ulirimine on lidpilaste puhul valdavalt
valjakujunenud hoiak, mida vo6ib kasitleda kui vastandumist dlidpilasmajutuse voimalusele
uhiselamutes. On oluline mérkida, et kuigi neljandik kdisitletud tudengitest, kes elasid turikorteris,
olid selle valiku teinud Uhiselamukohtade puudumise tottu, kavatses vdimalusel Ghiselamusse

siirduda vaid 2% ulrimiskogemusega Glidpilastest. (Paadam ja Ojamée, 2013)
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1.3.2 Ulidpilaste eelistused ja rahulolu

Eluase on inimese jaoks enamat kui lihtsalt peavari, sest see pakub (htlasi ka turvatunnet,
privaatsust, sotsiaalseid suhteid, staatust, juurdepaasu t66le ja kogukonnatunnet (Laur, 2015).
Tanapéeval on arenenud riikides inimeste esmased eluasemevajadused tavaliselt rahuldatud ning
uldise paranenud finantsvGimekuse tottu mdjutavad eluasemevalikuid suuresti subjektiivsed
hoiakud ja véartused (Jansen, 2014). Seega kannab indiviidi eluasemevalik endas informatsiooni
mitte ainult asukoha ja eluasemettiiibi kohta, vaid annab aimu ka inimese olemusest. Eluase
valjendab identiteeti, elustiili, sotsiaalset kapitali ja usaldust, lubades elanikul 1abi selle peegeldada
oma eelistusi ja positsiooni (Jansen, 2014). Teadlased vaidavad, et inimesed kalduvad eelistama
sellist eluaset, millega nad on juba varem kokku puutunud, millega ollakse harjunud v6i mis
seostub positiivse minevikukogemusega (Jansen, 2013). Oluline roll eelistuse kujunemisel on
elufaasidel. Noorte inimeste eelistused on alles kujunemas v6i mdjutab neid vaiksem hulk tegureid
- ennekdike odavus, kesklinna, teenuste ja kooli 1&hedus (Rudtel, 2013). Nad on sageli riskialtimad

ning ei vaja ega soovi niivord suurt stabiilsust ja kindlustunnet kui vanemad inimesed.

Noored, kes ei saa v0i ei soovi Ulikooli siirdudes jd&da elama vanemate, sugulaste voi tuttavate
juurde, leiavad endale tavaliselt eluaseme thiselamu vGi Gdrikorteri ndol. Roche et al. (2010) uuris
Ameerika Uhendriikides, Longwoodi (likoolis 325 Glidpilase eluaseme-eelistusi. Nad leidsid, et
Opilased eelistasid eluasemeid, mis rahuldasid nende kdrged ootused privaatsuse ja mugavuste
suhtes. Autorid leidsid, et enamik Glidpilasi eelistas elada korteris ja ainult 3,2% Opilastest
eelistasid elada traditsioonilises Uhiselamu tulpi majas. Roche et al. loetlesid kimme mugavust,
mida Ulidpilased soovisid: privaatne magamistuba, v@imalus parkida maja juurde,
kaheinimesevoodid, eraldi pesupesemisruum, internetiihendus, ulikooli l&hedus, jdusaal,

privaatne vannituba, kaabeltelevisioon ja kohapealne toitlustamine.

Uuringud Ameerika Uhendriikides on naidanud, et need ilidpilased, kes kavatsevad tilikooli poolt
pakutavale eluasemele j&d&da, peavad olulisemaks uute sdprussuhete loomist, Glikoolilinnaku
vahetut lahedust ning ulikooli poolt pakutavaid teenuseid, mistdttu on nad valmis ohverdama
suurema privaatsuse ja sOltumatuse, mis kaasneks erasektori Udrieluasemel elamisega.
Ulikoolilinnakust valjapoole kolida plaanivad ilidpilased pidasid aga tahtsamaks vdimalust ise
toitu valmistada, vdimalust eluasemel elada ka talve- ja suvepuhkuse ajal, isikliku vannitoa
olemasolu, parkimisvdimalust ning véimalust elada tksi voi koos pereliikmete voi sdpradega, kes
pole tlikooliga seotud. (Wode, 2018)
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Tudengite jaoks on hind (ks olulisemaid faktoreid eluaseme valikul. See on arusaadav, sest
iseseisvat elu alustades on ulidpilane sageli veel vanemate tleval pidada (Rudtel, 2013) ning isegi
t66jous osaledes on nende finantsvBimekus tavaliselt vaiksem kui téiskasvanutel (Mandic, 2008).
Teiseks oluliseks aspektiks on asukoht. USA-s l&biviidud uuringutest (The Real State ... 2016)
selgus, et noored eelistavad elada kesklinna ldheduses, sest kesklinna seostatakse t0tkoha,
poodide, meelelahutusasutuste jm teenustega. Eluaseme seisukord ei ole kull kdige tahtsam, aga
on siiski oluline elukoha valikul. Tahetakse eluaset, mida ei peaks remontima ja kus oleks mugav
kohe elama hakata. Samuti on oluline kommunaalkulude suurus ja kuttestisteem, korralik
vannituba ja kook. Ka eluaseme isikupérastamise ja identiteedi valjendamise vdimalus mdjutab
oluliselt Glidpilaste rahulolu. Identiteedi valjendamise vdimalused on muutunud tdnapéeva

uhiskonnas noortele tiha olulisemaks (Thomsen ja Eikemo, 2010).

Tajutud rahulolu eluaseme suhtes on erinevates sotsiaalsetes gruppides erinev. Enese rahulolu
hinnates ei vordle inimesed end tavaliselt Ghiskonna keskmise standardiga, vaid selle grupi
standarditega, millesse nad ise kuuluvad (HaulRermann, ja Siebel, 2000). Kuna tudengite ndol on
tegemist olemasolevate tingimustega suhteliselt hésti, aga ka paratamatult kohaneva grupiga, on
nad dldiselt enese eluasemesituatsiooni hinnates positiivselt meelestatud (Paadam ja Ojamée,
2013). Tihti on aga 0lidpilaste eluaseme-ootused praegusest situatsioonist erinevad. Naiteks Gtrib
ule poolte Eesti tlidpilastest eluaset suurtes kortermajades, kuid ruumikasutuse vBimaluste poolest
on eelistatud vaikeelamud. Elementaarsed tingimused ja mugavused on Uldjuhul tagatud kdigis
elamutulpides, ning kuna ka tudengid ise n&evad ulrimist pigem vaheetapina, siis Kkorteri

kvaliteedi (le eriti ei nuriseta (Paadam ja Ojamée, 2013).

Rahulolu eluasemega ja ,.kodu* kogemus on Uksteisega tihedalt seotud. Kodu on midagi enamat
kui fldsiline hoone - see on koht, millele inimesed omistavad kas positiivset v0i negatiivset
tdhendust. Clapham (2005) vaidab, et tdnapédeva thiskonnas on eluaseme tdhendus muutunud ja
kodust on saanud eneseteostuse ja identiteedi véljendamise vahendiks. Selles kontekstis leidsid
Hauge ja Kolstad (2007) Norras eluasemeid uurides, et noored ja keskealised omistasid enda
elukohale identiteedi vaatenurgast suurema tdhenduse kui vanemad inimesed. Seega vdib eeldada,
et ka ajutisel eluasemel elavad ulidpilased peavad oluliseks isikupérastatud ruumi ja kodust
atmosfaari. Ajutisel eluasemel elavad Ulidpilased vBivad aga oma eluaseme rahulolu seisukohalt
pidada oluliseks teistsuguseid aspekte kui pusiva eluaseme puhul. Seega otsivad tudengid enamasti
eluaset, mis voimaldab olemasolevate majanduslike ja turustruktuuride véimaluste ning piirangute

tingimustes maksimeerida rahulolu (Jansen 2013).
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2. VALIM JA METOODIKA

Ké&esolevas t60s analliisitakse, kuidas tudengite eluaseme-eelistused uhtivad tegeliku valikuga,
arvestades  Udrieluasemete  kattesaadavusega, kui rahul ollakse enda praeguse
eluasemesituatsiooniga ja millisena néhakse enda jargmiseid samme eluasemekarjaaris. Antud
peatlikis antakse Ulevaade intervjuude analtlsi aluseks olevast valimist ja kasutatavast

metoodikast.

3.1 Valimi kirjeldus

Ké&esolevas t00s on eratdrisektoris eluaset Gdrivate tudengite kogemuste, eelistuse ja rahulolu
analtiisimise uurimisobjektiks valitud Tallinna avalik-iguslikes wlikoolides 6ppivad ning
Tallinnas korterit Glrivad Ulidpilased. Tudengite seas l&biviidud intervjuudes osalenud noorte

valimi koostamisel lahtuti jargnevatest kriteeriumitest:

eesti keelt kdnelev bakalaureuse- vdi magistridppe tudeng;
Opib mdnes Tallinna avalik-Giguslikus tlikoolis;
jarjest dppinud parast glimnaasiumit (va. kui on vaheaastal kdinud s6javées);

ddrib eluaset Tallinna linnas;

O O O O O

udrib eluaset erasektoris, mille eest maksab keskmist turuhinda (vélistatud on tudengid,

kes Gdrivad eluaset simboolse summa eest).

To0 kéigus viidi 1abi 9 intervjuud, milles osalejatest antakse tlevaade tabelis 1.

Tabel 1. Intervjuude valimi kirjeldus

Tudeng | Sugu | Bakalaureus/Magister Ulikool Ulrib Tootab
Uksi/kaaslasega | kooli
kdrvalt

1. naine | bakalaureusedpe Tallinna Ulikool kaaslasega jah
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2. naine | bakalaureusedpe Tallinna Ulikool kaaslasega jah

3. naine | bakalaureusedpe Tallinna kaaslasega jah
Tehnikalilikool

4. mees | magistridpe Tallinna uksi jah
Tehnikailikool

5. mees | bakalaureusedpe Tallinna kaaslasega jah
Tehnikailikool

6. naine | bakalaureusedpe Tallinna Ulikool kaaslasega el

7. mees | bakalaureusedpe Eesti Muusika- ja uksi ei
Teatriakadeemia

8. mees | bakalaureusedpe Tallinna Ulikool uksi jah

9. naine | bakalaureusedpe Tallinna Ulikool uksi jah

Intervjuud viidi l4bi Tallinna Tehnikailikooli, Tallinna Ulikooli ja Eesti Muusika- ja
Teatriakadeemia tudengitega, kellest 8 olid bakalaureusedppes ja 1 magistribppes. Tudengite
vanused jaid vahemikku 19-23 ning nad olid parit Tallinnast, J6gevalt, Haapsalust, Rakverest,
Kaberlast, Keilast ja Parnust. Tudengitest 4 Gdris eluaset Uksinda ja 5 Gdris koos kaaslase voi

partneriga. Valimisse kaasatud noortest to6tas kooli kdrvalt 7.

3.2 Metoodika

Antud t66s anallisitakse esmalt Tallinna linna Gdrieluasemete keskmise hinna, suuruse ja
pakkumiste arvu kohta. Kdigepealt antakse (levaade riiklikust statistikast ning seejarel antakse
kinnisvaraportaalides avaldatud kuulutuste pdhjal Glevaade hinnangulisest Gdrikorterite arvust ja
keskmisest Gdrihinnast. Valja on toodud Uhe-, kahe- ja kolmetoaliste korterite keskmine Gdrihind

asukoha ja vanuse jargi

Bakalaureusetdd kvalitatiivses uuringus moodustab suurema osa poolstruktureeritud intervjuude
analts. Kvalitatiivse uuringu raames on labi viidud 9 intervjuud, nendest 7 autori poolt ning 2
linna- ja eluasemesotsioloogia uurimisgrupi litkkme poolt. Intervjuu kestis keskmiselt 30-40 minutit
ning intervjuud viidi labi ajavahemikus 11. marts 2019 kuni 8. mai 2019. Kéesoleva
bakalaureuseto0 raames labi viidud intervjuud olid osaks Tallinna Tehnikadlikooli
Majandusteaduskonna Linna- ja eluasemeuuringute grupi poolt labiviidavast UliGpilaste
eluasemekogemustele keskenduvast uuringuprojektist (Paadam ja Ojamée 2013 ning jatkuuuring),
mistottu intervjuukava (vt. lisa 1) valmis koost6ds nimetatud uurimisgrupiga. Intervjuukava
koosnes neljast teemaplokist: varasem eluasemekogemus — alates lapsepd@lvest, otsus ja valik

udrieluaseme kasuks, turieluaseme kogemus, plaanid pérast 6pingute 16petamist. Intervjuud olid
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avatud iseloomuga ning vastavalt intervjueeritavate subjektiivsetele lugudele vdis tOstatuda uusi
kisimusi ja teemasid. Intervjueeritavatele selgitati konfidentsiaalsuse ja anonlimsuse printsiipe
ning kasiti luba intervjuu salvestamiseks diktofoniga. Analtlsi juures tuleb arvestada, et uuring
on mdjutatud aja ja kohaga seotud teguritest, intervjueeritute ja uurija voimalikest erinevustest

téhenduste andmisel ning samuti uurija kogemusest (Bazeley 2013).

Kvalitatiivse sisuanaltisi kdigus pultakse saada Ulevaade uuritavast kui tervikust, ndha teksti
ja/vdi autori motteavalduste terviklikku mustrit voi struktuuri. Antud t66s on kasutatud temaatilist
analtusi, mille eesmérgiks on leida les andmetes peituvad tdhendused ja arusaamad. Anallusi
teostamiseks transkribeeris autor koigepealt kdik l&biviidud intervjuud, millele lisandus
uuringugrupi litkme poolt l&biviidud kahe intervjuu transkriptsioon, moodustades andmestiku.
Seejdrel viidi l&bi andmestiku avatud kodeerimine. Kood on silt v6i mérksdna, millega téhistatakse
tekstildike. Kodeerimine on kvalitatiivse analulsi pdhiline operatsioon, mille kdigus jaotatakse
tekst osadeks eesmdargiga teksti pohjalikult uurida ja mdista. Oluline on teksti peidetud
slivatdhenduste esiletdstmine. Avatud kodeerimise eesmérk on slivenemine intervjueeritava
mottemaailma ja selle mdistmine. Selle protsessi kaigus toimub teksti iksikasjalik lahtiseletamine
ja tdhenduste dekodeerimine. Kvalitatiivse sisuanallitisi kolmas etapp on koodide kategooriatesse
jagamine. Kategooria on uurija loodud analtutiline tksus, millesse koondatakse sarnased koodid.
Edasi toimuski t06 kategooriatega, mille omavahelised suhted, hierarhiaid ja sarnasused t06s
esitatakse. Analliisi autori vaiteid ja tdlgendusi on ilmestatud tsitaatidega, mis on esitatud

anoniumsel kujul. (Kalmus et al., 2015)
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3. ULIOPILASED UURITURUL: EMPIIRILINE ANALUUS

3.1 Tallinna Gtriturg

Eraudrisektori kohta périnevad koige tdpsemad kasutada olevad andmed 2011. aasta rahva- ja
eluruumide loendusest, mille andmetel Giris oma eluaset 9% Eesti leibkondadest, Tallinnas oli see
naitaja 12%. Omanikuasustuse osakaal oli Eestis tervikuna 79% ja 11% leibkondadest kasutas
teisele omanikule kuuluvat eluruumi ilma selle eest 0(uri maksmata (sh vdis tasuda
kommunaalmakseid). Uirisektor on valdavalt moodustunud eraisikutele kuuluva kinnisvara
baasil: 6% koigist Eesti leibkondadest Uris eluaset teiselt Eesti elanikult, Tallinnas oli vastav
naitaja 9%. Ulirnike kasutada oli Eesti keskmisest vahem eluruumi pinda: 23 m2 elaniku kohta
(Eesti keskmine 30,5 m2); keskmine tubade arv elaniku kohta oli Gtrnikel 0,99 (Eesti keskmine:
1,24). Valdav osa Uurieluasemetest asub korterelamutes (93%) (Paadam ja Ojamée, 2013). Avaliku
sektori Gurieluasemed on Eestis marginaalse tahtsusega, moodustades kogu elamufondist vaid
1,7%. Peale rahva- ja eluruumide loendust on Eesti Ulriturgu anallsitud vaid Maksu- ja

Tolliameti ning Kinnisvaraportaalide ja -bliroode andmete pdhjal.

Maksu- ja Tolliameti poolt avaldatud 2017. aasta statistikast selgub, et ametlik Guritulu kasvas
aastaga 21%, deklareerijate arv kasvas aastaga kolmandiku v@rra. Samas nditab portaali
Kinnisvara24 poolt 1abi viidud analiils, et tegelik Glriturg on kordades suurem kui deklareeritakse.
2017. aastal esitati Maksu- ja Tolliametile kokku 6679 eluruumi Gdritulu deklaratsiooni ning
keskmine Udritulu Uhe deklaratsiooni kohta oli 225 eurot kuus. Kinnisvara24.ee-s ja teistes
kinnisvaraportaalides avaldatud eluruumide Gdrikuulutuste arvu pohjal on Gdrieluasemeid
minimaalselt 28 000. Sellele lisanduvad lihiajalised Glripinnad (nditeks Airbnb kaudu pakutavad)
ja sellised ulrieluasemed, mille kohta avaldatakse kuulutus ainult sotsiaalmeedias v6i mille kohta
liiguvad pakkumised suusdnaliselt. Kinnisvara24 analiiiisi andmetel on Eesti keskmine igakuine
udrisumma 420 eurot (Kinnisvara 24... 2018), kuid puuduvad andmed arvututusse aluseks olnud
keskmise uUlrikorteri suuruse voi seisukorra kohta. Keskmiselt on kinnisvaraportaalides igal

ajahetkel avaldatud kokku umbes 4400 eluruumi Gurikuulutust, kuid pakkumised vdivad olla
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mitmekordselt, see tdhendab, et Uhte korterit pakuvad samaaegselt Gdrile mitu maaklerit.
Unikaalseid kuulutusi on igal ajahetkel keskmiselt 2500 ja keskmine dlrikuulutuse

avaldamisperiood on Kinnisvara24 portaali andmetel 24 péeva (Kinnisvara 24... 2018).

Portaalis KV.EE pakuti 2019. aasta veebruaris Tallinnas Gurile 2011 Kkorterit. Aastataguse ajaga
vorreldes véhenes korterite ttripakkumine 6% vorra. Labi aegade on enim tdrikortereid pakutud
Tallinnas kesklinna piirkonnas, kdige vahem Udrikortereid on Pirital ja Nommel. Vottes kokku
Kesklinna, Kadrioru ja Vanalinna Gdrituru, pakuti neis piirkondades veebruaris Gdrile kokku 823
korterit, mis on lle 40% kogu Tallinna Glripakkumisest. Seega on Tallinna kesklinn endiselt
tdrituru keskpaik, kus on uddrikorteritele kbige rohkem pakkumist kui ka ndudlust. Lisaks
konkureerib Tallinna kesklinnaga administratiivselt P8hja-Tallinna koosseisu jadv Kalamaja.
Pdhja-Tallinnas oli portaalis KV.ee pakkumisel 257 korterit. Haaberstis, Mustamael ja Lasnamaéel
oli veebruarikuus Udrikorterite kogupakkumine 624, ehk 31% Tallinna kogupakkumisest.
(Toompark, 2019)

Joonis 1. Kinnisvaraportaali KV.ee korterite tlripakkumiste keskmine arv ja protsentuaalne

osakaal Tallinnas 2019. aasta veebruari seisuga.

Kesklinn; 799;
37%

Kristiine; 152; 7%

Kadriorg; 6

ustamade; 190;

Haabersti; 134; 99,

6%

Vanalinn; 59: 3% P-Tallinn; 270; Nomme; 75; 3%

Allikas: (Toompark, 2019)

Haaberstis, Mustaméel ja Lasnamael plsib vdga suur vajadus soodsate Gdripindade jarele, sest

hinnad on seal saavutamas oma lage. Antud piirkonnad on olnud tudengite jaoks vaga atraktiivsed,
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kuid ndddseks on sealsed ddrihinnad paljudele ké&ttesaamatud. Vahe kesklinna ja &arelinna

udrihindade vahel on muutunud vaga vaikseks. (Tamm, 2018)

Jargnevalt on vélja toodud Uus Maa Kinnisvarabiiroo poolt avaldatud hinnangulised Gdrihinnad
uhe-, kahe- ja kolmetoaliste korterite puhul, s6ltuvalt nende seisukorrast ja asukohast. Vélja on
jaetud nelja- ja enamatoaliste korterite hinnad, sest need varieeruvad véga tugevalt sdltuvalt
asukohast, Uldpinnast ja seisukorrast. Tabelis 2 on toodud dlrihinnad Tallinna kesklinnas korteri
tubade arvu ja vanuse jargi. Nagu ndha on korterite Gdrihinnad kesklinnas vorreldes &érelinna
piirkonnaga (vt Tabel 3) tunduvalt kérgemad. Kesklinna udrihinnad jadvad olenevalt korteri

vanusest ja tubade arvust vahemikku 320-1500 eurot.

Tabel 2. Hinnangulised turihinnad Tallinna kesklinnas (€)

Kesklinn 1-toaline 2-toaline 3-toaline
Uued korterid 400 - 550 €/kuu 450 - 700 €/kuu 750 — 1500 €/kuu
Vanemad korterid 320 - 500 €/kuu 400 - 550 €/kuu 600 — 1000 €/kuu

Allikas: (Lindell, 2019)

Tabelis 3 toodud andmete pohjal jadvad Tallinna &arelinna piirkonnas Gdrihinnad olenevalt
udrikorterite vanusest ja tubade arvust vahemikku 250-890 eurot. Eraldi eluasemettlbina
véériksid véljatoomist mikrokorterid, mille hinnad Kesklinnas jadvad vahemikku 350-600 eurot

kuus ning Aarelinnas 160-400 eurot.

Tabel 3. Hinnangulised Gurihinnad Tallinna &arelinnas (€)

Adrelinn 1-toaline 2-toaline 3-toaline
Uued korterid 370 - 470 €/kuu 430 - 650 €/kuu 650 — 890 €/kuu
Vanemad korterid 250 — 400 €/kuu 300-520 €/kuu 350 - 680 €/kuu

Allikas: (Lindell, 2019)

Siinkohal tuleb taas réhutada, et Tallinna Ulrituru kohta on véga keeruline leida objektiivset ja
taiemahulist statistikat, sest paljud omanikud annavad eluruume Gdrile ilma kinnisvaraportaale ja
—maaklereid kasutamata. Vé&ga levinud on korterite valja Gdrimine tutvuste kaudu voi l&bi
spetsiaalsete Facebooki gruppide, mille kohta statistika puudub. Seega on eelnevalt valja toodud
info vaid osaline ning ei peegelda kogu Tallinna Udriturgu. Samuti peaks Kriitiliselt suhtuma
eelnevalt valja toodud hindadesse, sest tihti annavad omanikud kasumi maksimeerimise soovil

eluruume Gdrile kdrgema pakkumishinnaga, mis tehingu tle l&biraakimisi pidades sageli muutub
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(Toompark, Hindpere 2012, 12-13). Siiski annab eelnevalt toodud informatsioon Uldise tlevaate

Tallinna Gdriturust.

3.2 Kvalitatiivse uuringu tulemused ja jareldused

Vanematekodust lahkumine on iga noore jaoks tahtis samm iseseisvumise poole. Kuigi suur osa
noori lahkub esimest korda kodust 6pingute t6ttu on ka neid, kes soovivad lihtsalt varakult
iseseisvat elu proovida voi tahavad partneriga kokku kolida. Tudengite jaoks on Gurieluase oluline
vaheetapp vanematekodust lahkumise ja isikliku eluaseme soetamise vahel, pakkudes neile
piisavalt paindlikkust, rahuldades samas ka nende ndudeid privaatsusele ja ruumikusele.
Kéesolevas 16putds analliusitakse Tallinnas erasektori Gdrikorterit uurivate tudengite eluaseme-

eelistusi, vBimalusi eluasemeturul ning Gurikorteritega seotud kogemusi.

3.2.1 Varasem eluasemekogemus

Tudengeid intervjueerides selgus, et nad olid Tallinnasse dppima tulnud véga erinevatest
kohtadest. Kaks intervjueeritut olid parit Tallinnast, kaks Harjumaa l&hiiimbrusest ja ulejdénud
olid périt Keilast, Haapsalust, Jogevalt, Rakverest ja Parnust. Kogu valimist elas lapsepdlves

korteris Ule poolte tudengitest ning tlejaanud elasid eramutes.

Korteris elanud noored meenutasid lapsep@lve wldiselt positiivselt, kuigi paljud pidasid oma
toonast eluaset pigem véikseks ja sisustust standardseks. Enamasti elati tudpilistes
magalarajoonidele  omastes paneelmajades vanemate omanduses olevas korteris.
Lapsepdlvemalestusi meenutades vaartustati rohelise hoovi v6i 6ueala olemasolu ja vdimalust
omapéi dues mangida. Paljud noored tdid vélja naaberkorteris vBi vahetus laheduses elavate

samavanuste lastega sbbrustamise.

Nr. 3: ,,Minu lapsepdlvekodu oli selline tiupiline magalarajoon, midagi ilusat ei olnud,
pigem selline ndukaaegne korter. Plussiks oli see, et maja Umbruses oli vaga palju
minuvanuseid lapsi, niiet nendega sai palju mangida. /.../ Siuke vaikselapse elu

pohimatteliselt, kaid valjas kuskil poes ja ostad jaatist ja siis lahed dhtuks koju tagasi.*

Leidus ka tudengeid, kes olid lapsepdlves ja noorukieas koos vanematega tihti eluaset vahetanud
ning seetdttu oli lapsepdlvekodu kirjeldamine nende jaoks keeruline tilesanne. Nad elasid enamasti
udrikorteris ning vahetasid eluaset 1-3 aasta tagant, kuid liikusid pigem Uhe linna sees.

Ulirikorteris elamist kasutati ka tileminekuperioodina enne eramu ostmist.
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Nr. 4: ,,Suurema osa elust olen elanud Jogeval aga lapsepdlvekodu...sellist asja mul eriti
ei eksisteeri. Oleme palju kolinud. Pigem seostan sellega Tallinnas ema juures korteris
elamist. See oli dismael, see oli kahetoaline ja selline tavaline Gurikorter, suhteliselt heas
korras. /.../ Siis me kolisime teise kohta, ma olen emaga koos mitu korda Tallinnas eluaset

vahetanud.“

Eramutes elanud noored elasid linna d&arealadel v6i napilt linnast véljas. Lapsepdlve
vanematekodus meenutati samuti positiivselt ning sarnaselt korteris elanud noortega vaartustati
Oues ja looduses veedetud aega - oluliseks peeti suurt aeda ja vOimalust koduloomi pidada.
Erinevalt korteris elanud tudengitest, pidasid eramus elanud Glidpilased oma toonast eluaset

piisavalt suureks isegi juhul kui neil oli palju 6desid-vendi.

Nr. 2; ,,Meil on hasti suur maja, see oli kunagi koolimaja. /.../ See on lisha vana maja, aga
me oleme seda renoveerinud. /../ Seal on nii, et maja taga on suur mets, niiet tisna rahulik
rajoon ja naabreid on ka Usna véhe. Meil on suur aed, kaks koera ja ema tegeleb hasti

palju peenarde ja lillede ja asjadega, niiet aed on vaga ilus.*

Nr. 7: ,,Minu lapsepdlvekodu on naud siis parast haldusreformi Parnu linnas. Selline
suhteliselt suur maja, joe aares, kena krunt. Suvel sai alati ujumas kaidud enam-vahem iga

paev ja kalal sai kdidud. Metsas sai joostud ja koik sellised asjad.*

Uldiselt saab Gelda, et peaaegu kdigi intervjueeritute vanemad olid eluaseme omanikud ning on
vOimalik, et vanema generatsiooni omanikustaatust pooldav meelestatus avaldab méju ka nende

lastele.

3.2.2 Otsus ja valik Gdrieluaseme kasuks

PBhjuseid, miks otsustati vanematekodust lahkuda ja tlrieluasemele suunduda on mitmeid.
Enamasti koliti vanematekodust vélja seoses Opingutega teises linnas, kuid toodi vélja ka soov
varakult iseseisvuda vOi koos partneriga elada.

Nr. 6: ,,Kolisin parast gimnaasiumi I6ppu &ra, tahtsin oma elu esimest iseseisvat
elukogemust saada. /.../ Ma otsustasin, et mul ei ole mingit probleemi ka Tallinna siseselt

kolida koolile lahemale, mugavamasse asukohta, kui mul on vdimalik seda ka teha.*

Intervjueeritud tudengid kaalusid ka muid alternatiive, néiteks thiselamus elamist voi ka isikliku
eluaseme soetamist. Uhiselamu kogemus oli varasemalt vaid kahel tudengil, kellest iiks elas 3

aastat Uhiselamus gumnaasiumidpingute ajal ning teine Uhe aasta bakalaureusedpingute ajal.
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Uhiselamute puhul peeti toredaks omavanuste seltskonda ja eluaseme odavat hinda, kuid
uhiselamust lahkumise pdhjustena toodi vélja vahene privaatsus, ruumipuudus ja erimeelsused

toakaaslastega.

Nr. 7: ,,Meid oli 42 tiikki seal, 2 korruse peale jaotatud. Keskmiselt 2 inimest tubades.
Esimene aasta olime kahekesi, teisel aastal olin ksi, kolmandal aastal olime neljakesi ja
see oli paris kohutav. /.../ Uhiselamu oli mugav, sest ma ei pidanud maksma selle eest,
aga see ei olnud mugav, sest seal ei saa valida kellega sa tihes toas oled, lihtsalt

pannakse kokku.**

Nr. 3: ,,Otsustasin &ra tulla pigem vist selle parast, et kui sa oled ikkagi nelja inimesega
koos, siis seda privaatsust oli suhteliselt vahe. Tahtsin ikkagi endale vdhemalt oma tuba

saada.

Oli tudengeid, kes olid Uhiselamus elamist kaalunud ja isegi thiselamukohale kandideerinud, kuid
viimasel hetkel ikkagi vanemate voi sugulaste pool 60bimise kasuks otsustanud. Nende puhul sai

saatuslikuks Ghiselamute kvaliteet ning eeldatav privaatsus.

Nr. 2: ,,P6himotteliselt ma olin end juba sinna sisse kirjutanud, 1&ksin seda vaatama ja
kirjutasin end samal p&eval juba vélja tagasi, sest see oli nii dudne. Ma léksingi siis

vanatadi juurde selleks ajaks. /.../ Esiteks juba see tekitas juba natuke ebamugavust, et
ma pean mingi vddra inimesega Uhes toas magama. Narivoodid olid seal, see oli hasti
selline... remontimata kogu see tuba ja k6ik. Ma méaletan kui vaatasin, et madratsi peal

olid mingid laigud ka ja motlesin, et ei ,see ei ole ikka mulle!**

Enamus intervjueeritud tudengitest isegi ei kaalunud hiselamusse suundumist, sest méte vodraga
uhes toas elamisest tundus ebameeldiv ning samuti puudus seal vdimalus partnerit, sGpru voi
tuttavaid majutada. Tunnistati, et kui Ghiselamus oleks olnud vdimalik saada isiklik tuba, siis oleks
ehk seda vdimalust isegi kaalutud. Leiti, et thekohaliste tubade jarjekord on liiga pikk ning

seetdttu otsustati valida Gurieluase, mis vbimaldaks privaatsemat elamist.

Nr. 5: ,,Ei ole Gihiselamut proovinud ning see oli teadlik valik, sest ma elasin kaitsevées
13 noormehega Uhes toas ja ma sain aru, et ma ei soovi enam kunagi elada vodraste
inimestega Uhes toas. Siis mdtlesin, et votangi korteri koos sbbraga. Métlesin, et teda

vahemalt tunnen ja siis on mugavam.*

Uks tudeng t6i valja, et tihiselamukohad vdiksid jaada valjapoolt Tallinna tulevatele tudengitele,

kel vdib olla raskusi Tallinnas tdrieluaseme leidmise vi selle eest tasumisega.
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Nr. 1: ,,Mulle ei sobi thiselamu, mulle ei meeldi niimoodi vodraste inimestega koos
elada. Ebameeldiv minu jaoks. /.../ Kuidagi mdtlesin, et ma saan ju Tallinnas elada, miks
ma hakkan sinna minema, see on ju inimestele, kes tulevad kaugemalt. Ma ei hakka seda

varianti neilt ara votma.*

Oli ka neid, kes oleks eelistanud kohe esimese iseseisva eluaseme osta, kuid rahaline seis seda ei
vOBimaldanud ning ka vanematel polnud v@imalik nii suurt investeeringut teha. Suurem osa
tudengeid leidis siiski, et nende elufaasis, kus miski pole kindel, ei oleks ostmine hea idee. Paljudel
on alles ees otsus, kas ja kuhu magistridppesse minna ning isiklikku pangalaenuga eluaset ndhakse
kui ankrut, mis neid selles tisnagi mobiilses elufaasis kinni hoiab. Ei olda veel valmis nii suureks

vastutuseks, eriti kui enese tddsituatsioon ei ole stabiilne.

Nr. 9: ,,Kindlasti oleks tore kohe enda kodu osta, aga see pigem poleks véimalik olnud,
kuna mul endal pole ju praegu raha. Ja kunagi ei tea mis elu toob, ma arvan, et see oleks

praegu liiga suur kohustus.
Kriteeriumid Gdrieluasemele

Udrrikorterit otsides ja valides olid intervjueeritavatel eluasemele iisna sarnased ndudmised. Kui
uksinda voi partneriga elavad Ulidpilased eelistasid the- vOi kahetoalisi korereid, siis
korterikaaslasega elavad tudengid otsisid kortereid, kus m&lemal oleks oma privaatne tuba. Kdige
olulisemaks kriteeriumiks peeti Glrieluaseme Gdrihinda (ilma kommunaalkuludeta), mis pidi
mitmekesi elades jadma alla 250 euro, kuid Uksinda elamise eest oldi ndus vélja kdima kuni 450
eurot. Tudengite Gdrikorterid asusid Kesklinnas, Mustamé&el, Pohja-Tallinnas v6i Lasnamael.
Magalarajoonides uriti eluaset tidpilistes paneelmajades ja kesklinnas domineerisid vaiksed, 6-
8 korteriga puit- voi kivimajad. Osad tudengid valistasid hinnapiirangu téttu méne piirkonna juba

eos ning seal kandis pakutavaid Gdrikortereid isegi ei vaadatud.

Nr. 2: ,,Kesklinna valistasime, sest teadsime, et seal need Gdrihinnad on utoopilised. Me

vaatasimegi Mustamaéele ja Kristiinisse...need olidki kaks pohilist piirkonda.

Sellegipoolest peeti oluliseks kesklinna vahetut 1ahedust ning head transporditihendust. TalTechi
ulidpilased soovisid eelkdige elada likooli lahedal, kuid kesklinnas asuvate ulikoolide 6pilased
seda nii oluliseks ei pidanud — selle asemel sooviti, et elukoha juures oleks hea transpordilihendus,
mis vdimaldaks kiiret litkumist. Samuti peeti tdrikorteri valikul oluliseks aspektiks selle kvaliteeti

ning eriti suurt tdhelepanu poorati vannitoa ja kodgi seisukorrale.
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Nr. 5:,,Kui ma nagu sisu poolest vaatan, siis vaatan alati esimesena vannituba. Selle jargi
saab peaaegu alati aru, mis seisus korter on. Muu on minu jaoks nagu natuke

teisejargulisem.*

Ukski tudeng ei soovinud radmas eluaset ning seetdttu valiti Glirikortereid, mis olid hiljuti labinud
kapitaalremondi. See vdib tuleneda asjaolust, et noortel pole enamasti piisavalt aega, jaksu ega
rahalisi ressursse, et ise korterit remontima hakata. Sellest tulenevalt on tsna loogiline, et kdik
ulidpilased pidasid enda korteri seiskorda heaks. Peale eelmainitud aspektide peeti oluliseks ka

pesumasina ja koogitehnika olemasolu, parkimiskoha olemasolu ja meeldivat imbruskonda.
Uiirieluasemete leidmise viisid

Ulirikorterite leidmiseks kasutati erinevaid taktikaid. Peaaegu kdik tudengid uurisid tiirikorterite
pakkumist ja hindu esmalt kinnisvaraportaalidest, nagu KV.ee, kinnisvara24.ee voi City24.ee.
Portaalidest otsimise plussina toodi vélja vdimalust Gdrikortereid kindlate kriteeriumite alusel
sorteerida, kuid miinusena néhti asjaolu, et suurem osa seal pakutud korteritest on trile antud 14bi

kinnisvaramaaklerite, kes tihtipeale nGuavad oma t66 eest maakleri- v0i lepingutasu.

Nr. 4: ,,Mulle meeldib see, et paned sisse, et tahan kesklinnas, peab olema nii suur, nii

mitmendal korruse, mis-iganes mulle meeldib. Portaalides on parem filtreerida.*

Teise variandina otsiti eluaset Ulrimisega seotud Facebooki gruppidest, millest suurim kannab
nime ,,Uirikorterid (ILMA MAAKLERITA)*. Nagu ka nimi viitab, peetakse Facebooki gruppide
puhul suurimaks eeliseks, et korterit on vdimalik Glrida otse omaniku kédest, mistdttu pole vaja
maksta lepingu s6lmimisega kaasnevaid lisatasusid. Tudengid, kes eelistasid taolisi gruppe

kinnisvaraportaalidele, tdid vélja asjaolu, et sinna lisandub palju tihemini uusi kuulutusi.

Nr. 9: ,,Otsustasin Facebooki kasuks selleparast, et seal tuli kiiremini uusi kortereid

juurde**

Samas nahti sotsiaalmeedias levitatavate kuulutuste puhul miinusena seda, et kuulutusi pole

voimalik kuidagi filtreerida ning iga kuulutuse 1abi vaatamine votab palju aega.

Nr. 4: ,,Facebooki pigem ei vaadanud, mulle tundus, et seal kuidagi ei leia. Seal ei saa
postitusi filtreerida, seal jookseb kdik feedis ja peab ise neid kerima ja l&bi vaatama.**

Uks intervjueeritavatest kasutas ka nii-oelda vastupidist meetodit, kus ise nii vaga otsimisele ei
puhendunud, kuid jagas sotsiaalmeedias kuulutust selle kohta, et ta on potentsiaalne Girnik, kes
on uue elukoha otsingul ja lootis, et Gurileandjad vdtavad temaga ise thendust.
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Nr. 3: ,,M0lema korteri puhul tegime Facebooki postituse, et otsime korterit ja siis sealt
tuli erinevaid pakkumisi. Esimese korteri leidsime 16puks ikkagi tutvuste kaudu /.../ aga
teise korteri leidsime siis Facebooki kaudu. Panime kuulutuse sinna Facebooki
udrikorterite gruppi ja siis sealt meile kirjutati, et nded, selline pakkumine, tulge vaatama.

Laksime vaatama ja meile vaga meeldis.*

Uhe vBimalusena nahti ka tuttavate kaudu sdna saatmist, et ollakse uiirieluaseme otsingul, lootes,
et ehk on kellegi sugulasel voi tuttaval korterit tlrile pakkuda. Tutvuste kaudu leidmist peeti kdige
mugavamaks ja stressivabamaks, sest see vahendab vdimalust, et korter enne I6pliku lepingu
s6lmimist hoopis kellelegi teisele antakse. Tuttavad lasid potentsiaalsetel Glirnikel korteriga esmalt

tutvuda ning ei kiirustanud neid otsuse tegemisel tagant.

Nr. 1: ,,Tutvuse kaudu ldks meil hasti. KV-s vOib palju tahtjaid olla, pead kiiresti
reageerima. Tuttav ei hakanud kellelgi teisele pakkuma kui olime 6elnud, et tuleme
vaatama. Siis oli kuidagi rahulikum, ei pidanud narvitsema, et kas me nuld saame selle,
akki keegi teine tuleb enne. Minu esimese ulrikorteri puhul muretsesin rohkem, sest sellele

oli palju tahtjaid.*

Kui tudengitel paluti tldiselt hinnata Gurikorterite leidmise véimalust Tallinnas, siis olid nad kdik
usna uhel meelel, et pakkumist on, aga tudengi soovidele ja vOimalustele vastavat eluaset on
keeruline leida. Leiti, et Girileandjad kusivad korteri asukohta ja kvaliteeti arvestades liiga korget
udrihinda.
Nr. 1:,,Tingimused on kdigi jaoks samad, kas oled tlidpilane voi ei, aga Guriturg on vaga
kallis. Kui ma peaks tiksi maksma, siis see oleks ikka vaga raske, sest nii suur osa rahast
laheks ara. Oleneb ka muidugi mis t66d Ulidpilane teeb, aga tldiselt ega neil ei ole vaga
sellist valikut, paljud elavadki selleparast kellegiga koos. Rahaliselt just on raske,

leidmine ei ole raske ma arvan.

Nr. 4: ,,Ma arvan et paris lihtne on leida, aga pead ikka mitu kuud varem alustama ja suht

aktiivselt otsima. Ma ise hakkasin 2017 sligis juba vaatama, kuigi teadsin, et votan alles

Minu eelistustele vastavas ja minule sobivas hinnas kortereid oli ikka vaga véhe

pakkumises. Tihti pole lihtsalt hind ja seisukord vastavuses.

Noortele suunatud avaliku sektori Glrieluasemed
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Intervjuu kéigus kusiti kdigilt tudengitelt, kas nende arvates voiks turul olla just noortele suunatud
avaliku sektori eluasemeid, mis oleksid soodsama hinna ja fikseeritud tingimustega. Enamasti leiti,
et see oleks praeguste kdrgete Gdrihindade juures noortele hea vBimalus iseseisva eluasemekarjaari

alustamiseks. Selliseid eluasemeid sooviti eelkdige ndha likoolide laheduses, nditeks Mustaméel.

Nr. 1: ,,Ma arvan, et noortel oleks vaja selliseid kortereid. Praegu on raske Gdriturule sisse
astuda kui sa teenid 1000 eurot, ega seda raha niisama ei saa ja korteri tGirid on nii kdrged,
et kui sa alla 1000 teenid, siis on ikka vaga raske lirida. Pead ju muude asjade eest ka

maksma.“

Elanike demograafias eelistati pigem ainult noori udrilisi, sest kardeti, et vanuritel v6i noortel
peredel oleks ebameeldiv elada samas majas larmakate tudengitega. Kuigi enamus tudengeid olid
taoliste munitsipaalmajade osas positiivselt meelestatud, siis leidus ka neid, kes avaliku sektori
poolt pakutavat eluaset ei soosinud voi kartsid, et riigi poolt pakutavate Gdrikorterite hinnad

oleksid ikkagi liiga kallid.

Nr. 5: ,,Siis mind huvitaks, kes selle eest maksab. Riigi raha tuleb ju kodanike taskust. Ma

arvan, et isereguleeruv erasektori triturg on efektiivsem.

Uldiselt olid tudengitel tiiirikorterile Gisna sarnased ndudmised, millest vGib jareldada, et tegemist
on grupiga, kellel on eluasemeturul Gsna homogeensed vajadused. Kuigi intervjueeritud pidasid
udrikorterite hinda Tallinna Gdriturul tudengite jaoks liiga kdrgeks, olid kdik neist leidnud korteri
ja elukorralduse mis véimaldas neil Gisna mugavalt dra elada. Huvitav on asjaolu, et peaaegu kdik
intervjueeritud Ulidpilased olid veendunud, et nende Gdrihind ja&b korteri asukohta ja kvaliteeti
arvesse vottes turukeskmisest allapoole. Autori hinnangul on intervjueeritute Gdrihinnad kull
soodsamapoolsed, kuid ei j&& palju alla turukeskmisele. Seega vOib Gelda, et intervjueeritud

tudengite ettekujutus keskmisest hinnast Guriturul on moonutatud.

3.2.3 Uiirieluaseme kogemus

Tudengid on eluasemeturul ks kdige paremini, kuid samas ka paratamatult kohanev grupp, mis
leiab Kinnitust ka intervjueeritud tudengite puhul - k&ik intervjueeritud noored olid oma praeguse
eluasemega rahul ning leidsid, et tegid enda vdimaluste piires parima otsuse. Vaid ks tudeng
tunnistas, et hoiab uutel pakkumistel silma peal ning oleks ndus kolima kui midagi paremat
silmapiirile ilmuks. Valdav osa tudengeid siiski IGpetas pérast edukat ulrilepingu sGlmimist
kinnisvaraportaalide ja Facebooki gruppide kilastamise ning lootis jaada dripinnale nii kauaks
kui algselt Gurileandjaga kokku lepitud sai. Need tudengid, kes Gdrisid juba teist Gurikorterit
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hindasid oma esimest korterit kehvemini kui praegust. Sellegipoolest voeti negatiivset kogemust

kui vaartuslikku dppetundi, mille péhjal jargmine kord paremaid otsuseid teha.

Nr. 6: ,Ma arvan, et see, et ma olen oma praeguse korteriga rahul, on ténu sellele, et
kogemus esimese Udrikorteriga... tuli selline nagu tuli. Sealt me dppisime tundma, mida

me tahame ja mida mitte. Mina kindlasti sain aru, mis mulle ei meeldi ja mis meeldib.*

Enamik intervjueeritavate 0drikorteritest olid &sja renoveeritud ning juba sissekolimisel
mdobleeritud. Kui véiksemaid asju - laudu, toole ja 60kappe - oldi ndus ise ostma vOi
vanematekodust juurde tooma, siis kallimate asjade nagu k66gimodébli ja pesumasina olemasolu
udrikorteris peeti vaga oluliseks. Paljude puhul lasi korteri omanik uutel Gtrnikel valida enda
eelistusele vastava moobli, mille ise ostis ja korterisse toimetas. See oli aspekt, mis ulrnike
rahulolu korteriga kdvasti suurendas ja tekitas ,kodutunde“. Seega voib eeldada, et kuigi
udrieluasemel elavad ulidpilased lepivad tihti olemasoleva médbliga, on identiteedi valjendamine

labi isikupérastatud ruumi oluline aspekt, mis suurendab nende rahulolu eluasemega.

Nr. 1: ,,M6ned moobliesemed olid, méned ostis meile uued, sest seal polnud olemas. /.../
Mingeid vaikseid asju kaisime ise ka ostmas, aga suures osas oli enne meid kujundatud -
diivanid, voodid, riidekapid, kéok oli kdik olemas. Ise ostsime ainult kodgilaua ja

vaiksemaid asju nagu 66kapid.“

Taoline vastutulelikkus tdrileandja poolt oli ka heade suhete alus. Enamasti olid noortel kirjalikud
udrilepingud ning 1-3 kuu pikkune mélemapoolne etteteatamisaeg korteri vabastamisel. Seda aega
peeti piisavalt pikaks, et uus eluase leida, kuid samas piisavalt lihikeseks, et see ei takistaks mujale
elama suundumist. Udirileandjaga raagiti labi hinna suhtes, kuid muude lepingus mérgitud
punktidega oldi enamasti ndus. Samas oli ka tudengeid, kelle suhted Gurileandjaga ei olnud nii
meeldivad. Kolmel tudengil ei olnud Udrileandjaga ametlikku lepingut. Kaks tudengit véitsid, et
nende Gurileandja ei soovi vormistada kirjalikku lepingut, sest véldib tulumaksu maksmist. Nende
kahe Ulrileandja kditumine oli aga téiesti vastandlik — Gihe puhul ei puutunud Gdrnik Gdrileandjaga
peaaegu Uldse kokku ja teisel juhul oldi kimpus Gdrileandja liiga suure huviga tudengite tegemiste

vastu Ulrikorteris.

Nr. 5: ,,Ta pole kolm aastat meie korteris pohimotteliselt sees kainud. /.../ Meil pole tldse
lepingut. Ta elab samas majas ja siis ma maksan lihtsalt talle sulas. Ta skeemitab lihtsalt

rahadega kuidagi oma kontol, ei taha maksuametile tulu eest maksta.“

Nr. 6: ,,Uks naisterahvas pakkus korterit tiiirile, aga ta ei tahtnud makse maksta selle pealt,

mistottu oli see meile soodsam. Aga see tahendas seda, et ta kdis meil iga kuu kilas, vaatas
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korteri Ule, kas kdik on ikka korras. Vahepeal saime ikka noomida, et kuidas te ei korista,

aga kui ta lendab laupdeva hommikul ette teatamata sisse siis...**

Kdik tudengid peale kahe proovisid suurema osa oma eluasemekuludest ise katta, kuid said
vajadusel abi vanemate kiest. Uks tudeng otsis intervjuu ldbiviimise hetkel t66d ning teine
pihendus téielikult dppimisele. Kui t66tud tudengid said kogu oma sissetuleku vanematelt, siis
ulejddnud proovisid vanemate abi kasutada nii vahe kui vOimalik, aga nii palju kui vajalik.
Tudengid vaitsid, et kuigi alguses oli keeruline oma rahaasju planeerida, siis hetkel saavad nad

rahaliselt kenasti hakkama ning nélga pole veel pidanud tundma.

Nr. 2: ,,Osaliselt aitab ema, aga uldiselt saan ise hakkama. Mul on kuidagi see pohimdte
olnud alati, et ma ei julge kuidagi vanemate k&est raha kiisida, saan alati ise hakkama.
Vodib-olla see on hea omadus, aga samas siis ma vdib-olla to6tangi end vahel lolliks, sest

nii palju asju kuhjub.*

Nr. 4: ,, Alguses oli veits raske. /.../ Ma enne elasin emaga koos ja siis oli toit ja kdik tasuta,
ostsin endale asju ja p6himéotteliselt millegi muu eest ei maksnudki. Algus oli selline, et

vau, kulub veits palju, aga nutd on suht okei. Jaab isegi Ule ja saan raha kdrvale panna.*

Kll aga t6id partneri voi korterikaaslasega elavad tudengid vélja, et tiksinda samas olukorras olles
oleks neil raskusi Gdri ja muude kulutuste katmisel ning sel juhul kaaluksid nad pigem
vanematekodusse naasmist vai Ghiselamusse suundumist. Uksinda elavad tudengid olid tavaliselt
rohkem sdltuvad vanemate rahalisest toest ning moonsid, et 6pingute ajal nad ainult enda palgaga
Tallinna Gdriturul toime ei tuleks. Vaid kaks tudengit leidsid, et tksinda eluaseme Gdrimine on
nende jaoks taskukohane. Mdlemad tootasid tdiskohaga erialasel tookohal, kuid see tdhendas

omakorda, et neil oli vdhem aega dpingutele piihendumiseks.

3.2.4 Plaanid péarast 6pingute I6petamist

Enamasti polnud tudengid enda tulevikuplaane veel tépselt paika pannud. Bakalaureusedppe
tudengid sooviksid jatkata ka magistridppes, kuid polnud veel otsustanud, kus vdi mida tapselt
Oppima asutakse — vdimalikuks peeti nii Tartusse kolimist kui ka valismaale dppima suundumist.
Sellistes ebakindlates tingimustes ei soovitud end veel siduda kodulaenu vdi kinnisvaraga, ning
nahti end pigem ka jargmisel paaril aastal Gurikorteris elamas. Véimalikuks peeti ka olude sunnil
vanematekodusse naasmist. Kull aga ei peetud pikemaajalist omaniku- ja laenukohustusest vaba
olemist atraktiivseks variandiks. 2-3 aasta jooksul soovis suurem osa tudengitest siiski isikliku

eluaseme soetada. Seda pOhjendati jarjest kasvavate ulrihindade, piiratud tegevusvabadusega
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udrieluasemel ja sooviga pere luua ning paikseks jaada. Paljudel oli tunne, et Gtrimine on lihtsalt
raha tuulde loopimine. Leidus ka neid, kes jargmise 5-6 aasta jooksul korterit osta ei plaani, sest

pole veel kindlad kuhu nad jaada sooviksid.

Nr. 4. ,,Praegu ma tunnen, et ma maksan kellegi pangalaenu, sama hasti voiksin ise laenu
maksta, aga kuna ma ise olen nii liikuv praegu, siis ma ei vota seda kohustust veel. Aga kui

pikemat aega olen paikne, siis kindlasti votaks pangalaenu ja maksaks ise seda.**

Nr. 1: ,,Ma tahaks kiiresti oma kodu, Gtrikodus sa ei tea mis kunagi juhtub, akki peadki 3
kuu péarast valja kolima, oled kiindunud sellesse kohta ja eriti veel lastega...ma ei tahaks
nendega kolida. /.../ Oma kodu omamine on ikka teistmoodi, oma kodus saad remonti teha,

udrikodus ei saa teha tapselt nii nagu ise tahad.**

Esimese ostetud eluasemena eelistatakse Uldiselt kahe- vdi kolmetoalist renoveeritud voi uut
korterit, mis oleks piisavalt suur, et seal pere luua. Levinud on mdte osta korter kesklinna vahetusse
lahedusse, seal mdnda aega elada ning seejérel korter vélja tilirida, et saaks osta eramu vOi suurema
korteri. Seega arvestavad noored juba praegu korterit valides, et tegemist on nende jaoks ka
pikaajalise investeeringuga. Tulevase eluaseme valikul eristuvad selgelt kaks erinevat gruppi:
need, kes elasid lapsepdlves linnast viljas, sooviksid ka tulevikus osta korteri v8i eramu rahulikku
aarelinna ning need, kes on dles kasvanud linnas, tahaksid kesklinnale veelgi lahemale kolida.
Uldiselt intervjueeritud tudengid hetkel laenutingimustel ja eluasemete mutgipakkumistel veel
silma peal ei hoia. Samuti polnud enamus neist kuulnud KredExi poolt pakutavast eluasemelaenu
kaendusest noortele spetsialistidele, kuid pérast autoripoolset pdgusat tutvustust pidasid nad seda
noortele véga kasulikuks ning plaanisid ka ise tingimustega l&hemalt tutvuda. Kui laenu
sissemakse vOi tagasimaksetega peaks probleeme tekkima, arvasid tudengid, et neil oleks mingil
madral véimalik loota pere ja sugulaste rahalisele abile, kuid suures osas plaaniti eluaseme ost

ikkagi oma vahenditest katta.

Nr. 2: ,, Ma arvan, et kui ma pikema etteteatamisega ttlen, et mul on selline plaan, kas
olete nbus olete panustama, aitama...aga sellist asja pole, et kui ma utlen, et ma jargmine

nadal ostaks korteri, mul on raha vaja. Sellist asja kindlasti ei saaks olla.**

Kui udrikorteri puhul energiamargist ja -kulusid eriti arvesse ei vdetud, siis eluaseme ostmisel
peeti seda oluliseks. Osad tudengid aga kahtlesid energiamargiste tGesuses ning eelistasid pigem
osta halvas seisus korteri, kus saaks ise kvaliteetse remondi teha. Ostetava eluaseme puhul eelistati

keskkdtet vOi maakitet ning kdige ebameeldivamaks peeti ahjukitet.
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Nr: 6: ,,Ma pole huvitatud elamast sellises Uue-Maailma hdngus hipsterielu kus saad ahju

kutta. Ei aitdh! Mulle sobib selline uuem ja voiks olla hea energiamargisega.‘

Tulevikuplaanide osas jagunesid intervjueeritud tudengid suures osas kaheks — (hed soovisid
vOimalikult kiiresti isikliku eluaseme osta ja teised leidsid, et nende tulevik pole hetkel veel
piisavalt kindel, et end mingi kindla piirkonnaga siduda. Need véhesed, kel kindel siht silme ees,
olid end juba eluasemete hinna ja laenutingimustega kurssi viinud, kuid suur osa tudengitest ei
osanud isegi 6elda, kuhu tépselt nad sooviksid tulevikus kolida. Seega on oluline, et tudengitel
oleks vdimalik selles eneses selgusele joudmise faasis leida endale sobiv ja taskukohane

ddrieluase.

3.2.5 Jareldused

Intervjueeritud tudengid andsid Guriturule suhteliselt Kriitilise hinnangu — Gdrihindu ei peetud
ulidpilastele taskukohaseks ning puudu jai nende eelistustele ja vbimalustele vastavatest
kvaliteetsetest urieluasemetest. Tudengid eelistasid Uhe- ja kahetoalisi varskelt renoveeritud,
mdbleeritud ja transpordivdrgu laheduses paiknevaid Gdrikortereid. KGik tudengid arvasid, et neil
on oma eluasemega vedanud ning vahesed kaalusid parema Gurikorteri otsimist. Enese Gurisummat
peeti turukeskmisest madalamaks ning leiti, et praeguse elukorralduse juures on neil piisavalt
rahalisi vahendeid, et mugavalt dra elada. Kuigi intervjueeritute tdrihinnad olid soodsamapoolsed,
ei jaanud need turukeskmisele palju alla. See vdib tdhendada, et tudengite hinnang keskmise
udrihinna kohta on moonutatud. Kinnisvaraportaalides avaldatud kuulutuste puhul jaetakse
udrihinnale tihti tingimisruumi ning kuna hetkel puudub adekvaatne statistika reaalsete
udrihindade kohta, on ttrnikel enda positsiooni keeruline hinnata. Kull aga arvati, et kui ollakse
sunnitud elama Uksinda v6i katma kdik kulud iseenda palgast, siis poleks praegune eluase nende
jaoks enam taskukohane. Keskmisest parema hinnangu oma majanduslikule toimetulekule andsid

need tudengid, kes tdiskohaga to6tasid.

Varasemast ulidpilaste seas labi viidud uuringust on selgunud, et tle poole kirjalikest lepingutest
on tahtajalised ja levinuim tahtaeg on 12 kuud (Paadam ja Ojamde, 2013). See peab paika ka
intervjueeritud tudengite puhul. Antud t66s selgus, et kaugelt tuttava Gdrileandja puhul ei peetud
udrilepingu s6lmimist eriti oluliseks, sest tlrileandjat peeti usaldusvéarseks. Levinud probleemiks
on Udrileandjad, kes véldivad tulumaksu maksmist ning ei ole seetdttu nus Gurilepingut sdlmima.
Tihti ei vGimalda nad Gurnikel tasuda pangalilekandega, mis vib Gurimakse tasumise tiilikamaks
teha. Samas selgus intervjuudest, et ka lepinguta eluaset Gdrivad tudengid valjendasid rahulolu

udrileandja ja eluaseme suhtes.
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Koik Glidpilased né&evad end tulevikus eluaseme omanikena, kuid vahetult peale ulikooli
I6petamist loodavad selle soovi teostada vaid pooled. Tulevikuplaanide osas pole kski tudeng
péris kindel ning isegi kui soovitakse vdimalikult Kiiresti eluase soetada, ndhakse vdimalust, et
rahalistel pdhjustel tuleb neil veel mdneks ajaks udrieluasemele j&&da. Valdav enamus
intervjueeritud tudengitest loodab tulevikuplaane tehes enese edukusele t66turul. 2013. aastal labi
viidud uuringust tuli vélja, et vaatamata asjaolule, et suurimaks takistuseks eluasemeostu soovi
teostamisel on majandusliku kapitali puudumine, ei oma 80% ulidpilastest ettekujutust riigi poolt
noortele ja teistele laenuvdtjatele loodud erinevatest voimalustest (Paadam ja Ojamée, 2013). Ka
kaesoleva t00 raames selgus, et intervjueeritud tudengid ei olnud teadlikud KredExi poolt
vahendatava eluasemelaenu k&enduse tingimustest noortele spetsialistidele, mis vdimaldab
vahendada eluasemelaenuks vajalikku sissemakset. Kui autor KredExi tingimusi pdgusalt
tutvustas, siis leidsid tudengid, et taolisest kdendusest oleks neil tulevikus kindlasti palju abi.
Sellest vOib jéareldada, et vajalik info pole noorteni jéudnud ning selle levitamisele peaks rohkem
téhelepanu péorama.

Ei saa Gelda, et intervjueeritud tlidpilaste eluasemekogemus lapsepdlves oleks avaldanud erilist
moju sellele, milline Gurieluase dpingute ajaks valitakse. Kll aga on see avaldanud md&ju nende
eelistustele ostetava eluaseme puhul. Naiteks aarelinnas voi linnast valjas elavad noored
eelistaksid tulevikus eluaset, mis asuks rahulikus piirkonnas ning oleks loodusest Umbritsetud,
samas kui linnas Ules kasvanud noored sooviksid kolida linna stidamesse, kus kbik on kée-jala
juures. Varasemast uuringust on selgunud, et 54% tudengitest peab eluaseme ostu oluliseks
investeeringuks, mis tagab majandusliku kindlustatuse ka tulevikus (Paadam ja Ojamée, 2013).
Ka antud t66 raames intervjueeritud tudengid pidasid eluaseme ostu oluliseks investeeringuks ning

paljud soovisid hiljem soetada ka teise eluaseme, et tiks neist tlrile anda.
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KOKKUVOTE

Vanematekodust lahkumine on esimene oluline samm iseseisva téiskasvanuelu poole. Kodust
lahkumise mustrid on pidevas muutumises ning seda on ennekdike mdéjutanud haridustee
pikenemine, noorte sissetulekuvdimaluste vahenemine, t60jou- ja eluasemeturgude muutuvad
struktuurid ning perekonna moodustamise tavad. Just kdrghariduse omandamine on pdhjus, miks
paljud Eesti noored lahkuvad vanematekodust ja sisenevad eluasemeturule. Ulidpilaste eluviisi
iseloomustab tavaliselt kindlate leibkondade ja valjakujunenud ideaalide puudumine ning
hariduse, sdprussuhete ja uute kogemuste esikohale seadmine. Ulikoolid ja nende &pilased
pakuvad linnadele, kus nad asuvad, palju kasu, kuid tlidpilastel on tihti keeruline tlikoolilinnades
kattesaadavaid ja hea kvaliteediga eluasemeid leida. Kuna tlikoolilinnak ei suuda k&iki Glidpilasi
majutada, tuleb paljudel nendest asuda eraddriturul pakutavatele eluasemetele. Kuna dlikooli
korvalt tootavate noorte palgad on enamasti véiksed on nad Gdrielupindade hinnamuutuste suhtes
kdige haavatavamad ning peavad tihti korterit jagama, et seal elamine nende jaoks taskukohane
oleks. Eluaseme taskukohasus on aga sotsiaalse jatkusuutlikkuse, heaolu ja kaasatuse lahutamatu
osa ning jatkusuutliku elamumajanduse Uks olulisemaid aspekte. Eluasemete kattesaadav hind
voimaldab ka madalama sissetulekuga inimestele juurdepédésu rahuldavatele elamistingimustele ja

vahendab palgavaesust.

Uurimistdd eesmargiks oli anda Ulevaade noori puudutavatest probleemidest vanematekodust
lahkudes ja eluasemeturule sisenedes. Leiti vastuseid kusimustele, kuidas kujuneb lidpilaste
eelistus eluaset udrida, kuidas hindavad alidpilased Gdrieluasemete kattesaadavust ja
taskukohasust ning millised on suurimad Gdrieluasemetega seonduvad probleemid GliGpilaste
vaatepunktist. Samuti anti Glevaade Tallinna Guriturust ning hinnati noorte véimalusi iseseisvalt

hakkama saada.

Uurimist6o tulemusena selgus, et intervjueeritud Glidpilased lahkusid vanematekodust soovist
iseseisvuda v@i elada koos partneriga ning selleks, et minna teise linna dppima. Ulrikorteri kasuks
otsustati seet6ttu, et eluaseme ostmiseks puudusid rahalised vahendid ning tihtipeale ka soov end

nii noores eas pangalaenu ja omandikohustustega siduda. Alternatiivina ndhakse thiselamus
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elamist, kuid selle miinuseks on véhene privaatsus, mis on I6puks eluaseme valikul maaravaks
saanud. Intervjueeritud Glidpilased leiavad, et turul on pakkumises palju Gdrikortereid, kuid vahe
on selliseid, mis on nende jaoks meeleparased ja sobiva hinnaklassiga. Uldiselt leitakse, et korterite
kvaliteet ja Gdrihind ei ole kooskdlas — halva asukohaga radmas korterite eest kusitakse liiga palju
raha. Suurimaks Gudrieluasemetega seotud probleemiks peeti nende taskukohasust. Suurem osa
intervjueeritud tudengeid ei usu, et nad suudaksid tiksinda ja ilma vanemate rahalise toeta eluaset

ddrida.

Kokkuvottes saab 0elda, et uurimistdo taitis oma eesmarki ja kdik uurimiskisimused said vastuse.
Eestis pole noorte eluasemetingimusi ja -eelistusi eriti kaardistatud, mistttu pakub noorte
eluasemesituatsioon palju voimalusi edasiseks uurimiseks. Eluasemeturule sisenevate noorte jaoks
oleks kindlasti oluline adekvaatse Udriturustatistika olemasolu, mis aitaks neil Gurihindade osas
paremini orienteeruda. Eluasemeuuringutes voiks rohkem tahelepanu pdorata ka avaliku sektori
osakaalu laiendamise ootustele Gdriturul, sest see oleks uks vOimalus, kuidas teha eluasemed
noortele ning ka vanemaealistele toimetulekuraskustega inimestele kattesaadavamaks. Inimeste
eluviis muutub aina mobiilsemaks ning seega kasvab ka vajadus kaasaegse ja taskukohase
udrieluaseme jarele. Majanduslikult kéttesaadavad eluasemed mangivad suurt rolli sotsiaalselt
jatkusuutlikus arengus ning seetdttu on oluline sellega seonduvatele probleemidele tahelepanu
pdorata.
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SUMMARY

AFFORDABILITY AND QUALITY OF RENTAL HOUSING IN TALLINN: STUDENTS’
ASSESSMENTS

Kétlin Randoja

Quality housing is considered to be one of the most important social necessities on which a
person’s well-being depends. The affordability of housing is a pressing problem that not only
affects individual households but also has implications for the wider economy and environment,
through employment, health and sustainability. The availability of decent and affordable housing
is said to be an important factor in contributing to the sustainability of communities. Affordable
Housing is one of the pillars of social sustainability in society, reducing wage poverty and
increasing people's sense of security. Thus it is evident that providing affordable housing is not

simply about cheap and decent homes, it entails having regard for a broad range of factors.

Leaving parental home is the first important step towards an independent life. Patterns of leaving
home are changing, affected by the expansion of post-school education and training, the reduction
of income opportunities for young people, the changing structures of the labor and housing
markets, and changing patterns of family formation. Young people increasingly leave home during
the late teenage years in order to study or take up employment. Entering higher education is one
of the main reasons why young people in Estonia are leaving their parents' home and entering the
housing market. Since all students cannot be accommodated on campus, many of them have to
find a dwelling on the private rental market, although the price, quality and location of off-campus
accommodation may not be convenient for them. Young people’s living situation can be
characterized as living without established families and in pursuit of ideals, friendships and new

experiences.

The primary purpose of this thesis is to study and analyze student preferences, opportunities and
satisfaction in the rental market, based on the experiences of students living off-campus in Tallinn.

It also aims to identify the shortcomings of the private rental market to provide ideas for
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improvement.
To achieve the goal of this paper there were three research questions:
o Why do students choose off-campus rental housing?
o0 How do students assess the availability and affordability of rental housing?
0 From the student’s point of view, what are the shortcomings of rental accommodation?

The qualitative analysis in this thesis is based on 9 in-depth interviews with bachelor and master
level students that rent an accommodation in Tallinn. In addition to that, the structural data of the

rental market in Tallinn have been analyzed.

It was concluded that the main reasons why interviewed students decided to leave their parental
home were the desire to become independent, to live with a partner or to enter higher education in
another town. The decision to rent an accommodation was driven by little or no financial resources
to purchase a dwelling and the lack of desire to bind themselves to a bank loan at such a young
age. Students see dormitory as a cheaper alternative to off-campus living, but the lack of privacy
that it offers often became the determining factor when choosing an accommodation. This study
shows that students find there is a variety of rentals on the market in general, but only a few of
them are suitable and affordable for students. It was also concluded that landlords who avoid
paying income tax are a common problem in the rental market, as they are not willing to sign a

contract with the tenant.

In conclusion, this paper has achieved its purpose and all research questions have been answered.
The housing conditions and preferences of young people in Estonia are not particularly mapped,
therefore the housing situation of young people offers many opportunities for further research. The
availability of adequate statistics regarding the price of private rental accommodation would be a
good way for young people to assess the real value of their dwellings. Housing studies should also
pay more attention to affordable rental housing as people's lifestyles are becoming more mobile

and the need for modern and affordable rentals is growing.
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LISAD

Lisa 1. Intervjuu plaan

Intervjuu plaan

I varasem eluasemekogemus ja taust

o

Kust olete parit ja millisel eluasemel olete elanud suurema osa oma elust?

(Juhul, kui on kolinud, millist peate oma lapsepdlvekoduks)

Iseloomustage lthidalt oma pere: millega tegelevad vanemad ja ded-vennad (kui on)
Kas ja kus ise praegu tdotate?

Kus kandis ja milline on teie praegune eluase? Kas peate seda koduks?

(vanematekodu vs udrikorter)

Il Otsus ja valik lilirieluaseme kasuks

0]

0]

Millistel pGhjustel olete otsustanud oma Gpingute-aegset eluaset tlrida?

Milliseid teisi alternatiive oleks olnud, vordlus nendega (iihiselamu, ostmine, vanemate-
kodu — kui on lahedal)?

Milliseid strateegiad kasutasite/eelistate Gtrikorteri leidmiseks / milliseid strateegiaid
veel kasutate? Kuidas leitakse infot?

Kuidas hindate véimalusi — nii enda jaoks kui noorte ja tlidpilaste jaoks tldiselt - sobiva
udrikorteri leidmiseks? Sh nii kvaliteet kui hind? Asukoht?

Kuidas hindate ttrikorterite pakkumist tldiselt?

Il Uiirieluaseme kogemus

0]

Madeldes nii enda kogemusele kui v8imalusel ka teiste tudengite kogemustele (ja tuues

esile, millest parasjagu raagib), palun hinnake oma kogemust udrikorteri(te)s:
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Milline on kogemus korteri seisukorra ja kvaliteediga (asukohast kuni sisustuse/sisevii-

mistluseni)? Millised on olnud ootused? Millega on olnud rahul, millega mitte (miks)?

Lisa 1 jarg

Kuidas on olnud suhe Gdrileandjaga — mida hindab, mida laidab? Kuidas on tdritingimu-
sed olnud fikseeritud — kas /miks see on olnud / ei ole olnud oluline Glrimise juures?
Kuidas hindate oma eluasemekulusid ja milliseid allikaid kasutate nende katmiseks (ise,
vanemate toel (osaline/taielik), vm)?

Kas ja kuidas erinevad ootused ja hinnangud Gdrikorterile ja ostuks valitavale korterile?
Miks?

IV Plaanid parast 6pingute 16petamist

o

0]

Millised plaanid on teil seoses eluasemega peale tlikooli 16petamist?

Millisena ndete oma vdimalusi parast dpingute 16ppu: Ulrida, osta, midagi muud? Miks?
Millisena naete erinevate valikute eeliseid ja piiranguid?

Kui Gdrida, siis miks, millist eluaset ja kus, millistel tingimustel eelistatavalt, kui kaua
(elufaasidele moeldes)?

o Kui oleks voimalik, kas kaaluksite voimalust avaliku sektori ttrieluasemel (mu-
nitsipaalkorter) elada? Millised oleksid eeldatavad eelised? Kas sedalaadi
udrieluasemeid peaks praegusest enam olema, miks?

Kui osta, siis miks, mis v0ib seda takistada, mis soodustada, milline eluase ja kus?

Kui osutub vajalikuks vanematekodusse tagasipddrdumine, kas see tuleks kdne alla? Mil-
lisel juhul?

Kui palju ja mil moel hoiate end kursis eluasemehindadega, laenutingimustega, KredEXi
toetustega?

Kas ja mil moel ja mil maaral voivad eluasemekulusid (sh ostu) toetada vanemad vdi
muud sugulased? Kui vajalikuks ja/vdi voimalikuks sellist toetust hindate?

Kuivord ja kuidas vivad mdjutada eluasemevalikuid

o valismaale siirdumine (t60, dpingud vms)?

o0 pereeluga seotud valikud?

o Tooelu?

Milline oleks ideaalis tuleviku eluase? Milline peaks olema eluase, kus tulevikus kodu

luua? Mis oleks &ge koht elamiseks? (ttdp, milline maja, asukoht, omandisuhe jms )
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