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EESSONA

LOputdd teema on sdnastatud t60 autori algatusel ja koostatud Tallinna Tehnikatlikooli
Tartu kolledzis. Magistrit6é tulemusena hinnati Saare moisa tall-téllakuuri tehnilist
seisukorda ning koostati restaureerimise arhitektuurne eelprojekt. Tehnilise seisukorra
hinnang koosneb olemasolevate konstruktsioonitiilipide kirjeldusest, neil esinevatest
kahjustustest ning esmaste remonttééde ettepanekutest. Saare mdisa ajaloo uurimiseks
kasutati kirjandusallikaid. 2005. aastal vdljastatud muinsuskaitse eritingimuste saamisel oli
abiks JOgevamaa muinsuskaitsespetsialist. Kahjustuse maaramisel ja remonttédde
ettepanekute tegemisel olid abiks K.Diger raamat ,Ehitiste renoveerimine® ning erinevad
Oppematerjalid. Restaureerimise arhitektuurne eelprojekt kasitleb hoone funktsiooni
muutmist meelelahutushooneks. LOoputdd graafilise osa jooniste koostamisel konsulteeriti

juhendajaga. Joonised on koostatud programmiga AutoCAD.

Votmesonad: arhitektuurne eelprojekt, tall-tdllakuur, restaureerimine, tehnilise seisukorra

hinnang, magistritéo



SISSEJUHATUS

1913. aastal oli Eestis kokku 1245 modisa. 1919. aastal labiviidud maareform IOpetas
moisaajastu, voorandades koik riitlimdisad nendne omanikelt. Voorandatud maad
tukeldati vaikesteks asundustaludeks. Paljudele mdisatele ei leitud enam kasutusotstarvet

ning need hakkasid lagunema. [1]

Lagunema jai ka praegusel Jogevamaal Mustvee vallas Saarjarve kililas asuv Saare
moisakompleks. 1930. aastal moisa peahoone lammutati ning kdrvalhooned jaid

kasutuseta.

Magistrito6 autor soovib poddrata tahelepanu Eestis leiduvatele kunagistele mdisa
korvalhoonete seisukorrale ning nende sailitamise olulisusele Eesti arhitektuuris ihe hoone
naitel. Kaesolev t66 keskendub ehitismalestisena muinsuskaitse all olevale Saare mdisa
tall-tollakuurile, millele pole juba aastakiimneid kasutust leitud ning on lagunemas. Olles
Eesti Ghe vanima barokkansamblli majandushoone nditeks, on oluline hoone korrastada

ning leida sellele uus kasutusfunktsioon.

Kdesoleva magistritdé eesmarkideks on hinnata Saare modisa tall-tollakuuri tehnilist
seisukorda tervikuna ning koostada hoone kasutsufunktsiooni muutmiseks restaureerimise

arhitektuurne eelprojekt.
Eesmarkidest ldhtuvalt on plstitatud jargmised llesanded:

e restaureeritava hoonega tutvumine ja selle tilesmdddistamine

e hoone konstruktsioonide madramine, nende seisukorra hindamine visuaalse
vaatluse teel ja fotode tegemine

e olemasoleva olukorra jooniste koostamine, kahjustuste ulatuste markimine

e arhitektuurse lahenduse Iloomine Ildhtuvalt kasutusfunktsiooni muutumisest,
olemasolevast olukorrast ja muinsuskaitse eritingimustest

e restaureerimise arhitektuurse eelprojekti seletuskirja ja jooniste koostamine

ToO kaigus uuriti Saare moisa ajalugu erinevatest kirjandusallikatest, suheldi kohalike
naabritega ning konsulteeriti padevate isikutega, kes on spetsialiseerunud muinsuskaitse

all olevate hoonete restaureerimisele ja projekteerimisele.

T66 on jaotatud kolmeks osaks. Esimene osa annab Ulevaate Saare mdisa ja kdrvalhoonete
ajaloost. Teine osa keskendub tall-tollakuuri tehnilise seisukorra hindamisele ja voimalike

remonttddde ettepanekutele. Kolmandas osas on restaureerimise arhitektuurse eelprojekti



seletuskiri. Lisades on esitatud 2005. aastal valjastatud muinsuskaitse eritingimused ja
eelprojekti graafiline osa, mis sisaldab projekteeritava lahenduse ja olemasoleva olukorra

jooniseid.



1 SAARE MOISA AJALUGU

Saare mois (saksa k Saarenhof) asus Tartumaal Maarja-Magdaleena kihelkonnas, J6hvi-
Tartu maantee laheduses. Parast Pohjasdda kuulus selles kihelkonnas kogu maa mdisatele.
Pdhjaosa moodustasid Saare, Kudina ja Joe mdisa alad, keskosa Kaiavere mdisa alad,
edelaosa Elistvere mdisa valdused ja Vedu mdisale kuuluv Toolamaa kila ning Idunaosa

Vara moisa maad. [2]

Esmateated Saare mdisast parinevad 1512. aastast, kuuludes Tiesenhausenite
perekonnale. Mdisal on olnud mitmeid omanikke: Béningite suguvodsa, Jackob Scott, Karl
Wilhelm Shaumann. 1685. aastal mois redutseeriti. 1712. aastal tagastati Saare valdused
viimaste omanike pdrijannale Anna Margaretha von Bockile, kelle surma jarel sai parijaks
poeg Otto Wilhelm von Bock. Viimaseks vodorandamiseelseks omanikus oli noorem Ernst

Gotthard von Mannteuffell kes paris moisa 1880. aastal. [3]

Esialgsed moisahooned (Sara Moysa) asusid praegusest mdisakohast umbes poolteist
kilomeetrit Johvi-Tartu maantee pool. Tol ajal oli tegu tavalise palkehitisega. Uute
mdisahoonete ehitamist takistasid halb majanduslik olukord, pikaaegne laastav s6da, mitu

jarjestikust ikaldusaastat ning rank katkuepideemia. [2]

Uus, praeguses asukohas olev moisakompleks, ehitati 1730ndatel aastatel, kui omanik Otto
Wilhelm von Bocki volus mdisahoonestusest eemale jaavad vaated maalilisele vooremaale
ja sltigavale jarvele. Oma uue kodu rajamise plaanid kdrgele voorepealsele pandi paika kohe
parast abiellumist. Uued mdisahooned kerkisid paralleelselt pere juurdekasvuga. [2] Kuna
Saare mois jai Peterburi Laane-Euroopaga (ihendanud postiteele, on seal 66binud mitmeid

kroonitud valitsejaid, nditeks Katariina II, Paul I, Aleksander I ja Nikolai I. [3]

Saare moisa uute hoonete ehitamise algusaasta on koos Bocki-Plateri Uhisvapiga kivisse
raiutud - s.o aasta 1730. Harrastemajaga samal ajal ehitati ka aida- ja tallihoone, teenijate-
ning valitsejamaja, eemale ka mdned abihooned mdisa majandamiseks. Saare mdis oli oma
aja uhkeim barokkehitis Tartumaal, kuuludes pikka aega ka Baltimaade suursugusemate
hulka. 18. sajandi esimesel poolel on Tartumaal ehitatud kolm esinduslikku barokkstiilis
kivist hdarrastemaja: esimesena Saare mois, moned aastad hiljem Luua mdis (1736) ja

seejarel 1740ndate 10pus Ahja mdis. [2]

Moisa harrastemaja oli pohiplaanilt (hekorruseline kérge sokliga hoone, mille keskele jai

kolme suure akna ja kaafrontooniga pealeehitus. POhiosa teisest korrusest asus korge
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kelpkatuse all. Keldrikorrusel asusid modisa kook ja muud teenindamisega seotud ruumid.
Heledaid valisseinu kaunistasid pilastritega liigendatud seinapinnad. Fassaadi kaarfrontooni
keskele oli mitritud moisarajajate Ghisvapp, mis on sailinud tanaseni. Peauksest sisenejale
avanes koigepealt vaade (lakorrusele viiva trepiga vestiblilli. Sealt edasi labi maja
suunduvatesse ruumidesse: avarasse kunstmarmori ja stukkdekooriga kaunistatud saali,
biskviitportselanist skulptuuridega kaunistatud salongi ning teistesse luksusliku interjoériga
tubadesse. Suursugused olid ka haarberi ahjud, millest kdige esinduslikum oli massiivne
kiimnel lillepingal meenutaval sammasjalal seisev koobaltmaalingutega saaliahi.
Harrastemaja Johvi maantee poolsel tiival asus krahvi kabinet, vasakpoolsel tiival
mdoisaproua buduaar. Suurest saalist avanesid uksed majatagusele klaasverandale, mille
trepilt paases parki. Moisa fassaadipoolsetest akendest avanes vaade polispuudega
Umbritsetud jarvele, Maarja-Magdaleena kirikutornile ja pukktuulikutele. Harrastemaja
esine haljastus kujundati nii, et see ei varjutaks kaunist vaadet nii mdisale endale kui ka
mdisas olijatele - madalad muruvaljakud lilledega, madalad pddsad ning moned lksikud
puud. Praegusel ajal varjutab vaadet jarve Umbritsev mets. Harrastemaja taha rajati
regulaarpark, kus kasvas teadaolevalt kokku Ule kolmekimne puu- ja p0dsaliigi. Pargi
addraealasid raamisid vahtrate ja tammede alleed. Peahoone ees oli ringtee, mille aare
moodustasid moisatele tilpiliste auhoovi Uhtses stiilis ehitatud seitsme kaaravaga ait ja
tall-tollakuur (Joonis 1.1), valitseja- ning teenijatemaja. Tall-tollakuuri ja teenijatemaja
taha istutati ounapuuaed. Teadaolevalt oli Bockidele kuuluvas Saare modisas kokku
vahemalt kaheksa kivihoonet. Hiljem lisandus neid veel juurde naiteks lautade, sepikoja ja

moonakatemaja naol. [2]

Mdisa peahoone otsustati lammutada 1930. aastatel, kui sellele ei suudetud leida uut
kastutust. Aidahoone on sailinud tanaseni, kuid kaaristu ja selle alune on varisemisohtlik.
Iga aida ukse taga on kdrgete kaarlagedega eraldi ruum, iga ruumi keskel massiivsed
kivisammaste read. Valitsejamaja on samuti sdilinud, kuid mitmeid kordi Gmber ehitatud.
Hoone on kasutusel olnud ka koolimajana. Valitsejamaja ukse kdrvale on mutritud kunagi
mdisa peahoone kaarfrontoonil olnud vapp, mille leidsid kiilaelanikud juhuslikult - vapp oli

seljaga Ulespoole olnud kellegi abihoone trepiastmeks. [2]

Tall-téllakuur on tanaseni sdilinud, kuid seisab juba pikemat aega kasutuseta. Naabertalus
elava mehe sonul oli hoone aastatel 1981-1988 kasutusel vaetisehoidlana. 1991. aastal

lahkusid tall-tollakuuri korteriosast viimased alalised elanikud.

11



Ajaloolise jaotuse jargi Tartumaale Maarja-Magdaleena kihelkonda kuulunud mdois jaab

tanapdeval Jdgevamaale Mustvee valla territooriumile.

Joonis 1.1 Saare mdisa tall-tdllakuur 1984. aastal (Foto: O.Suuder [4])
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2 TALL-TOLLAKUURI TEHNILISE SEISUKORRA HINNANG

2.1 Hoone kirjeldus

Saare moisa tall-tdllakuur (Joonis 2.1) asub Jdgevamaal, Mustvee vallas, Saarjarve kilas.
1730. aastatel ehitatud korge kelpkatusega pdohiplaanilt Uhekorruseline krohvitud
maakividest ja poOletatud savitellistest seintega hoone mdddud on 45,2 x 15,3 m.
Lounapoolse osa all asub vdlvidega kelder, mille kohale on ehitatud korter. Fassaadi
esikilljel on seitsme avaga kaaristu, mis toetub pdletatud savitellistest laotud sammastele.

Seinapinda liigendavad 10 sokli ja kapiteeliga pilastrit ja raastakarniisid. [4]

Joonis 2.1 Saare mdisa tall-téllakuur (Foto: autor, aprill 2021)

Kaaristu alt 1dheb lai trepp tallillema ruumikasse korterisse (Joonis 2.2). Korteri otsaseina
jaab kaks avarat tuba ja tagaseina veel kaks vaiksemat ruumi. Sissesdidutee poolt kaaristu
alt viib tollakuuri kaks laia kahepoolset vaikeste rombakendega ust. Tdllakuurist viib uks

edasi vdikeste akendega talliruumi. [2]
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Joonis 2.2 Sissepdaas korteriosasse (Foto: autor, aprill 2021)
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2.2 Hindamise alused ja lahtelilesanne

Kaesoleva t66 eesmargiks on hinnata mdisa tall-tdllakuuri olemasolevate konstruktsioonide
seisukorda, kahjustusi ja pohjuseid ning teha ettepanekud edasisteks tegevusteks hoone
sailitamiseks. To0 kaigus viiakse labi hoone Ulesmdddistamine, konstruktsioonide
ristldigete maadramine ning kahjustunud kohtade tapsustamine. Tehnilise seisukorra
hindamise labiviimisel on arvestatud majandus- ja kommunikatsiooniministri maarusega
nr. 15 “Ehitise ekspertiisi tegemise kord” [5] ning Muinsuskaitseameti ehitismalestise

seisukorra hindamise kriteeriumitega.
Objekti olukorra uurimise lldine tegevusplaan koosneb kolmest osast:

e I faas - taielik visuaalne vaatlus, mis on dokumenteeritud, illustreeritud fotodega ja
plaanidega
e II faas - uurimistulemused objektil lihtsate mddtmistega

e III faas — uurimused laboris pisteliste proovide alusel (proovikehad jne). [6]

Hoone seisukorra hindamine on l|abi viidud I ja II faasi alusel. Tédvahenditena kasutati
lasermddtjat, mdddulinti ning fotoaparaati. Ulevaatusel konstruktsioone ei avatud.
Konstruktsioonide pohjalikumaks hindamiseks ja uurimiseks on vaja teostada Uksikute

konstruktsioonielementide avamine ning mikrobioloogilised uuringud.

Kuna hoone on 1999. aastal kantud Muinsuskaitseameti ehitismalestiste registrisse, peavad
kdik uuringud, projektid ja teostatavad t60d olema kooskdlastatud Muinsuskaitseametiga.
Koiki ehitustdid tuleb teostada ilma heas seisukorras olemasolevaid konstruktsioone

kahjustamata.

Viimase paikvaatluse on teostanud 25. martsil 2019. aastal Muinsuskaitseameti

restaureerimisndunik, kes on hoone seisukorra hindanud avariiliseks [4].

Tehnilise seisukorra hindamiseks on kasutatud Muinsuskaitseameti poolt valja to6tatud
juhendit (Tabel 2.1) [8].
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Tabel 2.1 Tehnilise seisukorra hindamise tabel

Hinnang Hea (4) Rahuldav (3) Halb (2) Avariiline (1)
Vundament tehniliselt heas | tksikud ebalihtlased avariilised

korras ebaolulised deformatsioonid | deformatsioonid
Keldriseinad praod,

deformatsioonid

Seinad tehniliselt heas | viimistluse deformat- avariilised
korras osaline sioonid, deformatsioonid
kahjustus kddukolded
Vahelaed tehniliselt heas | vdhesed suured avariilised
korras labivajumised labivajumised, deformatsioonid
kddukolded
Porandad tehniliselt heas | osaline amortiseerunud | -
korras kulumine
Trepid tehniliselt heas | osaline amortiseerunud | ei ole kandevdimeline
korras kulumine
Avatidited tehniliselt heas | ebakorrapdrane | osaliselt tdiesti amortiseerunud,
korras hooldus amortiseerunud | puuduvad
Katuse kande- | tehniliselt heas | vahesed ebathtlased avariilised
konstruktsioon | korras labivajumised deformatsioonid | deformatsioonid
Katusekate vettpidav, vettpidav, katusekate suured sadevete
kindlustatud ebakorrapdrane | amortiseerunud | ldbijooksud,
vihmavee hooldus , Uksikud | kandekonstruktsioonide
aravool ajutised s on hakanud ilmnema
Iabijooksud, mis | deformatsioonid
ei kahjusta
oluliselt
kandekonstrukt
sioone
Kiittekolded korras ebakorraparane | osaliselt reaalne tulekahju
korstnad kooldus amortiseerunud | tekkeoht, eiratakse
, vajavad | tuleohutuse eeskirju
remonti
Sadevete kindlustatud hooldamata puuduvad vihmaveed kahjustavad
aravool korralik vihmaveerennid | vihmaveetorud oluliselt fassaade,
vihmavee ja rennid, | seinakonstruktsioone
aravool karniisiplekid
Siseviimistlus sobiv, hasti | osaliselt hooldamata -
hooldatud mittesobivad
materjalid
Vilisviimistlus heas korras vajavad toimub pidev | -

puhastamist,
viimistlemist

kahjustumine

16




2.3 Konstruktsioonid

2.3.1Vundament, sokkel ja kelder

Hoone vundament ja sokkel on laotud Idhkumata maakividest (Joonis 2.3). Sideainena on
kasutatud lubimoérti. Sokli kdrgus maapinnast varieerub 0,4-1,6 m vahel. Hoone alusmiilire
Ulevaatuse kaigus ei avatud ning puudub ka varasem ehitusdokumentatsioon, seega ei ole
teada vundamendi rajamissiigavus. Ehitustehnoloogia kohta andmed puuduvad - seetottu

ei ole teada, millise pinnaseliigiga on tegemist ning millised on selle pinnase omadused.

Keldriruumidesse pdaseb hoone tagakiljel asuvast uksest. Keldriseinte osas on maakivide
vahele laotud pdletatud savitelliseid, sideaineks lubimért. Keldrilaed on volvitud (Joonis
2.4). Volvid on ehitatud podletatud savitellistest. Korteri all asuva keldriruumi seinad on

krohvitud ja lagi kaetud laudisega.
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Joonis 2.3 Idapoolse fassaadi sokkel (Foto: Joonis 2.4 Vdlvitud kelder (Foto: autor,
autor, november 2020) november 2020)

Kahjustused

Vundamendil on ulatuslikud niiskuskahjustused, mis tulenevad puuduvast sadevete
arajuhtimise stisteemist ning kohati sissevajunud katusekonstruktsioonist. Suures osas on
lubimért kivide vahelt dra uhutud. Maapind on hoone Umber aastatega tdusnud ning
mudritise vahel kasvab erinevaid taimi, mille juurestik lagundab eriti vuukides ja pragudes

olemasolevat konstruktsiooni ning kahjustab valisilmet (Joonis 2.5).
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Joonis 2.5 Taimestik sokliosas (Foto: autor, aprill 2021)

Keldrivolvid on heas seisukorras ning tuleb sailitada. Taastada kinnilaotud kaaravad.
Tehnilise seisukorra hinne 2 (Tabel 2.1).

Ettepanekud remonttoodeks

Esmalt tuleks imber hoone perimeetri liigne pinnas eemaldada ning rajada minimaalsed
kalded hoonest eemale. Katusele tuleb paigaldada vihmaveeslsteem, et valtida
edaspidiseid veekahjustusi. Vuukidesse kasvanud taimestik eemaldada, samamoodi
toimida ka vundamendile liiga lahedal kasvavate puude ja pddsastega. Kahjustunud

mudriosades laduda kivid lubimérti kasutades uuesti imber voi plombeerida Gksikud kivid.
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2.3.2Seinad

Hoone vélisseinad on laotud maakividest ja poletatud savitellistest. Kivide vahel on
ladumiseks kasutatud lubimoérti. Seinte paksus on 790-850 mm. Valisseinad on valjast
kaetud lubikrohviga. Akende kaarsillused, hoone nurgad, kaaristu tugipostid ja karniisid on

laotud poletatud savitellistest ning kaetud lubikrohviga.

Kandvad siseseinad on laotud valisseinte eeskujul maakividest ja poletatud savitellistest
lubimoérdil. Hiljem juurde laotud mittealgupdrane vahesein on silikaattellistest ning
viimistlemata. Korteriosa kandev sisesein on laotud plokkidest ja viimistletud lubikrohviga,

teised vaheseinad puitkarkassil on kaetud laudise ja tapeediga.
Kahjustused

Valisseinte tehniline seisukord on paiguti erinev - séltuvalt katusetarindite korrasolekust.

Sadevete kahjustuste tagajarjel on krohv mitmes kohas valja uhutud (Joonis 2.6).

Idapoolse seina keskosas on vadlisseina krohv taielikult puudu raastast kuni maapinnani.
Raastapiirkond seina keskosas on sisse varisenud. Savitellise pinnal esineb soolasid (Joonis
2.7).
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Joonis 2.6 Idafassaadi tugevalt kahjustunud Joonis 2.7 Soolad \vélisseinte pdletatud
vdlissein (Foto: autor, november 2020) savitellistel (Foto: autor, aprill 2021)

Soolade puhul on tavaliselt sein alaliselt niiske. Valispinnas voi selle lahedal pdhjustab

soolade valjakristalliseerumine seinamaterjali pudenemist. [6]

Laanepoolses seinas on radstas avariilises seisukorras — karniis on suuremas osas maha
varisenud (Joonis 2.8). Kaaristu sambad on maapinna ldhedal saanud tugevaid kilma- ja
sadevete kahjustusi. Vesi pritsib vastu samba alumist osa, konstruktsioon niiskub ning
klilmaga hakkab mudritis lagunema (Joonis 2.9). Osaliselt on sambaid Uritatud parandada

silikaattellistega.

Klilmakahjustused on ks levinumaid tellis- ja kivikonstruktsioonide kahjustusliike Eestis.
Kilmakahjustuste esinemine looduskividel on seotud kivide halva struktuuriga -
peenemate pooridega kivid hoiavad endas vett paremini kui suuremate pooridega

looduskivid, seega on peenemate pooridega kivid kiilmakahjustustele tundlikumad. [6]
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Joonis 2.9 Kilmakahjustuste tottu lagunenud
kaaristu sammas (Foto: autor, november 2020)

Joonis 2.8 Avariiline raastakarniis ja kaaristu
(Foto: autor, november 2020)

PShjapoolne sein on avariilises seisukorras (Joonis 2.10). Katusekonstruktsioon on taielikult
sisse varisenud ning terve sein on sadevete meelevallas. Teadaolevalt on kolhoosiajal
pohjaseina kaks suurt ava vdravate tarbeks sisse raiutud, mis oluliselt vdhendasid
mudritise kandevbimet. Seina Ulevalt alla Idbiv vertikaalne pragu viitab sellele, et

katusekonstruktsioonid on varisemise jarel likanud muuritist valjapoole.

Konstruktsiooni tlekoormamise probleemid tekivad siis, kui hoonele otsustatakse peale
ehitada lisakorruseid vdi suurendatakse omavoliliselt, ilma vastava projektita kandeseintes
olevaid vOi tehakse taiesti uusi avasid. Selle tulemuseks on halvemal juhul seina

kandevdime kaotus ja varisemine. [6]
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Joonis 2.10 Avariilises seisukorras pdhjapoolne osa (Foto: autor, november 2020)

Hoone Idunapoolne sein on kdige paremas seisukorras - mones Uksikus kohas esineb

lubikrohvi lagunemist.

Korteri siseseintel on tapeet maha koorunud (Joonis 2.11) ning mdnes kohas krohv
pudenenud (Joonis 2.12).
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Joonis 2.11 Krohviga kaetud sisesein (Foto: Joonis 2.12 Tapeediga kaetud siseseinad (Foto:
autor, aprill 2021) autor, aprill 2021)

Valisseinte tehnilise seisukorra hinne 1, siseseinte tehnilise seisukorra hinne 3 (Tabel 2.1).
Ettepanekud remonttoodeks

Kahjustunud valisseinte taastamine on vajalik, et oleks vdimalik paigaldada uus ajutine
katusekate. Esiteks tuleb korvaldada vee ja niiskuse ligipdds. Paigaldada
vihmaveeslisteem, et vidltida sadevete voolamist mddda seina pinda. Teiseks tuleb kindlaks
teha soolakahjustused ning tdkestada soolalahuste juurdepaads konstruktsioonile.

Kolmandaks tuleb kahjustunud seinaosad votta lahti kuni tervete milriosadeni. [6]

Seinte uuesti ladumisel kasutada vdimalikult palju olemasolevaid kive. Enne ladumistdid
olemasolevad seinad puhastada ja pesta valja lahtised osakesed. Kontrollida Gle mudride
vuugid, vajadusel taita vuugid uuesti lubimdrdiga ja krohvida dle lubikrohviga. Lagunenud
akende Umbrused ja sillused taastada kasutades voOimalusel eelnevalt puhastatud
olemasolevaid kive. Mittealguparased silikaattellised asendada poletatud savitellistega.

Karniisile paigaldada katteplekk.

Siseseintel teostada lubikrohviga parandused ning eemaldada lahtine tapeet.
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2.3.3Porandad

Talli ja tollakuuri ruumides on muldpdrand. Kutsari korteris pdrand kaetud laiade varvitud

laudadega (Joonis 2.13), mis ei ole ilmselt algupdrased.

Joonis 2.13 Vaade korteri ruumidele (Foto:autor, aprill 2021)

Kahjustused

Kuna konstruktsioone ei avatud, siis pole teada podrandalaudade all olev seisukord.

Labivajumisi ei esine.
Ettepanekud remonttoodeks

Avada puitpdrand ning teha kindlaks aluskonstruktsiooni korrasolek, puhastada ning

varvida voi Olitada olemasolevad lauad.

25



2.3.4 Vahelagi

Tall-tollakuuri vahelagi on kirvega tahutud puidust taladel. Talade ristldige on ca 270x290
mm, samm 1,5 m, sille umbes 15 meetrit. Laetaladele on tall-téllakuuri osas naelutatud
Ulevalt poolt laudis (Joonis 2.14), mis on p6dningul kaetud heinte ja mullakihiga. Korteri

osas on laetalad kaetud laudisega nii Glevalt- kui ka altpoolt.

Joonis 2.14 Vaade laetaladele ja laudisele (Foto: autor, aprill 2021)

Kahjustused

Laetalad on mitmes kohas madanikkahjustusega ning seal on lagi valdavalt ka sisse
kukkunud - seetdttu on pooningul liikkumine vdga ohtlik. Peamised madanikkahjustused
esinevad tala otstes, kuid pohjapoolses otsas on talad kahjustunud ja labi vajunud terves

ulatuses. Kaaristu all on ndhtavad talaosad biokahjustusega.

Hoone pdhja- ja idapoolses osas on vahelagi sisse varisenud (Joonis 2.15). Pédningulae
talad on osaliselt pehastunud ning suures labipaindes kuna kolhoosi-sovhoosi ajal tehtud
Umberehituste kaigus kaotati dra tugisein kandeava keskel, p66ningutalastik on selles osas

parast tugiseina eemaldamist riputatud katuse parlinisisteemide kiilge [7].
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Joonis 2.15 Sissevarisenud katuse- ja vahelaekonstruktsioon hoone pohjaosas (Foto: autor,
november 2020)

Hoone |0unapoolses otsas on laetalad kaetud ning nende tehnilist seisukorda on ilma
konstruktsioone avamata vOimatu hinnata. Kuid kuna lagi on soojustatud ja sadevete
valjakuivamise protsess aeglane, siis vdoib madanikkahjustuse ulatus olla seal vaga suur.

Korteri lagi on silmaga néhtavas labipaindes.
Ettepanekud remonttoodeks

Lammutada pooningul olev mittealgupdrane silikaatsein. Paigaldada pdhjapoolsesse otsa
ajutine toestusslisteem. Proteesida kahjustunud talad ristldikega 280 x 280 mm
liimpuittaladega. Asendada kdik madanikkahjustusega puitosad. Uus puit peab olema kuiv
ning voobatud Ule boori sisaldava preparaadiga [7]. Isoleerida puitkonstruktsioonid

kivikonstruktsioonidest. Maarata taladel esinev biokahjustuse liik ning teha torje.

Vahelae tehnilise seisukorra hinne 1 (Tabel 2.1).
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2.3.5 Katusekonstruktsioonid ja katusekate

Katuse kandekonstruktsiooniks on puit. Kolmele reale toolvargile toetuvad pennidega
lihntsarikad. Sarikad on kirvega tahutud palkidest, ristldikega 180 x 180 mm, sammuga
1500 mm (Joonis 2.16). Sarikad toetuvad mdodritisel asuvale mudrilatile ja laetala otstele.
Toolvargipostide kohal on toolvargi tilemine v66 toetatud tugikdppadele. Raastapiirkonnas

on katusesarikatele kinnitatud raastamurdjad. [11]

Hoone katusekatteks on laineline eterniit puitroovidel. Alguparaseks katusekatteks on olnud

sindelkatus, mille osad on kohati sdilinud tanaseni (Joonis 2.17).

™

Joonis 2.16 sarika ristldige 180 mm (Foto:
autor: aprill 2021)

Joonis 2.17 Kohati sailinud alguparane
sindelkatus (Foto: autor, aprill 2021)

Kahjustused

Kuna sadevete labijooks katusekattest on toimunud juba aastakiimneid, on sarikad
paljudes kohtades madanikkahjustusega (Joonis 2.18). Esineb ka putukkahjustusi (Joonis
2.19). Tugevalt kahjustunud pohjapoolses otsas on sarikad koos toolvargi ja
eterniitplaatidest katusekattega sisse varisenud. Osa toolvargi tugikappasid on puudu, osa

madanikust kahjustatud. Ulejaddnud hoonet katavad veel amortiseerunud eterniitplaadid.
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Joonis 2.18 Madanikkahjustusega tala (Foto: Joonis 2.19 Putgkkahjustusega konstruktsioon
autor, aprill 2021) (Foto: autor, aprill 2021)

Lounapoolse otsa katusekate on rahuldavas seisukorras.

Tervikuna on katusekate tugevalt amortiseerunud ning vajab kiirest asendamist hoone
lagunemise peatamiseks. Katuse kandekonstruktsioonide tehnilise seisukorra hinne 1
(Tabel 2.1).

Ettepanekud remonttoodeks

Enne t066de algust teostada taiendavad uuringud konstruktsioonide kandevéime
hindamiseks. Eemaldada ja utiliseerida vastavalt nouetele olemasolev eterniidist
katusekate. KoOik konstruktsiooniosad (sarikad, talad) nummerdada, moddistada,

dokumenteerida ja ladustada kuivas kohas.

Pohjaosa varisenud katus utiliseerida ning luua uus toestusslisteem. Teostada sarikate
otste proteesimine ning asendada madanikkahjustusega detailid. Kdik puitpinnad tuleb

tdéddelda boori sisaldava ainega [7]. Vahelaele langeva koormuse vahendamiseks kinnitada
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turviku toesdlmed korralikult. Katuse l|aanepoolsel kiljel sailitada kaks p66ningu

valgusakent - uuendada kodik pehastunud detailid.

Suur sarikate samm ei luba hoonele paigaldada kivikatust - ajutise katuse kattematerjaliks
kasutada plekki vdi sindlit [7]. Olemasolev roovitus vahetada véalja tdies mahus. Paigaldada

vihmaveerennid ja vihmaveetorud sadevete drajuhtimiseks katuselt.

2.3.6 Avataited

Saare moisa tall-tollakuuril on kokku kaheksateist akent, neist kolm on keldri dhutusaknad.
Visuaalse vaatluse pohjal voib vaita, et varasemalt on hoonel olnud kaheraamsed
puitaknad. Osadel akendel on sailinud algupdrased raamid (Joonis 2.20), kuid needki on
valdavalt halvas seisukorras. Klaasid puuduvad vdi on katki visatud (Joonis 2.21). Hasti on
sailinud korteriaknad, kuid need on ilmselt paigaldatud kolhoosiajal. Akende kaarsillused

on suuremas jaos kinni muudritud.
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Joonis 2.21 Vaade alguparasele aknale (Foto:
autor, november 2020)

Joonis 2.20 Vaade kinnilaotud aknale (Foto:
autor, november 2020)

Hoonel on seitse valisust, neist kaks keldriuksed. Esifassaadil on kaks kahepoolselt avatavat
trellitatud rombakendega ust. Uksed on kaarsillusega laotud ning horisontaalse
puitlaudisega kaetud (Joonis 2.22). Hiljem on uksed Ulle 166dud diagonaallaudisega.
Pdhjapoolses otsas on kaks laia kahepoolselt avatavat varavat, mis ei ole alguparased.
Korteri valisuks ning vaheuksed on varvitud tahveluksed, mis on valdavalt hasti séilinud
(Joonis 2.23). Keldriuksed on saanud tugevaid sadevee kahjustusi ning kohati hingedelt

ara vajunud.
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Joonis 2.22 Diagonaallaudisega ja rombakendega
valisuks (Foto: autor, november 2020)

Joonis 2.23 Kutsari korteri valisuks (Foto:
autor, november 2020)

Ettepanekud remonttoodeks

Aknad ja uksed ajutiselt kinni katta, et takistada vihmavee sissesadamist hoonesse.
Tulevikus tuleb aknad restaureerida voi valmistada uued puitraamidel aknad alguparaste
eeskujul. Taastada kaarsillused pdletatud savitellisega ning tdita olemasolevad vahed
mordiga. Avada kinnimuUuritud aknaavad. Taastada sdilinud sepisdetailid (Joonis 2.24).
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Joonis 2.24 Sailinud akna sepisdetail (Foto: autor, november 2020)

Eemaldada talli sissepadsu ustelt diagonaallaudis, restaureerida olemasolevad uksed v0i
valmistada uued alguparaste eeskujul, sdilitada ning taastada sepishinged. PGhjapoolsete
varvate avad kinni laduda vdi paigaldada uued sillused ning vaiksemad varavad.
Keldriuksed ehitada uued, sailitada ning taastada olemasolevad hinged ja sulused.

Puhastada ja varvida korteri tahveluksed, paigaldada uued lukud ja lingid.

Avatdidete tehnilise seisukorra hinne 1 (Tabel 2.1).

2.3.7 Korstnad

Tall-tollakuuril on (ks korsten hoone korteriosas. Korteriosas on pruunidest kahlitest
soemulr ja raudahi, mis ei ole algupdrased (Joonised 2.25 ja 2.26).

Kontrollida korstna seisukorda, puhastada [60rid ning vajadusel teha kohtparandusi.

Korstnale paigaldada plekkmiits, et takistada vihmavee sissesadamist.
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Joonis 2.25 Raudahi korteriosas (Foto: Joonis 2.26 Lagunenud soemdiur ja pliit (Foto: autor,
autor, aprill 2021) aprill 2021)

2.3.8 Trepid

Hoone esifassaadil paikneb viieastmeline betoontrepp. Kutsari korterisse viib puittrepp.

P&6ningule viib ilma kasipuuta puittrepp (Joonis 2.27).
Kahjustused

Betoontrepp on niiskuse ja maapinna kilmakergete koosmdjul lagunenud. Pealt on trepp

kaetud samblakihiga ning labikasvava taimestikuga (Joonis 2.28).

Kutsari korterisse viiva puittrepi lauad on lahtised ning liikumiseks ohtlikud.
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Joonis 2.27 Lagunenud betoontrepp hoone ees
(Foto: autor, aprill 2021)

Joonis 2.28 Pdodningule viiv puittrepp (Foto:
autor, november 2020)

Treppide seisukord on avariiline — hinne 1 (Tabel 2.1).
Ettepanekud remonttéodeks

Olemasolev betoontrepp lammutada ning valada olemasoleva eeskujul uus. Kutsari
korterisse viivad puidust trepiastmed eemaldada, korrastada vajunud aluskonstruktsioon
ning paigaldada puhastatud lauad tagasi. Pd6ningule viivale sisetrepile lisada ohutuse

tagamiseks kasipuu.

2.3.9 Sadeveesiisteemid

Sadeveesiisteemid puuduvad taielikult. Esifassaadi raastaosas on sailinud dksikud

vihmaveerennide kinnituskonksud ja seinal torude kinnistused (Joonis 2.29).
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Kahjustused

Sadeveeslsteemise seisund on avariiline - hinne 1 (Tabel 2.1). Sadeveeslisteemi

puudumine on peamine pohjus fassaadide lagunemisel.
Ettepanekud remonttéddeks

Enne sadeveeslisteemi paigaldamist tuleb sadeveed hoonest pinnase abil antud kalletega
eemale juhtida ning paigaldada uus ajutine katusekate. Igale kiiljele paigaldada

vihmaveerennid ja -torud.

Joonis 2.29 Sailinud vihmaveetoru kinnitus (Foto: autor, aprill 2021)
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3 EELPROJEKTI SELETUSKIRI

3.1 Uldosa

3.1.1 Sissejuhatus

Kéesoleva projekti eesmark on Saarjarve kilas asuva tall-tdllakuuri restaureerimisprojekti
koostamine arhitektuurse eelprojekti staadiumis arvestades olemasolevat olukorda, Tellija

poolt esitatud lahtelilesannet, muinsuskaitse eritingimusi, digusakte ja muid ndudeid.

Seletuskirja aluseks on voetud EVS 932:2017 ,,Ehitusprojekt™ [9]. Seletuskiri on kooskdlas

majandus- ja taristuministeeriumi maarusega nr 97 ,,Nouded ehitusprojektile®. [10]

Projekteeritava hoone eluiga on vahemalt 50 aastat.

3.1.2 Uldandmed

Ehitise asukoht

Saare maoisa tall-tdllakuur asub Jogeva maakonnas Mustvee vallas Saarjarve kilas. Hoone
katastritunnus on 71301:003:0481.

Ehitise liihikirjeldus

Projekteeritav hoone on {hekorruseline osalise keldriga maakividest ja poletatud
savitellistest ehitis, mida kasutati hobuste tall-tdllakuurina. Restaureerimistdédde kaigus

sdilitatakse vOi asendatakse samavddrsetega olemasolevad kandekonstruktsioonid.
Olemasolevad projektid

Projekti aluseks on magistrité® autori poolt koostatud Ulesmdddistused ning OU
Restauraatorprojekt koostatud .Saare moisa tall-tollakuuri vahelae- ja

katusekonstruktsioonide korrastamise pohiprojekt®, t66 nr. 0742. [11]
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3.1.3 Alusdokumendid

Lahteandmed

Hoone rekonstrueerimise aluseks on Tellija poolt esitatud Iahtellesanne muuta

olemasoleva hoone kasutusfunktsioon meelelahutushooneks.

Antud projekti raames on teostatud olemasoleva olukorra mdddistamine. Hoone on alates
1999. aastast registreeritud Muinsuskaitseametis kinnismalestisena (malestise registri
number 24050). [4]

Normdokumendid
Seadused
Ehitusseadustik [12]
Madarused

- Majandus- ja taristuministri maarus nr 97/17.07.2015 “Nduded ehitusprojektile”.
[10]

- Majandus- ja taristuministri maarus nr 85/ 02.07.2015 “Eluruumidele esitatavad
nouded” [13]

- Siseministri maarus nr 17/07.04.2017 “Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded ja
nouded tuletdrje veevarustusele”. [14]

- Majandus- ja taristuministri maarus nr 57/05.06.2015 “Ehitise tehniliste andmete ja

arvestamise alused”. [15]
Standardid
- EVS 932:2017 ,Ehitusprojekt™ [9]
Kvaliteedinouded

- Tarindi RYL 2010 Ehitustddde kvaliteedi Gldnduded. Hoone kande- ja piirdetarindid.

[16]
- Siset6dde RYL 2013 Ehitustédde kvaliteedi Gldnduded. Hoone siset66d. [17]
- Maalritééde RYL 2012 Maalrtiédde kvaliteedi Uldnduded ja

viimistluskombinatsioonid. [18]
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3.2 Asendiplaan

3.2.1 Lahteandmed

Asendiplaani jaoks on kasutatud Maa-ameti ortofotot [19].

3.2.2 Olemasolev olukord

Paiknemine

Restaureeritav hoone asub ]Jogeva maakonnas Mustvee vallas Saarjarve kilas kinnistul
katastritiksusega 71301:003:0481. Kinnistu piirneb laane kiljes kruusakattega Saarejarve-

Maardla teega, Iduna suunal asfaltkattega Jogeva-Palamuse-Saare teega.
Maaulksus piirneb:

1) Saarjarve kinnistu (katastri tunnus: 71301:003:0271)

2) Ouna kinnistu (katastri tunnus: 71301:003:0073)

3) Paaba kinnistu (katastri tunnus: 71301:003:0550)
Hoonestus
Restaureeritav hoone on ainuke ehitis kinnistul. Hoone ehitusaeg on 1730. aastate alguses.
Reljeef
Maapinna geodeetiline kdrgus on vahemikus 82,08-84,36 m, reljeef on kaldu suunaga
ldénest itta ja Idunast pdhja.

Haljastus

Jogeva-Palamuse-Saare tee ja hoone vahel asub kdrghaljastus. Hoone ida- ja Idunakiiljel
kasvavad miiride d&res nooremad puud ja v8sa. Ulejdanud kinnistul on looduslik rohumaa.

Haljastuse seisukord on hooldamata.
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Juurdesoidutee

Kinnistu piirneb [dunapiiril kruusakattega Saarejarve-Maardla teega. Kinnistu Idunapiiril

asub asfaltkattega J6geva-Palamuse-Saare tee.

3.2.3 Asendiplaani lahendus

Hoone paigutus
Hoone paigutust ja valisgabariite ei muudeta.
Ehitusetapid

Hoone restaureerimistddd teostatakse lihes etapis.

3.2.4 Vertikaalplaneering

Vertikaalplaneeringu lahteandmed

Lahtutud on olemasolevast olukorrast. Hoone restaureerimistééde kdigus teostatakse

vertikaalplaneering hoone perimeetril nii, et sadeveed juhitaks soklist eemale.
Hoone paiknemiskorgus

Hoone restaureerimisega paiknemiskorgust ei muudeta. Esimese korruse pdrandapind on
hoone nullkdrgusega vordne £0.00=83,84 ABS.

Sadevee kaditlemine

Sadevesi kogutakse katuselt vihmaveerennide ja -torudega ning juhitakse maapinnale

antud kalletega hoonest eemale. Sadevesi immutatakse Umbritsevasse pinnasesse.
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3.2.5 Teed ja platsid

Juurdesoidutee

Kinnistu laanepiiril asub kruusakattega Saarejarve-Maardla tee ja I6unapiiril asfaltkattega

Jogeva-Palamuse-Saare tee.
Krundisisesed teed ja platsid

Krundile rajatakse betoonkivisillutisega kattega sissesdidutee, kdnnitee ja parkla.

Parkimiskohti on projekteeritud 10 tavakohta ja 2 invakohta (joonis AR-01).
Katendid

Koik katendid projekteeritakse kaldega hoonest eemale. Krundisisesed teed ja parkla on
planeeritud betoonist sillutiskividega. Teede ja platside alune pinnas eemaldatakse,

paigaldatakse geotekstiil ning dreeniv aluskiht. Katendid rajatakse liivast tasanduskihile.
Airekivid

Teede ja platside rajamisel kasutatakse kitsaid darekive. Parkla ja kdnnitee on (hendatud

ratastooliga liikujatele sobivalt.
Sadilitatav haljastus

Sailib kogu olemasolev kdrghaljastus, mis jaab hoone perimeetrist 2 meetri kaugusele.
Uue sissesOidutee ja parkla rajamise ulatuses olemasolev haljastus likvideeritakse. Hoone

adrest eemaldatakse sinna kasvanud vosa.
Projekteeritud haljastus

Projekteeritava parkla mahus eemaldatakse kogu olemasolev haljastus. Téiendavalt on ette
nahtud rajada moned podsad parkla ja kdnnitee vahelisele alale. Parast ehitustédde
teostamist tuleb taastada kahjustunud pinnas ja haljastuse maht, vajadusel kilvata

muruseeme.
Piirded

Krundil puuduvad olemasolevad piirded ja varavad ning antud projekti raames neid ei

projekteerita.
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Jaatmekaitlus

Priigikonteiner paigaldatakse parklasse viiva sissesbidutee darde tanavakividest platsile.
Taaskasutatavad ja ohtlikud jaatmed tuleb sorteerida liikide kaupa ning toimetada

kogumispunkti.

3.2.6 Keskkonnamojud

Ehitustodde kaigus tekkinud jaatmed tuleb utiliseerida vastavalt Eestis kehtivatele

nouetele. Restaureerimistdodde 10pus krundi pind heakorrastatakse.

3.2.7 Maa-ala tehnilised andmed

Saare maoisa tall-tollakuuri tehnilised andmed on toodud Tabel 3.1.

Tabel 3.1 Saare moisa tall-tdllakuuri maa-ala tehnilised andmed

Kinnistu pindala ja sihtotstarve 18256 m?, 100% elamumaa
Restaureeritava hoone ehitusalune pindala 608 m?

Taisehitusprotsent 3,33 %

Hoone tuleohutusklass TP-3

Parkimiskohtade arv 12

Korruselisus 1 + osaline maa-alune kelder
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3.3 Arhitektuur

3.3.1 Uldandmed

Restaureeritav hoone on ristkilikukujulise pdhiplaaniga maakivist ja pdletatud savitellistest
valisseintega. Hoonet katab eterniitkattega kelpkatus. Katuseharja kdrgus maapinnast on
10,48 m.

3.3.2 Olemasolev

Saare moisa tall-tdllakuuri fassaad on krohvitud Ilubikrohviga. Mitmed alguparased
kaaraknaavad on kinni mudritud. Algupdrased kaks valisust on sdilinud, kuid Utle kaetud
diagonaallaudisega. Hoone esiklljel paiknev betoontrepp on avariilises seisukorras.
Olemasolev katusekonstruktsioon on puidust, katusekatteks eterniit. Katuse kalle 389°.
Katuse laanepoolsel kelbal on kaks uuki, mis on avariilises seisukorras. Kandvaks
konstruktsiooniks on maakivist ja poletatud savitellistest laotud seinad. P66ning ei ole
kasutusel. VoOlvlagedega maa-aluse osalise keldri seinad on maakividest ja pdletatud

savitellistest mudridega.

3.3.3 Arhitektuurne iildlahendus

Hoone paiknemine

Hoone paiknemine, valisgabariidid ning katusekalle ei muutu. Ehitusalune pind sailib

olemasolevas mahus.

Hoone arhitektuurne iildkontseptsioon

Projekteeritav hoone on ristkilikukujulise pdhiplaaniga, Uhekorruseline, kelpkatusega ja

osalise maa-aluse keldriga, mille uueks kasutusfunktsiooniks on meelelahutushoone.
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Hoone alguparased valisseinad ja katusekonstruktsioonid sailitatakse. Hiljem juurde
ehitatud siseseinad lammutatakse. Varasema kutsari korteri asemele ehitatakse
tehnoruum, koristustarvete ruum, téétajate ruum, tualettruum, kontor, laoruum ja kook.
Olemasolevad mittealguparased kittekolded Ilammutatakse. Hoone valisseinad,
olemasolevad sailitatavad siseseinad ja sokkel armeeritakse ja krohvitakse lubikrohviga
ning viimistletakse Ilubivarviga. Vahelagi soojustatakse puistevillaga kogu p66ningu
ulatuses. Uueks katusekatteks on projekteeritud sindelkatus. Olemasolevad kaks
katuseuuki taastatakse. Algupdrased aknad restaureeritakse ja sailitatakse voi
valmistatakse uued aknad olemasoleva eeskujul. Hoone tagakiiljele on projekteeritud
katusest valjaulatuv ventilatsioonikorsten. Korstnale sobiva valimuse kujundamisel on

arvestatud, et hoone esialgne funktsioon on tall-tollakuur.

Ruumiprogramm

Hoonesse sissepads toimub ladnekiljelt. Kaaristu all on 3 sissepaasu. Kdige parempoolsem
sissepaas modda betoontreppi viib otse koédgiruumidesse. Varasemalt kutsari korteri
funktsiooni omanud ruumid lammutatakse ning asemele on projekteeritud kéok, laoruum,
tualettruum, kontor, koristustarvete ruum ja tédtajate riietusruum. Kaaristu all olevad kaks
Uleja@nud sissepdasu viivad otse varasemasse talliruumi, kuhu on projekteeritud kohvik ja
kaks tualettruumi. Kohvikust pdhjapoole jaab suur ja avar saal, mida saab kasutada
Urituste ja seminaride korraldamiseks. Varasemasse tollakuuri osasse on projekteeritud
konverentsiruum ja kontor. Saali ja konverentsiruumi eraldab likandustega klaassein.
Koogi ja kohviku vahele rajatakse teenindamiseks olemasolevasse vaheseina uus ava
(joonis AR-02). Hoone pdhjapoolsesse seina rajatakse kaarsillusega klaasfassaad, mida on

vajadusel viimalik ka avada (joonis AR-05).

Restaureerimistédde kaigus sailitatakse vdimalikult palju alguparaseid konstruktsioone ja

materjale.
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Tehnilised naditajad
Restaureerimisjargse ehitise (ldandmed ja tehnilised naitajad on toodud Tabel 3.2.

Tabel 3.2 restaureerimisjargsed ehitise Gldandmed ja tehnilised naitajad

Hoone gabariidid: 15,3 x 45,26 m, kdrgus maapinnast 10,48 m
Krundi sihtotstarve: 100% elamumaa

Korruselisus: 1 korrus + maa-alune osaline kelder

Krundi pindala: 18256 m?

Hoone ehitusalune pind: 608 m?

Taisehitusprotsent: 3,33%

Planeeritav eluiga: 50 aastat

3.3.4 Sisearhitektuur

Porandad

Hoone tall-tollakuuri osas on olemasolevaks porandaks muldpdrand. Korteriosas on sailinud
porandalauad. Enne uute pdrandate rajamist eemaldatakse olemasolev pinnas 20 cm
sligavuseni ning aluspind tasandatakse. Korteriosas olevad pdrandalauad eemaldatakse

ning tehakse kindlaks konstruktsiooni seisukord.

Hoone ruumidesse on projekteeritud porandad pinnasel, mis on soojustatud alt
vahtpolistliireen plaatidega (joonis AR-18). Porandaplaadiks on klttetorustikuga
raudbetoonplaat paksusega 100 mm (betoon C20/25 XC1). Plaadi alla paigaldatakse 0,2
mm polletileenkile, mille vuugid paigaldatakse Ulekattega 200 mm ning teibitakse
niiskuskindla teibiga. PoOrand soojustatakse vahpollstlireenist plaatidega, mis
paigaldatakse kahes kihis 100+100 mm, nt. EPS 120 Perimeeter v0i samavaarne.

Soojustuse aluseks on tihendatud liiv, kihi paksus 200 mm.

Pdrandakatteks saaliruumis, kohvikus, kontoris ja konverentsiruumis on pdrandalauad, mis
Olitatakse vOi vahatatakse, toon 3118 Graniithall. Kédgiruumides, laoruumis, san-ruumides
ja téodtajate ruumis on pdrandad kaetud keraamiliste plaatidega. Tehnoruumis jaab katteks

betoonplaadi pind.
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Kbddgiosa kontoriruumis on porand projekteeritud pdrandataladele ristldikega 50x200 mm,
mille vahele paigaldatakse mineraalvill paksusega 180 mm, nt. Rockwool Steprock Super
vOi samavaarne. Talade vahele paigaldatakse tuuletokkeks 20 mm niiskuskindel
puitkiudplaat, talade alla hore laudis ristldikega 25x100 mm. Podrand kaetakse

okaspuuvineeriga ja olemasolevate restaureeritud pdrandalaudadega (joonis AR-19).

Seinad

Tall-tdllakuuri olemasolevad siseseinad on maakividest ja podletatud savitellistest,
paksusega 525 mm. Olemasolev silikaattellistest mittealguparane sisesein lammutatakse.
Hoone IGunapoolses otsas asuva korteri kandev sein on laotud plokkidest ning muud
vaheseinad puitkarkassil. Projekteeritud siseseinad laotakse betoonplokkidest paksusega
90 mm ning kaetakse Ilubikrohvi ja -varviga, toon naturaalne valge. P&6ningule
projekteeritud ventilatsioonikambri seinad on mdlemal pool 2x tulekindlatest kipsplaatidest
nt. Gyproc GF 15 protect F vdi samavaarsed. Kandvaks osaks metallkarkass 66 mm, nt.
Gypsteel ELPR vdi samavaarne, karkassi vahele paigaldtatakse kivivill nt. Paroc eXtra voi
samavaarne (joonis AR-22). Saali ja konverentsiruumi vahele on projekteeritud

likandustega klaassein.

Saali seinte sisepinnad on laotud podletatud savitellisest. POhjapoolse seina siseviimistluseks
jaab puhastatud ja vuugitud olemasolev tellissein, Ulejadanud seinad kaetakse lubikrohviga
ja varvitakse Ilubivarviga. Kohviku ja kontoriruumi seinte sisepinnad krohvitakse
lubikrohviga, need varvitakse lubivarviga naturaalse valge tooniga (joonis AR-20).
Konverentsiruumi idapoolsel seinal eksponeeritakse olemasolev tellissein, llejaanud seinad
krohvitakse ja varvitakse. Projekteeritud betoonplokkidest vaheseinad krohvitakse ja
varvitakse (joonis AR-21). Kddgikompleksi ja san-ruumide seinad kaetakse osaliselt

keraamiliste plaatidega.

Vahelagi

Saaliruumis, kohvikus, kontoris ja konverentsiruumis restaureeritakse ja eksponeeritakse
olemasolevad laetalad ristldikega 270x290 mm (joonis AR-09). Sadilinud nn ,Poola laudis®
puhastatakse ja restaureeritakse. Talad ja laelauad kaetakse tooniva peitsiga (joonis AR-
15). Kuna algselt sailinud ning proteesitud voi asendatud laetalad ja -lauad on erinevat
tooni, siis Uhtlase tulemuse saavutamiseks peitsitakse need tumedaks, toon 3168
Antiiktamm. Kodgiosas, san-ruumides, laoruumis, kédgiosa kontoris ja tédtajate ruumis

paigaldatakse siledad kipsplaatidest ripplaed (joonis AR-16).
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Laelaudade peale on soojustuseks projekteeritud puistevill paksusega 400 mm (joonis AR-

15). Paigaldatava puistevilla tulepisivusklass A1, nt. Isover KV041 vdi samavaarne.

Ventilatsioonikambri ulatuses lagi katta 2x tulekindla kipsplaadiga ning sarikate vahele

paigaldada mineraalvilla plaadid.
Kiittekolded

Olemasolevad kittekolded ja kortsen lammutatakse. Hoone projekteeritud

kittelahenduseks on maakite.

Siseviimistluse materjalid

Laudpdrandad - labipaistev, tooniv Olivaha, toon 3118 Graniithall
Laetalad ja -lauad - peitsitud, toon 3168 Antiiktamm

Lae all olevate ventilatsiooni sissepuhke- ja valjatdmbe plafoonide varvitoon valitakse RAL-

kataloogi jargi parast laetalade ja -laudade peitsimist

Siseuksed - peitsitud, toon 3168 Antiiktamm

Enne 16plikku puitelementide peitsimist teha varviproovid olemasoleval puitmaterjalil.
Seinad - lubivarv, toon naturaalne valge

Puidu dlivahade ja peitiside toonid on antud Osmo tootekataloogi jargi. [20]
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3.3.5 Vadlisarhitektuur

Seinad

Olemasolevad valisseinad paksusega 790-850 mm puhastatakse, eemaldatakse lahtised
kivid ja mort ning vajadusel laotakse uuesti. Praod tdidetakse lubimdrdiga, seinad
armeeritakse ning krohvitakse lubikrohviga paksusega 30 mm (joonis AR-17).
LOoppviimistlus teostatakse lubivarviga nt. ,Saaremaa lubi®, toon naturaalne valge. Enne
restaureerimistddde algust vOetakse karniisidelt profiilikammiga profiili I1dige. Olemasolevad

karniisid, pilastrid ja kaaristu detailid taastatakse.

Lubikrohv kantakse seintele kasitsi mitme Shukese kihina. Sisseviskekihi paksuseks on 1-
5 mm (mordi tditeaine tera suurus kuni 3 mm), kiht peab katma Uhtlaselt kogu pinna.
Taitekihid kantakse pinnale 5-7 mm paksuste kihtidena, mis silutakse lati voi kelluservaga.
Viimistluskiht on 6huke, paksus kuni 3 mm, mordi tera suurus kuni 1 mm. Viimistluskiht
kantakse pinnale hddruti voi kelluga, olenevalt soovitud I0plikust stuktuurist. Enne iga uue
kihi pealekandmist peab alumine krohvikiht olema tahenenud, kuid mitte |abi kuivanud.
Tahenenud kihti tuleb niisutada puhta veega, et viltida kuivamist ja soodustada

karboniseerumist. [21]

Avataited

Arhitektuurivaartuslike detailidena on sailinud kaks ust esifassaadil sammastiku taga ning
moned aknad. Algupérased séilinud aknad restaureeritakse ning uute akende tegemisel
vOetakse aluseks algsete akende profiilid. Kdik aknad valmistatakse kahe raamiga, mis
avanevad sisse-valja. Sadevete miudritisse tungimise takistamiseks paigaldatakse akendele

veeplekid, pleki paksus 0,6 mm, toon must RAL 9005 Jet black.

Hoone pdhjapoolses otsas olevad kaks varavat eemaldatakse ning nende asemele rajatakse
uued kaarja sillusega klaasfassaadid. Sammaskaigu all olevad valisuksed restaureeritakse.
Taastatakse algupérane horisontaallaudis, rombaknad ning hinged. Kuna ustel puudub leng
ning kilm ohk padseb seina ja ukse vahelt hoonesse on soojapidavuse parandamiseks
projekteeritud sissepoole avanevad klaasitud varavad. Kédgiosa ja keldri sissepadsuuks on
projekteeritud terasprofiiliga valisuks, mis on kaetud laudisega analoogselt kaaristu all

olevate ustega.
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Projekteeritud siseuksed on vertikaalsetest profileeritud plankudest, mille laius on erinev
sOltuvalt ukselehe laiusest. Lengi kuju jargib seinaava kuju. Kédgiosa ja kohviku vahelisel
uksel on pendelhinged. Tehnoruumi ja ventilatsioonikambri uks on terasprofiilil

tuletdkkeuks EI30. Uksed on seestpoolt avatavad vaandenupuga.

Vundament, kelder

Hoone vundament on rajatud maakividest. Lagunenud miuduritise osad eemaldatakse ning
laotakse uuesti. Vuugid tdidetakse lubimérdiga. Enne restaureerimistdddega alustamist

tuleb teostada lahtikaeve, et maarata vundamendi rajamisstigavus ning seisukord.

Hoone perimeetile valatakse sadevete eemale juhtimiseks raudbetoonist pandus laiusega
1000 mm ja paksusega 100 mm (betoon C30/37, XC4; armatuurvéork @6 mm, B500B).

Panduse alune tihendatakse liivaga, kihi paksus 100 mm (joonis AR-13).

Keldri seinad on laotud maakividest ja podletatud savitellistest (joonis AR-07), volvid
savitellistest. Mulritis puhastatakse ning eemaldatakse lahtised osakesed. Lagunenud
vuugid taidetakse seguga. Edasised poOhjalikumad keldri restaureerimistédd maaratakse

poOhi- ja toOprojekti mahus.
Katus

Katuse kandetarindid on arhitektuurivaartuslikud detailid ning tuleb sailitada voi taastada

olemasoleva eeskujul.

Katuse kandekonstruktsiooni moodustavad (joonis AR-10):
- palkidest turvikud ristldikega 180 x 180 mm

- sarikad ristldikega 180x180 mm

- Ulapenn ristldikega 170x170 mm

- survepenn ristldikega 180x180 mm

- survevoo ristldikega 180x180 mm

- parlinid ristldikega 180x190 mm

- postid ristldikega 180x180 mm

Sarikatele toetuvad radstatdstjad ristldikega 150x180 mm.
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Olemasolev eterniitkate eemaldatakse ning utiliseeritakse vastavalt nduetele.

Taastatakse algupdrane sindelkatus. Katusekatte vahetamisel paigaldatakse uus
kolmekordne okaspuidust katuseseindel, puitroovitis ristldikega 50x50 mm ja sammuga
150 mm, puidust distantsliist ristldikega 50x50 mm ning aluskate nt. Spanfelx Fleece v0oi
samavaarne. Radstaosasse sarikate alla paigaldatakse tuuletdkkeplaadist tuulesuunajad.

Puidu ja kivikonstruktsiooni ihenduskohad htidroisoleeritakse (joonis AR-12).

Katusesindli lauad on saetakse kuusepuust pakust pikkusega 510 mm. Sindli jdmedamas
servas on soon ja kitsamas servas punn. Katusel kinnitatakse sindlid teineteise sisse,
moodustades terviku. Kdik sindlid paigaldatakse 90° nurga alla pUsti. Vastavalt vajadusele
tuleb katust immutada iga 5 aasta tagant. Suurt tahelepanu tuleb pdérata neelukohtadele,
kuhu lumi ja vihmavesi kauemaks seisma voivad jaada. Sindlid immutatakse torvadliga
enne paigaldamist, kastes neid labi umbes 50% ulatuses. Vdimalus on sindlid immutada ka

parast paigaldamist ja 10plikku kuivamist. [22]

Hoone katusele ja fasaadile paigaldatakse sadevete eemale juhtimiseks vihmaveerennid ja-
torud, toon must RAL 9005 Jet black.

Trepid

Hoone esikiiljele on projekteeritud uus betoonist valistrepp. Trepi mdotmed ja tousunurk
jargib olemasoleva eeskuju. Uue raudbetoonist trepi astme siigavus on 330 mm ja kdrgus
160 mm. Trepiastmete ja platvormi viimistletakse harjatud betooni meetodil. Trepipiirdeks

paigaldatakse metallist piire, mis varvitakse mustaks, toon RAL 9005 Jet black.

Valisviimistluse materjalid:

Valisseinte viimistlus- ja varvitoonid valitakse olemasoleva eeskujul.
Valissein - lubivarv, toon naturaalne valge

Sambad, kaaristu, pilastrid, karniis — lubivarv, toon naturaalne valge
Aknad - raamid ja lengid varvitud, toon tumehall D129 Korppi
Uksed - varvitud puit, toon sinepikollane Q111

Katusesindel - immutatud hele tdrvadli, toon 0511 Brick red

Ventilatsioonikorsten -krohvitud, valge F497 Paper, katteplekk toon RAL 2010 Signal
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Valistrepi metallosa - varvitud, must RAL 9005 Jet black
Vihmaveesisteem - varvitud, must RAL 9005 Jet black
Kaaristualused laetalad ja -lauad - peitsitud, toon 3118 Graniithall

Varvitoonid on antud Tikkurila varvikaardi jargi. [23]

3.3.6 KVVK

Kiite ja ventilatsioon

Hoonele projekteeritakse maaklite. Pdrandakittesiisteem rajatakse armatuurvorgule
kinnitatud, betooni valatud plasttorudest. Torude paigaldamiseks peab betoonikihi paksus

olema 100 mm. Pdrandakiittesiisteemi segamissdlm paikneb tehnoruumis.

Hoonele on projekteeritud mehaaniline  soojustagastusega sissepuhke-  ja
valjatdmbeventilatsioon. Ventilatsioonislisteemide planeerimisel on arvestatud ruumide
otstarvet, paiknemist hoones ning Uheaegset kasutamist. Ventilatsiooniseade paikneb
pédninugkorrusel asuvas ventilatsioonikambris. Ventilatsiooniagregaat on varustatud
Ohuvdotu ja heitdhu klappidega. WC ruumide ustele paigaldatakse siirdedhurestid
Ohuvahetuse tagamiseks. Siirdedhurestid paigaldatakse ukse alumisse serva (300 mm
porandast) voi vaheseina. Ventilatsioonitorustikud rajatakse tsingitud terasplekist torudest.
Keldriruumidesse paigaldatakse varskedhuklapid. Kiitte- ja ventilatsioonislisteemid

lahendatakse eraldi projektiga.

Veevarustus ja kanalisatsioon

Krundil puuduvad olemasolevad veevarustus- ja kanalisatsioonislisteemid. Vesi ja

kanalisatsioon lahendatakse eraldi projektiga.

Sadevete eemale juhtimiseks rajatakse maapinna kalded hoonest eemale. Katuselt
kogutakse vihmavesi renni ning juhitakse edasi mdédda vihmaveetorusid Umbritsevasse

pinnasesse.
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3.3.7 Elekter ja norkvool

Elektritoéd lahendatakse eraldi projektiga. Hoone varustatakse evakuatsioonivalgustusega

ning valvesisteemiga. Valgustid valitakse vastavalt ruumide funktsioonile ning iseloomule.

3.3.8 Tuleohutus

Normdokumendid

- Riigikogu 05.05.2010 seadus ,Tuleohutuse seadus" [24]
- Siseministri 30.03.2017 maarus nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded ja
nduded tuletdrje veevarustusele" [14]
- Standard EVS 812-7:2018 Ehitiste tuleohutus Osa 7: Ehitisele esitatavad
tuleohutusnduded [25]
Arvestuslik inimeste arv hoones
Hoones viibivate inimeste arv istekohtade jargi on 90.
Hoone kasutusviis
IV kasutusviis — meelelahutushoone.
Hoone tuleohutusklass
Restaureeritav hoone kuulub tuleohutusklassi TP-3.
Korrused
Hoonel on 1 korrus ja osaline kelder.
Hoone korgus
10,48 m.
Suletud netopind
PShikorrus — 483,1 m2.

Kelder - 125,8 mZ,
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Minimaalsed tuletundlikkuse klassid

Seinad ja laed: D-s2,d2

Tehnoruumi seinad ja laed: B-s1,d0

Tehnoruumi porand: DrL-s1

Valisseina valispind: D,d2

Porandad: ndudeid ei esitata

Soojusisolatsiooni klass: mittekasutatava po6ningu porand - ndudeid ei esitata

Tuletokkesektsioonid, tulepiisivus

Hoone olemasolevad seinad on maakividest ja poletatud savitellistest ning soojustamata.
Projekteeritud siseseinad on betoonplokkidest. Pdéoningule projekteeritud
ventilatsioonikambri seinad ja lagi on projekteeritud kergkonstruktsioonid - 2x
kipsplaatidest puitkarkassil, vahel mineraalvil, min EI 30. Vahelae ja katuse
kandekonstruktsioon on puittaladest. Noudeid kuni kahekorruselise TP-3 klassi IV

kasutusviisiga ehitise jdigastavate ja kandekonstruktsioonide tuleplisivusele ei esitata.

Hoone pohikorrus on (ks tuletdkkesektsioon. Eraldi tuletdkkesektsioonid on moodustatud
tehnoruumist ja ventilatsioonikambrist. Tuletdkkekonstruktsioon peab vastama ndudele
min EI 30. Tuletdkkekonstruktsioonis oleva ukse tuleplisivusaeg peab olema vdhemalt 50%

tuletdkkekonstruktsioonile ettenahtud tulepisivuasjast, kuid mitte vdhem kui 30 minutit.
Juurdepdds pooningule ja katusele

Paas hoone pédningule on projekteeritud pédningu klappredeliga luugi kaudu. P66ningule
on projekteeritud puitkarkassil kaigutee. P6Oninguluugi tulepisivusklass on EI 30,

minimaalsed mootmed 600x800 mm. Katusele paaseb teisaldatava redeli abil.
Evakuatsioon

Evakuatsioon toimub hoone laanekiljel asuvate sammaskdiku avanevate valisuste kaudu.
Evakuatsioonitee ja -uste laius on ning evakuatsioonitee pikkus alla 45 m on tagatud.

Evakuatsiooniuksed peavad olema seestpoolt votmeta avatavad ning avanema valjapoole.
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Turvavalgustus
Hoone tuleb varustada evakuatsioonivalgustitega toimimisajaga 1 tund.

Suitsueemaldus

Suitsueemaldus hoonest toimub Iabi avatavate uste ja akende.
Piksekaitse

Hoonele on projekteeritud piksekaitse.

Tuleohutusabindud hoones

Hoonesse on projekteeritud automaatne tulekahjusignalisatsioonististeem.
Tulekustutite vajadus

Uks védhemalt 6 kg tulekustutusaine massiga tulekustuti iga 200 m2 kohta, kuid vdhemalt
kaks kustutit korrusele. Tulekustuti kinnitatakse spetsiaalse kinnitusega seinale, pdrandale
vOi kergesti avatavasse kappi ja paigutatakse tekkinud tulekahju korral kergesti

kattesaadavasse kohta.

Tuleohutusabindoud hoone vidlisperimeetris

Paastetehnika juurdepaas hoonele on tagatud. Valine kutsutusvesi saadakse lahimast

veevotukohast 270 m kauguselt.
Kommunikatsioonide ldbiviigud konstruktsioonides

Ventilatsioonisiisteemi tuletdkestitena tuleb kasutada EI tllpi tuletdkesteid, mille
tulepUsivusaeg on véahemalt 50% konstruktsiooni tuleplsivusajast.
Ventilatsiooniagregaatide ruumist véljuvatel sissepuhke- ja valjatdmbekanalitel on EI 60
klassi tuletdokkeklapid. Erineva tulepilisivusega ruume labivad ohukanalid isoleeritakse.

Tulekahju korral lllitatakse kdik ventilatsioonististeemid vélja.
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KOKKUVOTE

Kdesoleva magistritdd tulemusena hinnati Jogevamaal Mustvee vallas Saarjarve kilas
asuva Saare modisa tall-tollakuuri tehnilist seisukorda ning koostati restaureerimise

arhitektuurne eelprojekt.

ToO0 esimeses osas kirjeldati Saare moisakompleksi ajalugu. Teises osas hinnati
olemasoleva tall-tdllakuuri tehnilist seisukorda ning tehti ettepanekuid esmasteks
remonttéddeks. Seisukorra hindamine viidi I&bi visuaalse meetodiga, lisaks moddistati kogu
hoone ning tehti fotod kahjustustest. Hoone tehnilise seisukorra hindamise kdigus maarati
kindlaks pohilised konsturktsioonitlilibid ja neil esinevad kahjustused. To60 tulemusena
selgus, et hoone on tervikuna avariilises seisukorras. Pohiline kahjustuste tekitaja on kohati
sissevarisenud katusekate ja puuduv sadevete eemale juhtimise sisteem. Hoone
puitkonstruktsioonid on tugevalt biokahjustunud, valisseintel ja soklil mitritis ning krohv
maha varisenud. Tall-tdllakuuri edasise lagunemise valtimiseks on esmatahtis takistada
sadevete tungimine konstruktsioonidesse. Selleks tuleb hoone perimeetril rajada kalded
hoonest eemale ning paigaldada vihmaveesiisteem. Avariilises seisukorras katusekate tuleb
asendada ning ilma klaasideta aknaavad sulgeda. Olemasoleva seisukorra kohta on
koostatud joonised, kuhu on margitud kahjustunud hooneosad. Sarikad ja talad

nummerdati ning kirjeldati nende seisukorda eraldi.

Magistritoé kolmandas osas koostati hoone restaureerimise arhitektuurne eelprojekt.
Eelprojektiga muudeti hoone kasutusfunktsioon meelelahutushooneks. Projekti koostamisel
arvestati olemasolevat olukorda, muinsuskaitse eritingimusi, tuledhutusndudeid ja
ehitusprojekti koostamise ndudeid. Eelprojektiga taastatakse hoone valisiime - fassaad
viimistletakse lubikrohvi ja -vérviga. Mittealguparased konstruktsioonid lammutatakse ning
laotakse uued vaheseinad. Akendel taastatakse kinnilaotud kaarsillused ning valisustel
horisontaalaudis. Olemasoleva muldpdranda asemele on projekteeritud raudbetoon
porand, mis soojustatakse vahtpollstriireen plaatidega. P66ning soojustatakse terves
ulatuses puistevillaga. Olemasolev eterniitplaatidest katusekate asendatakse kolmekordse
okaspuidust sindelkatusega. Hoone kiitte- ja ventilatsioonisiisteem ning veevarustus
lahendatakse eraldi projektidega. Edasise projekteerimise kadigus tuleb teha

mikrobioloogilised uuringud ning kontrollarvutused kandekonstruktsioonidele.
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SUMMARY

In given master’s thesis Saare Manor stables’ technical evaluation and preliminary
architectural restoration design was made. The building is located in Saarjarve village,

Mustvee municipality, Jdgeva county.

In the first part of the work , history of Saare Manor complex is being described. In the
second part, the technical state of the stables is presented along with the suggestions for
the repairs. Technical evaluation was performed visually, in addition with the measurement
of the entire building and photographery of the structural damages. In the process of
technical evaluation main structural types and their damages were identified. The work
resulted in defining the building as in decayed condition. Main culprit being partially
collapsed roof and lacking rainwater despersal system. Wooden constructions have been
heavily biodeteriorated, masonry and plaster fallen from outer walls and the plinth. To avoid
further degrading of the stables , it is paramount to prevent rainwater from penetrating
into constructional structures. In order to achieve that, the surfaces must be graded away
from the building and raintwater despersal system must be installed. Parts of roof in
damaged condition must be replaced and broken window pathways must be sealed.
Blueprints according to current situation have been made, on which damages have been
noted and marked upon. Roof rack and beams have been nummered and seperately

evaluated.

In the third part of the thesis preliminary architectual restoration design was made. With
the preliminary design the function of the building was changed into entertainment and
leisure. Current situation along with special requirments for buildings under heritage
protection, fire safety and conditions for creating constructional project were considered.
With the preliminary design the facade will be restored with lime plaster and paint. The non
original structures will be demolished and new partitions will be layn. Arch bridges upon
the windows and horizontal wooden cladding will be restored. In the place of current ground
floor, reinforced conrete floors have been planned, which will be insulated with foam
polystyrene. Attic will be entirely insulated with blown wool. Asbestos cement roofing will
be replaced with coniferious wood shingles. Heating-, ventilation -, and water supply
systems will be resolved in further designs. During further designing microbiological studies

and control calculations must be made.
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AR-2 PShiplaan 1:75
AR-3 Vaade laanest 1:100
AR-4 Vaade idast 1:100
AR-5 Vaated pdOhjast ja IGunast 1:100
AR-6 Loige A-A 1:100
AR-7 Keldri plaan 1:100
AR-8 P66ningu plaan 1:100
AR-9 Vahelaetalade plaan 1:100
AR-10 Katusekandjate plaan 1:100
AR-11 Projekteeritav katuse plaan 1:100
AR-12 Raastasdlm 1:20
AR-13 Soklisdlm 1:20
AR-14 Harjasdlm 1:20
AR-15 Vahelae tltpldige VL-1 1:20
AR-16 Vahelae tllpldige VL-2 1:20
AR-17 Valisseina tilpldige VS-1 1:20
AR-18 Pdranda tlitpldige PP-1 1:20
AR-19 Pdranda tlitpldige PP-2 1:20
AR-20 Siseseina tlulpldoige SS-1 1:20
AR-21 Siseseina tuipldige SS-2 1:10
AR-22 Ventilatsioonikambri sein SS-3 1:10
AR-23 Olemasolev seisukord - vaade laanest 1:100
AR-24 Olemasolev seisukord - vaade idast 1:100
AR-25 Olemasolev seisukord — vaade Idunast ja pohjast 1:100
AR-26 Olemasolev seisukord - sarikate plaan 1:100
AR-27 Olemasolev seisukord - vahelaetalade plaan 1:100
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Lisa 1 — Muinsuskaitse eritingimused

MUINSUSKAITSEAMET L. 208> R Y493
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Objekti aadress: Saarjarve klla, Saare vald, Jogevamaa

Objekt: Tall-tollakuur
KMR, reg. nr 24050
Tellija: Heino Engel

To66 nr. 2005 - 064

SAARE MOISA TALL-TOLLAKUURI MUINSUSKAITSE
ERITINGIMUSED RESTAUREERIMISPROJEKTI
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Juhatuse esimees O. Suuder
Tegevdirektor: J. Kulasalu
Ehitusinsener: T. Varik
/'\
Restauraator: W R. Parnoja
4_, €&6 TARTU 2005 / SEPTEMBER
TAHTVERE 4 AEG. KOCD 10213412 TEL 7423579 HANSAPANK
TARTL 53007 E poat: arzftave o6 FAKS 7 841 647 Al 210113767
EESTI GSM 5053017
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v

MUINSUSKAITSE ERITINGIMUSED

. Hoone restaureerimistoddeks tuleb koostada restaureerimistddde projekt. Vajalik

on nii konstruktiivse kui ka arhitektuurse koostamine.

Enne  restaureerimistoode  algust tuleb  tellida  konstruktsioonide
mikrobioloogilised uuringud. Hoone vajumise kindlakstegemiseks tuleb teostada
vajumisvaatlused (paigaldada majakad).

Restaureerimis-remonttédde kiigus ei tohi muuta hoone algupirast arhitektuurilist
vilisilmet. Mitte algupiirased vaheseinad v&ib eemaldada.

Seinad — kahjustatud seinaosad, samuti alusmiliiri sokliosa tuleb taastada osalise
imberladumise voi iksikute kivide plombeerimise teel. Ladumisel kasutada
lubimérti. Maakividest miiiiritise survetugevuseks, arvestades kivide ladumist ja
lubimérdi kvaliteeti, v8ib hinnanguliselt votta alusmiliirides mitte iile 0.35
N/mm’.

Puitkonstruktsioonid — kdik médanikust kahjustatud puitosad tuleb asendada vdi
proteesida.. Allesjéiiva puidust kandekonstruktsiooni Iikepinnad (ning
1dikepinnast veel 0.5 m kaugemalegi) téddelda boori sisaldava preparaadiga. Uus
asendatav puit peab olema kuiv ning ootamatuste drahoidmiscks vodbata samuti
boori sisaldava preparaadiga. Kus on v&imalik tuleb puitkonstruktsioonid
kivikonstruktsioonidest isoleerida (nditeks tdrvapapiga). Uued, proteesitavad
lactalade  otsad, millised jdfivad seinamiiiiritise sisse, isoleerida
kokkupuutekohtades kivimiiliritisest. Miliiritis tdodelda selles kohas boori
sisaldava, selleks etteniihtud, preparaadiga. Kui mikrobioloogilise ekspertiisiga
selgub  midanikseente lilk, saab anda veel tipsemaid juhiseid
puitkonstruktsioonide védpamisel kasutatava kemikaali kohta.

Katus — hoone katusekate koos roovitisega tuleb tervikuna uus ehitada.
Katusekatteks on soovitav paigaldada kerge katusekate (plekk, sindel vms.).
Katusekatte paigaldamisega ei saa siiski alustada enne kui pd&ningulae talad ja
katuse kandekonstruktsioon on médanikust kahjustatud kohtades nduetekohaselt

62



tugevdatud. = Hoone  rekonstrueerimisprojekti  koostamisel,  l&htuvalt
katusekattematerjalist, teostada vajalikud katuse kandekonstruktsioonide
kontrollarvutused.

7. Siilitada algupérased aknad ja uksed koos manustega (vt. inventeerimistabel).
Aknad ja uksed tuleb restaurcerida, manused komplekteerida ja hiljem oma
algsele kohale tagasi paigaldada. Siilitada keldriaken KA-1 sepistrellid.

8. Uued aknad tuleb valmistada olemasolevate algupiiraste akende eeskujul.

9. Esifassaadi poole jaddivatelt V-1 ja V-2It tuleb eemaldada hilisem diagonaallaudis.

10. Séilitada volvitud keldriruumid ja keldriruum nr. 05.

11. Siseruumides tuleb siilitada laudpdrandad ja laudislagi. Samuti tuleb siilitada
algupirased ukse piirdeliistud.

12. Séilitada kaks ruumis nr. 1 asuvat mdisaaegset kappi.

13. Siilitada keraamilised isolaatorid ruumides nr. 6 ja 7.

To60de teostamiseks on vajalik Muinsuskaitseameti luba.

Restaureerimistdid ja muinsuskaitselist jérelvalvet vdivad teostada ainult sellist
tegevusluba omavad firmad/isikud. Koikidest restaureerimistddde kiigus tekkinud
probleemidest tuleb koheselt teavitada objekti jérelvalvet ja muinsuskaitseametit.
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Koostaja:

Juhendaja:

Inseneriteaduskond
Teelia Kunberg

Taisi Kadarik

Objekt:

Saare moisa tall-tdllakuur

Leht/Lehti:

TalTech Tartu kolledz

oonise nr:

3/27

Vaade laanest
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Inseneriteaduskond

Objekt:

Leht/Lehti:

Saare moisa tall-téllakuur 4/27

Koostaja:

Teelia Kunberg

Juhendaja:

Taisi Kadarik

Vaade idast

TalTech Tartu kolledz

Joonise nr:

AR-04

Formaat:
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Inseneriteaduskond

Objekt:

Leht/Lehti:
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Koostaja:

Teelia Kunberg

Juhendaja:

Taisi Kadarik
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TalTech Tartu kolledz
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Formaat:
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Joonise nr: Formaa t: Mbdtkava:

AR-09 A2 1:100




5735

5295

2660

KATUSEKANDJATE PLAAN

32595

10985

45260

/—pérlinid\

uuk

Inseneriteaduskond

Objekt:

Saare moisa tall-téllakuur

Leht/Lehti:

10/27

Koostaja:

.Teelia Kunberg

Juhendaja:

Taisi Kadarik

Katusekandjate plaan

TalTech Tartu kolledz

Formaa t:

A2

Mbdtkava:

1:100




5735

5295

2660

KATUSE PLAAN

32595 W 10985 !
45660 i ‘ T
38"
1] 38" 38"
38°
Inseneriteaduskond Saare mdisa tall-tollakuur | 4 4 /57
oos‘aja:TeeIia Kunberg
Katuse plaan
Taisi Kadarik

TalTech Tartu kolledz

Formaa t:

A2

Mbdtkava:

1:100




Raastasolm

tuulesuunamisplaadi
tugilaud

tuulesuunaja

[T~hidroisolatsioon

VS-1 $

790 mm

VS-1 VL-1
- Lubivarv nt. "Saaremaa lubi", toon naturaalne valge - Puistevill 400 mm, nt. Isover KV 041 vdi
- Lubikrohv, armeering, 20 mm nt. Naks LK1 v8i samavaarne samavaarne, tulepusivusklass A1
- Olemasolev maakivi/tellissein - Ehituspaber, nt. EP-50 vb6i samavaarne
- Lubikrohv, armeering, 30 mm nt. Naks LK1 vdi samavaarne - Puidust laelaudis nn. "Poola laudis",
- Lubivarv nt. "Saaremaa lubi", toon naturaalne valge peitsitud, toon 3168 Antiiktamm
- Puidust laetala 270x290 mm, peitsitud,
toon 3168 Antiiktamm
KL-1
- Katusesindel 510 mm, kolmekordne, kuusk, immutatud
- Puitroov 50x50 mm, samm 150 mm
- Puidust distantsliist 50x50 mm
- Aluskate nt. Spanflex Fleece v6i samavaarne
- Raastatdstjad 150x180 mm, samm 1500 mm
- Sarikad 180x180 mm, samm 1500 mm

Leht/Lehti:

Inseneriteaduskond Saare misa tall-tdllakuur | 19/27

Koostaja:
Teelia Kunberg oo

So6lm 1 - Raastasolm
Taisi Kadarik

Joonise nr: Formaat: Mbbdtkava:

TalTech Tartu kolledz AR-12 A4 1:20




Soklisélm

D o

- Rajatav r/b-pandus, 100x1000 mm
(betoon C30/37, XC4;
armatuurvérk @6 mm, B500B)
elastne vuuk - Tihendatud liiv 100 mm

- Olemasolev pinnas
PP-1

1000

kalle2 °
—_— taastatav
B s .

CT e L haljastus

Olemasolev olukord ja vundamendi

rajamissiigavus teadmata

PP-1

- Pérandakate vastavalt ruumile (parkett/keraamiline plaat + paigaldussegu)
Margades ruumides katte all htdroisolatsioon

- Raudbetoonplaat 100 mm (betoon C20/25 XC1), poérandakuttetorustik

- Poluetuleenkile, vuugid Ulekattega ja teibitud niiskuskindla teibiga

- Vahtpolustireen kahes kihis 100+100 mm, nt. EPS 120 Perimeeter vbi samavaarne

- Tihendatud liivalus paksusega 200 mm

- Olemasolev pinnas

Objekt: Leht/Lehti:

|nseneriteaduskond Saare moisa tall-tdllakuur 13/27

Koostaja:

Teelia Kunberg

Juhendaja: Sélm 2 - SOkIISéIm
Taisi Kadarik

Joonise nr: Formaat: Mbbdtkava:

TalTech Tartu kolledz AR-13 A4 1:20




Harjasdlm

Harjalaud

KL-1

- Katusesindel 510 mm, kolmekordne, kuusk, immutatud
- Puitroov 50x50 mm, samm 150 mm

- Puidust distantsliist 50x50 mm

- Aluskate nt. Spanflex Fleece vdi samavaarne
- Sarikad 180x180 mm, samm 1500 mm

Objekt: Leht/Lehti:

Inseneriteaduskond Saare mbdisa tall-tdllakuur 14/27

Koostaja:
Teelia Kunberg

S6Im 3 - Harjasdlm
Taisi Kadarik

Joonise nr: Formaat: Mbbdtkava:

TalTech Tartu kolledz AR-14 A4 1:20




Vahelagi VL-1

VL-1
- Puistevill 400 mm, nt. Isover KV 041 v6i samavaarne, tuleplsivusklass A1
- Ehituspaber, nt. EP-50 v6i samavaarne
- Puidust laelaudis nn. "Poola laudis", peitsitud, toon 3168 Antiiktamm
- Puidust laetala 270x290 mm, peitsitud, toon 3168 Antiiktamm

Objekt: Leht/Lehti:

Inseneriteaduskond Saare méisa tall-téllakuur | 1 5/27

KOOStaja_:Teelia Kunberg TuupI(")lge VL-1

Taisi Kadarik

Joonise nr: Formaat: Mbbdtkava:

TalTech Tartu kolledz AR-15 A4 1:20




Vahelagi VL-2

VL-2

- Puistevill 400 mm, nt. Isover KV 041 vdi samavaarne, tulepusivusklass A1

- OSB-3 plaat 22 mm

- Laetala 270x290 mm, samm 1500 mm, vahel vill nt. ROCKWOOL SUPERROCK v6i samavaarne
- Auru- ja 6hutdke, nt. ISOVER VARIO® Xtra v6i samavaarne

- Puitroov 50x50 mm, samm 400 mm

- Tuletékkekipsplaat 2x15,4 mm, nt. Gyproc PROTECT F

- Pinnaviimistlus

Objekt: Leht/Lehti:

Inseneriteaduskond Saare misa tall-tdllakuur | 16/27

KOOStaja_:Teelia Kunberg TuupI(")lge VL-2

Taisi Kadarik

Joonise nr: Formaat: Mbbdtkava:

TalTech Tartu kolledz AR-16 A4 1:20




Valissein VS-1

()

O

()

30 H; 790 JA{ 20

VS-1

- Lubivarv nt. "Saaremaa lubi", toon naturaalne valge

- Lubikrohv, armeering, 20 mm nt. Naks LK1 v8i samavaarne
- Olemasolev maakivi/tellissein

- Lubikrohv, armeering, 30 mm nt. Naks LK1 vdi samavaarne
- Lubivarv nt. "Saaremaa lubi", toon naturaalne valge

Objekt: Leht/Lehti:

|nseneriteaduskond Saare moisa tall-tdllakuur 17/27

KOOStaja_:Teelia Kunberg TuupI(")lge VS-1

Taisi Kadarik

Joonise nr: Formaat: Mbbdtkava:

TalTech Tartu kolledz AR-17 A4 1:20




Porand pinnasel PP-1

PP-1

- Pérandakate vastavalt ruumile (parkett/keraamiline plaat + paigaldussegu)
Margades ruumides katte all hiidroisolatsioon

- Raudbetoonplaat 100 mm (betoon C20/25 XC1), porandakittetorustik

- Poluetileenkile, vuugid Ulekattega ja teibitud niiskuskindla teibiga

- VahtpolUstireen kahes kihis 100+100 mm, nt. EPS 120 Perimeeter vdi samavaarne

- Tihendatud liivalus paksusega 200 mm

- Olemasolev pinnas

U=0,16 W/mK

Leht/Lehti:

Inseneriteaduskond Saare mdisa tall-tdllakuur | 1 8/97

KOOStaja_:Teelia Kunberg TuupI(")lge PP-1

Taisi Kadarik

Joonise nr: Formaat: Mbbdtkava:

TalTech Tartu kolledz AR-18 A4 1:20




Porand PP-2

[ [

—_— L~

j

PP-2

- Olemasolevad restaureeritud pérandalauad 30 mm

- Ohu- ja aurutdke, imbertringi sulundatud okaspuuvineer 18 mm

- Pérandatalad 50x200 mm, mineraalvill 180 mm, nt. ROCKWOOL STEPROCK SUPER
vBi samavaarne, tuuletdke 20 mm, nt. niiskuskindel puitkiudplaat

- Hére laudis 25x100 mm talade all

- Ohkvahe

- Olemasolev pinnas

U=0,2 W/mK

Objekt: Leht/Lehti:

Inseneriteaduskond Saare mdisa tall-tdllakuur 19/27

Koostaja:

Teelia Kunberg

Tuuploige PP-2

Taisi Kadarik

Joonise nr: Formaat: Mbbdtkava:

TalTech Tartu kolledz AR-18 A4 1:20




Olemasolev sisesein
SS-1

c

:

SS-1
- Lubivarv nt. "Saaremaa lubi", toon naturaalne valge
- Lubikrohv, armeering, 20 mm nt. Naks LK1 v8i samavaarne
- Olemasolev maakivi/tellissein
- Lubikrohv, armeering, 20 mm nt. Naks LK1 v8i samavaarne
- Lubivarv nt. "Saaremaa lubi", toon naturaalne valge

Objekt: Leht/Lehti:

|nseneriteaduskond Saare moisa tall-tdllakuur 20/27

KOOStaja_:Teelia Kunberg TuupI(")lge 88-1

Taisi Kadarik

Formaa t: Mbbdtkava:

TalTech Tartu kolledz \F A4 120




Projekteeritud
sisesein SS-2

SS-2

- Lubivarv nt. "Saaremaa lubi", toon naturaalne valge

- Lubikrohv, armeering, 20 mm nt. Naks LK1 v8i samavaarne

- Plokkidest laotud sein, nt. Columbia 66nesplokk 90x190x390 mm
- Lubikrohv, armeering, 20 mm nt. Naks LK1 v8i samavaarne

- Lubivarv nt. "Saaremaa lubi", toon naturaalne valge

Objekt:

Inseneriteaduskond

Saare moisa tall-téllakuur

Leht/Lehti:

21127

Koostaja:

Teelia Kunberg

Juhendaja:

Taisi Kadarik

Tuuploige SS-2

T

Joonise nr:

alTech Tartu kolledz AR-21

Formaat:

A4

Mbbdtkava:

1:10




SS-3

Ventilatsioonikambri
sein SS-3

- 2x15 mm tulekindel kipsplaat, mittepblev A2-s1,d0, nt. Gyproc GF 15 Protect F voi samavaarne
- metallkarkass 66 mm, nt. Gypsteel ELPR 66/40 vdi samavaarne,
samm 600 mm, vahel kivivill nt Paroc eXtra véi samavaarne

- 2x15 mm tulekindel kipsplaat, mittepdlev A2-s1,d0, nt. Gyproc GF 15 Protect F vdi samavaarne

El-60

Inseneriteaduskond

Objekt:

Saare moisa tall-téllakuur

Leht/Lehti:

22127

Koostaja:

Teelia Kunberg

Juhendaja:

Taisi Kadarik

Tuuploige SS-3

Joonise nr: Formaat:

TalTech Tartu kolledz AR-22 A4

Mbbdtkava:

1:10
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olemasolev eterniit

avariiline katus

varisenud karniis Objekt: Leht/Lehti
Inseneriteaduskond Saare méisa tall-tdllakuur 23/27
varisenud miritis Teelia Kunberg Olemasolev seisukord
" Taisi Kadarik vaade laanest
osaliselt kinnilaotud aken Joonise nr: Formaat: Mostkava:
TalTech Tartu kolledz AR-22 A2 1:100
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OLEMASOLEV SEISUKORD - SARIKAD
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1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21 22 23 24 25 26 27 28
SARIKATE NUMMERDAMINE JA SEISUKORD
Nr Seisukord Nr Seisukord Nr Seisukord
1 |taielikult havinud, asendada kogu ulatuses 25 |mdadrile toetuv osa proteesida 49 |suured madanikkahjustused, proteesida
2 |suured madanikkahjustused, proteesida 26 |seisukord rahuldav, sadevete eest kaetud 50 |mudrile toetuv ots proteesida
3 |suured madanikkahjustused, proteesida 27 |seisukord rahuldav, sadevete eest kaetud 51 |mdudrile toetuv ots proteesida
4 |suured madanikkahjustused, proteesida 28 |seisukord rahuldav, sadevete eest kaetud 52 |mudrile toetuv ots proteesida
5 |suured madanikkajustused, asendada kogu ulatuses 29 |seisukord rahuldav, sadevete eest kaetud 53 |mudrile toetuv ots proteesida
6 |silmaga nahtavad biokahjustused 30 |[seisukord rahuldav, sadevete eest kaetud 54 |mudrile toetuv ots proteesida
7 |silmaga nahtavad biokahjustused 31 |seisukord rahuldav, sadevete eest kaetud 55 |mdudrile toetuv ots proteesida kahjustunud osa
8 |silmaga nahtavad biokahjustused 32 |seisukord rahuldav, sadevete eest kaetud 56 |mudrile toetuv ots proteesida
9 |silmaga nahtavad biokahjustused 33 |seisukord rahuldav sadevete eest kaetud 57 |mdudrile toetuv ots proteesida
10 |suured madanikkahjustused, proteesida 34 |seisukord rahuldav, sadevete eest kaetud 58 |suured madanikkahjustused, proteesida
11 |suured madanikkahjustused, proteesida 35 |seisukord rahuldav, sadevete eest kaetud 59 |suured madanikkahjustused, proteesida
12 |silmaga nahtavad biokahjustused 36 |[silmaga nahtavaid kahjustusi ei esine 60 [taielikult havinud, asendada kogu ulatuses
13 |[silmaga nahtavad biokahjustused 37 |silmaga nahtavaid kahjustusi ei esine 61 |suured madanikkahjustused, proteesida
14 |biokahjustused, madanik, ots proteesida 38 |[silmaga nahtavaid kahjustusi ei esine 62 |[suured madanikkahjustused, proteesida
15 |silmaga nahtavad biokahjustused 39 |silmaga nahtavaid kahjustusi ei esine 63 |suured madanikkahjustused, proteesida . Objekt: B 3 Leht/Lent:
16 |silmaga nahtavad biokahjustused 40 |silmaga néhtavaid kahjustusi ei esine 64 |asendada kogu ulatuses Insenerltead USkond Saare mdisa tall-tSllakuur 26/27
17 |silmaga nahtavad biokahjustused 41 |silmaga nahtavaid kahjustusi ei esine 65 |taielikult havinud, asendada kogu ulatuses
18 |[silmaga nahtavad biokahjustused 42 |mudrile toetuv ots proteesida 66 |[taielikult havinud, asendada kogu ulatuses Koostaja: . .
19 |silmaga nahtavad biokahjustused 43 |miiiirile toetuv ots proteesida 67 |taielikult havinud, asendada kogu ulatuses Teelia Kunberg OlemaSOIGV Seisu kO rd
20 |silmaga nahtavad biokahjustused 44 |mulrile toetuv ots proteesida 68 |[taielikult havinud, asendada kogu ulatuses Juhendaja: Sarl kad
21 |suured madanikkahjustused, proteesida 45 |miiiirile toetuv ots proteesida 69 |taielikult havinud, asendada kogu ulatuses Taisi Kadarik
22 |midrile toetuv ots proteesida 46 |mdidrile toetuv ots proteesida 70 [taielikult havinud, asendada kogu ulatuses Joonise nr: Formaat: Mdbtkava:
23 |mdirile toetuv ots proteesida 47 |suured méadanikkahjustused, proteesida 71 |taielikult havinud, asendada kogu ulatuses TaITech Ta rtu kol Iedz AR_25 A2 1 . 1 OO
24 |midrile toetuv ots proteesida 48 |suured madanikkahjustused, proteesida 72 |taielikult havinud, asendada kogu ulatuses




OLEMASOLEV SEISUKORD - VAHELAETALAD
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kahjustunud osa
TALADE NUMMERDAMINE JA SEISUKORD
Nr Seisukord Nr Seisukord
1 |taielikult havinud, asendada kogu ulatuses 15 |silmaga nahtavad biokahjustused, otsad proteesida
2 [taielikult havinud, asendada kogu ulatuses 16 |silmaga ndhtavad biokahjutsused, otsad proteesida
3 |taielikult havinud, asendada kogu ulatuses 17 |silmaga nahtavad biokahjustused, otsad proteesida
4 |ulatuslikud madanikkahjustused, proteesida 18 |silmaga ndhtavad biokahjustused, otsad proteesida
5 |silmaga nahtavad biokahjustused, otsad proteesida 19 |silmaga nahtavad biokahjustused, otsad proteesida Obijekt: Leht/Lehti:
6 |silmaga nahtavad biokahjustused, otsad proteesida 20 |silmaga néhtavad biokahjustused, otsad proteesida Insene”tead USkOﬂd Saare moisa tall-téllakuur 27/27
7 |silmaga nahtavad biokahjustused, otsad proteesida 21 |ulatuslikud madanikkahjustused, proteesida
8 |silmaga nahtavad biokahjustused, otsad proteesida 22 |silmaga nahtavaid kahjustusi ei esine Koostaja: _ .
9 |ulatuslikud madanikkahjustused, proteesida 23 |silmaga nahtavaid kahjustusi ei esine Teelia Kunberg OlemaSOIGV seilsu kOFd
10 |ulatuslikud madanikkahjustused, proteesida 24 |silmaga nahtavaid kahjustusi ei esine Junendalar _
11 |silmaga nahtavad biokahjustused, otsad proteesida 25 |silmaga nahtavaid kahjustusi ei esine Taisi Kadarik vahelaetalad
12 |silmaga nahtavad biokahjustused, otsad proteesida 26 |kaetud, seisukord teadmata Joonise nr: Formaat: Maotkava:
13 |ulatuslikud médanikkahjustused, proteesida 27 |kaetud, seisukord teadmata TaITeCh Ta rtu ko”edz AR_26 A2 1 : 1 OO
14 |silmaga nahtavad biokahjustused, proteesida 28 |kaetud, seisukord teadmata
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