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ANNOTATSIOON

lda-Virumaa linnade ja asulate teke on seotud rasketdostusega. Sealsed elupiirkonnad on
tekkinud 1920-1980. aastatel rajatud tehaste ja kaevanduste lahedusse, et majutada sealseid
to0lisi. Majanduslikel eesmarkidel rajatud asulate kavandamisel polnud oluline Umbritseva
keskkonna arendamine, vaid mone suurema piirkonna teenindamine. 1990. aastate esimesel
poolel suleti mitmed Ida-Virumaa tehased ja todlisasulad. Nendest on tanaseks saanud
inimtUhjad mahajaetud hoonetega paigad. Tanapaeval poodratakse Uha enam téhelepanu
sééstvale arengule ning uuritakse endiste toostuskomplekside sdilitamise ja kasutuse
voimalusi, et tagada elanikele t66 ja elamistingimused. Uheks pdhjuseks on ka tédstuspérandi

hoidmine ja sailitamine.

Eestis on mahajaetud endiseid turbakaevandusi ligikaudu 15 000 ha. Saastliku kasutamise ja
keskkonnaprobleemide seisukohast on viimasel 15 aastal uuritud turbavarude kasutamist ja
mahajaetud turbaalade rekultiveerimise voimalusi. Saastva arengu dokumendid,
Maapoueseadus ja Kaevandamisseadus reguleerivad kaevandamist ja nende alade hilisemat
korrastamist. Keskkonnaministeerium on kirjeldanud, et Uks eesmarke on kasutusele votta
mahajaetud jadksoode alad vOi kuivendatud turbaalad, et looduslikus olekus soid ja rabasid
tootmise eesmérkidel tulevikus kasutusele ei voetaks. Tartu Ulikooli, Maailikooli ja
Keskkonnainvesteeringute Keskuse teadlased uurisid niisuguste alade korrastamise voimalusi.
Suur osa jadksoid asuvad inimasustusest eemal, mistottu on kriitikana valja toodud jadksoos
kasvatatava toodangu véljavedamise korgeid transpordikulusid. Analuusides lda-Virumaa
kaevanduslinnade ja -asulate arenguperspektiive uuritakse jagdksoo laheduses asuva Kohtla-
Jarve Oru linnaosa potentsiaali edendada kohalikku majandust jagdksoo kasutuselevotuga.
Kaesolevas magistritods vaadeldakse mahajaetud jadksoo kasutuselevottu majanduslikel ja

linnaruumi elavdavatel eesmarkidel.



ANNOTATION

The settlement of Ida-Virumaa is predominantly related to the heavy industry of the area. Living
accommodation was formed specifically between 1920-1980 close to the factories and mines
to accommodate the workers there. Subsequently, established towns only serviced the larger
area without the development of the surrounding environment. The beginning of the 1990s
saw a lot of factories and labour settlements in Ida-Virumaa abandoned. More recently these
former factories and settlements have become ghost towns with many derelict and
decomposed buildings. These days, more and more attention is given to sustainable
redevelopment, as well as the preservation of former industrial complexes for reuse. In Estonia
there are nearly 15 000 ha of abandoned peat lands. Regarding the recultivation of abandoned
peatlands and sustainable development, studies have been made concerning environmental
problems and recultivation of abandoned peatlands for the past 15 years. Official
documentation of sustainable development, as well as the Mining Act and Earth Act regulate
the future mining and rearranging of these areas. The Ministry of Environment has claimed that
one of their aims is to start using for production purposes the areas of cut-over peatlands and
drained peatlands in order to save natural swamps and bogs. The University of Tartu, The
Estonian University of Life Sciences, The Environmental Investment Centre explored ways to
organize such areas. A large part of the cut-over peatlands are located away from human
habitation, therefore the high cost of transporting the grown production from cut-over
peatlands has been highlighted as problematic. Analyzing the perspectives of Ida-Virumaa
mining towns and settlements, the potential to develop local economy of Kohtla-Jarve Oru
district through reusage of cut-over peat land is taken into consideration. The reuse of
abandoned cut-over peatland to develop the economy and urban space is researched in given

Thesis.
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SISSEJUHATUS

EESMARK

Magistritod pohieesmark on uurida lda-Virumaa monofunktsionaalsete linnade ja asulate
sotsiaalseid, majanduslikke, demograafilisi ja linnaruumilisi kitsaskohti ning koostada
potentsiaalse arenguvdimalusega linnaosale v&i asulale ruumiline struktuurkava-plaan. Uhtlasi
on eesmark leida praktilisi valjundeid Ida-Virumaa kahaneva rahvastikuga kaevanduslinnade
ja -asulate taaselustamiseks, mille puhul voetakse aluseks olemasolev olukord ja pakutakse
vélja lahendusi, et valtida arengukavades prognoositud negatiivsete stsenaariumite

elustumist.

|da-Virumaa rahvastik, majandus ja ajalugu erineb Ulejdanud Eestist oluliselt. Maakond on
tugevalt mojutatud muutliku poliitilise olustiku poolest, mille iseloomulikud eriparad on
elanikkonna rahvuslik taust, mitme kultuuriruumi koostoimimine ning geoloogiline rikkus. lda-
Viru maakond asub Kirde-Eestis ning on geograafiliselt strateegiline paik olles piiriks Euroopa

Liidu riikide ja Venemaa vahel.

|da-Virumaa ajalugu on mitmekulgne, kuid saanud ulatuslikke mojutusi ndukogude péarandist.
Esimese maailmasoja eel peamiselt pollumajanduse ja puuvillatdostusega tegelev piirkond
orienteeriti Umber rasketddstusele — polevkivi kaevandamine ja too6tlemine dliks, kituseks,
petrooliumiks, asfaltiks ja muudeks keemiatdostuse saadusteks. POlevkivi kaevandamisega
lda-Virumaast

vormus rasketoostuspiirkond, mis kaevandusmahtude kasvamise jarel

lisatoojoudu vajas. (Sadrak 2016)

Kiire rahvastiku kasvu tottu rajati tehaste ja tdostuskomplekside lahedusse asulaid ja linnu, et
vabrikutdoliseid majutada. Eri aegadel asutati arvukalt tdostuslikke monoasulaid, mis ei
tekkinud orgaanilisel teel, vaid spetsiifilistel majanduslikel eesmarkidel. Nende hilisem areng on
problemaatiline ja kahtluse alla seatud nii arhitektuuri- ja tédstusparandi ebapiisava

korrastamise, elanike majandusliku olukorra halvenemise kui ka sotsiaalse segregatsiooni
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tottu. Majandusliku olukorra, sotsiaalse koosseisu, linnaruumi kvaliteedi kehvenemise ja
rahvastiku osakaalu languse pohjuseid leiab 20. sajandil valitsenud Noukogude korra

pohimdbtetest ja ideoloogilise voimu hoidmise eesmarkidest. (Kuningas 2015)

Magistritdé pohieesmark on uurida Ida-Virumaa monofunktsionaalsete linnade ja asulate

sotsiaalseid, majanduslikke, demograafilisi ja linnaruumilisi kitsaskohti ning koostada
potentsiaalse arenguvdimalusega linnaosale vai asulale ruumiline struktuurkava-plaan. Uhtlasi
on eesmark leida praktilisi valjundeid Ida-Virumaa kahaneva rahvastikuga kaevanduslinnade ja
-asulate taaselustamiseks, mille puhul voetakse aluseks olemasolev olukord ja pakutakse vélja
lahendusi, et valtida arengukavades prognoositud negatiivsete stsenaariumite elustumist.
Valjaselgitamisel on toostussektorisse tehtavate investeeringute suund ja Iahiaastatel
elluviidavad muudatused rasketoostussektoris. Lisaks lahtutakse rahvastikuprognoosist ja
vajadusest leida lanendusi vananeva rahvastiku elukvaliteedi tostmiseks. To0 uheks valjundiks
on kaardistada elanikest tuhjenevad asumid ja uurida nende arhitektuurset ja demograafilist
olukorda valimaks vélja neist negatiivse demograafilise trendiga asula, et koostada sellele

arengut intensiivistavate meetodite abil struktuurkava-plaan.

Magistritoé metoodikana kasutatakse erineva iseloomuga lahteandmete anallusi, et saada
maakonnast voimalikult laiahaardeline ettekujutus. Nendeks on Eesti ning Ida-Virumaa ja selle
erinevate linnade arengukavad ning vaikeasulate arengusuundi ja demograafilist olukorda
kirjeldavad dokumendid. Magistritod praktilises osas toimitakse stsenaariumiplaneeringu
pohimotete alusel, mille abil kaardistatakse linna, asula voi piirkonna voimalikud pikaajalised
arengusuunad ning koostatakse sellele potentsiaalne arengustsenaarium. Metoodika aitab
kaardistada piirkonna olemasoleva olukorra vOttes arvesse sotsiaalmajanduslikke,
linnaplaneerimise pohiseid ja demograafilist olukorda kirjeldavaid naitajaid. Magistritod jaguneb
kaheks osaks. Esimeses vaadeldakse Ida-Virumaa ajaloolist, poliitilist ja urbanistlikku olukorda,
monoasulate ajalugu ja tekkepoOhjuseid, toostussektori arengut ja kaekaiku monoasulate
kujunemise eeldusena ning piirkonna looduslikke eriparasid. Teise osa moodustab
planeeringuline projekt, mis toetub esimeses osas tuletatud selgitustele ja pakub valja
voimalikud lahendused monofunktsionaalsete linnade ruumilisest taasloomisest Ida-Virumaa

Uhe asumi naitel. T6O allikatena on kasutatud publitseeritud materjale, mis uurivad Ida-Virumaa



linnade ajalugu ja arengut. Lisaks uuritakse maakonna demograafilist, majanduslikku ja

poliitilist olukorda ja selle edasisi arenguid kirjeldavaid arengukavasid ja -plaane.
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1 LAHTEKOHAD. UURIMISESEIS
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1.1 TEOREETILISED LAHTEKOHAD

Magistritoo 10ppeesmargi saavutamiseks - koostada potentsiaalse arenguvoimalusega asulale
vOi linnaosale ruumiline struktuurkava-plaan — uuritakse lda-Virumaa monofunktsionaalsete
asulate ja toostuslinnade arengut kirjeldavaid dokumente. Selleks toetub autor uurimistdéodele
ja uuringutele, mille pohjalik analtus ja ettevalmistus lubavad autoril fokuseerida kaesolev t66
voimaliku arenguperspektiiviga asula ruumilise ja mahulise arengu valjatdotamisele. Uuritavat
teemat on vaadeldud erinevate teadusharude vaatevinklist: majandus- ja sotsiaalteadused,

toostusmajandus, linnaplaneerimine ja muinsuskaitse, ajalugu ja poliitika.

Eesti monofunktsionaalsete to6stusasulate arengulugu ja olemasolevat olukorda on uuritud
lahtudes erinevatest valdkondadest, kuid Uheks pohjalikumaks ja kokkuvotlikumaks tooks
muinsuskaitse ja arhitektuurimalestiste vaatepunktist on 2015. aastal Henry Kuninga kaitstud
magistritod teemal ,Eesti monofunktsionaalsed toostusasulad®. Nimetatud magistritoo

koondab erinevate teadusharude nagemusi ja seisukohti monofunktsionaalsete
toOstusasulate  kujunemisest olles kvaliteetseks algmaterjaliks kaesoleva magistritoo

koostamisel.

2016. aastal kaitses Tartu Ulikooli ajaloo ja arheoloogia instituudis bakalaureuse kraadi Saskia
Sadrak teemal ,Kohtla-darve linnastu kujunemine®. ToO aitab moista Kohtla-Jarve kui
poliitilistel ja majanduslikel eesmarkidel Noukogude Liitu teenindavat kunstlikult asutatud linna

tanast arhitektuurset eripara ja demograafilist olukorda.

Monofunktsionaalsete asulate jatkusuutlikkuse ja arenguperspektiivi oluline muutuja on
rahvastik. Rangelt Uhele valdkonnale suunatud linnade areng on tugevas seoses oma
elanikkonna kaitumisega. Toosuhetest voi Opingutest, aga ka muudel pohjustel tingitud randed
vOivad muuta linnapildi tuhjaks voi vastupidi, tadita inimestega. lda-Virumaad on uuritud
sotsiaalmajanduslikust valdkonnast ja kirjutatud mitmeid sellealaseid kraadi- ja teadustaid.
Uheks selliseks on Eesti Maatllikoolis 2017. aastal kaitstud Keili Kaski bakalaureuse kraadi t&d
teemal ,lda-Virumaa haldusuksuste rahvastiku ja sotsiaalmajanduslike néitajate vahelised

seosed aastatel 2005-2015". T kirjeldab, kuidas on sotsiaalmajanduslikud arengud seoses
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piirkonna rahvastiku muutusega. Selleks uuritakse toosuhteid, erinevate valdkondade

palkasid, kultuuri ja religiooni.

lda-Virumaa arengut on uuritud ka laiemalt majanduslikust vaatevinklist, et selgitada véalja
tooturu olukord ja maakonda tehtavad valisinvesteeringud. 2017. aastal kaitses Tallinna
Tehnikaulikooli majandusteaduskonnas magistritod Teet Kuusmik teemal ,lda-Virumaa

tooturg, valisinvesteeringute moju”.

|da-Virumaa on mitmekesise loodusega maakond. Nii on kdesolevas magistritods lahtutud
maakonna arengudokumentides kirjeldatud looduse olukorrast ning uuritud suvitsi soid ja
rabasid. 2006. aastal teostas Eesti Geoloogiakeskus Keskkonnaministeeriumi tellimusel
revisjonitdod lda-Virumaal uurimaks sealsete jaaksoode olukorda. 2007. aastal koostas Tartu
Ulikool koostd6s Keskkonnainvesteeringute Keskusega jadksoode korrastamise kdsiraamatu,

mis selgitab niisuguste soode voimalikke tanapaevaseid kasutusvaldkondi.

Koigi nimetatud vaatenurkade paremaks moistmiseks on magistritoos uuritud ka Eesti ja Ida-
Virumaa arengukavasid ning rahvastiku analllse. Eesti ja Ida-Virumaa omavaheliste seoste

anallusist selguvad maakonna tegelikud kitsaskohad ja arengupotentsiaalid.



1.2 IDA-VIRUMAA DEMOGRAAFILINE OLUKORD. RAHVASTIKU KOOSSEIS JA

PROGNOOS

|da-Virumaa moodustab Eesti maismaast 7,5% ja paigutub maakondade jarjestuses viiendale
kohale pindala jargi. Maakonnas elab 149 172 inimest (11,5%) (Statistikaamet 2015) Eesti
rahvastikust ja&des Tallinna ja Tartu jarel kolmandale kohale elanike arvu arvestuses. Keskmine
inimeste arv Eesti maakondades on 86 000. (Statistikaamet 2015) Ida-Virumaa elanikkonnast
elab suurem osa linnades (87 %), mis muudab selle kdige linnastunumaks maakonnaks Eestis.

Keskmiselt elab Eesti linnades veidi alla 70% inimestest. (Statistikaamet 2015)

Ida-Viru maakond
Harju maakond
Tartu maakond

P&rnu maakond
Valga maakond
Viljandi maakond
L&&ane maakond
Jarva maakond
L&&ne-Viru maakond
Véru maakond
Saare maakond
Rapla maakond
Hiiu maakond
Jogeva maakond
Pélva maakond

%
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Tabel 1. Maakondade linnaelanike osatahtsuse jarjestus, 31.12.2011. Allikas: Statistikaamet,
2016.

|da-Virumaa rahvaarv on olnud Eesti kdige muutlikum. Kui Eesti suhteline rahvaarv on aastatel
2000-2011 tervikuna kahanenud veidi Ule 5%, siis Ida-Virumaal on néitaja olnud languses
17%. (Statistikaamet 2015) Eesti arvestuses on elanike osatéhtsus enim langenud Kohtla-
Jarvel ja Sillamael. Ida-Virumaa arvestuses on elanikke kaotanud kdige enam PUssi (42%),
Kividli (24%) ja Kohtla-Jarve (22%). Ainus elanike arvult kasvanud vald on Luganuse (1,5%).
(Statistikaamet 2015)
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Maakond
County
Harju B 2000-201M
Tartu
Rapla [ |
Pamu
Saare
Laane-Viru
Laane
Valga
Palva
Varu
lda-Viru
Jarva
Viljandi
Jogeva
Hiiu o
T T T T

-20 -15 -10 -5 0 5 10

1989-2000

Tabel 2. Maakondade rahvaarvu suhteline muutus, 1989-2000, 2000-2011. Allikas:
Statistikaamet, 2015.

Eesti nooremaealised inimesed elavad pigem linnades, samas kui vanemaealine rahvastik
kipub koonduma maapiirkondadesse voi Eesti darealadele: Ida-Virumaakonda (43,7 eluaastat)
Peipsi rannajoone kaldale, Pdlva ja Valga maakondadesse (43,2 eluaastat), piiri darsetele
aladele, Laane- ja Parnumaale Laanemere rannikualadele ning saarte aaremaadele.
(Statistikaamet 2015) Ida-Virumaa elanikkonna keskmine vanus on Eesti keskmisest ligi kolme

aasta vorra kdrgem. (Statistikaamet 2015)

Prognooside kohaselt on kaheklmne aasta péarast elanikkonna keskmine vanus kérgem. Selle
pohjusteks on nii stindide arvu vahenemine kui praeguse elanikkonna vananemine. Kui aastal
2013 oli 20-60 eluaastaseid inimesi Ulekaalus, siis aastaks 2040 prognoositakse
nooremaealiste inimeste arvu vahenemist ja vanemaealiste inimeste arvu kasvu. Peaasjalikult
on selle pohjuseks madal iive ja valjaranne, mistottu praegu tdodealiste inimeste vananedes

vaheneb ka nooremate inimeste hulk. (Tammur 2014)

Eestis on keskmiselt Ule 65-aastaste elanike protsent 17 (Statistikaamet 2011), kuid
demograafilise prognoosi kohaselt moodustab aastaks 2040 ule 60 aasta vanuste inimeste
osakaal ligikaudu veerand rahvastikust. 2012. aasta Statistikaameti andmeil moodustas Ida-

Virumaa elanikkonnast (149 172 inimesest) 65 ja vanemaealiste inimeste osakaal 20%



maakonna rahvastikust, kuid aastaks 2040 prognoositakse selleks 37%. Aastal 2012 oli Ida-
Virumaa laste osatdhtsus maakonna rahvastikust Eesti madalaim (13%), aastaks 2040

prognoositakse laste osatahtsuse langemist maakonnas 11%. (Tammur 2014)

NARVA-JOESUU

. SILLAMAE
" 14 252 in

PUSSI

1083 in

e ® SOMPA
KOHTLA-NOMME @ 1045 in
1032 in B

&"—KIVIGLI

SONDA | 5634 in
783in

VIIVIKONNA
SIRGALA
170in

MAETAGUSE
1452 1in

@® ORUASULA
@  IDA-VIRUMAA LINNADE JA ASULATE ELANIKE AEV

Joonis 1. Ida-Virumaa asulate ja linnade elanike arv aastatel 2014-2017. Allikas:
Statistikaamet, 2015

1.3 KAHANEMINE JA RAHVASTIKUPROTSESSIDE KIRJELDUS

Kahanemine on rahvastiku protsess, mis on seotud peamiselt teiste rahvastikuprotsessidega
nagu linnastumine ja valglinnastumine. Rahvastiku kahanemisega kaasnevad majandusliku
olukorra kehvenemine, mahajaetud hoonestuse ja ebaatraktiivse linnakeskkonna tekkimine.
Linnaruumi saab muuta atraktiivseks nii kohalikele kui turistidele. Iga linna, asula ja kUla vaartus
peitub selle elanikes, kuid side elaniku ja tema kodukoha vahel on suuresti mojutatud linna
atraktiivsusest (Tintera 2018). Seetdttu tuleb uurida, mismoodi on voimalik elustada tana
kahanevaid linnasid, seal hulgas Ida-Virumaa linnasid ja teha ettepanekuid nende alade

atraktiivseks muutmiseks.



1.4 IDA-VIRUMAA LINNASTUD JA ASULAD

ASERI
1899

Olulise osa Ida-Virumaast moodustavad polevkivi kaevandamise poolt mdjutatud alad. Nende

hulgas on tédnaseks suletud kaevandused ja karjddrid ning todtavad kaevandused ja ; KAVA 1924
kaevandustddstuse saaduste tootlemisega tegelevate ettevotete territooriumid. Ajalooliselt on KT 0U e e
toOstuste juurde mitteorgaaniliselt rajatud monofunktsionaalseid linnu, millest mitmed on \'l \\{\

joudnud oma arengu viimasesse, haabumiseelsesse etappi. . j ags

NARVA JOESUU
17. SAJAND

. SILLAMAE

.~ o

e

2 Pilss| Y
A 5 SAJAND

@ ORUASULA
@  TOOSTUSLINNADE JA -ASULATE ASUTAMISE AEG

Joonis 3. Ida-Virumaa toostuslinnade ja -asulate rajamise aeg. Allikas: wikipedia.org

VASKNARVA -
14. SAJAND | lda-Virumaal on 23 linna ja valda, neist 7 arvestatakse linnade nimekirja. Elanike arvult on

maakonna suurim linn Narva, jargmisel kohal on Kohtla-Jarve, Sillamae ja Johvi. Teistes Ida-
Viru maakonna linnades elab alla 6000 inimese (Statistikaamet 2015). Ida-Virumaa linnadest
@  AJALOOLISED ASULAD eristub linnaosade paigutuse poolest Kohtla-Jarve. Seal on kuus linnaosa: Jarve, Kukruse,
Sompa, Ahtme, Oru, Viivikonna koos Sirgalaga. Jarve ja Sirgala linnaosade vahemaa on Ule

Joonis 2. Ida-Virumaa ajalooliste linnade esmamainimise aeg. Allikas: Wikipedia.org 40 kilomeetri, kusjuures nende vahele jaavad alad ei kuulu Kohtla-Jarve linnale ega ole tais
ehitatud (Sadrak 2016). Nimetatud linnaosad kuulusid enne Uhte litmist erinevate

haldusUksuste hulka.
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. Elanike - . L — . . .
Tombekeskused FEnf e, kahanemine s tc.mst.use t.,u L!p; Elamufond Asula ajalugu PG el Tervishoid La!un:n Toostus, kaev?ndamme, Suu nm:'-] d
2011 asula rajamise pohjus keskused vaatamisvaarsus tootmine tooandjad
aastatel 2000-2011
esmamainimine 12. sajand; 16.
sajandil kuulus Rootsile, peale
PGhjasdda Peteburi Narva kindlus, Eesti energia
kubermangule Venemaal ja bastioni aed, (elektrijaamad,
Narva on tdmbekeskus 58663 97% korter 1917 Ghines Eestiga 2 haiglat, 2 polikliinikut | Kreenholm kaevandused)
Kaevandusasula;
ndukogude liidu
alusaastatel kujundati
sellest VKG (p8levkividli ja
polevkivitoostuse soojus.
Kohtla-Jarve 37201 -22% | keskpunkt linna staatus 1946 Elektrienergia
tootmine)
maagaas, biogaas, polevkividli,
poolkoksigaas, koksiahjugaas,
95% korter Jarve kila esmamainimine muud gaasikitused, pdlevkivi,
Sh. Jérve JBhvist 11,5 km 17407 -16% 1240 paevakeskus perearstikeskus puidujadtmed, kerge kuttedli | sa |da-Viru
Keskhaigla
puru tervisekeskus, SA maagaas, polevkividli,
Sh. Ahtme JOhvist 4 km 17513 -12% Rajati 1948 Vanurite hooldekodu Ida-Viru Keskhaiga diislikitus
Sh. Sompa JOhvist 8 km 1045 -28% | polevkivikaevandus Rajati 1948
Sh. Viivikonna JBhvist 31 km 170 -53% | polevkivikaevandus Rajati 1937
Sh. Kukruse JOhvist 11 km 594 -15% Rajati 1916 pdlevkividli
Sh. Oru JOhvist 9 km 1233 -22% | turbabriketitehas Rajati 1959 Maéannimets ja rabad | maagaas, kittepuud, pSlevkivi
AS Alexela Sillamae
terminal; Sillamae
linna staatus 1957; sadam, eesti
1928 ehitati sinna kortsikohana margitud 16. suuruselt teine
polevkividlivabrik, sajandil; 1920 IGpul arenes see merekaubasadam
peale Il MS té0Ostus- ja sadamalinnana; Sillamae ja sinimae (kasvav roll);
24 km JOhvist, uraanirikastamise 1945 arenes keemiat60stus; muuseum, metallitoostus
Sillamde on tdmbekeskus 14252 tehasekompleks 100% korter 1947-1991 oli suletud linn lahingupaigad Silmet
Johvi vald on tdmbekeskus 12739
-7,40%
maakonna esmamainimine 1354; aleviks
Sh. J6hvi linn tombekeskus 10775 80% korter sai 1917, linnaks sai 1938 Kontserdimaja Farmi piimat6ostus
polevkividli vabrik;
1950. aastatel loodi Rajati 1922; linnaks sai 1946
Kivioli linn JBhvist 35 km 5634 -24% | dGmblusvabrik 83% korter (esimene polevkiviasula) Kividli seikluspark Keemiasaadused, polevkividli

Tabel 3. Ida-Virumaa linnad ja asulad. Allikad: Statistikaamet 2015, Ida-Virumaa Omavalitsuste Liit 2018, Keskkonnaministeerium 2015, Riigiteataja 2019, Rahandusministeerium 2016
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Elanike

Tombekeskused, Elanike | kahanemine Algne to60stuse Asula aialugu Pensioniride/eakate
kaugus lahimast arv, aastatel 2000- tlip; asula Jalug keskused Lihim looduslik Too6stus, kaevandamine,
tombekeskusest 2011 2011 rajamise pohjus Elamufond Tervishoid vaatamisvdarsus/ kaugus tootmine Suurimad t66andjad
25 km JGhvist, 26 km
Narvast, 8 km Polevkivikarjaarid, eesti
Vaivara vald Sillaméest 1429 42% korter 3 | ohtlike jaatmete hoidla elektrijaam
Hiigelaeg 19. sajandil (oli
kuurortlinn Peterburi
korgkihile); sai
Narvast 14 km, alevidigused 1890 ja
Narva-Jéesuu vald kuurort 2632 | -3,66 68% korter linnaks 1993 Rand
Valaste juga, Ontika pank,
Toila vald on tdmbekeskus 2176 45% korter arstipunkt ja apteek | Toila park ja spaa Kalandus
Aseri vald Kividli 1087 | -25% tsemenditehas 78% korter Rajati 1899
Maetaguse vald 20 km JGhvist 1452 43% korter 2 ambulatooriumi Mdetaguse mais, Kiikla m&is Turvas, mets ja polevkivi
P&llumajandus, metsandus,
Avinurme vald 62 km JGhvist 1305 25% korter 2 (perearst) P&hjarannik ja peipsi puidutdostus
Alutaguse soostikud, kauksi metsamajandus ja
lisaku vald 32 km jGhvist 1182 36% korter iisaku ambulatoorium | rand ja jahindus pbllumajandus
esmamainimine 15.
sajandil; alev 1954 ja linn 1 haiglajal
Piissi linn 32 km JOhvist 1083 -42% 81% korter 1993 ambulatoorium Pissi puitlaastplaadi tehas
Kaevandusmuuseum; polevkivi 1 apteek ja Kohtla kaevanduspark- Kohtla-Némme telemast ja
Kohtla-N6mme vald JGhvist 17 km 1032 kaevandus 51% korter ambulatoorium muuseum Kohtla Raudteejaam
Kurtna jarved, JGhvi Kuremée klooster, kurtna, Estonia ja Ahtme
Illuka vald 20 km 868 19% korter puhatu soostik kaevandused
1 ambulatoorium, 1 metsa ja puidutoodstus;
Sonda vald 40 km johvist 784 -30% 43% korter apteek pdllumajandus
Polevkivikaevandus,
1 med.teenuse metsandus ja
Maidla vald 33 km jGhvist 702 22% korter osutaja Maidla m&is, Oandu mais, péllumajandus
Piilsi kalmumagi; Rootsi
Lohusuu vald 58 km JOhvist 687 -25% 6% korter kaapad; Jarvevilja lutestik Kalapudk ja turism
Tudulinna vald 47 km johvist 462 -30% 31% korter 2 med.punkti Kirik pdllu- ja metsamajandus
Alajoe vald 44 km johvist 320 1,46% 8% korter Vasknarva Turism ja kalapuiik

Tabel 4. Ida-Virumaa linnad ja asulad. Allikad: Statistikaamet 2015, Ida-Virumaa Omavalitsuste Liit 2018, Keskkonnaministeerium 2015, Riigiteataja 2019, Rahandusministeerium 2016
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lda-Virumaa linnade ja asulate tabelist 3 selgub, et maakonnas on kolm suuremat keskust:
Narva, Sillamae ja Johvi vald. Statistikaameti andmeil oli 2011. aastal Narvas elanikke 58 663,
Sillamael 14 252 ja Johvi vallas 12 739. Elanike arvult teisel kohal olevat Kohtla-Jarvet selle
linnaosadega (37 201 inimest) tdombekeskuseks nimetada ei saa, sest linnaosad paiknevad

Uksteisest eraldi ja ei moodusta uUht terviklikku linna. (Statistikaamet 2015)

Johvi, Narva ja Sillaméae on ajaloolised linnad, mille rajamise pdhjus ei olnud vaid tédstuse
edendamine ja mone suurema piirkonna teenindamine. Need linnad rajati kirikute Umbrusesse
vOi strateegiliselt olulistesse piiripunktidesse. Kohtla-Jarve linn seevastu sai linna staatuse
1946. aastal, mil linnast kujundati polevkivitodstuse keskpunkt. Narvas, Sillaméael ja Johvis on
toimiv avalike teenuste struktuur, seevastu Kohtla-Jarve kui pindalalt maakonna suurim linn
paistab silma peamiselt magalarajoonide poolest. Kull asub Kohtla-Jarve Ahtme linnaosas |da-

Viru Keskhaigla, mis on maakonna suurim terviseteenuse pakkuja.

lda-Virumaa linnade trend on elanike arvu vahenemine ning linnade ja asulate tuhjenemine.
Suurimateks elanike kaotajateks on Kohtla-Jdarve linnaosad Sompa (28%) ja Viivikonna (53%),
PUssi linn (42%), Sonda vald (30%) ja Tudulinna vald (30%). Kohtla-darve linn tervikuna on

kaotanud 22% elanikest. (Statistikaamet 2015)

Tabelist selgub, et Ulejg@nud Ida-Virumaa linnad asuvad tombekeskustest kaugemal.
Maakonna keskusest Johvist asuvad koige lahemal Kohtla-Jarve ja selle linnaosad, valja
arvatud Viivikonna. Jarve linnaosa asub Johvist 11,5 km kaugusel, Kukruse 11 km kaugusel,
Ahtme 4 km kaugusel, Sompa 8 km kaugusel, Oru 9 km kaugusel ja Viivikonna 31 km
kaugusel. Jarve linnaosa toimib eraldiseisva linnaosana, sest seal asub Kohtla-Jarve
linnavalitsus, kultuurikeskus ja loomemaja, kunstide kool, pohikoolid ja gimnaasiumid ning
polikliinik. Kukruse linnaosa koosneb peamiselt Uhe- vOi kahepere elamutest. Sealsed

inimesed kaivad tool Johvis voi Kohtla-Jarvel. Kukruse linnaosa on magalarajoon, mille
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arenguperspektiiv on sailida eraldi kulana. Ahtme linnaosa on Johvile lahim ja motteliselt toimib
Johvi eeslinnana. Ahtme elanikud kaivad Johvis todl ja vaba aega veetmas. Ahtme
arenguperspektiiv. on kasvada Johvi linnaga kokku. Sompa on Kohtla-Jarve linnaosadest
kehvemas seisukorras. Sealsed elanikud kolivad Jarve linnaossa voi Johvi linna jattes
Sompasse mahajaetud hooned ja tuhja linnapildi. Linnaosa kasutatakse peamiselt aiamaana.
Sompa tulevikuperspektiiv. on olla mahajdetud asula, sest seal puuduvad todkohad,
looduskeskkond ei paku voimalusi ning hoonestus on kehv. Johvist 9 km kaugusel paiknevas
Oru linnaosas asub klubihoone, pood, lasteaed ning bussipark. Oru asub Tallinn-Narva-St
Peterburi-Moskva raudteetrassi dares. Seal on Oru rongipeatus, mis voimaldab sealsel
elanikul likuda mugavalt Narva, Johvi vOi isegi Rakverre ja Tallinnasse. Linnapilti iimestavad 3-
5 Korruselised kortermajad ja tihe mannimets. Oru linnaosa arenguperspektiiv on Johvile

lahedal asuvatest linnadest potentsiaalikaim.

lda-Virumaa linnade analUusist selgub, et Oru linnaosa on maakonna tdmbekeskusele lahim
elurajoon, mis tulevikus perspektiivselt sailib ja areneb. Oru vdimalus on olla metsalise
keskkonnaga madala hoonestusega asula, mis on tombekeskustega kires Uhenduses
pakkudes seeldbi mitmekesist tookeskkonda. Oru linnaosa vaatamisvaartuseks on selle
loodus. Arendades Oru linnaosa eraldiseisvaks asulaks, parandades hoonete seisukorda,
pakkudes sealsele elanikule mitmekesiseid voimalusi tootamiseks ja vaba aja veetmiseks ning
kavandada asulasse omandaolise turismiteenuste kompleksi, on véimalik Oru asula arendada
vaikseks ent meeldivaks elukeskkonnaks. Oru perspektiivne elanike kasv toimub Ida-Virumaa
mahajaavate linnade ja asulate elanike arvelt. Elanikke kaotavad peamiselt endised
monofunktsionaalsed tddlisasulad Sompa, Viivikonna, Pussi linn, Sonda vald, lisaks ka

Tudulinna vald.



Joonis 4. Ida-Virumaa tombekeskused
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1.5 LOODUSKESKKOND JA TURISM

lda-Virumaa mitmekesine looduskeskkond hdlmab Soome lahe rannikuala, Peipsi jarve
pohjaosa rannikuala ning nende vahele jadvaid metsa- ja soomassiive. Maakonna pohjaosas
asuvad tegevuse I0petanud ja veel toimivad kaevandused ja pdlevkivitodstusest mojutatud
alad. (Ida-Viru Ettevotluskeskus SA 2018)

lda-Virumaal on mitmeid loodus- ja maastikukaitsealasid, hoiualasid ja kaitsealuseid parke.
Piirkonnale on iseloomulik Soome lahe kaldal korguv Balti klindi osa, livarannad, Alutaguse
metsad, Peipsi jarv ning sood ja rabad. Ligi kolmandik maakonna territooriumist on

looduskaitse all.

lda-Virumaa toostus- ja kaevandusasulate umbruses on mitmekesine loodus ja kaunid Vene
tsaariaegsed kuurortlinnad. lda-Virumaal asuvad 19. sajandi teises pooles kuurortlinna
staatusega Narva-Joesuu, Eesti korgeim Valaste juga, Kurtna jarvestik ja Alutaguse
metsarajad ning pikk paekivi paljandiga &aristatud rannajoon. Samuti on maakonnas
aastakimneid piiratud ligipaasuga Aidu karjaar, mille karjaarijarvedesse on viimastel aastatel

sOudekanaleid rajatud.
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Joonis 5. Ida-Virumaa looduskeskkond. Allikas: Statistikaamet, 2016



1.6 IDA-VIRUMAA MAJANDUS JA TOOSTUS

Praegust Ida-Virumaad iseloomustab todstussektori ulatuslik osakaal maakonna majandusest.
|da-Viru arengustrateegia eelndu kohaselt vajab toostussektor olulist moderniseerimist ning
mitmekesistamist (Ida-Virumaa Omavalitsuste Liit 2018). Valdav piirkonna vaartusest tekib

kaevandamise ja tootleva toostuse sektoris (Keskkonnaministeerium 2015).

Mé&etaguse, Sonda, SOmeru, Toila ja Vaivara vallas ning Kividli ja Kohtla-Jarve linnas. Neist
enim on mojutatud Johvi valla territoorium, millest 60% moodustavad kaevandatud alad
(Keskkonnaministeerium 2015). Atraktiivsete todkohtade nappus, mitmekesiste todalaste
vOimaluste vahesus, vananev rahvastik ja elamufront on piirkonda iseloomustavateks

marksdnadeks.

lda-Viru potentsiaal toostuspiirkonnana on sailinud, sest paikneb strateegiliselt atraktiivses
kohas: see on Kiirete transpordihendustega Soome lahe aares asuv tugev ettevotluspiirkond.
lda-Viru arengustrateegia eelndu ndeb ette uute podlevkivisektorist sOltumatute tootmiste ja
teenuste loomist maakonda (Ida-Virumaa Omavalitsuste Liit 2018). See hajutab riske, mille
korral vOiks |da-Virumaal tulevikus korduda sarnane monofunktsionaalsete linnade inimestest
tUuhjenemine ja elamufrondi lagunemine. Ida-Viru potentsiaal toostuspiirkonnana on arvestatav.
Lahiajal pttab Rahandusministeerium elavdada Ida-Viru majandust ja suurendada piirkonna
atraktiivsust nooremaealiste seas, et pidurdada rahvastiku véljavoolu (Statistikaamet 2016).
Samulti Rahandusministeerium  suunata lda-Virumaale  uute

plaanib kapitali

toostusinvesteeringute toetamiseks.

|da-Virumaa majanduse eestvedajaks on todstus- ja ehitussektor, mis jooksevhindades on
maakonna olulisim. Nimetatud sektor loob eeldused ka teenindussektori kiremaks arenguks.
Toostus- ja ehitussektori olulisimaks tegevusalaks on pdlevkivi kaevandamine ja tootlemine.
Suurimad polevkivitdostuse sektori ettevotted maakonnas on Eesti Energia ja Viru Keemia
Grupp (Oil AS, Eesti Energia Olitddstus AS ja Kividli Keemiatddstuse OU), kes tegelevad
polevkivi kaevandamise, elektrienergia ja polevkivikeemia tootmisega. Nimetatud ettevotted
loovad Ida-Virumaale ligi 5600 t66kohta, mis pakub t66d 3,8% maakonna elanikule (Kohtla-

Jarve linn 2015). VKG Oil AS on Eesti suurim polevkividli ja pdlevkivikeemiatoodete toostuslik
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tootja, kelle 2012. aasta turuosa Eestis pdlevkividli tootmisel oli ligikaudu 49%. Pdlevkivisektori

osakaal Eesti majanduses on loonud lisandvaartust ligikaudu 6%. (Vabariigi Valitsus 2017)

lda-Virumaa toostussektori ettevotete investeerimine pohivarasse kasvas 2011 aastal.
Vorreldes 2010. aasta olukorraga oli investeeringute arv 2011. aastaks kasvanud ligi 100%.
Pohivara investeeringud kasvasid pohiliselt maakonna kahes suuremas toostuskeskuses
Kohtla-Jarve ja Johvi piirkonnas ning Narva linna piirkonnas. Kasvanud investeeringute taustal
kasvas ka maakonna ettevotete loodud lisandvaartus. 2012. aasta Statistikaameti andmeil Oli

lda-Virumaa lisandvaartuse loomises Harjumaa jarel teisel kohal. (Kohtla-Jarve linn 2015)

EMO027: ETTEVOTETE LISANDVAARTUS JA TOOTLIKKUSNAITAJAD
--- Maakond.
Lisandvaartus, tuhat eurot, 2012. (Vaartus)

Viru maakond ]
Viandi m.nukonu.
Valga maakonul

Tartu maakond-

Saare maakondl
Rapla rnaakondl
Parnu rnaakond.
Pdlva rnaakondl
Léane-Viru rnaakand-
Ladne rnaakondl
Jarva rnaakondl
Jogeva maukondl

Ida-Viru m.nukonu_

Hiiu maakond|
Hari maakond |

0 1000 000 2000 000 3000 000 4 000 000

® Statistikaamet

Graafik 1. Ettevotete loodud lisandvaartus maakondade kaupa 2012, aastal. Allikas: Kohtla-
Jarve linn, 2015

Nafta maailmaturu hinna edasiste arengute tottu on polevkivisektoris voimalik ellu viia
investeeringud, mille tulemusena seni valdav pdlevkivi otsepdletus elektri tootmiseks asenduks
perioodil 2030-2035 pdlevkividli ja elektrienergia koostootmisega (Vabariigi Valitsus 2017).
Pdlevkivisektori elujoulisuse tagamist puutakse lahendada polevkivisektori ressursiefektiivsuse
tostmise abil, mille Uks lahendusi on taastuvenergeetika arendamine. Aastaks 2030 soovitakse
Eestis kasvatada taastuvenergia tootmist Ule 50%

elektrienergia I0pptarbimises ja



taastuvenergia osakaalu saavutamist kaugkuttesoojuse tootmises Ule 80%. (Vabariigi Valitsus
2017)

|da-Virumaa oluline tdédandja on olnud pdlevkivitddstus, mis mitmes linnas ja asulas on ainus
suurim toédandja, naiteks Kivioli linn. Uhtlasi vidatakse sellele, et kui piirkonnas tegutseb Uks
ettevote, mis piirkonna elanikkonnale suures mahus t00d pakub, kaasneb sotsiaal-
majanduslik risk juhul, kui ettevote peaks tegevuse I0petama voi tegema seda osaliselt.
(Januskevits 2016)

Valdav osa (81%) Ida-Virumaa toohdivatutest elanikest t66tab Ida-Virumaal. 29% maakonna
tooealisest rahvastikust todtab Narvas, kellest peamiselt kéib seal t60l Narva-Joesuu ja Vaivara

valla elanikud.

Kohtla vald

lluka vald

Waivara vald

lisaku vald

Jahvi vald

Jéhvi vallasisene linn
Méaetaguse vald
Kohtla-Jarve linn
Sillamae linn
Narva-Joesuu linn
Alajoe vald
Kohtla-Némme vald
Toila vald
IDAVIRU MAAKOND
Narva linn
Luganuse vald
Kivigli linn

Piissi linn
Tudulinna vald
Maidla vald
Avinurme vald
Lohusuu vald
Sonda vald

Aseri vald

Ida-\iru maakond,
v.a Narva

Marva

Harju maakond
Laane-Viru maakond
Muu Eesti
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Graafik 2. Ida-Viru maakonna linnade ja valdade vahemalt 15-aastaste elanike tééranne.
Allikas: Statistikaamet, 2015.
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Graafik 3. Elektrienergia polevkivi tootmisplokkide sulgemine aastatel 2016-2031. Allikas:
ENMAK 2030






2 IDA-VIRUMAA ARENGUSUUNAD
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2.1  MAAKONNA ARENGUT KIRJELDAVAD DOKUMENDID

lda-Virumaa arengut suunavad maakonna ja sealsete linnade arengukavad, energiamajandust
ning looduskeskkonna seisundit, demograafilist olukorda ja rahvastiku paiknemist kirjeldavad
arengukavad. Jargnevalt kirjeldatakse strateegilisi planeeringudokumente ja arengukavasid,

millega suunatakse Ida-Virumaa linnade ja asulate edasist tegevust.
Kaesolevas t00s kasutatakse jargmiseid dokumente:

e |da-Viru maakonna arengustrateegia 2019-2030+

e |da-viru maakonna arengustrateegia, 2018

e |da-Virumaa 2060. aasta visioon

e Kohtla-Jarve linna arengukava 2016-2034

e Kohtla-Jarve linna rahvastiku prognoos 2030

e Kohtla-Jarve linna Jéarve, Ahtme, Kukruse ja Sompa linnaosade miljoovaartuslike
hoonestusalade teemaplaneering

e POlevkivi kasutamise riiklik arengukava 2016-2030+

e Eesti vaikeasulate uuring

e Energiamajanduse arengukava aastani 2030

e Kohtla-Jarve linna Oru linnaosa uldplaneeringu seletuskiri

lda-Viru maakonna arengustrateegia 2019-2030+ I&hteanallils Kkirjeldab Ida-Virumaa
erinevate valdkondade andmeid, mille pohjal on koostatud maakonnas toimivate trendide ning
maakonnas ees seisvate probleemide ja vdimalike lahenduste prognoosid (lda-Viru
Ettevotluskeskus SA 2018). Dokument on aluseks maakonna arengustrateegia koostamisel.
Arengustrateegia kirjeldab erinevate valdkondade kitsaskohti ja tugevusi ning pakub seelabi

voimalusi maakonna arenguks.

Eesti Statistikaameti koostatud |da-Virumaa 2060. aasta visioon kirjeldab soovi suurendada
maakonna kogukondade sidusust, tugevdada kohalikku identiteeti, suurendada inimeste
kompetentsust, tugevdada ettevotete konkurentsi ja ekspordivdoimekust ning parandada

elukeskkonda. Viimase all peetakse siimas linnaruumi atraktiivsuse suurendamist ja inimeste
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likumisvoimaluste parandamist nii  Uhistranspordiga kui jalgsi. Maakonna majanduse
arendamise ja elukeskkonna parendamise olulisemateks Ulesanneteks jargmistel kimnenditel
peetakse ettevotluskeskkonna mitmekesistamist ja Umberoppimisvoimaluste pakkumist.

(Rahandusministeerium 2016)

Kohtla-Jarve linna arengukava 2016-2034 Kirjeldab jargmiste aastate eelisarendatavaid
valdkondi ja olulisi tegevussuundi. Arengukava Kirjeldab erinevate valdkondade eesseisvaid
véljakutseid, milleks on véljarande pidurdamine ja noorte spetsialistide kaasamine maakonna
majandustegevusse. Samuti tddetakse vananeva rahvastiku kasvu, mistottu soovitakse leida
lahendusi vanemaealistele elanikele sobilike tingimuste loomiseks. Linnaehituslikust
vaatepunktist tuuakse valja linnade ja maapiirkondade kergteede vorgustiku puudulikkust ning
ebapiisavat linna esteetilist kvaliteeti. Arendamisvaariliseks peetakse turismi, sest maakonna
loodus pakub selleks mitmeid vdimalusi. (Kohtla-darve linn 2015) 2017. aastal suletud Aidu
karjaar jattis oma tegevusest maha ulatuslikud karjaarijarved, mida on arendatud
veespordikeskuseks. Lisaks arengukavadele on koostatud uuringuid lda-Virumaa rahvastikku,
toohoivet, rannet, linnakeskkonda ja ajalugu kasitlevatel teemadel. Eesti vaikeasulate uuring
kasitleb asulate olukordi véljaspool keskuslinnu ja teeb ettepanekuid vaikeasulates elujou
sailitamiseks. Nimetatud uuring selgitab toorande pohjuseid ja pakub vélja lahendusi rajada
lUhigjalise kasutusvoimalusega hooneid. Pollumajanduse valdkonnas tuuakse vélja asjaolu, et
piirkonna inimasustus on hore, mis voib olla omakorda eelis suurt maakasutust noudvatele
ettevotetele ja argument niisuguste ettevotete Ida-Virumaale rajamisel. Kirjeldatakse ka uldist
toiduainete noudluse kasvu, mistottu soositakse ka mahetootmist ja -pdllumajandust.
Loomakasvatuste, turismi ja looduslahedase elulaadi populariseerimise jaoks on Ida-Virumaa
sobilik. Samuti kirjeldatakse maakonna rohekoridore ja loodusalasid, mida on omavahel
voimalik labi erinevate teekondade siduda. (Rahandusministeerium 2019) Ida-Viru maakonna
arengustrateegia kirjeldab turismivaldkonna arendamise potentsiaali, mis elavdab maakonna
majandust pakkudes sealsetele elanikele tookohti ja turistidele meelelahutust. (Ida-Viru

Ettevotluskeskus SA 2018)



Energiamajanduse arengukava 2030 andmeil vahendatakse 2019. aastal polevkivielektri
tootmist 25% (Vabariigi Valitsus 2017) ning aastaks 2030 65% praegu polevkivi baasil
tootavatest energia tootmisplokkidest. ENMAK 2030 andmeil loodetakse aastaks 2030
saavutada Eesti taastuvenergia osakaal vahemalt 50% elektrienergia Idpptarbimises. (Vabariigi

Valitsus 2017)

32



3 MONOFUNKTSIONAALSED ASULAD
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3.1 IDA-VIRUMAA ARENG AASTATEL 1916-1991

3.1.1 Toostuse moju elanike randele

|da-Virumaa arengu edendaja on toostussektor. Esimese suure vabrikuna avati 1830. aastatel
Kreenholmi puuvillamanufaktuur. Hillem muutus piirkonna fookus riide tootmiselt polevkivi

kaevandamisele ja selle Umbertddtlemisele.

Polevkivitdostust arendati endiselt Kohtla ja Jarve kilade aladel, kuhu hiljem moodustus
Kohtla-Jarve alev. Jargmistel aastatel avati mitmed polevkivi tooret todtlevad tehased. Uute
vabrikute to0liste arv kasvas paari aastaga mitu korda. Maailmasddade vahelisel perioodil ja
polevkivitddstuse tippajal vahenes Narva elanikkond ning kasvasid pdlevkivitdostusega

seotud asulad — Kohtla-Jarve, Kividli, Kukruse, KUttejou.

Foto 1. Vaade Kreenholmi Manufaktuurile Narva Linnas. Allikas: Ajapaik. Narva Linnavalitsuse

Arhitektuuri- ja Linnaplaneerimise Ameti arhiiv

1916. aastal avati Kohtla raudteejaama lahistel Ida-Virumaa esimene podlevkivikarjaar, mis |

maailmasdja ajal tegevuse seiskas, kuid peale Eesti Vabariigi taasiseseisvumist uuesti avati.
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Foto 2. V.I. Lenini nim. Kohtla-Jarve Pdlevkivitdootlemise Tehas. Allikas: Ajapaik.
EFA.289.0.80047

Tootajate arvu kasvades ning uute tehaste ja vabrikute asutamise tottu vajas Kiiresti kasvanud

inimeste hulk elamispinda. POdlevkivitdostuse arenemise tottu emigreerus Narva linna



elanikkond Kohtla-Jarve, Kukruse ja Kivioli piirkondadesse. 1934. aasta rahvaloenduse
andmeil elas Ida-Virumaal 77 501 inimest, kuid 55 aastast hiliem oli sealne elanikkond

kasvanud 221 111 inimeseni. (Statistikaamet 2011)

1940. aasta vdimuvahetuse ja Noukogude Liidu inkorporeerimise jarel asuti muutma Eesti
majandussusteemi sotsialistlikumaks. Samal aastal otsustati suurendada oluliselt polevkivi
kaevandamise mistottu  avati Viivikonnas  uued

mahtusid, Kohtla-darvel ja

polevkivikaevandused. (Sadrak 2016)
3.1.2 Looduskeskkonna muutused

|da-Virumaa olulisem loodusressurss on polevkivi. Polevkivitddstus pakub maakonna elanikele
100d ja toostusettevotetele valjundit erinevate polevkivikeemiasaaduste tootmiseks. Polevkivi
kaevandamise ja tootlemisega on mojutatud maakonna looduskeskkonda. Ida-Viru maakonna
maastikujoon on viimase aastaga tundmatuseni muutunud. Selle muutuse pohjus on polevkivi
on kaevandamine avakaevandustes ja altkaevandustes. Neist esimesed avaldavad
keskkonnale suurimat visuaalset moju, sest maavara kattesaamiseks ja selle hilisemaks
vaarindamiseks kasutatavate tehnoloogiate tulemusel tekivad keskkonda aheraine- ja
poolkoksimaed ning erinevaid keemilisi Uhendeid sisaldavad jarved, sood ja metsalised
maastikud. Uhtlasi on p&levkivi kaevandamise ja saaduste tédtlemisega tegelevatel maa-aladel

inimtegevus piiratud. (Tallinna Tehnilatlikooli geoloogia instituut 2018)

Altkaevandustes ndeb kaevandamise tehnoloogia ette ulatuslike allmaakambrite rajamist, mida
toestavad sambakujulised pinnasest toed. Kaevanduse tdoaastail hoitakse maa-alused kaigud
pOhjaveest tuhjad, ent tegevuse I0ppedes |Opetavad 166 ka pohjavett kaikudest vélja
pumpavad masinad, mille tulemusel valguvad maa-alused kaigud vett tais. Selle negatiivseks
tulemuseks voib olla pdhjavee kadumine véi selle kaitumise muutused. Uhtlasi vaheneb
allmaakaevandamise [0ppedes aja jooksul sammaste kandevoime, mille tagajarjel toimub
kambriplokkide varisemine tuues kaasa maapinna langatusi. Seetdttu on kaevanduskaikude
kohale inimtegevuse lubamine, sh elupiirkonna rajamine raskendatud. (Tallinna Tehnilatlikooli

geoloogia instituut 2018)
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Silmale nahtamatu looduskeskkonna muutusena tuuakse vélja keemiatddstuse tegevusega
kaasnevate jadkainete paiskamist ohku, mis inimtegevuse laheduses olles saastab elutsooni
Ohku.
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Joonis 6. Kaevandatud alad ja maardlad |da-Viru maakonnas, 2015. Allikas:

Rahandusministeerium, 2016



3.1.3 Rahvaarv

Piirkonna rahvaarv kasvab peamiselt kahel pohjusel. Esimeseks on loomulik iive ehk sundide
ja surmade vahe ning teiseks on mehaaniline iive, mis tahistab sisse- ja valjarannete vahet.
Eesti rahvaarv kasvas koige kiiremini 1950-1970. aastatel, mil suunati toostuspiirkondadesse
t60le teiste liduvabariikide elanikke. Enim vahenes rahvaarv 1941. aastal, mil toimusid Teine
maailmasdda ja kuuditamine. Jargmistel aastatel vahenes rahvaarv sdjakaotuste, Saksa
sOjavakke mobiliseerimise, massilise pdogenemise ja Eesti alade Venemaa alade hulka

arvestamise tottu. (Statistikaamet kuupé@ev puudub)

1940. ja 1950. aastatel kasvas Eesti rahvaarv oluliselt sisserandajate arvelt, kes tulid voi saadeti
riiki teistest liiduriikidest poliitilistel ja ideoloogilistel pohjustel, et Eesti ala venestada. Peamiseks
sisserande piirkonnaks oli lda-Virumaa (Statistikaamet kuupéev puudub). 1940. aastatel avati
hulgaliselt pdlevkivikaevandusi ja tehaseid, mille jarel soovis Noukogude Liit suurendada
maakonna tooliste arvu viie aastaga ule kolme korra: 8,6 tuhandelt todliselt 28,3 tuhande
tooliseni. ToOstustes hakati otsima elatusallikat. Polevkivitdostuste rohkuse tottu kasvas just
Kohtla-Jarve rahvastik samal ajal, kui Narva elanikkond vahenes. 1941. aasta seisuga arvati

Viru maakonnas elavat 11 000 inimest. (Sadrak 2016)

1941, aastal Saksamaa poolt okupeeritud Eesti pakkus eelkdige majanduslikku huvi. Samal
ajal hoogustati polevkivitdostust. Vaivarasse loodi umbes 20 juutide koonduslaagrit, kus vange
oli kokku ligi 10 000. Kaevandustes ja tootmises kasutati lisaks umbes 13 000 ndukogude
sOjavangi. 1944, aastaks oli pirkonda alles jadnud vaid 60% 1941. aasta pdlisrahvastikust.

Havinud olid elamispinnad, tdostused, pdllumaad ja muu. (Sadrak 2016)

1959. aastal toimus Eesti kuues rahvaloendus ja esimene loendus parast Esimese
maailmasoja 10ppu. 1950. aastate I10pus oli Kirde-Eesti elanikkond Eesti noorim, kus 64%
inimestest olid tddealised (Sadrak 2016). 1959. aasta rahvaloenduse andmeil oli Eesti
elanikkond vorreldes 1941. aastaga kasvanud 17,6%. (Statistikaamet kuupéev puudub) Kasvu

pohjuseks on poaliitilistel ja ideoloogilistel eesmarkidel inimeste sisseranne Venemaalt.
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Noukogude aja 16pul 1989. aastal elas Ida-Virumaal 221 111 inimest (Sadrak 2016). 2017.

aasta andmeil elab maakonnas 143 880 inimest (Ida-Virumaa Omavalitsuste Liit 2018).

uuuuuu
uuuuuu
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Graafik 4. Rahvaarv Ida-Virumaal aastatel 1930-2014. Statistikaamet, 2011, 2014



3.1.4 Poliitilised motiivid

20. sajandi keskpaigale oli iseloomulik Noukogude ajajargu range pollumajandus-, militaar- ja
tOOstussektori  eelisedendamine. I maailmasdja jargsetel aastatel planeeriti Eesti
polevkivivarude kaevandamist, mistottu rajati Kukruse, Kava ja Viivikonna kaevandused ning
Kohtla-darve polevkivitehas. Rajatud kaevanduste ja tehaste Umbrusesse ehitati
elamulinnakuid, millest suur osa on tanaseks vananenud ja/voi jaanud inimtuhjaks. (Kuningas
2015) Kaevandusmahud Ida-Virumaal on vdhenenud ja rahvaarv arv kahaneb. ,lda-Virumaa
on taanduva rahvastikuga piirkond, kus tulenevalt negatiivsest loomulikust iibest ning
negatiivsest randesaldost rahvaarv jatkuvalt vaheneb (Ida-Viru Ettevotluskeskus SA 2018).”
Endiste toostuslinnade Uheks voimalikuks rahvastiku kahanemise pohjuseks voib olla
Noukogude armee lahkumine 1990. aastate alguses ja NOukogude Liidu turust soOltunud

t6ostuse haabumine. (Tintera 2018)

Noukogude Liidus ette nahtud viisaastaku plaanide kohaselt pidi todliste arvu kasvades
tousma ka tooviljakus. Tegelikkuses jargnes lihttooliste migratsiooni jarel toote kvaliteedi
langus ning vahenes ka toodistsiplin. Kui seni juhtisid toostusettevotteid ja -tehaseid
noukogud, siis need asendati direktoritega, kellel puudus haridus ja kogemus, kuid kellel oli

tugev ideoloogiline sobivus. (Sadrak 2016)
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3.2 MONOFUNKTSIONAALSETE ASULATE DEFINITSIOON JA JAOTUS

Monoasulad erinevad oma mitteiseenesliku tekke pohjal teistest isetekkelisel teel kasvanud
asulatest. Uldjuhul on monoasulad rajatud majanduslikel eesmarkidel. Oluline ei olnud
umbriseva keskkonna arendamine, vaid mone suurema ja kaugema piirkonna teenindamine.
Tinglikult voib monoasulaid nimetada ka spetsiaalasulateks, sest nende funktsioon ja

kasutusotstarve oli konkreetne ja Uhelaadne. (Kuningas 2015)

Monoasulad rajati tihti logistiliselt heasse piirkonda, mone suure maantee voi raudtee trassi
vahetus lahedusse. Nende asulate eesmark oli majutada piirkonnas domineeriva ettevotte
tddliseid. (Kuningas 2015) Niisugusteks asulateks Ida-Virumaal on Kohtla-Jdarve linnaosad Oru,
Kukruse, Viivikonna, Sompa ja moningal maaral ka Johviga kokku kasvanud Ahtme, mis rajati
peaasjalikult majutamaks polevkivikaevanduste ja -karjadride ning neid saadusi tootlevate
tehaste todliseid. lda-Virumaa naitel saab kaardistada toostuslikud monoasulad, mille eesmark

on majutada tehasetodliseid voi korraldada kaevandussaaduste tootlemist.

Toostusasulaid voib jagada nelja gruppi. Esimese grupi hulka kuuluvad niisugused asulad, ,mis
tekkisid varem asustamata ja teistest asulatest eemal asuvatesse paikadesse vabriku asulana
ning kus vahemalt 1991. aastani voi vabriku [6pliku sulgemiseni oli sisuliselt ainsaks tédandjaks
algse toostusharu ettevote (Kuningas 2015).“ Niisugusteks on Kukruse, Kittejou, Viivikonna,
Sompa, Oru ja Sirgala asulaid. Teise gruppi kuuluvad asulad, kus aja jooksul on asendunud
Uks ettevote vOi tegevusvaldkond teisega. (Kuningas 2015) Kolmandasse kategooriasse
kuuluvad to6stusasulad, mis algselt rajati asustamata paika, kuid kuhu on aja jooksul rajatud
taiendavaid ettevotteid, mis sealset majandust mitmekesistavad. Niisuguseks asulateks on
1922. aastal rajatud Kivioli, millele 1950. aastal pollevkivitodstuse korvale omblusvabrik
lisandus. Neljandasse gruppi kuuluvad need asulad, kus domineeris Uks ettevote. (Kuningas
2015)
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Joonis 7. Monofunktsionaalsed asulad Ida-Virumaal. Allikas: Kuningas, 2015



3.2.1 Ida-Virumaa linnade kronoloogiline areng. Pdlevkivitdostuse asulad.

Turbat66tlemise asulad. Pilpakulad

Linnade ja asulate rajamise aeg viitab Uhiskonna majanduspoaliitilisele, kultuurilisele ja
ideoloogilisele olukorrale9Q0. Eesti tédstusasulate rajamise perioodiks voib pidada aastaid
1795-1960. (Kuningas 2015) Selle ajavahemiku saab jagada kolmeks. Iga periood on seotud

mone sundmuse Vvai tehnoloogilise muudatuse ja arenguga.

Industrialiseerimise | etapp jadb ajavahemikku 1830-1871, mil alustasid t60d suured vabrikud.
Uheks selliseks oli Narva Kreenholmi puuvillamanufaktuur. Seda perioodi iseloomustab
kasitoonduslikust tootmisest loobumine ja asendumine vabrikutootmisega. (Kuningas 2015)
Kuna sellel ajal toodeti elektrit kohalikus mastaabis hudroelektrijaamades, siis oli
pohikriteeriumiks jaama paiknemine mone voolava veega veekogu &ares. (Viru Keemia Grupp
2019)

Industrialiseerimise Il etapp jaab vahemikku 1870-1939. Algusaeg jadb perioodi, mil valmis
Peterburi-Narva-Tallinna-Paldiski raudtee olles pohiline inimeste, toorme ja toodangu
transpordivahend. Raudtee ehitamisega kaasnes tOOstusettevotetel voimalus areneda ja
tootmist mehhaniseerida, sest rongiga oli ligipdas toormele kirem ja soodsam. (Kuningas
2015)

Ajavahemikus 1870-1939 asutati valdav osa Eesti ja |da-Virumaa monofunktsionaalsetest
tédstusasulatest. Esimeste hulgas rajati Kukruse (1921) kaevanduse asula, Kividli (1922)
kaevandus koos pdlevkividlitehase ja seda Umbritseva linnaga, Kohtla-darve (1924) Kava
kaevandus, Kuttejou (1925) kaevandus ja selle asula, Sillamae (1928) pdlevkivi dlivabrik koos
asulaga, Kohtla kaevandusasula (1937) ja Viivikonna karjaari asula (1937). Viivikonna asula
rajati esmalt Sillaméele, mis peale 1924. aasta majanduskriisi alustas t66d alles 1936. aastal.
Asula suurem hoonestamine algas 1937. aastal, mil ehitati tdnaseni séilinud korgete
viilkatustega pooleteistkordsed kivist kortermajad. 1960. aastast anti Viivikonna karjaari
kaevuritele korterid Sillamael, millega Noukogude Liit Viivikonna asula hadbumisele maarati.
(Kuningas 2015)
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Foto 3. Kohtla Kéva kaevandus. Allikas: Ajapaik, Virumaa Muuseumid SA RM F 991:5.



Kolmandaks perioodiks voib pidada kdrgindustrialiseerimise perioodi peale || maailmasdda,
mil Noukogude Liit alustas Eesti aladel ekstensiivset to0stuspiirkondade ja tehaste rajamist.
1940. aastatel hoogustunud korgindustrialiseerimise periood |6ppes Noukogude Liidu
lagunemisega. Noukogude Liidus tehtud toostusalased investeeringud olid esialgu suunatud
Ulekaalukalt Ida-Virumaale. Nii rajati 1946. aastal Sillaméae pdlevkivioli toostuse asemele
uraanirikastustehas. Ajavahemikul 1940-1960 rajati Kirde-Eestisse Ahtme (1948), Sompa, Oru
(1958) ja Sirgala (1959) kaevurite asulad. (Kuningas 2015)

kasvatasid ja suvitamas kaisid. Niisuguseid minikllasid nimetatakse illustreerivalt ka
LPilpakulladeks,” mis valimuselt ja struktuurilt on kaootilised ja korraparatud, kaeparastest
vahenditest kokkuklopsitud, tihti soojustamata moneteistruutmeetrised hooned pisikese ees-
vOi tagaaiaga. Valdavalt puuduvad niisugustes asumites sillutatud ja autoga ligipdasetavad

teed, kanalisatsioon, vesi, elekter ja tanavavalgustus. (Kuningas 2015)

Foto 4. Oru turbakombinaat. Allikas: Ajapaik, Eesti Rahva Muuseum ERM Fk 2644:11086

Uhe omané&olise fenomenina tekkisid monofunktsionaalsete tdé®stusasulate ja range

hoonestusega alade juurde vaikepodllunduskvartalid, kus tddliste perekonnad aiasaadusi
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Foto 5. Viivikonna ,pilpakula®. Allikas: Autori foto






4 TOOSTUSPARAND JA HULJATUD HOONESTUS
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4.1 TOOSTUSPARAND

Toostusparand kui parandi Uks alalike koondab eelnenud polvkondadest péarinevat
toostussektori vara vaartused, mille alla kuulub ka kaevandamisparand. Toostusparandi
sailitamist vaadeldakse kui tulevastele polvedele Opetliku ja ajalugu selgitava materjali
sailitamist. Selle sailitamine aitab mdista tehnoloogia arengut, rahva ja riigi isedrasusi ning
keskkonna kujunemist, mis aitab omakorda maoista to0stusaja algust ja [0ppu, aga ka rahva,
riigi ja keskkonna kujunemist. Uhe valjundina sailitatakse parandit kultuurilistel eesmérkidel,
kuid lisaks sellele on parand seotud ka majandusliku naitajaga. Parandi kaudu on linnad
Uksteisega tihedas konkurentsis. Linnade eesmark on Uksteisest eristuda ning olla seelabi
elanikule ja turistile atraktiivne. Kulastuste arvu jargi ja turistide labivoolu abil selgitatakse vélja,
millisesse linna investoril on kasumlik investeerida. Positivse valjundina aitab endiste
toostusasumite sailitamine, taastamine ning muutmine miljoovaartuslikeks aladeks kaasa
kohavaimu ja identiteedi kujunemisele, mis omakorda muudab piirkonna turismiobjektiks. Nii
kasvab turismi abil piirkonna majandus. (JanuSkevits 2016) Turismi edendades ja selle

tegevust soodustades on voimalik arendada kohalikku ettevotlust ja luua tookohti,

Kandes Uldise parandi sailitamise pohjuse Ule toostusparandi séilitamise vajadusse, siis on
endine tehasehoone VoI toostuskompleks potentsiaalselt uus tombekeskus, mis justkui
taaskasutaks kasutamata ja tuhja linnaruumi, et taastada avaliku ruumi atraktiivsus ning
kujundada piirkonnale maine ja kontseptsioon. Uhest kiiljest on kasutuseta hoonete ja alade
kasutusele votmine neile uue hingamise ja funktsiooni andmine, ent teisalt on selline tarbimine
jatkusuutlik ja keskkonnasdbralik. Jarjest enam puutakse parandi abil taastada linnadele
iseloomulikku 8hkkonda ja vaimu. Ka Uhendkuningriigi linnapoliitika toetab hooneparandi
séilitamist ja taaskasutamist, et luua jatkusuutlikum, korge kvaliteediga, multifunktsionaalne,
tiheasustuse ja ajalooga asum. Piirkonna taaselustamise seisukohalt on oluline votta
kasutusele mahajaetud toostusalad, et muuta need elamu-, ettevotlus-, rekreatsioon- ja

segakasutusega piirkondadeks. (Januskevits 2016)
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4.2 TOOSTUSPARANDI SAILITAMISE KRIITIKA

Toostusparand ja endised tehasekompleksid kaasajastatakse ja vOetakse tihti kasutusele
elamuhoonetena, mida kirjeldatakse ka vdljendiga ,séilitamine labi arendamise.” Sellise
funktsioonimuutuse negatiivseks valjundiks peetakse voimalike huviliste paasu takistamist
toostuspéarandi lahedusse ja suundumust arendada vaid kdrge maksumusega elupindu, mis
piiravad avalikku ligipaasu ning muutuvad need limiteeritud ligipadsuga aladeks hoolimata selle
kultuuri- ja toostusparandi iseloomust.

(Januskevits 2016)

Lisaks vOib péarandi séilitamine olla kulukas.

4.3 TOOSTUSPARANDI VOIMALIKUD KASUTUSVIISID

Toostuskomplekside ja -hoonete Uhe voimaliku viisina saab luua neist elu- ja ettevotlusalad.
Teisalt on toostusparandit voimalik kasutada ka turismivaldkonna elavdamiseks luues sellest
avalik ruum, park, véljak, muuseum voi muu avalikku huvi teenindav koht. Selleks peab olema
taidetud kaks tingimust: infrastruktuuri korrastatus ja kulastajate kasutuses olevad ressursid

(majutus, jalgteed, muuseumid jms). (Januskevits 2016)

Uuritud on endiste kaevanduspiirkondade kujundamist turismikeskusteks. Selle kaigus otsiti
valjundeid nii tootavatele ja juba suletud kaevandusalade turismisektoriga sidumiseks.
Tootavate alade puhul saab tédstuste juurde luua kaevandamise tehnoloogiaid tutvustavaid
Oppeasutusi ning tosta avalikkuse teadlikkust toOstussektorist ja selle tootingimustest.
(Januskevits 2016)



4.4 IDA-VIRUMAA POLEVKIVITOOSTUSPARAND

Pdlevkivi kaevandamine ja vaarindamine polevkivioliks, elektriks ja muudeks keemiatéostuse
saadusteks on koondunud Ida-Virumaale. Pdlevkivi on kaevandatud ligi 130 km? suurusest
avakaevandustest ja 320 km? suurusest altkaevandustest mojutades vahemalt 450 km?
suurust ala Eesti territooriumist (Tallinna Tehnilatlikooli geoloogia instituut 2018). Ida-Virumaal
on kokku vahemalt 20 kohta, kus on polevkivi kaevandatud vOi kaevandatakse tanaseni.
(Januskevits 2016)

Polevkivitoostuse parand kuulub toéostusparandi hulka, mistottu moistetakse polevkivitdostuse
parandi all pdlevkivi kaevadamis- ja toostustegevuse kaudu kujundatud maastikku koos sellel
asuvate tehisobjektide, to0stusehitiste, toostusliku arhitektuuri ja tooliste elamutega, lisaks
kaevandamise ja tootlemise tehnoloogiaid, masinaid ja immateriaalset parandit. Ida-Virumaal
on nendeks Ule 6 poolkoksim@e, 33 aheraine méae, Ule 2000 hektari tehismagesid ja
tasandikke, 20 endist ja praegust kaevandamiskohta, elektrijaamad, keemiatdostuse
kompleksid, tooliskilad ning mitmed teised todstusega seotud ehitised ja rajatised.
(Januskevits 2016)

4.5 HULJATUD ASULAD JA HOONESTUS

lda-Virumaal on 23 linna ja valda, millest 7 on linnad. Viimase kimnendi jooksul on maakond
kaotanud elanikkonnast 17%. Ida-Virumaalt leiab aastatel 1920-1960 pdlevkivi todtlemisega
tegelevate tehaste Umbrusest todlistele ehitatud linnakuid, kaevandamise tulemusel tekkinud
tehismagesid ja
(Statistikaamet 2015)

jarvi, tehasekomplekse ning seda aega meenutava elanikkonna.

Hea tava néeb ette vabrikute ja toostusettevotete tegevuse I0ppedes taastada endine olukord.
Tihti toimitakse nii, et maastikule rajatud maed kaetakse muruga ja peale istutatakse puud,
kuid hoonestus ja todliste majutamiseks rajatud linnak séilib. Edasi kolib elanikkond muijale,

Uksikud jaavad tuttavasse elupiirkonda. Elanikkonna rande tagajarjel jadvad tuhjaks
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eluhooned, kinod, poed, spordikeskused. Laste arvu vahenemise tOttu suletakse piirkonna

lasteaedu ja koole.

lda-Virumaa toostuslinnu iseloomustab Kiire ja jouline elanikkonna véljaranne. Selle pohjuseks
on NoOukogude ajal rajatud toostuste sulgemine, mis t0i kaasa tookohtade vahenemise ja
tehasekomplekside mahajatmise. Huljatud kompleksid on ajaga kummituslikeks ja tuhjadeks
jaanud. Turvatunde puudumise tottu peletavad niisugused pooltuhjad asulad eemale piirkonna

elanikke ja torjuvad potentsiaalseid elanikke.

4.5.1 Vaatlus Oru linnaosas

Oru linnaosas elas 2014. aastal 1233 inimest (Riigiteataja 2019). See paikneb Tallinn-Narva
maanteest mone kilomeetri kaugusel I0unas mannimetsas turbaalade vahetus laheduses.
Orus on toimiv lasteaed, kool ja klubihoone ning bussipeatus ja raudteejaam. Lisaks asub seal
lagunev koolimaja ja toimiv kila saun. Linnaosa keskpunkti ja flUUsilise vaatekoridori
moodustab Virmalise tanav, mille dares paikneb toidupood, lasteaed ning tanava otsas asuv
koolimaja koos staadioniga. Eluhoonestuse tuumiku moodustavad 5-korruselised
kortermajad, lisaks viis 2-korruselist stalinistliku arhitektuuriga eluhoonet ja garaazikompleksid.
Elamute vahele jdaavad avarad véljad ja haljasalad. Asulat iseloomustab marksona ,linn

metsas”.

Linnaosas paistab silma elanike aktiivne likumine ja tegutsemine. Tanavatel konnib erinevas

vanuses inimesi: vaikelapsed, teismelised, taiskasvanud ja pensionarid.

Oru linnaosas on ka ,pilpakula® ehk kilakompleks, mis koosneb alla 20 ruutmeetristest Uhe-

ja kahekorruselistest majadest, mille ehitamiseks on kasutatud kéeparaseid materjale.



Foto 6. Oru asula hoonestus. Vaade mahajéetud eluhoonele aadressiga Virmalise 5. Allikas: Foto 7. Oru koolimaja. Allikas: Autori foto

Autori foto
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4.6 MONOFUNKTSIONAALSETE ASULATE PERSPEKTIIVID JA ARENGUSUUNAD
IDA-VIRUMAAL

Endised ja toimivad tO0stusalad ja  todliste  elukvartalid,  karjdarimaastikud,
rasketoostuskompleksid ning all- ja pealmaakaevandused moodustavad suure osa lda-
Virumaa keskkonnast, mistottu on tahelepanu podratud nende véaartustamisele ja
taaskasutamisele. Tehased on muutunud asulate identiteedi osaks. Kaevandus- ja
toostustegevuse jalgedega piirkondi on hakatud vaartustama kui kultuurigjalooliseid objekte,

millele otsitakse piirkonda elavdavaid véljundeid. (Januskevits 2016)

lda-Virumaa toostuslinnade ja monofunktsionaalsete asulate tulevikuvéljavaateid on keeruline
kaardistada, kuid nii Eestist kui Ida-Virumaalt leiab referentse ja toid niisuguste alade toimima
panemiseks. Endises Kohtla kaevanduses tegutseb Ule kumne aasta Eesti
Kaevandusmuuseum, mis tutvustab 20. sajandi allmaakaevanduste tookorraldust. Kividli
tehismaele on rajatud seiklusturismikeskus, mille alades saab ekstreemsporti harrastada.
Suures osas mahajaetud kaevandusasulas Sirgalas harjutab Eesti kaitsevae Scoutspataljon
tanavalahingute pidamist, sest see paik sarnaneb enim Afganistani linnade olustikuga. Ida-
Virumaa piirkond paelub ka filmitegijaid, kes usuvad sealse keskkonna ainulaadsusesse.
(Gamzejev 2013)
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5 JAAKSOOD JA TURBA KAEVANDUSALAD
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Eestis on 5000-15000 ha mahajéetud turbatootmisala, mis paiknevad véljaspool méaeeraldisi.
Keskkonnaregistri turbamaardlate nimistus on neid ca 9500 ha, millest 8500 ha moodustavad
endised freesvdliad ja 1000 ha vanad karjdadrid. Saastlku kasutamise ja
keskkonnaprobleemide seisukohast on viimasel 15 aastal uuritud turbavarude kasutamise

planeerimist ja mahajaetud turbaalade rekultiveerimise voimalusi. (M. O. R. Ramst 2005)

Eesti pdlevkivimaardla on pindalaga 164 747 ha ning asub lIda- ja L&&ne-Virumaal
moodustades 3,6% Eesti pindalast. Suurimad maardlad asuvad Ida-Virumaal. Eesti
polevkivimaardlas on tanaseks kaevandatud 142 km? suurusel alal. (Keskkonnaministeerium
2015) Kaesolevas t6ds uuritakse kaevandusalasid, mis on tegelenud turba tootmisega, kuid

mille turbavarud on tanaseks ammendunud.

51

Eesti turbaalad
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Joonis 8. Eesti turbaalad. Allikas: soo.ee


http://www.soo.ee/picture.php?feID=91caac7e83a020a2a3427ef86cf625af

5.1 JAAKSOOD

Jaaksoode all moistetakse endiseid turbakaevandamise alasid ja pollumajanduses kasutuses
olnud endised sooalad. Turvast kasutatakse pohiliselt aianduses, pollumajanduses,
kUtteenergeetikas ja meditsiinis. Eesti on aiandusturba ekspordimahult 3.-4. kohal maailmas.
Saksamaale,

Suur osa Eestis toodetud aiandusturbast eksporditakse Hollandisse,

Suurbritanniasse, Rootsi ja Soome. (Anier 2012)

5.2 TURBA KAEVANDUSALAD JA JAAKSOOD

Eesti frees-jadksoode pindala suureneb pidevalt, mistottu kaotavad mitmed taime-, looma- ja
linnuliigid oma elupaigad. Sellised alad muutuvad tuleohtlikuks, sest turbaalade veetase on
madal ja labikuivanud turvas on kergesti suttiv. Kui looduslikud sood on olulised
sUsihappegaasi sidujad ja susiniku akumuleerijad, siis jaaksoos toimub vastupidine protsess:
turvas mineraliseerub ja eraldab kasvuhoonegaase. (Anier 2012) Kuna Eesti on sooderikas riik
ja seetOttu mojutavad soodest parit kasvuhoonegaasid olulisel maaral looduse olukorda, lisaks
on sooaladel oluline veekaitse funktsioon, siis turbaalade soostumise kiirendamiseks tuleb vélja

pakkuda jaéksoode rekultiveerimise ettepanekud.

Keskkonnaregistri maardlate nimistus on arvele voetud ligikaudu 9500 ha valjaspool
maeeraldisi paiknevat turbatootmise ala. Nendest umbes 8500 ha moodustavad endised
freesvaljakud ja 1000 ja vanad karjaarid. Hinnanguliselt lisandub praegustele jadksoodele

ligikaudu samas suurusjargus ammendunud turbaalasid. (M. O. R. Ramst 2006)

5.3 PUHATU MAHAJAETUD TURBATOOTMISALA ORU LINNAOSA LAHISTEL

|da-Virumaal Oru linnaosa lahistel leidub polvkivi, turvast ning metsa- ja kalavarusid. Linnaosa
|dunakuljes paiknevas Puhatu turbamaardlas on kaevandamine l0petatud, kuid piirkonna
maastik on oluliselt muutunud. Puhatu turbamaardla véljade suuruseks hinnatakse 210 km? .
(E-Konsult 2005)
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Mahajaetud Puhatu turba kaevandamise ala asub Ida-Virumaal Toila ja llluka valla territooriumil.
See moodustab ligikaudu 9 kilomeetri pikkuse ja 1 kilomeetri laiuse loode-kagu suunalise
voondi, mille loodeots jaab Oru linnaosast 1,5 kilomeetri kaugusele. Laane poole jadb Kurtna
maastikukaitseala. Puhatu mahajaetud turba kaevandamise ala pindala on Keskkonnaregistri
andmetel (registrikaart nr. 0198) 1486,13 ha. Suur osa Puhatu turbaaladest jadb Sirgala |l
karjaari maeeraldise piiresse, mistottu vaheneb alles jaanud turbaala pindala pidevalt. Puhatu
mahajaetud turba kaevandamise ala on suur ning karjaaride ja kraavide rohkuse tottu on see
paiguti labimatu. Turbakarjaarides kasvab peamiselt pilliroog, tarnad, konnaosi ja penikeeled.
Puid kasvab seal vahe. (M. O. R. Ramst 2006)

2006. aastal koostatud Eesti mahajéetud turbaalade revisjoni kokkuvottes tuuakse vélja
Puhatu turbaalade edasise kasutamise soovitused. Dokumendi kohaselt laienevad tulevikus
mahajaetud turbaalad Sirgala podlevkivikarjaari alade arvelt. Samuti kirjeldatakse, et turba
kaevandamise taasalustamine ei ole selles piirkonnas otstarbekas ning korge veetaseme ja
karjaaride rohkuse tottu kujuneb tulevikus piirkonnas tdéendoliselt mitmekesine loodusmaastik.
Selle protsessi kiirendamiseks soovitatakse rakendada aktiivseid korrastamismeetmeid. (M. O.
R. Ramst 20006)

5.4 JAAKSOODE KORRASTAMISE VOIMALUSED

Turba kaevandamist, ndutavate uuringute tegemist ja alade korrastamist reguleerivad Saastva
arengu dokumendid, Maapdueseadus ning Kaevandamisseadus. Oigusaktid reguleerivad
SO0 kui OkosUsteemi sailimist,

turba jatkusuutlikku kaevandamist, korrastamistoid ja

jarelevalvet. (Anier 2012)

Jaaksoid korrastatakse traditsioonilise pollu- ja karjamaana, marjaistandustena, metsamaana,

energiaheinamaana, veekogu ja soona. (Paal 2011)



5.4.1 Jaaksoo kasutamine pollumajandusmaana

Jaaksoode rajamist pollumajandus- ja karjamaana rajatakse peamiselt Hollandis, Taanis,
Saksamaal ja lirimaal, kus on inimkonna kasvu tottu tekkinud suurem vajadus toidu tootmise
jarele, ent valitseb karja- ja pollumajandusmaa nappus. Sarnaselt vilja ja loomasoddda
kasvatamisele saab pdldudel toota ka suure energeetilise vaartusega biomassi paiderooga.
Okotehnoloogia abil on kasvatama hakatud ka laialehelist hundinuia ja pilliroogu, mis nduab

kuUll kbrgemat veetaset, ent on umbertdddeldav soojustusmaterijalina.

Pdllumajandusmaana rajatavas jaaksoos saab kasvatada loomasoota, talirukist, kaalikat,
kartulit, porgandit ja teisi aiandussaadusi, sest jadksoodel ei kasva umbrohi, puuduvad mullas
leitavad taimehaigused ja kahjurid. Jagksoo turbaalad on enamasti kivideta voi sisaldavad vaga
Uksikuid suuri kive. Jagksoode kasutamist parssivaks teguriks on nende paiknemine eraldatud
piirkondades, mis suurendab transpordihinda ning turba jadklasundi paksus, mis peaks

pollumajandusega tegelemise seisukohalt voimalikult dhuke olema. (Anier 2012)
5.4.2 Jaadksoode metsastamine

Metsastamine on jadksoode levinum rekultiveerimise viis, mis on nii Eestis kui Soomes
peamiseks korrastamise meetodiks. Jadksoode taastamine metsana voimaldab piirkonnas
taastada kunagise olukorra, mil turba ladestumine algas metsa soostumisel. Selle puhul on

oluline kdrge veetase ja pikk periood. (Anier 2012)
5.4.3 Jaaksoode kasutamine marjakasvatuses

Esimene suurim hariliku johvika kultuur rajati Parnumaale Matta raba jagdksoole 1976. aastal.
Marjad on hinnatud toiduaine- ja ravimitoostuses, mille tarbeks kasvatatakse erinevaid johvika-
ja kdnnasmustika sorte. Lisaks saab jadksoodes kasvatada murakaid, pohli, vaarikaid, tikreid,
punast- ja mustsostraid. Johvikakasvanduste rajamise eelis jadksoosse on maapinna viljakus,
mis voimaldab saada kdrgema saagikuse vorreldes loodusliku rabaga. Lisaks aitab niisugune
rabataimestikku. Johvikaistanduste

rekultiveerimise viis taastada piirkonnas rajamise
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puuduseks Eestis peetakse pohjamaist kliimat, mille tottu Oitseb suuremarjaline johvikakultuur
alles juuni 16pus ning mari Eesti klima tingimustes ei valmi. Siiski kasvatatakse Eestis teisi
johvika sorte. (Anier 2012)

5.4.4 Veekogude rajamine jadksoodesse

Jaaksoid korrastatakse veekoguna Hollandis ja lirimaal. Niisuguse korrastamise meetodi
eeliseks peetakse vaikest toomahtu. 1950. aastatel kasutuses olnud turbakaevandamise
meetodi tulemusel tekkisid mitme meetri sigavused, kilomeetri pikkused ja mitmesaja meetri

laiuse karjaérid, kuhu on voimalik rajada kalatiike voi jahimaid. (Anier 2012)

lirimaa jaaksoid on korrastatud maastikuparkideks, mille kdigus rajati 4-60 ha suurused Ule 1
meetri sigavused veekogud. Niisugune korrastamine on alale loonud kasutamise voimalused
hariduses, turismis, kalastamises ja jahinduses. Hollandis on sellistele aladele rajatud

margalade kompleks, millest on saanud oluline linnukaitseala Natura 2000. (Anier 2012)

5.5 JAAKSOODE KORRASTAMINE EESTIS

Eesti esimese johvikakultuuri rajamisega korrastati 1976. aastal Parnumaal Mattal 24 ha
1980ndate

korrastatud maa-alade hulk kasvanud 275 ha. Eesti suurim turbakaevandamise ettevote AS

suurused ammendunud freesturbavaljakud. IOpuks oli marjaistandustena
Tootsi Turvas teostas aastal 2010-2011 Lahemaa jadksoode korrastamise ettevalmistusi.
Samal ajal toimus ka Niibi [dunapoolsete turbatootmisvaljade korrastamine, mille kaigus
rekultiveeriti ligikaudu 113 ha suurune jaadksoo metsa- ja marjakasvatusmaana Voi

taassoostuva alana. (Anier 2012)






6 ORU LINNAOSA ANALUUS
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Kéesoleva magistritdd eesmark on anallusida lda-Virumaa linnade arengusuundi ja selgitada
vélja potentsiaalse perspektiiviga asula. Véljavalitud asulaks osutus Kohtla-darve linna Oru
linnaosa, sest asub looduskaunis piirkonnas mannimetsas tegevuse Iopetanud turbatédstuse
alal, millest praeguseks on saanud rohkete taastamisvoimalustega jadksoo. Linnaosa on
tihedas rongitihenduses Johvi ja Narvaga ning bussi- ja autotranspordi abil Sillaméae, Toila ja
teiste linnadega. Eeskéatt pakub Oru linnaosa metsaline asukoht sellele mitmesuguseid
arenguvodimalusi. Oru perspektiiv on olla metsalise iseloomuga inimmddtmelise mastaabiga
mitmekesise linnaruumiga asula. Seetdttu koostatakse kdesolevas magistritdos Oru linnaosale
struktuurplaan-kava. Jargmistes I0ikudes vaadeldakse pohjusi, miks selles paigas voOiks

tulevikus elukeskkond tervikuna toimida.

6.1 LINNAOSA PAIKNEMINE

Oru linnaosa asub Toila vallas Ida-Virumaa kirdeosas. Linnaosa piirneb pohjast Tallinn-Narva
maantee ja riikliku tahtsusega Tallinn-Peterburi raudteeliiniga, ladnest ja idast mannimetsaga

ning ldunast Puhatu turbaalaga. (E-Konsult 2005)
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Foto 8. Vaade Briketi tanaval Tallinn-Narva maantee suunas. Allikas: Autori foto



6.2 LINNAOSA LOODUS

Oru linnaosa kuulub Kirde-Eestis Alutaguse madaliku koosseisu, mida iseloomustab suur
soode ja metsade rikkus. Oru linnaosast Idunaosas laiub Eesti suurima soostiku Puhatu
pohjaosa. Inimtegevuse tottu on suurte soode ja metsade ala muutunud toostusmaastikuks,
kus domineerivad viimase 75 aasta jooksul maapinna Umberpaigutused ning maapinnast valja
toodud kivimid ja setted. (E-Konsult 2005)

Maakonna rohelise vorgustiku moodustavad Toilas asuv Oru pargi maastikukaitseala, Voka
park, Ontika maastikukaitseala, Kurtna maastikukaitseala ja Pdhja-Eesti pankrannik. Oru
linnaosa kulgneb Kurtna maastikukaitseala ja turba kaevandamise alaga. Kurtna

maastikukaitseala on Ida-Virumaa Uks olulisemaid puhkepiirkondi. (E-Konsult 2005)

Oru linnaosa ja selle 1ahiimbrus on metsaderohke ning loomastiku ja taimestiku seisukohalt
mitmekesine. Puulikudest on Oru asula lahiimbruses levinud mannid, kalalikidest on

esindatud raim, I6helised, ahven, lest ja vahesel maéral angerjas. (E-Konsult 2005)

Oru asula servast algav Puhatu mahajaetud turbaala ehk jadksoo suuruseks hinnatakse 210
km?. Kui looduslikud rabad ja sood seovad sUsihappegaasi ja akumuleerivad susinikku, siis
jadksood toimivad vastupidi: nemad toodavad kasvuhoonegaase. Selleks, et vahendada
kasvuhoonegaaside teket ja Uhtlasi kasutada neidsamu mahajaetud jaéksoosid otstarbekalt,
on vélja pakutud mitmeid meetmeid. 2006. aastal koostati Eesti mahajaetud turbaalade
revisjoni kokkuvotte, milles tuuakse vélja Puhatu turbaalade edasise kasutamise soovitused.
Dokument kirjeldab, et tulevikus kujuneb piirkonnas vélja mitmekesine loodusmaastik, mistottu

soovitatakse rakendada seda protsessi kiirendavaid meetmeid. (M. O. R. Ramst 2006)
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Joonis 9. Ida-Virumaa loodus. Allikas: Rahandusministeerium, 2015



Voimalusi  jadksoosid rekultiveerida on  mitmeid: kasutada pdllumajandusmaana,
marjakasvatusmaana, rajada kalakasvatused ja veekogud vOi metsastada need. Lisaks
keskkonnasaastete vahendamisele aitab tUhjade maa-alade kasutuselevott tekitada tookohti
ja luua seeldbi lisandvaartust jadksoode lahistel asuvatele asulatele. Jadksoode
kasutuselevottu voib takistada asjaolu, et paiknemisest inimasustusest eemal kasvavad
transpordikulud suureks. Kui tihti asuvad jadksood eraldatud piirkondades inimasustusest

eemal, siis Oru asula puhul on jadksoo ja asula kaugus vaike.

Oru asulal on potentsiaal pakkuda t66d erinevatele huvigruppidele. Tuua asulasse teadlasi ja
loodusuurijaid, kes tegelevad jaaksoode rekultiveerimisvoimaluste uurimise ja katsetamisega,
uhtlasi on seelébi voimalik rajada asulasse ulikoolide uurimiskeskus ning kolmanda valjundina

pakub jaaksoo kasutuselevotmine tookohti kohalikele elanikele.
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Foto 9. Vaade Kesk tanava majade suunas.

Allikas: Autori foto



6.3 LINNAOSA INFRASTRUKTUUR

Noukogude ajal rajatud Oru asula asukohale sai maaravaks see, et toostuslinnad pidid asuma
logistiliselt lintsasti ligipaasetavates kohtades. Oru asula rajati Tallinn-Narva raudtee aarde ning
méne kilomeetri kaugusele Tallinn-Narva maanteest. Uhtlasi projekteeriti Oru asula Johvi, Toila

ja Sillamae asulate transpordikoridorile arvestades Sillamae sadama paiknemist.

Ka tanapaeval labib Oru linnaosa raudtee, asulas on ka raudteejaam. Raudteed kasutatakse
Tapa-Narva suunalise kauba- ja transiidiveo eesmargil. Linnaosa labib ka Tallinn-Narva
reisirong, mis loob Uhendused nii Tallinna ja Narvaga ning marsruudile jddvate linnade ja
asulatega. Kohaliku transpordi tagab maakonnasisene bussitihendus. (Hendsikson & KO
2010)
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ORU ASULA
LAHIMAD TOMBEKESKUSED

SOIDUKAUGUSED
TALLINN-NARVA-ST. PETERBURI-MOSKVA RAUDTEE

—>

Joonis 10. Oru asula Uhendusteed teiste linnadega. Allikas: Autori joonis



6.4 LINNAOSA RAHVASTIKU STRUKTUUR 2000

1900
Oru elanikkond kasvas alates 1960. aastast kiiresti, sest juba 1965. aastal elas seal ligi 2000 E
elanikku ja 1980. aastate I0pus elas seal Ule 3000 inimese (Kuningas 2015). 2014. aasta R @?4."".
andmeil elas Oru linnaosas 1233 elanikku, kellest suurima osakaalu moodustavad elanikud E &ﬁ&
vanuses 50-59 (223 inimest). Kdige vahem elab Orus noori vanuses 15-19 (47 inimest), kelle E \&Qé‘f
osakaal rahvastikust on vorreldes 2006. aastaga vahenenud 62%. Kohtla-Jarve linna 1400 \m\@?}\
rahvastikuprognoos kirjeldab Oru linnaosa rahvastikus erinevate vanusegruppide osakaalu E ,.t?"
muutust aastatel 2006-2014. Enim on vahenenud 15-19 aastaste osakaal (62%), kuid E 12§§:;ﬁest .
vahenenud on kdikide vanuseruhmade osakaal vanuses 0-54. Inimeste osakaal on tdusnud w0 T
jargmistes vanusegruppides: 80+ (150%), 75-79 (37%), 60-64 (46%) ja 55-59 (6%). Aastaks E
2030 prognoositakse Oru linnaosa elanike arvuks ligikaudu 700 inimest, kellest arvulise o

2000 ' 20056 ' 2000 ' 2015 ' 2020 ' 2025 ' 2030 !

Ulekaalu moodustavad vanusegrupid 55-80+. (Riigiteataja 2019)

Graafik 5. Rahvastiku muutumine Oru asulas aastatel 2000-2030. Allikas: Riigiteataja, 2019

Vanuseriihm | Muutus 2006 2014
0-4 -19% 64 52
5-9 -11% 66 59
10-14 -25% 85 64
15-19 124 47
20-24 = B 119 84
25-29 7 89 65
30-34 97 67
35-39 93 63
40-44 110 69
45-49 141 78
50-54 -18% 132 108
55-59 6% 109 115
60-64 46% 65 95
65-69 108 69
70-74 95 60
75-79 37% 57 78
80+ 24 60

Kokku -22% 1578 1233

Tabel 5. Oru asula rahvastiku muutus 2006 — 2014 vanuserihmades. Allikas: Riigiteataja,
2019

61



6.5 ORU ASULA ELUHOONESTUSE RAJAMINE AASTATEL 1956-1980

Oru asula kavandamist alustati 1940. aastatel, kuid hoonestuse rajamiseni jouti 1956. aastal.
Sellesse ajavahemikku jaavad vahemalt nelja erineva generaalplaani koostamised. Loplikult
realiseerunud projekt valmis eelmiste generaalplaanide pohjal, kuid taiesti uue lahenemise jargi,
sest vahepeal oli nbukogude susteem votnud kasutusele modernistliku linnaplaneerimise. Uute
vOtete kohaselt ei moodusta majad perimetraalselt hoonestatud kvartaleid, vaid hoonegrupid
olid paigutatud hajusalt, sest nii ei olnud hoonete paigutus ruumis soltuvuses hoonettlpide
hierarhiast. Oru puhul on oluline vaadelda haljastust, sest juba asula projekteerimise ajal peeti

sealset mannimetsa Uheks kdige atraktiivsemaks elemendiks. (Kuningas 2015)

1956. aasta planeeringu seletuskirjas nahti Uhele inimesele ette kuus ruutmeetrit elamispinda.
Kuna brikerivabrikusse planeeriti toole votta 614 inimest, siis labikorrutades koefitsiendiga 2,5
saadi elanike hulgaks asulas 1535. Eluhoonete ja korterite hulgaks planeeriti 28 kortermaja ja

20 individuaalelamut. Kahetoalisi kortereid projekteeriti 179, kolmetoalisi 68. (Kuningas 2015)

Oru asula esimese generaalprojekti koostas aastal 1947 arhitekt Anton Soans. Projekti
kohaselt jagati Oru asula idapoolseks elupiirkonnaks ja l1ddnepoolseks tddstusterritooriumiks.
Sellest jaotusest lahtusid ka hilisemad planeeringud. Esimese generaalplaani kohaselt
projekteeriti asulasse keskvéljak, mille &arde planeeriti vaid Uhiskondlikud asutused:
klubihoone koos raamatukogu ja s66klaga, kauplused ja teenindusmaja, kool, haigla ja apteek,
postimaja ja miilitsahoone. Keskvaljakut piirnevatele tanavatele projekteeriti kahekorruselised
nelja- kuni kaheksakorterilised elumajad, keskusest kaugemale pooleteistkorruselised uhe- ja

kahepereelamud. Asula edelapoolsesse ossa projekteeriti staadion. (Kuningas 2015)
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Foto 10. Oru asula planeering. A. Soans. Allikas: Kuningas, 2015. ERA.T-15.4-1.120



6.5.1 Oru asula eluhooned

Esimesed neli kortermaja aadressidel Kesk tanav 14, 16 ja 18 ning Manni tanav 10 valmisid
1959. aastal. Eluhooned olid 2-korruselised kaheteistkimne korteriga tUUpprojekti ES-23-A
jargi majad ehitatud. Vikerkaare ja Kesk tanavatele valmisid 1960. aastal kokku 11 maja 264
korteriga seerial-317-7T kolmekorruselised 24 korteriga kortermajad. Jargmised 1-317
seeria kortermajad rajati Orule neljakordsetena. Esmalt rajati kahe sektsiooniga 32 korteriga
kolm kortermaja Virmalise 4, 6 ja 8 aadressile ning seejarel kolme sektsiooniga 48 korteriga
kolm hoonet aadressidele Virmalise 1, 3 ja 5. 1-317 seeria elumaju valmis kokku 17, milles oli
504 korterit. Juurdehituse jatkuks hoonestati ka Oru kirde- ja edelapiirkonda. Aadressile
Virmalise 7 valmis aastal 1967 Oru ainus 1-464 tUlpprojekti jargi ehitatud nelja sektsiooniga
viiekorruseline paneelelamu. 1969. aastal valminud tGupprojekti 1-318 viiekorruselised 55
korteriga hooned rajati aadressidele Virmalise 9 ja 11 ning aastal 1974 asula edelaservas seeria
teisest variandist hooned aadressile Kesk 4 ja 2. Viimaste korteritena valmisid Orule kdige
pOhjapoolsemad  korterelamud  tUUpprojektide  111-66  jargi  kuuesektsioonilised

viiekorruselised 85 korteriga Kase tanav 4 ning 60 korteriga Kase 6 ja 2. (Kuningas 2015)
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Joonis 11. Oru linnaosa olemasoleva hoonestuse skeem. Allikas: Autori skeem



ik

e

Foto 11. Vaade Virmalise tanava korterelamutele. Allikas: Autori foto Foto 12. Vaade Kesk tanavalt Virmalise tanava suunas. Allikas: Autori foto

64



6.6 KOHTLA-JARVE LINNA ORU LINNAOSA ULDPLANEERING. SELETUSKIRI.
KRIITIKA

,2Kohtla-Jarve linna Oru linnaosa uldplaneering. Seletuskiri“ on koostatud ettevotte Hendrikson
& KO OU poolt 2010. aastal. See kasitleb Oru linnaosa ruumilise arengu pdhimatteid ning

maa- ja veealade Uldiseid maa kasutamis- ja ehitustingimusi.

Uldplaneeringu seletuskiri kirjeldab Oru linnaosa keskkonnavaértuseid, ruumilise arengu
suundumusi ja maakasutuse Uldiseid pohimotteid, kuid jatab lahtiseks planeeritava linnaruumi
iseloomu ega anna selgeid juhiseid Oru linnaosa edasisele arengule. Seletuskiri kirjeldab, et
Uldplaneeringuga  méaaratakse elamumaad,

perspektiivsed ettevotluspiirkonnad  ja

rekreatsioonialad, korrastatakse tanavavorku, tagatakse parkmetsa sailimine.

Oru linnaosa vaartusena hinnatakse selle loodusl@hedast elukeskkonda, mis on eelduseks
piirkonna taaselustumisele. Seletuskiri naeb ette omavahel eristuvate piirkondade kujundamist
linnaruumi, et tosta esile piirkonna kaasaegset multifunktsionaalset aedlinnalist iseloomu.
Seletuskirjas kirjeldatakse Uldiselt Oru linnaosa ruumilisi arengusuundi ja pohimaotete olulisust.
,Linnaosas kujundatakse valja avalik ruum ning tagatakse esmatarbeteenuste kattesaadavus.
Tagatakse pargialade ja puhkealade olemasolu puhkuse ja vaba aja veetmise voimaldamiseks.
Turvalisuse ja liklusohutuse tagamiseks kavandatakse kergliiklusteede vorgustik, voimaldades
liklemist erineval kasutusotstarbel kas suunal kodu — lasteaed — kool — tookoht — kodu Vvoi
liiklemist vabal ajal (Hendsikson & KO 2010).“ (Hendsikson & KO 2010)

Linnaosale ndhakse ette madaltihe asustusmuster. Olemasolevad korruselamud on kuni 5
korruselised ning uuselamualade korruselisuse ja elamutllpide maaramisel on eesmark
tagada linnaosa elanikele kvaliteetne ja mitmekesine elukeskkond. Ettevotiuse arendamiseks
ja kohalike tookohtade loomiseks nahakse ette keskkonnasdbraliku vaikeettevotiuse loomist
piirkonda. (Hendsikson & KO 2010)

Oru linnaosa Uldplaneeringu seletuskiri jaotab Uldplaneeringus ettenahtud elamumaa kaheks:
pere- ja ridaelamumaa (EV) ning korterelamumaa (EK). Pere- ja ridaclamumaale lubatakse

ehitada maksimaalselt 6 korteriga ridaelamuid. Korterelamumaale lubatakse ehitada 2 kuni 5
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korruselisi, 4 ja enama korteriga Uhise sissepadéasu ja trepikojaga elamuid. (Hendsikson & KO
2010)

Asula uldplaneeringuga nahakse ette Vikerkaare tanavalt lammutatud kortermajade asemele
rajada eramud ja ridaelamud. A. Soansi 1947. aasta Oru esimese generaalplaani kohaselt
nagid need ette individuaalelamute ehitamist asula serva (Kuningas 2015), kuid 2010. aastal
kehtestatud uUldplaneering seadis  eramupiirkonna korterelamute vahele asula keskele.
Tanaseks on Oru Uldplaneeringu kehtestamisest mdddas 9 aastat ja nende aastate jooksul ei
ole Uhegi eramu ehitust alustatud. Sellest voib jareldada, et vahene t66 asula linnaruumiga ei

meelita sinna inimesi elama ja omale eramut ehitama.

Seletuskiri kirjeldab Oru linnaosa hasti valjakujunenud tanavatevorku, mistottu olulisi muudatusi
tanavavérgus ei kavandatud. Probleemiks peeti linnaosa kitsaid tanavaid. Uldplaneeringuga
on ettendhtud ka kergliiklusteede vorgustik, mis tagab ohutu ja turvalise ligipaasu

hoonestusele ja puhkealadele. (Hendsikson & KO 2010)
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Kohtla-Jarve linna arengukava dokumentides ja Oru linnaosa Uldplaneeringu seletuskirjas toodi
vélja linnaosa arendamise Uldised arengusuunad ja vastavate tulemuste saavutamise
sammud, kuid dokumendid ei paku valja mojuvat impulssi linnaosa elu atraktivsemaks
muutmise osas. Seetdttu pakub k&esolev magistritod vélja Oru asula positivse arengu

intensiivistamise meetodeid.

Oru asula tervikliku ruumilahenduse eeliseks on toimiv infrastruktuur, mille pohituumiku
moodustab laheduses paiknev Oru raudteejaam, bussipeatus ning kilomeetri kaugusel kulgev

Tallinn-Narva maantee.

Oru asub endise turbakombinaadi &arealal. Tédstus- ja elutegevus Puhatu turbaaladel ei toimi,
samuti ei ole endiseid turbakaevandusalasid rekultiveeritud, kuid on ettenahtud ja reguleeritud
Saastva arengu dokumentidega, Maapdueseaduse ja Kaevandamisseadusega. Kuna
turbaalad moodustavad Eesti pindalast veidi Ule 20% (M. O. R. Ramst 2006) ning sood ja
rabad mojutavad oluliselt Eesti looduse funktsioneerimist, siis on oluline neid alasid korrastada

ja toimivana hoida.

Oru paiknemine looduskauni manni- ja kasemetsa all, jadksoode lahedus, mis potentsiaalseid
tookohti pakub ning toimiv infrastruktuur loovad eeldused seal elu jatkumiseks. Selleks
vaadeldakse Oru asulas olemasolevat hoonestust, looduse seisukorda, Uhendusteid
maakonna Kkeskusega ja teiste oluliste pirkondadega, asulasisest teedevorku ning

elanikkonda.
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7.1 ORU ASULA STRUKTUURPLAANI EESMARK

Oru asula struktuurplaani eesmark on taastada see uue keskusena kasutades kompaktse linna
planeerimise pohimotteid. Seejuures lahtutakse Oru asulas asuvatest mannipuude kdrgustest,
mis vOetakse aluseks hoonestuse mastaabi maaramisel. Oru kompaktsuse ja pisikese
mastaabi tottu voetakse teedesvorgu rajamisel aluseks olemasolevad kerg- ja sdiduteed ning
korrastatakse nende struktuuri vastavalt korghaljastuse ja hoonemahtude paiknemisele
linnaruumis. Asulas on tagatud piisav kergliklusteede vorgustik, mis Uhendab strateegilisi
kohti: rongipeatus, kool ja lasteaed, keskus, klubi, pood, turg ja teised avaliku ligipaasuga
hooned, uurimis- ja toostuskeskus, spaa- ja spordikompleks ning eluhooned. 1950-1980.
rajatud eluhoonetele ei peetud vajalikuks ehitada vélja Uhele korterile vahemalt Uht
parkimiskohta. Kaesolevas t00s projekteeritakse olemasolevatele sailitatavatele ja
projekteeritavatele hoonetele parkimisalad nii, et need suhestuksid hoonete, kdrghaljastuse ja
kergliiklusteedega. Praegust Oru linnaosa linnaruumilist ehitust vaadeldes ndhtub, et asula
aaremaal paiknevad maalapid on kasutusel aiandusmaana. Vottes arvesse sealse elanikkonna

vajadusi kasvatada aiasaadusi, rajatakse praeguse aiandusmaa asemele korrastatud linnaaed.
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7.2 ORU ASULA HOONESTUS JA LINNARUUM

Oru asula on jaotatud kaheks: idaosas asub korruselamutest koosnev elurajoon koos
teenindava Uldkasutatava linnaruumiga, laaneosas asuvad endise briketitootmisettevotte
toostushooned, puhastusseadmed ja settebasseinid. Kuna linnaosas olulised turismiobjektid
ja vaatamisvaarsused puuduvad, siis omab piirkond vaartust looduslahedase elukeskkonna
poolest. Asula Uldplaneeringu seletuskiri toob vélja Oru pikaajalised arengueesmargid, milleks
on elanike arvu languse peatamine ning kvaliteetse elukeskkonna loomine, mille planeering
lahtub Uksteisest eristuvate piirkondade paiknemisest linnaruumis. Uhtlasi teha ettepanek luua
endisel briketitootmisalal keskkonnasobraliku ettevotluse arenemise eeldused. (Hendsikson &
KO 2010)

Oru asula ruumilise arengu kirjeldamisel on Hendrikson & KO esmatahtsaks pidanud linnaosa

iseloomu séilitamist. Oluline on ka avaliku

pargi-
kergliiklusteede vorgustiku valjaehitamine. (Hendsikson & KO 2010)

multifunktsionaalse aedlinnalise ruumi ja

esmatarbeteenuste kattesaadavus, ja puhkealade olemasolu ning turvalise

Asumis on 6 tanavat: Kase, Virmalise, Vikerkaare, Kesk, Briketi ja Manni tanav. Briketi tanav
jaotab asumi kaheks. Laane suunas asub ari- ja toostuskvartal ning ida pool on eluhooned ja
avalikud ruumid. Asumi erinevad kvartalid ja funktsioonid on Uksteisega lidetud mannimetsa
kaudu, mis sulandub hoovialadele ja avalikku ruumi. Uue struktuurplaani jargi on linnaosa
jaotatud kvartaliteks. Kvartalid jagunevad elamute alaks, tootmis ja arimaaks, Uhiskondlike

hoonetega alaks ning linnaaiaks.

Oru asula eluhoonestuse eesmark ei ole nende brutopinda suurendada, vaid vahendada.
Asula elumajades on tuhje kortereid, suur hulk elanikke on pensionarid. Aastatel 2006-2014

kasvas 80+ elanikkonna hulk Orus 150%. 65 ja vanemaealiseid inimesi elas 2014. aasta
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andmeil 267, mistottu moodustab see hulk inimesi 22% Oru rahvastikust. (Riigiteataja 2019)
1960. aastatel asus Orule elama ligikaudu paar tuhat (Kuningas 2015) noort to0list, kes ligi 60
aastat hiliem on ule 70 ja vanemaealised. Eestis ja Ida-Virumaal tervikuna rahvastik vananeb.
Statistikaameti 2014. aastal koostatud rahvastikuprognoosi kohaselt moodustub aastaks

2040 Ule 65 ja vanemaealiste inimeste osakaal 37 % Ida-Virumaa rahvastikust. (Tammur 2014)

Prognoos mojutab eluhoonete rekonstrueerimise ja uute eluhoonete ehitamise
funktsionaalsust. Sellest lahtuvalt tuleb Oru asula olemasolevate hoonete rekonstrueerimisel
arvestada liftide planeerimisega hoonetesse ning voimalike Uhetoaliste korterite projekteerimist
esimestele  korrustele. Ulatusliku  rekonstrueerimise  labiviimiseks ~ majutatakse
rekonstrueeritavate hoonete elanikud ajutiselt teise majja. Vananeva rahvastiku elutingimuste

loomisel on silmas peetud ka voimaliku tugisusteemiga eluhoonete kavandamist.

Tootmiskompleks on kavandatud mone Ulikooli kdrval tdotava labori ja uurimiskeskusena. Seal
gjutiselt tootavad tddlised vajavad kulaliskortereid. Osa kortereid on kavandatud hooajalise vOi
pikemaajalise kasutusega. Samuti majutatakse jadksoodes kasvava saagi korjeajaks asulasse

tooliseid, keda kulaliskorterites majutatakse.

Turismi elavdamiseks kavandatakse asulasse spaa- ja spordikompleks koos matkaradade,
ja@ksoodes asuvate retkeradade ja kalastusvOimalustega. Asulasse saabuvad turistid

majutatakse spaa majutusasutusse. Samuti on turistil voimalik rentida kulaliskorterit.

Aastal 2014. elas Orus 1233 inimest, kuid struktuurplaani kohaselt projekteeritakse asula 1800
elanikule. Ida-Virumaa linnade ja asulate analuusist nahtus, et mitmed maakonna piirkonnad
jaavad inimtUhjadeks, sest puudub motiveeriv tookoht, looduskeskkond voi elamufront. Aja

jooksul tUhjenevate linnade ja asulate elanikud saavad voimaluse kolida Oru asulasse.



ENDISED TOOTMISHOONED

AVALIKU KASUTUSEGA HOONED
ELUHOONED
LINNAAED

Joonis 13. Oru asula olemasolevate kvartalite funktsionaalne skeem. Allikas: Autori skeem
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7.2.1 Planeeringujargne kvartalite jaotus

Oru asula struktuurplaan jagab selle aastatel 1947-1960 koostatud generaalplaanide kohaselt

kaheks: maanteelt suubuv Briketi tdnav jagab Oru

idapoolseks elamukvartaliks ja 1&ddnepoolseks toostusterritooriumiks (Kuningas 2015). Asula
stdame moodustab Briketi tdnava ja Vikerkaare tanavate ristumiskoht, kuhu tekib
kultuurikeskuse ja kauplemise funktsioonidega linnakeskus. Kultuurikeskuse idapoolses kuljes
on jalgteede ja puhkevoimalustega looduslik mannipark, mis on Uhenduses Ulejaanud asulaga

mannipuude vorgustiku kaudu.

Tinglikult jagab struktuurplaan Oru asula kolme elukvartaliga tsooniks. Esimene moodustub
pOhjapoolses osas Kase, Briketi, Virmalise ja Manni tanavate vahele. Tinglikult kuuluvad
sellesse kvartalisse ka Virmalise tanav 4 ja 8 kortermajad. Teise kvartali moodustavad
kultuurikeskuse eest Vikerkaare tanavalt alguse saavad 4-korruselised kortermajad suundudes
Kesk tanavale, mille 12 korteriga 3-korruselised kortermajad samasse kvartalisse kuuluvad.
Kolmandasse kvartalisse kuuluvad Kesk, Briketi ja Vikerkaare ténavate vahele jaavad

elumajad.

Oru asula keskuse moodustab piiratud soidudigusega Briketi tanava 10ik, mille &ares on

kultuurikeskus, kauplus, apteek ja postkontor, paastekeskus ning kohvikutega turg.

Oru asula Ulejgddnud kvartalid moodustuvad tootmiskompleksist ning spordi- ja
spaakompleksist. Tootmiskompleksi juurde kuuluvad selle sudamena funktsioneerivad
uurimiskeskused ja kontorid ning labori ja tootmishooned. Spordi- ja spaakompleksi
moodustavad asula idakuUljel paiknev spaahoone koos ujula ja kohaliku majutusega. Samasse

kompleksi kuulub ka staadion ja metsarajad.

Asula piiridest vélja jadb tulumaana toimiv piirkond. See on jaotatud ca 600 m? suurusteks

maalappideks, mis kuuluvad Oru asula korterite juurde.
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TOOTMIS- JA BUROOHOONED

ELUHOONED

AVALIKE HOONETE ALA

TULUAED

Joonis 14. Oru asula rekonstrueeritavate kvartalite funktsionaalne skeem. Allikas: Autori

skeem



7.2.2 Lammutatavad hooned

Struktuurplaani  kohaselt lammutatakse olemasolevad garaazid, tuletdrjchoone ja Uks
kaubandusele suunatud hoone. Oru asulas séilub 56 hoonet, neist 18 on eluhooned, 11
garaazid, koolimaja, lasteaed, tuletdrjehoone, klubihoone, kolm toitlustusele ja kaubandusele

suunatud hoonet, Ulejganud tehase ja té6stusega seotud hooned.
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- LAMMUTATAVAD HOONED

B i raravan Hoonep

Joonis 15. Oru asula séilitatavate ja lammutatavate hoonete skeem




7.2.3 Sailitatavad hooned ja nende saneerimine

Oru asula struktuuriplaani koostamisel on lahtutud Hendrikson & KO seletuskirjast, mis naeb
ette madaltineda asustusmustri — olemasolevad korruselamud on kuni 5 korruselised ning
uuselamualade korruselisuse ja elamutUUpide maaramisel voetakse aluseks aedlinnaline
iseloom. (Hendsikson & KO 2010)

Oru asumi paneelelamute kasitlemisel on kaks voimalust: Uks lahendus on need lammutada,
teine vOimalus renoveerida. Kaesoleva t66 eesmark on sdilitada ja renoveerida hooned, mille
kvaliteet seda lubab. Renoveerimisjuhendina kasutati Rein Murula juhendatud uurimistood
,Linnaehituslik anallus ja planeerimisettepanekud 1960-ndate tUupelamute (seeria 1-317)
kvartalite kaasajastamiseks®, mis selgitab hrustSovkade planeeringulist lahendust ja pakub

valja nende renoveerimisvoimalusi.

Renoveerimiseks peetakse olemasoleva planeeringu Umberprojekteerimist selliselt, et
arvestatud oleks elanike vajadusi. Saksamaa korterelamute nditel tuuakse puudusteks
Uhetaoliste ja mitteatraktiivsete korterite pohiplaanid, suur hoonestustinedus, avaliku ruumi
puudumine. Elamute rekonstrueerimiseks soojustatakse seinad, vahetatakse katused, uksed
ja aknad, kavandatakse rdodud, tehakse juurdeehitusi, lisatakse liftid ja projekteeritakse

korterite planeeringud Umber. (Murula 2009)

Oru asulas rekonstrueeritakse jargmistel aadressidel asuvad korterelamud: Virmalise tanav 4,
5,7,8,9,11, Kase tanav 2, 4 ja 6, Vikerkaare tanav 1 ning Kesk tanav 2, 4 ja 6. Kuna hoonete

seeriatlubid erinevad, siis rekonstrueeritakse erinevate seeriate hooned iselaadi.

Kortermajad aadressidel Virmalise 4 ja 8 ning Kesk tanav 2 ja 4 on ttubi 1-317, Virmalise 7, 9
on tuubi 1-318, Virmalise 11 on tuubi 1-464 erinevad seeriad. Hoonete arhitektuursel
saneerimisel realiseeriti osalise tagasiehituse votet, mille puhul lammutatakse Ulemised

korrused ning asemele ehitatakse uus korrus. Viimane korrus on lahendatud viilkatusega.

Kortermajad aadressidel Kase tanav 2, 4 ja 6 on tuubi 111-66 ning Kesk tanav 6 on tuubi 1-

317 erinevad seeriad. Hoonete arhitektuursel saneerimisel projekteeriti Umberehitatavad

o

paneelelamud terrassmajadeks. Ulemised korrused lammutati ning projekteeriti  ringi
penthouse-tulpi korteriteks. Lisaks lammutati kuue sektsiooniga Kase tanav 2 ja 4 hoonete
kaks keskmist hoonesektsiooni nii, et molemast hoomest moodustus kaks eraldi seisvat
hoonet. Hooneplokkide eemaldamise jarel tekkinud pohjapoolsed hooned projekteeriti 4-

korruselisteks, I6unapoolsed hooned 3-korruselisteks.



- PROJEKTEERITAVAD HOONED
I OLEMASOLEVAD HOONED

Joonis 16. Oru asula tanavate skeem. Allikas: Autori skeem Joonis 17. Oru asula olemasolevate ja projekteeritavate hoonete skeem. Allikas: Autori

skeem
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7.2.4 Asulasse projekteeritav eluhoonestus

Asula hoonestamisel on lahtutud korghaljastuse paiknemisest linnaruumis, lammutatud
hoonete ja sdilitatavate hoonete asukohtadest. Uued kortermajad on projekteeritud Virmalise
ja Kase tanavate vahelisse kvartalisse Briketi tdnava poolsele kuljele. Hooneid iseloomustab
vabaplaneeringuline asetus, mis jargib olemasoleva hoonestuse ritmi ja paigutub alale, kus

varem paiknes Virmalise 1 kortermaja.

Lisaks projekteeriti kortermajad Vikerkaare tanava &aarde loomaks selge struktuuriga
linnakeskust. Hooned on projekteeritud 3-korruselisteks lamekatustega. Samasse kvartalisse
projekteeriti 3-korruseline hoone, mis asetati aadressil Vikerkaare 1 asuva kortermaja ja poe

vahelisele alale kujundamaks selget kortermajade ja avaliku ruumi vahelist fronti.

Oru asula olemasolevat elupinda on kokku ligikaudu 54 000 m?2. Sellest 15000 m?
lammutatakse hooneplokkide ja korruste ndol vélja. Rekonstrueerimisjargne olemasolevate ja
projekteeritavate hoonete brutopind on kokku 58 000 m?. Olemasolevaid kortereid on 751,
asulas elab 1233 inimest, mis jatab Uhe inimese keskmiseks elupinnaks 45 m?. Olemasolevaid
ja projekteeritavaid kortereid on kokku 640 1800 elaniku kohta, mis teeb Uhe elaniku

keskmiseks elupinnaks 32 m?.
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ELUHOONED

Joonis 18. Oru asula eluhoonete paiknemise skeem. Allikas: Autori skeem



Hoone tiilip Ehitus-aasta Aadress Kortereid enne Korruseid enne Lammutatavad | Juurde-ehitatavad | Korruseid peale Kortereid peale
rekonstrueerimist rekonstrueerimist korrused korrused rekonstrueerimist rekonstrueerimist
111-66 1980 Kase tn 6 60 1 0 4 44
Kasetn 6 -1l 5 2 1 3 33
Kase tn 4 85 1 0 4 41
Kasetn 4 -l 5 2 1 3 31
Kase tn 2 60 1 0 4 45
Kasetn 2 -l 5 2 1 3 34
1-317 1964-1965 Virmalise tn 3 60 4 Lammutatud hoone
1-464 1967 Virmalise tn 7 55 5 3 1 3 14
1-318 1968-1969 Virmalise tn 9 55 5 3 1 3 15
Virmalise tn 11 55 5 3 1 3 15
1-317 1964-1965 Virmalise tn 8 32 4 1 1 4 14
Virmalise tn 4 32 4 1 1 4 13
1-317 1965-1966 Virmalise tn 5 48 4 1 1 4 20
Virmalise 1 48 3 Lammutatud hoone
1-318 1974 Kesk tn 2 55 5 2 1 4 22
Kesk tn 4 55 5 2 1 4 22
1-317 1959-1962 Kesk tn 6 75 5 2 1 4 37
ES-23-A 1959-1960 Kesk tn 16 12 3 0 0 3 12
Vikerkaare 3 12 3 0 0 3 12
Vikerkaare 5 12 3 0 0 3 12
Manni 8 12 3 0 0 3 12
Manni 10 12 3 0 0 3 12
1-317-7T 1959 Vikerkaare 1 24 3 0 0 3 24
KOKKU 751 485

Tabel 6. Olemasolevate hoonete rekonstrueerimine. Allikas: Autori tabel, ehr.ee
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Aadress Uhe korruse Korruseid | Brutopind | Kortereid uues hoones
brutopind

Vikerkaare 2 352 4 1408 14
Vikerkaare 3 352 4 1408 14
Vikerkaare 4 352 4 1408 14
Vikerkaare 5 352 4 1408 14
Vikerkaare 6 352 4 1408 14
Virmalise 3.1 352 4 1408 14
Virmalise 3.2 352 4 1408 14
Virmalise 3.3 352 4 1408 14
Virmalise 2 384 3 11562 12
Vikerkaare 7 352 4 1408 14
Vikerkaare 8 352 4 1408 14
KOKKU 152

Tabel 7. Kavandatavate eluhoonete andmed. Allikas: Autori tabel
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7.2.5 Linnaaed

Oru asula linnaaed paikneb asula haldustksuse piiridest valjas kagus. Linnaaia projekteerimisel
lahtuti olemasolevast ,pilpakulast®, mida kohalikud elanikud suvilatena kasutavad. Nimetatud
aladel kasvatatakse mitmesuguseid aiasaaduseid. Struktuurplaani koostades arvestati
tuluaedade vajadust ning projekteeriti olemasolevate maalappide alale sarnase kasutusega
korrastatud ca 600 m? aiamaad. Kokku on 158 aiamaad. Neid on voimalik vastavalt vajadusele
omavahel lita vOi jagada vaiksemateks osadeks. Linnaaedade keskus on korrastatud
haljastatud alaks, kus asub ka mitmefunktsiooniline valjak, mida saab kasutada jaanipaevade,

kogukonnapéevade voi muude aiandusega seotud ettevotmiste labiviimiseks.

7.2.6 Parkimine

Kortermajade parkimine on projekteeritud hoonete l&ahedusse vOi sissepaasude juurde 8-16-
kohaliste parkimisaladena. Rohkem kui 16-kohalised parklad on jaoctatud mitmeks vaiksemaks
parklaks, mille vahele jaab haljastus. Kortermajadest eemal asuvatest parklatest viib maja ette

jalgtee, samuti on kortermajad ligipadsetavad operatiivsdidukitele.

7.2.7 Haljastus

Oru asula haljastamisel on lahtutud olemasolevast korghaljastusest, mille moodustavad
mannipuud. Uue hoonestuse rajamisel sdilitatakse maksimaalselt olemasolevat korghaljastust
ning kavandati hooned piirkondadesse, kus varasemalt oli asunud elamu, kuid on lammutatud.
infrastruktuuri

Rohelise eesmark on pakkuda elanikele taisvaartuslikku elukeskkonda

metsapargi, haljasalade ning looduslike lagendike koosmagjus.

Asula keskuses on korghaljastust horedamalt, asula &érealadel tihedamalt. Asula idapoolsesse
servas spordi- ja spaakompleksi korval asub tihe metsaala, mille labimiseks on loodud
kergteede vorgustik, mis kulgeb labi tiheda metsamassiivi rongijaamast kuni spaa- ja

spordikompleksini ning sealt edasi labi hdredama haljasala linnaaia ja eluhooneteni.
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7.2.8 Soidu- ja kergliiklusteed

Oru asula haldusterritooriumil asub koérvalmaantee nr 13138 Lagedi-Oru km 1,118-1,640
(Hendsikson & KO 2010). Asula struktuurplaani koostamisel on lahtutud ulatuslikust jalgteede
vorgustiku taiendamise ja arendamise eesmargist ja soOidukite likumise piiramisest

keskusaladel. Soiduteed kulgevad mooda Kesk, Virmalise, Kase ja Manni tanavaid.

Tallinn-Narva maanteed ja Oru asulat Uhendava Lagedi-Oru maantee ja raudtee ristumiskoht

kavandatakse olemasolevast 143ne poole. Ulesdidukoht projekteeritakse maapinna

sUvistatavasse ossa labimaks raudtee trassi tunneli abil. See meede suunab asula

toostusalasid teenindava raskeliikluse elualadelt eemale muutes elualad seelabi ohutumaks.

Asulat tinglikult kaheks tootmis- ja elumaaks jaotav Briketi tanav on alates Kase — Briketi
tanavate ristmikust kuni Briketi — Kesk tanava ristmikuni piiratud soiduliiklusega peatanav.
Nimetatud ulatuses on Briketi tanav reserveeritud jalakéijate eesdigusega tanavaks, mis
Uhendab asula keskuse olulisi avalikkust teenindavaid hooneid, milleks on turg, pritsimaja,
kohvik, pood, postkontor, klubihoone. Uhtlasi tekib asulale peatdnav ja keskus, mis seob
igapadevased tegevused ja funktsioonid tootmisega. Briketi tanava piiratud ligipaasuga Idigule
paadsevad buss, Uhiskondlikke hooneid kulastavad ja teenindavad soidukite kasutajad ning

keskusala elanikud.

Keskusalal asuv Vikerkaare tanav kulgeb Kesk tanavalt poolkaare kujulist teed mododda umiber
avaliku pargi samale tanavale. Vikerkaare tanav on ligipddsuks selle aares paiknevate

eluhoonete elanikele ning klubihoone tootajatele ja kllastajatele.

Oru asulat labib tihe kergliiklusteede vorgustik, mis on projekteeritud nii jalakaijatele,
jalgratturitele kui rulluisutajatele liklemiseks (Hendsikson & KO 2010). Projekteeritud
kergliiklusteed tagavad ohutu ligipaasu Uhiskondlikele hoonetele, todkohtadele, eluhoonetele,
linnaaeda ja puhkealadele. Ohutut liiklemist silmas pidades on struktuurplaaniga ette nahtud

kergliiklusteed ka projekteeritud elamualade, uhiskondlike alade ja tootmisalade sisse.



— JALGTEED e RASKELIIKLUSE SOIDUTRAJEKTOOR

|

Joonis 19. Oru asula olemasolevate ja projekteeritud kergliiklusteede skeem. Allikas: Autori Joonis 20. Raskeliiklusteede skeem. Allikas: Autori skeem

skeem
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7.2.9 Unistransport

Oru asula Uhistranspordiks on buss, mille peatuskoht on kavandatud Briketi ja Manni
tanavatele. Bussi likumistee asulas algab Briketi tanavalt, kus turuhoonete ja pritsimaja
vahelisel alal asub esimene bussipeatus. Sealt ligub buss edasi Kesk tanavale, mida modda
likudes jouab Manni tanavale, kus spaa- ja spordikompleksi ees asub teine Uhistranspordi
peatus. Edasi sdidab buss Virmalise tanavale, mida modda paadseb Briketi tanavale ja asulast

vélja.

Peatuskohtade planeerimisel lahtuti olulise tahtsusega avalike hoonete lahedusest. Esimene
peatus projekteeriti turuhoonete ja klubimaja vahetus lahedusse. Teine peatus projekteeriti
lasteaia, algkooli ning spaa- ja spordikompleksi lahistele. Sellise peatuste paigutusega

vahendatakse liiklusest tulenevat ohtu.

Asula kirdepiiril olev Oru rongijaam kavandati endise raudtee ja soidutee ristmikule. Sellisel
junul tekib asula peatanava ja rongijaama vahel seos ja Uhendustee. Jalgtee labib raudteed
tunneli abil. Mdlemasse soidusuunda on kavandatud perroon. Rongijaama on kavandatud

raudteejaama hoone, mis osaliselt funktsioneerib hoonena, osaliselt varjualusena.

Sellel raudteeliinil sdidavad Tallinn-Narva suunalised rongid ning Tallinn-Peterburi-Moskva

suunalised rongid.
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UHISTRANSPORDI SOIDUTEE

PEATUS

Joonis 21. Oru asula Uhistranspordi skeem. Allikas: Autori skeem



7.2.10 Uhiskondlikud hooned

Avalike hoonete tuumiku moodustavad kultuurikeskuse ja kaubanduse funktsioone taitev Oru
asula keskosa. Sellesse gruppi kuuluvad turuhooned, kultuurikeskus, kaubandushoone koos
postkontori, apteegi ja poega, algkool ja lasteaed ning spordi- ja spaakompleks, kuhu
kuuluvad ka ujula, majutus ja staadion. Raudteejaamas on ootepaviljon. Asula keskusest

|dunasse paigutub saunamaja.

Olemasoleva hoonestuse moodustavad asula keskel paiknev kultuurikeskus, kaks
kaubandushoonet, kolm turuhoonet, lasteaed, saun ning spordi- ja spaakompleks, mis varem

toimis koolimajana.

Uue hoonena projekteeriti Oru asulasse koolimaja, mis asub lasteaia ja spordikompleksi
vahetus ldheduses. Keskuse elavdamiseks on kavandatud ehitada lisaks olemasolevale

korruselamule veel Uks 3-korruseline korterelamu.
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- AVALIKU KASUTUSEGA HOONED

Joonis 22. Oru asula avaliku kasutusega hoonete paiknemise skeem



7.2.11 Tootmiskompleks

Oru asulasse on kavandatud uurimiskeskus koos tootmiskompleksiga. Uurimiskeskus on
kavandatud toimima mone Ulikooli laborina ja jadksoode kasutusvoimalusi testiva keskusena.
Lisaks on tootmisalal kavandatud hooned, milles toodelda jadksoos kultuurmarjadena

kasvatatavaid marju voi kala.

Tootmiskompleks asub Oru asula lddneosas. Kompleksi tuumiku moodustab olemasolev
séilitatav tehaselinnak, kuhu kuulub 16 hoonet. Kompleksi sudamesse jadvad hooned saavad
buroo- ja uurimiskeskuse funktsiooni. Juurde projekteeritud kuus hoonet on kavandatud

tootmise laiendamiseks.
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- TOOTMISHOONED
B ornviskeskus

Joonis 23. Oru asula buroo- ja tootmishoonete paiknemise skeem




7.3 RAHVASTIK

2014. aastal elas Oru asulas 1233 inimest. Kdige enam kahanes 15-19 eluaastaste osakaal
linnapildis, enim kasvas 80+ vanusegrupi inimesi. Oru asula struktuurplaani koostamise kaigus
arvestati potentsiaalseks elanike hulgaks kuni 1800 inimest. Eluhoonestuse rajamisel lahtuti
sellest, et Oru elavdamisel jadksoosid kasutusele vottes ja kohalikele tookohti luues, Ulikoolide
uurimisgruppide tegevust toetades Oru asulas ja atraktiivset linnakeskkonda luues elab asulas
potentsiaalselt erineva Uhiskondliku taustaga inimesi. Hoonestuse kavandamisel arvestati
Uksikute ja perega inimeste vajadustega. Seetdttu on asulasse planeeritud atraktiivseid
tegevusi: tihe kergteede Uhendus asula erinevate strateegiliste punktide vahel, jalakaijasobralik
linnaruum loob turvatunnet ja pakub tervislikke likumisvoimalusi, multifunktsionaalsed klubi- ja
turuhoone ning spaa- ja spordikeskus pakuvad Oru asula elanikele mitmekesist vaba aja

veetmise voimalust.

Kui Oru asulas elas 2014. aastal 1233 inimest ning eluhoonestuse suletud brutopinda oli kokku
53 757 m?, s.0 43,6 m? Uhe inimese kohta. Kuna asulas oli enne rekonstrueerimist kokku 751

korterit, siis Uhes korteris elas veidi Ule 1,6 inimese.

Oru asula eluhoonete rekonstrueerimise ja juurdeehitamise jarel on asulas orienteeruvalt 640
korterit. Rekonstrueeritav ja projekteeritav elunoonestuse suletud brutopind on 58 000 m?, s.0

32,2 m? Uhe elaniku kohta arvestusega, et Oru asulas elab tulevikus ligikaudu 1800 inimest.
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7.4 ORU ASULA LINNAEHITUSLIKUD ANDMED

Oru asula suuruseks on 124 ha. Allolevast tabelist selgub, et Oru asula struktuurplaani
koostamise jarel on asula hoonestustihedus sailinud voi kasvanud. Hendrikson & KO
koostatud Oru linnaosa Uldplaneeringu seletuskirjas on esitatud ettepanek Oru asula
haldusUksuste vahelise piiri muutmiseks, mille tulemusel suureneks asula pindala linnaaia
vorra. Kéesoleva struktuurplaani kohaselt ei ole haldustksuste vahelise piiri muutmine vajalik,
mistottu sdilitatakse Oru asula algne linnapiir. Elamualasid oli struktuurplaani koostamise eel
150 000 m? ning see sdilis ka projekteeritu kohaselt. Uhiskondlikele hoonetele nahti
struktuurplaaniga ette 94 000 m? suurune ala, mis kasvas vorreldes esialgse Uldplaneeringu
ettepanekuga seetOttu, et juurde projekteeriti spaa- ja spordikompleks, algkool ning
turuhoonete kompleks. Tootmis- ja arinoonete jaoks planeeritud ala hulk kasvas samuti, sest
struktuurplaanis projekteeriti juurde tootmishooneid. Elamualade keskmine tihedus séilis 0,4,
uhiskondlike hoonete keskmine tinedus séilis 0,2, tootmis- ja arihoonete keskmine tihedus

kasvas 0,2.
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keskmine tihedus

ENNE PROJEKTEERITUD
Oru asula pind 124 ha 124 ha
Elamualad, m? 150 000 150 000
Uhiskondlike hoonete ala, 68 000 94 000
m2
Tootmis- ja arihoonete ala, | 86 000 175000
m2
Elamute brutopind, m? 53 757 58 000
Uhiskondlike hoonete 12 000 16 500
brutopind, m?
Tootmis- ja arihoonete ala | 12 000 30 000
brutopind, m?
Elamuala keskmine tihnedus | 0,4 0,4
Uhiskondlike hoonete 0,2 0,2
keskmine tihedus
Tootmis- ja arihoonete 0,1 0,2

Tabel 8. Oru asula linnaehituslikud andmed. Allikas: Autori tabel







Joonis 24. Oru asula struktuurplaan 1:2000. Allikas: Autori joonis
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KESKUSE PIRATUD SOIDUOIGUSEGA TEE SPAA- JA SPORDIKOMPLEKS

) 2 SPAA MAJUTUS

KESKUSE VALJAK JA JALGTEED

3 LASTEAED
OLEMASOLEVAD HOONED 4 ALGKOOL

5 SAUN
HALJASTUS

6 KULTUURIKESKUS
KORGHALJASTUS 7 KAUPLUS

8 APTEEK JA POSTKONTOR
LINNAAED 9 ORU RONGIJAAM

10 PAASTEKESKUS
JARV

11 TEGEVUSTE MAJA
KAVANDATAV HOONESTUS 12 TURG JA KOHVIK
13 UURIMISKESKUSE LINNAK
REKONSTRUEERITUD HOONESTUS
A 14 TOOTMISHOONED
b SOIDUSUUNAD 15ALAJAAM
ASULA PIIR

HOONETE KORRUSELISUS JA PARKIMISKOHTADE ARV
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Joonis 25. Oru asula keskus 1:1000. Allikas: Autori joonis
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—

KESKUSE PIIRATUD SOIDUOIGUSEGA TEE SPAA- JA SPORDIKOMPLEKS

" > SPAA MAJUTUS
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8 KOKKUVOTE

Magistritoo pohieesmark on uurida Ida-Virumaa monofunktsionaalsete asulate ja -linnade

sotsiaalseid, majanduslikke, demograafilisi ja linnaruumilisi kitsaskohti ning koostada
potentsiaalse arenguvdimalusega asulale véi linnaosale ruumiline struktuurkava-plaan. Uhtlasi
on eesmark leida praktilisi valjundeid Ida-Virumaa kahaneva rahvastikuga kaevanduslinnade ja
-asulate taaselustamiseks, mille puhul voetakse aluseks olemasolev olukord ja pakutakse valja

lahendusi, et muuta arengukavades prognoositud negatiivseid stsenaariumeid.

Selleks toetus autor uurimistdodele ja uuringutele, mille pohjalik anallls ja ettevalmistus
lubasid autoril fokuseerida kaesolev t66 voimaliku arenguperspektiiviga asula ruumilise ja
mahulise arengu véljatdotamisele. Uuritavat teemat on vaadeldud erinevate teadusharude
vaatevinklist: majandus- ja sotsiaalteadused, toostusmajandus, linnaplaneerimine ja
muinsuskaitse, ajalugu ja poliitika. lda-Virumaa arengut suunavad riigi ja maakonnasisesed
dokumendid. Kaesolevas magistritdds uuriti  strateegilisi arengudokumente, millega
suunatakse lda-Virumaa linnade ja asulate arengut. Nendest materjalidest selgus, et oluline on
suurendada kogukondade sidusust, tugevdada kohalikku identiteeti, suurendada inimeste
kompetentsust, tugevdada ettevotete konkurentsi, parandada elukeskkonda, peatada noorte
maakonnast ning leida lahendusi Uhiskonna  elukeskkonna

véljarannet vananeva

kavandamiseks.

lda-Virumaa linnad ja asulad on seotud rasketoostusega. Sealsed elupiirkonnad on UGldjuhul
mitteiseeneslikult tekkinud 1920-1980. aastatel rajatud tehaste ja kaevanduste lahedusse, et
majutada toolisi. Niisuguseid paiku rajati majanduslikel eesmarkidel. Oluline polnud Umbritseva
keskkonna arendamine, vaid mone suurema piirkonna teenindamine. Monoasulad rajati tihti
logistiliselt heasse asukohta, mdne suure maantee voi raudtee ldhedusse. Seetdttu Ida-
Virumaa toostuslinnad ja -asulad enamjaolt mdne magistraali voi raudtee trassi 1@heduses.
1990. aastate esimesel poolel huljati mitmed Ida-Virumaa tehased ja asulad. Nendest on
tanaseks saanud inimtuhjad mahajaetud hoonetega paigad. Toédstusparand kui parandi Uks

alalike koondab eelnenud podlvkondadest parinevat toostussektori vara ja vaartuseid.
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Toostusparandi sailitamist vaadeldakse kui tulevastele polvedele opetliku ja ajalugu selgitava
materjali séilitamist. Parandi Uks voimalus on hooned séilitada ja rekonstrueerida muutes need
piirkonnad identiteedi ja kohavaimuga miljdévaartuslikeks aladeks. Kuna lda-Virumaal on
mitmeid huljatud hoonestusega piirkondi ja asulaid, poOoratakse tahelepanu nende

vaartustamisele ja rekonstrueerimisele.

Eestis on ligkkaudu 15000 ha mahajdetud turbaala. Saastlku kasutamise ja
keskkonnaprobleemide seisukohast on viimasel 15 aastal uuritud turbavarude kasutamist ja
mahajéetud  turbaalade rekultiveerimise vOimalusi. Sa&&stva arengu dokumendid,
Maapdueseadus ja Kaevandamisseadus reguleerivad turba kaevandamist ja nende alade
hilisemat korrastamist. Keskkonnaministeerium on kirjeldanud, et Uks eesmarke on kasutusele
vOtta mahajaetud jadksoode alad voi kuivendatud turbaalad, et looduslikus olekus soid ja
rabasid tootmise eesmarkidel kasutusele ei voetaks. Tartu Ulikooli, Maatlikooli ja
Keskkonnainvesteeringute Keskus uurisid niisuguste alade korrastamise voimalusi. Jaaksoode
korrastamiseks on sobivad jargmised variandid: kultuurmarjade kasvatamine, metsamaa
kasvatamine, kasvumuldade tootmine, kalakasvatuste voi energianiitude rajamine. Sellest
lahtuvalt selgitati vélja lda-Virumaal asuvate jadksoode piirkonnad. Anallusides Ida-Virumaa
kaevanduslinnade ja -asulate arenguperspektiive uuritakse jadksoo laheduses asuva Kohtla-
Jarve Oru linnaosa potentsiaali edendada kohalikku majandust jadksoo kasutuselevotuga.
Kaesolevas magistritods vaadeldakse mahajéetud jadksoo kasutuselevottu majanduslikel ja

linnaruumi elavdavatel eesmarkidel.

Magistritoé eesmark on anallidsida Ida-Virumaa linnade arengusuundi ja selgitada valja
potentsiaalse perspektiiviga asula, millele koostada struktuurplaan. Valjavalitud asulaks osutus
Kohtla-Jarve linna Oru linnaosa, sest asub looduskaunis piirkonnas mannimetsas tegevuse
|Oopetanud turbatddstuse alal, millest on saanud rohkete taastamisvoimalustega jaaksoo.
Linnaosa on hea infrastruktuuri abil tihedas Uhenduses maakonna keskuse Johviga ning teiste
suuremate maakonna asulate ja linnadega. Samuti asub Oru l&hedal Tallinn-Narva maantee ja
Oru rongijaam. 1980. aastal elas Oru asulas Ule 3000 elaniku, kuid aastal 2014 oli sealse

elanikkonna arv kahanenud 1233 inimeseni. Aastaks 2030 prognoositakse asula elanike



arvuks ligikaudu 700 inimest. Oru perspektiiv on olla metsalise iseloomuga mitmekesise avaliku

ruumiga mugava infrastruktuuri ja mitmekihilise ettevotlusmaastikuga asula.

Oru asula struktuurplaani koostamisel voeti aluseks 2010. aastal koostatud Hendrikson & KO
,2Kohtla-Jarve linna Oru linnaosa uldplaneering. Seletuskiri,“ mis kasitleb asula ruumilise arengu
pohimabtteid. See kirjeldab asula keskkonnavaartuseid, ruumilise arengu suundi, maakasutuse
Uldiseid pohimatteid, kuid jatab selgitamata, kuidas aidata kaasa Oru asula edasisele arengule
labi linnaplaneeringuliste meetmete. Hoonemastaapide maaramisel voeti aluseks mannimetsa
korgus. Asulas on tagatud piisav kergliiklusteede vorgustik, mis Uhendab asula strateegilisi
hooneid ja piirkondi: rongipeatus, kool ja lasteaed, keskus, kultuurihoone, pood, turg ning
spaa- ja spordikompleks. Kaesolevas to0s projekteeriti parkimisalad nii, et need suhestuksid
olemasoleva loodusega ja hoonestusega. Oru asula kagu osas asuvad linnaaiad korrastati ja
Uhendati asula teedevorguga. Oru asula jaotab kaheks Lagedi-Oru maantee, mis asulas
kannab Briketi tanava nime. lda poolne asum koosneb eluhoonetest ja Uhiskondlikest
hoonetest, 1dane poolses osas on jadksoode uurimiskeskus koos vajalike tootmishoonetega.
Struktuurplaani kohaselt lammutatakse olemasolevad garaazid ja kehvas seisukorras olevad
avalikud hooned. Asulas séilub 56 hoonet, millest 18 on eluhooned. Sailitatavad eluhooned
korrastatakse ja saneeritakse. Olemasoleva linnaplaneeringu tihendamiseks kavandati Oru
keskusesse Uhiskondlikuid hooneid ja elumaju. Oru asula struktuurplaani koostamisel lahtuti
algsest linnaplaneeringulisest olukorrast. Struktuurplaaniga nahti ette Oru asula mahulise
planeeringu kavandamine nii, et olemasolevad hooned rekonstrueeritakse asula mastaapi

arvestades ning planeeritav hoonestus arvestab olemasolevat looduskeskkonda.
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Kéesolevas magistritods valminud Oru asula struktuurplaan voib olla aluseks kahaneva

rahvastikuga monofunktsionaalsete linnade ja asulate taaselustamiseks.
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