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ABSTRAKT

Kuna kinnisvarahinnad on viimastel aastatel kiirelt kasvanud ja keskmine ruutmeetri hind
uletab keskmist brutopalka, siis on noortel, kes alles iseseisvat elu alustavad, eluaseme soetamine
raskendatud ja nad on sunnitud Gurima vdi elama vanematega. Pidevalt tdusvate Ulrihindade ja
muude rahaliste kohustuste tottu votab eluaseme ostmiseks raha kogumine aga liiga kaua aega ja
noored ei saavuta rahalist vabadust aastakiimneid.

Ké&esoleva bakalaureuset6o teemaks oli eluaseme ostmisega seotud otsuste tegemine Y-
generatsiooni noorte seas. Eesmargiks oli uurida milline on Y-generatsiooni noorte praegune
elukoha korraldus ja millised on eluasemega seotud tulevikuvéljavaated. Lisaks, kui suured on
noorte igakuised eluasemekulud ning kas ja kui palju nad eluaseme soetamiseks raha igakuisest
palgast kdrvale panevad.

Uurimiseesmargi taitmiseks kasutati kvalitatiivseid uurimismeetodeid. Viidi labi kisitlus
108 19-33-aastase Y-generatsiooni noore seas. Tulemustest selgus, et suurem osa noortest elab
udripinnal voi lahikondsete omanduses oleval eluasemel, 25% elab veel koos vanematega. 8%
klsitletutest omab juba kodu ja 43% tahaksid lahitulevikus eluaseme soetada. 90% neist kogub
selle jaoks raha, kuid suurem osa spetsiaalselt kodu ostmiseks ei séésta. Eesti Y-generatsiooni
noorte ootused kinnisvara suhtes on enamjaolt realistlikud. Nad teavad, mis elamispinnaturul

toimub, palju kinnisvara maksab ja mis on oluline elamispinna valimisel.

Méarksdnad: Y-generatsioon, kinnisvara, elamispinnaturg, saastmine



SISSEJUHATUS

Esimene téhtis samm tdiskasvanud inimese elus on ema-isa juurest valja kolimine ja
iseseisva elu alustamine. Paljud noored kolivad vanemate juurest valja kohe peale gimnaasiumi
I6ppu, mbned varemgi, kuid palju on ka neid noori, kellel vtab iseseisvumine pisut kauem aega.
Noortel tuleb varakult mdistma hakata ka, kuidas kinnisvaraturg toimib ja millele peaks eluaseme
valimisel tdhelepanu osutama. Peab hakkama métlema séé&stmisele ja oma kodu soetamisele.

Y-generatsiooni definitsioone on erinevaid, kuid k&esolevas t60s uuritakse noori vanuses
19-33. Selle generatsiooni noored erinevad varasematest generatsioonidest peamiselt selle
poolest, et on Ules kasvanud koos interneti ja moodsa tehnoloogiaga ja informatsioon on neile
alati olnud kattesaadav. Nad kasutavad info saamiseks pigem internetti kui professionaalide abi.
Kuigi nad kolivad kodust vélja ja abielluvad hiljem, on need noored on téiskasvanulikumad ja
iseseisvamad kui varasemad generatsioonid.

Kéesoleva bakalaureusetot teemaks on eluaseme ostmisega seotud otsuste tegemine Y-
generatsiooni noorte seas. See teema valiti uurimiseks, kuna autor samastub tugevalt uuritava
vanusegrupiga ja tunneb ise, et probleem on tdsine. Autorit huvitab, kuidas &sja iseseisvat elu
alustanud noored toime tulevad ja millised on nende tulevikuvéljavaated. Kuigi vélismaiseid
uurimusi samal teemal on 1abi viidud mitmeid, siis autorile teadaolevalt Eesti noori uuritud pole.

Uurimisprobleem on jargmine: kuna kinnisvarahinnad on viimastel aastatel Kiirelt
kasvanud ja keskmine ruutmeetri hind tletab keskmist brutopalka, siis on noortel, kes alles
iseseisvat elu alustavad, eluaseme soetamine raskendatud ja nad on sunnitud Gdrima voi elama
vanematega. Pidevalt tdusvate tdrihindade ja muude rahaliste kohustuste tottu votab eluaseme
ostmiseks raha kogumine aga liiga kaua aega ja noored ei saavuta rahalist vabadust
aastakimneid.

Probleemist lahtuvalt pdstitati uurimiseesmark, milleks on valja selgitada milline on Y-

generatsiooni noorte praegune elukoha korraldus ja millised on eluasemega seotud tuleviku



valjavaated. Lisaks, kui suured on noorte igakuised eluasemekulud ning kas ja kui palju nad
eluaseme soetamiseks raha igakuisest palgast korvale panevad.
Pistitati jargmised uurimistlesanded:
o Selgitada kirjanduse pdhjal Y-generatsiooni olemust, selle generatsiooni noorte suhet raha
ja kinnisvaraga.
e Anda Kkirjanduse pdhjal teoreetiline ulevaade eluasemeturu toimimisest ja selle
alaliikidest, selgitada ndudluse ja pakkumise eripérasid eluasemeturul.
e Anda llevaade viimaste aastate eluasemeturu hinnadinaamikast, ndudlusest ja
pakkumisest ning prognoosida, mis toimub Eesti elamispinnaturul l&hitulevikus.
e Viia labi kisitlus Eesti Y-generatsiooni noorte seas.
e Teha kokkuvdte kisitluse tulemustest.

e Teha jareldusi kisitluse tulemustest ja viia need kokku teoreetilise osaga.

Esimeses peatiikis tuuakse erinevate autorite esitatud teoreetilised seisukohad ning
Kanadas ja USA-s l&biviidud uuringud Y-generatsiooni defineerimise ning selle generatsiooni
noorte olemuse kohta. Samuti, kuidas noored rahaga Umber kéivad ja milline on nende suhe
kinnisvaraga. Kirjanduse pdhjal selgitatakse ka kinnisvara olemust, selle liigitamist ning ndudlust
ja pakkumist elamispinnaturul.

Jargmisena kirjeldatakse metoodika peatiikis uuringu labiviimise meetodeid. Koigepealt
selgitatakse, milliseid kvantitatiivseid meetodeid kasutati, et labi viia turu anallis. Seejérel
selgitatakse, kuidas kasutati kvalitatiivseid meetodeid kisitluse labiviimisel.

Kolmas peatiikk keskendub kinnisvaraturu analtisile, kus uuritakse eraldi kogu Eesti
korteri- ja eramuturgu. Antakse Ulevaade hinnadinaamikast, ndudlusest ja pakkumisest ning
tehakse tulevikuprognoos.

Jargmises peatikis tehakse kokkuvote kusitluse tulemustest, kus eraldi uuritakse nende
noorte vastuseid, kes elavad veel vanematega ja nende vastuseid, kes on alustanud iseseisvat elu.
Viiendas peatiikis Ghendatakse teooria kusitluse tulemustega ja analtlsitakse kisitluse tulemusi.
Lisaks sellele esitatakse ettepanekuid kuidas noortele kodu soetamine atraktiivsemaks muuta ja

neid suunata rohkem raha saastma.



1. TEOREETILINE MAARATLUS

1.1. Y- generatsiooni maaratlus

Inimese mottemaailma ja kéitumisharjumuste kujunemist pdhjustab suuresti keskkond,
mis Umbritseb meid lapsepdlve- ja teismeeas. Jarelikult on loogiline, et grupil inimestel, kes on
stindinud samal ajaperioodil, on sarnased isikuomadused, sest sotsiaalne, kultuuriline ja majan-
duslik olukord ning tehnoloogia olid nende kasvamise ajal samad. Seda perioodi, millal meid
umbritsev keskkond pusib kallaltki muutumatuna, nimetatakse generatsiooniks. (Sheahan 2005,
2)

Generatsioone defineeritakse vanuse, perioodi ja kohorti pdhjal. Vanus on inimese vanus
hetkel, kui aset leiavad tahtsad elusindmused ja muutused, periood on inimese eluaeg ja kohort
on grupp inimesi, kes on lapsepdlves labi elanud sarnaseid kogemusi ja sindmusi. Nende tegurite
koosmdjul kasvavad ules sarnaste hoiakute ja kaitumismustritega inimesed. (DeVaney 2015, 11)

Sotsiaalteadlaste véitel on Ameerika (hiskonnas neli generatsiooni: vaikne, beebibuumi,
X- ja Y-generatsioon. Vaikse generatsiooni esindajad on sindinud vahemikus 1930-1945.
Varajased sindmused nende elus olid Suur Depressioon ja Teine maailmasdda. Beebibuumi
generatsiooni kuuluvad need inimesed, kes sundisid aastatel 1946-1964. Nende lapsepdlve
mdjutasid majanduskasv ja &érelinna keskklassi areng. X-generatsioon siindis 1979.-1981. aastal
ja kogesid lapsena Vietnami s6da ja enrgiakriisi. Y-generatsiooni stinniaastateks peetakse aastaid
1980-2000. Selle generatsiooni jaoks olid tahtsad siindmused globaliseerumine, 11. septembri
terroririnnakud ja internetiajastu. (Ibid.)

Beebibuumi generatsiooni defineerimine on kerge — sinna kuuluvad inimesed, kes
stindisid aastatel 1946-1964, kui siindis erakordselt palju lapsi. Y-generatsiooni defineerimine on

aga keerulisem, sest see ei ole kujunenud ainult demograafiliste, vaid ka sotsiaalsete ja



kultuuriliste sindmuste pdhjal. Néiteks uue aastatuhande algus ja Y2K draama, 2001. aasta 11.
septembri trauma ning digitaalne revolutsioon. See tOstatab kisimuse — kas generatsiooni peaks
defineerima stindmuste jargi, mis toimusid inimeste sunni ajal vdi sel ajal, kui nad ules kasvasid?
Kuigi sellele ei ole lihtsat vastust, on tavaliselt teismeeas kogetud siindmused need, mis
defineerivad generatsiooni olemust kdige paremini. (Cutler 2015, 34)

Kuna stindmusi, mis voiksid olla Y-generatsiooni defineerijaks, on olnud palju, siis ei ole
kokkulepet tapsete algus- ja I6pukuupéevade osas. Nditeks kasutatakse vahemikke 1982-2000 ja
1981-1996 ja réhutatakse, et I6pp-punkt ei ole veel kindlalt paigas. (Ibid.)

Selleks, et vorrelda noori tdnapédeval ja vanasti, uuriti 18-34-aastaste noori kahest
erinevast generatsioonist. Uuringu andmed on toodud tabelis 1. 1980. aasta andmed on
beebibuumi generatsiooni ja 2013. aasta andmed Y-generatsiooni noorte kohta. Vd&rreldes
beebibuumi generatsiooniga, on Y-generatsiooni noortel raskem iseseisvat elu alustada. Kuigi
nad on kdrgemalt haritud, on neil madalamad palgad ja suurem osa neist elab vaesuses. Osaliselt
selle pérast elab suur osa Y-generatsiooni noortest vanematega ja ei alusta veel oma pere loomist.
(Ibid.)

Tabel 1. Beebibuumi generatsiooni ja Y-generatsiooni noorte vardlus

Uuringu aasta 1980 2013
Siinniaasta 1946-1962 1979-1995
Populatsiooni suurus 67,1 miljonit | 72,8 miljonit
Protsent kogu rahvastikust 29,6% 23,4%
Bakalaureuse kraad voi kdrgem haridus | 15,7% 22,3%
Mediaan aastasissetulek $35 845 $33 883
Elab vaesuses 14,1% 19,7%

Elab vanematega 22,9% 30,3%

Pole kunagi abielus olnud 41,5% 65,9%

Allikas: (Cutler 2015, 35)

Louise Keeley, The Demand Institute-i president vaidab, et Y-generatsiooni noortel on
samad eesmargid, mis vanematel generatsioonidel, aga noored erinevad oma vanematest just selle
poolest, mis ajal nad neid eesmarke taitma hakkavad. Ullatav on ka see, kui optimistlikud noored
on arvestades seda, et enamik neist said taiskasvanuks suure majanduskriisi ajal. (Study ... 2014,
14)



Y-generatsioon on keerulisele majanduslikule olukorrale mitut moodi vastanud. Uheks
naiteks on sotsiaalne protest. Teiste ndidete alla kuuluvad noorte tagasi vanemate juurde
kolimine, abielu ja esimese kodu ostmise edasilikkamine ja oma ettevotete alustamine.
(DeVaney 2015,12)

Hoolimata kdrgest to0tuse madrast ja suurest dppelaenust Y-generatsiooni noorte seas, on
nad Uks kdige kdrgemalt haritud generatsioone viimastel aastakiimnetel (Shuster 2014, 49).
Neljandik USA Y-generatsiooni noortest on I6petanud tlikooli, kuid palju on veel neid, kelle
haridustee on pooleli v3i alustamata. Uuringud naitavad, et kdrgharidusega inimestel on parem
elukvaliteet. Neil on vdiksem tGen&osus jadada t6otuks voi elatuma sotsiaalabist, neil on rohkem
edu tooturul ja abikaasa leidmisel, teevad paremaid otsuseid oma tervise jaoks, neil on
onnelikumad abielud ja edukamad lapsed. (DeVaney 2015,12)

Labi ajaloo on peremudel teinud l&bi suuri muudatusi ja rohkem kui Ukski varasem
generatsioon on oma vanemate lahutuse t6ttu pidanud kannatama just Y-generatsiooni noored. Ja
need noored, kelle vanemad kokku jdid, on lapsena pidanud palju aega veetma omaette, kuna
mdlemad vanemad kaéisid to6l. Sellised faktorid on sundinud neid noori varakult tdiskasvanuks
saama ja iseseisvalt toime tulema. (Sheahan 2005, 8)

Y-generatsiooni noored leiavad alati uusi vdimalusi, et saada, mida nad tahavad ja teevad
kodik selleks vajaliku. Nad on haritumad ja elutargemad kui varasemate generatsioonide
esindajad. Téanapdeva noored ei ole naiivsed, nad teavad, mis on ettevOtete ja teiste
organisatsioonide kavatsused. Selle pdhjuseks on muidugi internet jmt mdjutajad. Arvatakse, et
noored on pusimatud ja laisad, kui nad lahkuvad to6lt vBi otsivad lihtsalt oma elus muutusi.
Tegelikult on asi selles, et Y-generatsiooni noortele meeldib kui nende t66 on véljakutsuv ja
huvitav, nad ei taha teha t66d, mis on igav. Lisaks sellele otsivad nad pidevalt oma elus muutusi

ja uusi valjakutseid ning neil hakkab kiirelt igav. (Ibid.)

1.2. Y-generatsioon ja raha

Y-generatsiooni noored kasvasid ules vanematega, kellel oli raha rohkem kui aega, seega

on nad véga vastuvotlikud tarbimisele juba varasest lapsepOlvest. Kuigi neil oli neli korda
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rohkem manguasju, kui lastel 20-30 aastat tagasi, on nad palju vastutustundlikumad,
iseseisvamad ja téiskasvanulikumad, kui varasemad generatsioonid. (Kennedy 2001, 66)

Kui Y-generatsiooni peaks defineerima finantsilisest perspektiivist, siis voiks neid nime-
tada ,,Amazoni generatsiooniks*“. Nad on internetikaubanduse pdhiline demograafiline vanuse-
grupp, kes kulutab aastas rohkem raha internetiostude peale, kui ukski teine vanusegrupp, kuigi
nende palgad on vaiksemad, kui vanematel inimestel. (Cutler 2015, 36)

Suur osa nende sissetulekust kulub tehnoloogiale. Nad mitte ei taha, vaid vajavad
nutitelefone, tahvel- ja silearvuteid, mangukonsoole jms. See generatsioon erineb oma
vanematest ja vanavanematest just selle poolest, et nad on oma igapédevases elus tehnikat
kasutanud juba varasest east. Need noored on harjunud kiire ja piiramatu ligipdasuga koigele.
Tanu sellele eelistavad nad ja tunnevad end mugavalt kasutades elektroonilisi kanaleid ka oma
finantside haldamiseks. (Zakett 2012, 72)

Nad tuginevad traditsioonilisele pangandusele palju vahem kui teised generatsioonid.
Palju suurema tdendosusega kasutavad nad uuemaid makseviise nagu ettemaksuga krediitkaardid
ja nutiseadmed. Pea pooled noortest on kasutanud kalleid laenuteenuseid nagu Kiirlaenud ja
asjade pantimine. Paljud neist ei pruugi isegi teada, et saadaval on odavamaid variante. (Tan
2014, 12)

Y-generatsiooni noortel tuleb toime tulla finantsiliste véljakutsetega, mida varasemate
generatsioonide noorusajal ei olnud. Naiteks t66puudus ja suured Oppelaenud. Sellepdrast on
ainult 40%-l noortest pensionikonto ja ks neljandik on ndus vdtma riske, mis kaasnevad
investeerimisega. Noorte finantsiline kirjaoskus ei ole kuigi heal tasemel. Naiteks ei mdista nad
hipoteeklaenu ideed, aga selle pdhjuseks voib olla see, et neil ei ole tekkinud vdimalust kodu
soetamiseks. (Ibid.)

Kuigi Y-generatsiooni noored tahaksid raha séésta pensionipdlveks, siis sellest tdhtsam on
tegeleda teiste rahaliste kohustuste taitmisega nagu igapaevased finantskohustused, kodulaenu ja
krediitkaardi vdla teenindamine. Paljud noored kull kasutavad pensioni kogumiseks fonde, aga
vaga tihti vOetakse see raha vélja enneaegselt tookohtade vahetamisel. (Gen ... 2008, 9)

2013. aastal l&bi viidud uuringust selgus, et 74% Y -generatsiooni noortest plaanivad kodu
omada 35. eluaastaks, kuid ainult 11% s&&stab raha sellel eesmargil. Kaks kolmandikku kavatseb

pensionile jd&da kuuekiimnendate eluaastate alguses voi keskel, aga ainult 6% kogub raha pensio-
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nipblveks. 62% tahaksid alustada oma ettevotet, aga ainult 4% on selle jaoks raha korvale
pannud. (Todd 2014, 6)

Y-generatsioonil on vorreldes varasemate generatsioonidega suurem dppelaen, vaesus ja
to6tus ning vaiksemad sissetulekud. Hiljutine majanduslik taastumine ei ole parandanud noorte
finantsilist enesehinnangut. 2014. aastal 1&bi viidud Pew Kkdisitlusega leiti, et ainult 42% Y-
generatsiooni noortest identifitseerib ennast keskklassina, 2008. aastal oli see néaitaja 53%. Ja
46% neist arvab ennast kuuluvat alam- v&i alam-keskklassi, 2008 oli neid 25%. (Cutler 2015, 35-
36)

1.3. Y-generatsioon ja kinnisvara

Praegused 18-34-aastased soetavad oma esimese kodu hiljem, Kkui eelmised
generatsioonid, ning on hiljuti turule sisenenud vdi teevad seda ldhiaastatel. Peale 2008. aasta
majanduse kokku kukkumist on paljud koduomanikud sunnitud edasi maksma laenu, mis on
suurem, kui nende elukoha vaartus. SeetGttu peavad praegused esimese kodu soetajad leppima
vaikese valiku ja paisutatud hindadega. Pangad ei ole nii ndudlikud kui varem, kuid laenu taotleja
peab tdestama, et ta on vdimeline makseid tasuma. Aga kdigest sellest hoolimata ostsid USA-s
2013. ja 2014. aastal kdige rohkem kinnisvara just Y-generatsiooni esindajad. (The Real State ...
2016, 27-28)

Alates 2009. aastast on esimese kodu ostjate osakaal langenud 20%. Kui turul kodu
ostjaid jadb vahemaks, siis kannatab kogu riigi makromajandus, sest elamispind moodustab
umbes 18% USA sisemajanduse koguproduktist. (Walsh, 2012)

USA-s ksitletud 1573-st 18-34-aastasest on koduomanikud 26% ja 71% soovivad tule-
vikus kodu osta. Kodu ostmisel on motivatsiooniks privaatsus ja oma ruum ning kinnisvara
omadused rikkuse kasvatamisel. Yale-i likooli majandusteadlane Robert Shiller mdistab rahul-
dust, mida pakub kodu omamine, kuid margib, et tegemist pole lollikindla investeeringuga igaiihe
jaoks ja pole seda kunagi olnud. Ta hoiatab esimese kodu ostjaid, et viimased ei loodaks, et nende
elukoha vaartus ainult kasvab. (The Real State ... 2016, 28)

12



Rohkem kui kolmandik kusitlusele vastanutest (tles, et nad pole veel oma kodu ostnud,
sest pole sdastnud piisavalt raha laenu sissemakse jaoks. PGhjust selleks on lihtne leida. Harvardi
ulikooli uurimus néitas, et peaaegu veerand 25-34-aastastest kulutab tle 50% oma sissetulekust
udrile ja 41% tasuvad ka dppelaenu. (The Real State ... 2016, 28)

Louise Keeley, The Demand Institute-i presidendi, vditel kardavad noored, et nad ei saa
laenu, kuna neil pole piisavalt raha sissemakse jaoks. Teine po6hjus laenutaotluse
tagasilukkamiseks voib olla ndrk krediidiskoor. (Study ... 2014, 14)

Mdnede teadlaste arvates on kdige hullem kinnisvaramulli tagajérg see, et see voib muuta
terve generatsiooni mottemaailma. See vdib panna noored kartma eluaseme ostu ja muuta nad
igavesteks tdrijateks. Teised majandusteadlased ja kinnivaraeksperdid arvavad, et noored potent-
siaalsed kodu ostjad ei ole sellele veel kéega I66nud. Neid takistab kodu ostmisel suur dppelaenu
jaak ja ebastabiilne t66turg. (Walsh, 2012)

Kuigi tanapéeval elavad paljud 20-ndates eluaastates noored udrikodudes vdi vanemate
juures, siis tdendoliselt piddlevad nad 30-ndates siiski kodu omamise poole samamoodi nagu
eelmised generatsioonid. USAs on keskmine koduostja vanus 34 ning hilisem koduostmine on
seotud hiljem abiellumise ja laste saamisega. (Shuster 2014, 49)

Teine pbhjus, miks vdib arvata, et ka Y-generatsioon nagu varasemadki generatsioonid
muutub eluaset omavaks ja mitte tdrivaks generatsiooniks, on see, et kodu ostmine on keskmiselt
38% odavam kui Gurimine. Selle aluseks on voetud ostmine 30-aastase pangalaenuga 20%-lise
sissemaksega. Ja isegi 10%-lise sissemaksega on ostmine 35% odavam kui Gdrimine. (Ibid.)

Uuringust, mille viis USA-s labi The Demand Institute tuhande 18-29-aastase seas,
selgus, et 73% neist on arvamusel, et kodu omamine on hea investeering. 75% nendest noortest
oli arvamusel, et elukoha soetamine on oluline pikaajaline eesmérk. 24% kusitletutest olid juba
koduomanikud ja 60% plaanivad eluaseme osta tulevikus. Aga noored on teadlikud, et kodulaenu
taotlemine on keeruline protsess ja 44% arvavad, et neil on raske laenu saada. (Study ... 2014, 13)

2014. aasta Nielseni raport vaidab, et 62% USA-s elavatest noortest, kes on stundinud
aastatel 1980-2000, eelistavad elada jalutuskéigu kaugusel tookohast, restoranidest, poodidest ja
uhistranspordi peatustest (Living ... 2015, 48). Y-generatsiooni jaoks on kdige olulisem omadus

elukoha juures l&dhedus perele ja sdpradele, samuti té6koha kaugus ja teenuste kattesaadavus (The
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Real State ... 2016, 28). Ullatavalt selgus, et noored ostaksid kodu pigem aarelinna kui linna
keskele (Study ... 2014, 14).

1.4. Kinnisvaraturg ja selle liigitus

Kinnisvaraga puutume kokku igapédevaselt ja kdikjal. Meie elu- ja tookeskkonda voib
nimetada kinnisvaraks; seda on ka maad ja metsad ning k&ik seni veel hoonestamata piirkonnad.
Kinnisvara kasutame kas omanike v@i (drnikena ning markamatult oleme kokkupuutes
kinnisvaraga kogu oma eluteel. (Kulbach et al 2007, 5)

Kinnisvara on maatiikk koos selle oluliste osadega (sellega pisivalt iihendatud asjad, nagu
ehitised, kasvav mets, muud taimed ja koristamata teravili, samuti maattikiga seotud asjadigused).
Kinnisvara p6hiomadused on liikumatus, ainulaadsus, limiteeritud pakkumine, hévimatus ja
kolmedimensioonilisus. (Kask 1997, 9-11)

Kinnisvaraturg on é&rivaldkond, millega tavainimene puutub kokku ehk paar korda elus.
Kinnisvara ost-muik, Gdrimine on tegevused, mis ilmselt tuttavamad. Turuks voibki nimetada
hulka tehinguid kinnisvaraga, milles osalevad ostjad, miljad, vahendajad, rahastajad ja veel
teised osalised. (Kulbach et al 2007, 5)

Kinnisvaraturg omab teiste turgudega vorreldes mitmeid erisusi: (Kulbach et al 2002, 13-
14)

e Iga kinnisvaraobjekt on unikaalne — ei ole olemas isegi kahte tdpselt samasugust maja,
korterit vms — kui muud omadused on sarnased, siis erineb asukoht;

e Kinnisvaraturg on lokaalne — kinnisvara on rangelt seotud oma asukohaga ja selle
majandusega;

e Kinnisvaraturu jaoks ei ole tsentraliseeritud kauplemiskonhti;

¢ Kinnisvara ost-muik on kallis ja keeruline — leping, kinnitamine ja registreerimine nduab
kvalifitseeritud abi ja on Usna kallis;

e Kinnisvaratehingu tegemine on aegavOttev — Eestis lubab seadus uut omanikku

Kinnisturaamatusse kanda kuni kolm kuud,

e Kinnisvaraturu info levib aeglaselt ja ei ole tavaliselt kdigile lihtsalt kattesaadav;
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e Kinnisvaraturg on vaheefektiivne ja pakkumise ning ndudluse poolt paika pandav

tasakaaluhind sdltub paljudest asjaoludest, mis tihti mangivad ostja-muuja kahjuks.

Kinnisvara ndudlust kujundab nii investeerimise kui ka tarbimise ndudlus. Traditsioo-
niliselt peetakse kinnisvara pusiva vaartusega suhteliselt riskivabaks investeeringuks. Mitmed
uuringud on ndidanud, et kinnisvara on hea investeering, sest see on kaitstud inflatsiooni ja teiste
investeerimisega seotud riskide eest. (Chiang et al 2014, 175)

Kinnisvaraturud jaotatakse kategooriatesse varaliikide pdhjal ja selle alusel, mil mé&éral
need turuosalistele huvi pakuvad. Eri Kkinnisvarakategooriate turud jagatakse omakorda
segmentideks, mis vastavad ostjate ja miljate eelistustele. Kinnisvaraturgude eristamine aitab
neid uurida. (Kinnisvara... 2008, 47)

Levinuim on jagamine kaheks: rendipinnaturg ja kinnisomanditurg. Teised levinumad
jaotusvariandid on: elamispinnaturg ja dripinnaturg, tulutoova kinnisvara turg ja omanditurg,
pindade turg ja mittepindade turg. Eestis kasutatakse valdavalt kinnisvaraturu jaotamist elamis- ja
aripinnaturuks. Ka allturge vOib omakorda jagada. Naiteks elamispinnaturgu voib jagada
vastavalt asukohale, hinnale ja mugavustele. (Kask 1997, 14-16)

1.5. Elamispinnaturg

Kinnisvaraturu koige aktiivsema osa moodustavad tehingud elamispindadega, mis
moodustavad tlle 50% kogu kinnisvaraturu osast. (Kulbach et al 2007, 49) Elamispinna jaotusi on
erinevaid. Kask jaotab elamispinna jargnevalt: korterid ja korterelamud, suvilad, garaazid,
eramud, krundid. (1997, 15) Kulbach et al jaotavad turu aga Uhepere- ja mitmepereelamuturuks.
(2002, 12) Kuhlbach et al kinnisvaradpikus on jaotus: korterid, eramud, suvilad ja talud. (2007,
48)

Elamispinnaturg on reeglina stabiilsem turukdikumiste suhtes vorreldes aripindade turuga.
Kuna majad on kallimad kui korterid ja suvila ei ole mfeldud esmaste elamisvajaduste
rahuldamiseks, tehakse majade ja suvilate turul tehinguid mdistagi vdhem. Tallinnas on

pohjuseks korterite suur osakaal — Ule 80% pealinlastest elab kortermajas. Kindlasti mangib
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olulist osa keskmine elatustase, mis arenguriikides keskmisel inimesel ei vdimaldagi maja
ostmist. (Kulbach et al 2002, 14-15)

Korteriturg on kdige aktiivsem turu alaliik. See on tingitud suhteliselt odavamatest
hindadest (korter on odavam kui maja), tlemaailmsest linnastumisest viimase 100-200 aasta
jooksul ning laenupoliitikast, mis soosib korterite osmist. Alternatiivne tdriturg on vahemasti
sama aktiivne, sest kaive on veelgi kiirem. Arenenud kinnisvaraturuga riikides on Gurikorterite
osakaal 50% ja enamgi, mis veelgi soosib korteritehingute kiiremat kaivet ja korterituru
mobiilsust. (Ibid.)

Elamurajoonide véirtust mdjutavad jargmised tegurid: (Kinnisvara... 2008, 66)

e juurdepéas tookohtadele;

e transporditeenused;

e juurdepéés kaubanduskeskustele, kultuuriehitistele ja meelelahutusele;

o kohalike koolide kvaliteet;

e alamaine;

e elamurajooni miljo6é ja vélimus ning kaitse kaubandus- ja toostusettevdtete soovimatu
sissetungi eest;

e avatud ruumi, parkide, jarvede, jdgede v6i muude looduslike objektide lahedus;

e arendatava vaba maa pakkumine v8ib muuta olemasolevad varad ihaldusvaarsemaks voi
vahendada nende ihaldusvéarsust;

e eradiguslikud maakasutuspiirangud (nt tingimused, lepingud ja piirangud);

o rentnike ja kulaliste parkimisvéimalused:;

e vakants ja rentnike vahetumine.

Elamispinnaturg erineb tavakaupade turust jargmiste omaduste poolest: (Leishman 2003,
114-115)

e Elamute puhul pole tegemist vaid tarbekaubaga, paljude jaoks on see vara, millesse

investeerida tulu teenimise eesmargil. See muudab néudluse prognoosimise keeruliseks.

Kuid kuna ka tavakasutaja jaoks on tegemist siiski investeeringuga, sest tdenéoliselt on
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see koige vaartuslikum vara, mida inimene oma elu jooksul omab, siis tuleb ndudluse
prognoosimisel arvestada nii investeerimis- kui ka tarbimisndudlust.

e Kuna elamud on pika elueaga ja vastupidavad, siis moodustab suure osa turupakkumisest
mitte uued, vaid vanemad ehitised ehk nn second-hand kaup.

e Elamud on véga heterogeenne kaup. Erinevaid turul olevaid pindu on vdimatu vorrelda,
sest kdik on erinevad nii véljandgemise kui ka asukoha poolest. Ja kuigi elamispinna
ndudlus tuleneb selle omaduste néudlusest, siis omadusi eraldi pole vdimalik muta, need

moodustavad terviktoote.

Elamispinna n&ol pole tegemist homogeensete kaupadega. Kodu soetamisel kaalutakse
mitmeid faktoreid. Leibkondadel on vBimalik valida mitmete erinevate omaduste ja asukohtade
vahel. Elamute kvaliteet on erinev erinevates piirkondades ja erineval ajal, sest kdrgemate
reaalpalkade ja joukuse kasvu tottu inimeste ndudmised ja eelistused muutuvad. (Krakstad, Oust
2015, 432)

1.6. NOudlust ja pakkumist mdjutavad tegurid elamispinnaturul

Majandusteoorias tdhendab pakkumise ja ndudluse pchimdte, et kauba hind ei pruugi olla
otseses proportsionaalses seoses ndudlusega ega kaudses proportsionaalses seoses pakkumisega.
Seega kipub asja pakkumise suurenemine vdi nGudluse vahenemine alandama tasakaaluhinda ja
vastupidi. Pakkumise ja ndudluse suhe ei pruugi olla otseselt proportsionaalne, ent nende jéudude
suhted on majandusteoorias fundamentaalsed. (Kinnisvara... 2008, 36)

Tavaliselt sdltub vara vaartus kaudselt pakkumise muutustest. Kui konkreetse kasutus-
otstarbega varasid tekib ndudlusega vorreldes rohkem, siis nende tasakaaluvéartus vaheneb.
Samal ajal kui varade nappus suureneb ja pakkumine ndudlusega vorreldes véheneb, kasvab vara
tasakaaluhind. (Ibid.)
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1.6.1. Noudlus

Vastavalt piirkonna mainele, nditeks tdmbab ligi noori, immigrante vOi just lastega
peresid, tuleks uurida rahvastiku vanuselist ja rassilist koosseisu ning populaarsemaid
leibkondade tiilipe. Detailne sissetulekute andmestik ristatud rahvastiku vanuselise koosseisuga
vm demograafilise indikaatoriga, annab analiisijale vOimaluse tuvastada tapse tarbija. (Brett,
Schmitz 2009, 18)

Peamised muutujad, mis mdjutavad elamispindade ndudlust: (Krakstad, Oust 2015, 432)

e sissetulekud,

e tOOtuse maar,

e intressimadrad,
e SKP,

e inflatsiooni maar,
e tarbimine,

e migratsioon.

Uurida tuleks ka konkurentide pakutavat. Esiteks tuleks kindlaks teha sama kategooria
elamute arv ja nende peamised omadused, nditeks vanus ja hetke hind vG6i Gdri maksumus.
Suhteliselt uute elamutega piirkonnas ei pruugi néudlus véaga selgelt véljenduda, kuid dle 50-
aastaste majadega piirkonna puhul on reegel, et iga aasta tuleks 1% elamupindadest vilja
vahetada. (Brett, Schmitz 2009, 72)

1.6.2. Pakkumine

Pakkumine muutub seda elastsemaks mida kauem objekt miugis on olnud. Pikemas
perspektiivis mojutavad pakkumist kdige enam ehituskulud. Kui ndudlus ja kinnisvara hinnad
kasvavad, siis on ehitusfirmade jaoks kasumlik ehitada uusi elamuid. (Krakstad, Oust 2015, 432)

Pakkumise analutisimiseks tuleb uusi ja vanu elamuid eraldi uurida. Selline lahenemine

on vajalik sellepérast, et tarbija vaatleb neid erinevalt ja mélema pakkumist mdjutavad erinevad
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majanduslikud muutujad. (Carn et al 2001, 131) Analudsimisel tuleks uurida ka veel t60s olevaid
projekte, mis suurendavad pakkumist lahitulevikus (Brett, Schmitz 2009, 18).
Uute elamute pakkumist mdjutavad jargmised muutujad: (Carn et al 2001, 131)
e ehitamise hind,
e ehitamise Kiirus,
e turul tegutsevate ehitajate arv,

¢ cehitaja ootused elamu mudmisel.

Edasimiugi turul mé&aravad pakkumise jargmised majanduslikud ja demograafilised

muutujad: (Ibid.)

e tOOtus,

e leibkonna ostujdu alanemine,

o leibkonna reaalsissetuleku elutsukkel,

e geograafiline imberpaiknemine,

e perekonna elutsiikkel,

e maitse ja eelistuste muutused,

e asustustiheduse eelistused,

o eelistus omada voi Gdrida,

e mugavuste ja efektiivsuse eelistused,

e hooajalisus.
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2. METOODIKA

2.1. Kvantitatiivsed uurimismeetodid

Kvantitatiivseid meetodeid kasutades viiakse antud t60s labi kinnisvaraturu analiiiis. Selle
eesmargiks on anda Ulevaade aastate 2010-2015 elamispinnaturu olukorrast. Alustuseks antakse
ulevaade Uldistest demograafilistest ja majanduslikest néitajatest. Valja tuuakse viimase kuue
aasta 20-34-aastase rahvastiku arv, t60tuse madr, sisemajanduse koguprodukti (SKP) vaartus
jooksevhindades ja brutokuupalk.

Maa-ameti kinnisvaratehingute registrist koguti andmeid, et analliisida eraldi eramu- ja
korterituru tehingute arvu ja keskmist ruutmeetri hinda. Andmete analutsimiseks kasutatakse
aritmeetilist keskmist ja trende. Aritmeetiline keskmine on mahukeskmine. Need on sellised
keskmised, mille arvuline véartus reageerib eranditult igale muutusele statistilise rea mis tahes
liilkme vaartuses, s.o rea liikkmete individuaalvaartuste summas ehk rea mahus (Aarma, Vensel
2005, 32-33).

Aritmeetilise keskmise valem on:

xxifi
Xfi

x|
Il

kus

x; — variantide arvvaartused,
fi—nende kaalud ehk sagedused ja
i=1,2,...,n,Kkusnon variantide arv.

Lihtsat aritmeetilist keskmist saab kasutada jargmistel juhtudel: (Ibid.)
e kui on teada otse vaatlusega hangitud andmete rida, milles on vaatlusiiksuste arvuga

vordne arv lilkmeid — enamasti on sellised read vaga pikad ja tilikad t6ddelda;
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e kui on tegemist variatsioonreaga, milles kdikide variantide sagedused on vdrdsed, ehkki
uhest erinevad — selliseid ridu kohtab praktikas véga harva;

e kui on tegemist aegreaga, mille liilkmete vaartused kéivad vordse pikkusega perioodide
kohta.

Ainult keskmisest ruutmeetri hinnast analliusiks ei piisa. Teinekord, kui hinnad tbusevad,
aga palgatbus toimub samas tempos, ei mdjuta hinnatéus tarbimist. Selleks tuleb leida P/E ehk
hinna ja palga suhe. Kéesolevas t60s kasutatakse suhtarvu arvutamiseks keskmist ruutmeetri
hinda ja keskmist brutopalka.

Turu analliisi viimane etapp on prognoos. Antakse hinnanguid sellele, mis voib
kinnisvaramaastikul toimuda l&hitulevikus. Milliseks kujunevad ldhitulevikus ndudlus ja

pakkumine ning kas ja kui palju prognoositakse hinnatdusu.

2.2. Kvalitatiivsed uurimismeetodid

Uurimiseesmargist lahtuvalt oli vajalik labi viia kvalitatiivne uurimus Eesti Y-generat-
siooni noorte seas. Uuring viidi labi kusitluse vormis. Kisitlus on (ks levinumaid
andmekogumise meetodeid nii kvalitatiivses kui ka kvantitatiivses uurimistods. Kusitlemiseks
kasutatakse kusimustikke, mis annavad kvantitatiivseid ja/v0i kvalitatiivseid andmeid.
Kisimustik on uuritavatele kisimuste esitamise ja vastuste registreerimise vorm
uurimisprobleemi lahendamise eesmérgil. (Ounapuu 2014, 160)

Kisimustik koosnes peamiselt suletud kiisimustest (vt lisa 1). Selliseid kiisimusi on kahte
tupi: kasimused, millega kogutakse taustandmeid (nt sugu, vanus vdi sunniaasta, asulatliip) ja
kiisimused, mis annavad vastajale ette valiku vastuseid, millest ta peab leidma Uhe v6i mitu
sobivat. Kui tdielikult suletud kisimust ei soovita, siis muudetakse seda pisut avatumaks ning
lisatakse vaba vastuse rida markusega ,,muu®. (Ibid.) Kisitlus edastati vastajatele interneti teel,
kus toimus ka vastamine. Kusimustele olid oodatud vastama ainult 19-33-aastased noored, kes
kuuluvad uuritavasse vanusegruppi.

Vastavalt juba olemasolevale teooriale, mis pdhineb peamiselt USA ja Kanada

uurimustel, puastitati kisitluse labiviimiseks jargmised uurimiskisimused:
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e Mis vanuses Y-generatsiooni noored elavad veel vanematega ja mis vanuses valja
kolitakse?

e Kas noored on eluaseme ostnud vdi Gurivad?

e Millised on nende noorte tuleviku valjavaated, kes veel eluaset ostnud pole — kas nad
plaanivad tulevikus eluaset osta ja kas nad séastavad selle jaoks raha?

e Miks elavad mdned noored mitmekesi?

e Millised on nende noorte ootused kodu ostmiseks vOi wlrimiseks, kes elavad veel
vanematega?

e Kaui palju noored eluasemele kulutavad?

e Milliseid omadusi noored eluaseme juures oluliseks peavad?

Kisimustik jaotati osadeks nii, et iga sektsiooni viimane kusimus viis olenevalt vastusest
vastaja jargmise sektsiooni juurde. Niiteks vastates esimesele kiisimusele ,,Milline on Teie
praegune elukoha korraldus?* variandiga ,,Elan vanemate/hooldajaga®, jatkus kiisitlus selle
vastaja jaoks kiisimusega ,,Mis pohjusel Te veel vanemate/hooldaja juurest vilja pole kolinud®,
kuid kui esimese kiisimuse vastuseks oli ,,Uiirin tuba korteris/majas®, ldks vastamine edasi
kiisimusega ,,Kui suur on Teie eluaseme/toa iiiir kuus?* jne.

Nagu juba mainitud koosnes kusitlus enamjaolt valikvastustega kisimustest. Seda sellel
eesmargil, et lihtsustada nii hilisemat analtlsimist kui ka vastamist, sest tihti ei ole inimesed
valmis ise pikki vastuseid Kirjutama ja seet6ttu vdib kisitletute arv liiga vaikseks jaada. Mitme
kiisimuse juures oli ka variant ,,Muu* ning voimalus lisada oma vastus, kuid seda kasutati harva
ja tihti kattus see vastus juba antud vastusevariandiga.

Avatud kisimusi oli kolm, nendest kahes oli vaja kirjutada number (aasta- vGi tubade arv)
ja kolmas avatud vastusega kiisimus ei olnud vastamiseks kohustuslik. Selleks, et uurida, millised
kriteeriumid on noorte jaoks eluaseme valimisel olulised, kasutati kiisimust 5-pallise Likert
skaalaga. Toodud oli viis eluaseme omadust: asukoht, hind, eluaseme vanus, seisukord ja
interjoor. Vastaja pidi maédrama 1-5 skaalal, kui oluline mingi kriteerium eluaseme valimisel tema
jaoks on, 1-,.ei ole eluaseme juures iildse oluline kriteerium®; 5- ,,on eluaseme juures viga oluline

kriteeritum®.

22



Kisitlus loodi Google Forms platvormil, kus toimus ka vastamine. Kusitletutele anti
kusitlusest teada l4bi sotsiaalmeedia, kus kutsuti tles kdiki uuritava vanusegrupi esindajaid
vastama. Google Forms véljastas andmed automaatselt Exceli tabelisse, kus analiilisimiseks
kasutati Exceli Pivot Table funktsiooni. Uuriti nii iga tksiku kiisimuse vastuseid kui ka erinevate
kisimuste vastuste omavahelist seost.

Uuritavaks demograafiliseks grupiks valiti noored vanuses 19-33, sest nad kuuluvad Y-
generatsiooni maaratluse alla, milleks on noored, kes on sundinud vahemikus 1980-2000. Uuritav
vanusevahe valiti pGhjusel, et see on piisavalt suur, et uurida nii 20-ndate eluaastate alguses
olevaid noori kui ka neid, kes on juba 30-ndates. Samas on see vanusevahe piisavalt vaike, et
need inimesed on lapsepdlves kogenud samu stindmusi.

Valimi suuruseks oli 108 noort vanuses 19-33, nendest suurem osa vanuses 19-24. 85%
oli naisi ja ainult 15% mehi. Vanused jaotusid jargmiselt: 52% oli 19-21-aastaseid, 39% 22-24-
aastaseid, 6% vastajatest olid 25-27-aasta vanused, 28-30-aaastaseid oli 2% ja 1% 31-33-
aastaseid. Pooled kusitletutest olid tudengid, 34% keskharidusega ja 12% on omandanud

kdrghariduse. 3% oli keskeriharidusega vastajaid ja 1% alg- v6i pdhiharidusega.
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3. ELAMISPINNATURU ANALUUS

3.1. Majanduslikud ja demograafilised naitajad turul

Kinnisvaraturgude analliisimiseks on esmatéhtis mdista turu spetsiifikat. Selleks tuuakse
kdigepealt valja peamised demograafilised ja majanduslikud néitajad uuritavas piirkonnas. Kuna
suurem osa analiiisist viiakse l&bi aastate 2010-2015 andmete pdhjal, siis on ka tabelis 2 esitatud
andmed samade aastate kohta.

Tabelist ndeme, et nii rahvastiku arv, sisemajanduse koguprodukt (SKP) kui ka keskmine
brutopalk on nendel aastatel olnud tdusvas trendis. TOotuse maadr ja 20-34-aastaste arv
rahvastikus on védhenenud. 20-34-aastase rahvastiku vahenemise theks pdhjuseks on kindlasti
noorte suur véljardnne. Palju on neid, kes ldhevad teise riiki dppima ja naasevad hiljem

kodumaale, kuid ka neid, kes leiavad peale kooli valisriigis t66 ja loovad seal pere.

Tabel 2. Majanduslikud ja demograafilised néitajad

2010. a 2011.a| 2012.a| 2013.a 2014.a| 2015.a
Rahvastiku arv, 288 620 287210 | 283318 | 279626 274 844 | 269 531
vanuses 20-34
T60tuse maar, % 17,4 12,8 10,4 9 7,7 6,4
SKP véértus 14 718,5 16 667,6 | 18 006,0 | 19 014,8 19962,7 | 20460,9
jooksevhindades,
miljonit eurot
Keskmine 792 839 887 949 1 005 1 065
brutokuupalk, eurot

Allikas: (Statistikaameti statistika andmebaas)

Turu anallis viiakse 1abi kogu Eesti kohta, sest kiisitletud noored ei ela ihes piirkonnas.

Kuigi noored kolivad tavaliselt pigem maakonnakeskustesse, on ka neid, kes ostavad kinnisvara
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mujal. Kindlasti tuleb arvestada ka seda, et vanemaks saades, kasvab noortel tden&oliselt ka palk
ja pere muutub suuremaks. Sellepérast hakatakse linnas oleva korteri asemele tavaliselt maja

otsima kas siis &arelinnas voi pisut linnast véljas.

3.2. HinnadlUnaamika

Esiteks uuritakse eramute turgu, mille andmed on toodud joonisel 1. Tehingute arv on
joudsalt kasvanud ja erinevus 2010. ja 2015. aasta numbrite vahel on 60%. Ruutmeetri hind
seevastu on olnud huppeline. Kbige kérgem oli hind 2012. aastal, ulatudes 638 euroni ja kdige
madalam 2014. aastal, kui see oli 544 eurot. Kuigi hinnavahe on ainult pisut alla saja euro, on
tegemist pea 15%-lise hinnalangusega. 2015. aastal hind taas tousis ja joudis 621 euroni.

Kuna eramute hinnad on uldiselt viimastel aastatel stabiilsena pusinud, siis statistilise
hinnatdusu pdhjuseks on tavaliselt kérgema hinnaga majade miik. Kdige rohkem tehakse
eramutega tehinguid Harju, Tartu ja Parnu maakonnas linnade vahetus laheduses, seal on ka
hinnad kdige kdrgemad.
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Joonis 1. Eramute tehingute arv ja keskmine m? hind
Allikas: (Lisa 2)
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Joonisel 2 on toodud tehingute arv ja keskmine m? hind korterite puhul. Korterite
tehingute arv on samuti tdusnud, kuid mitte nii joudsalt kui eramute puhul. Kasv alates 2010.
aastast on olnud umbes 35%. Hinnad on kasvanud enam-vdhem samas tempos ja véga
sirgjooneliselt. Viimase kuue aasta jooksul on keskmise ruutmeetri hinna kasv olnud 38%.
Statistilise hinnatdusu pdhjustajaks on Tallinna, Tartu ja Parnu uusarenduste kdrged hinnad.
Teistes linnades nii aktiivselt uute kortermajade ehitamisega ei tegeleta ja seal on hinnad pusinud

pigem stabiilsena. Linnast véljas on kortereid vahe, sest seal on ndudlus suurem majade vastu.
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Joonis 2. Korterite tehingute arv ja keskmine m? hind
Allikas: (Lisa 3)

Kui korterite ja eramute turgu vorrelda, siis selgub, et korteritega tehakse aastas ule kuue
korra rohkem tehinguid kui eramajadega. Korterite alla kuuluvad ka ridaelamu- ja paarismaja-
boksid. Korterite keskmine ruutmeetri hind on eramute hinnast 40% kdrgem. Kuna hindade
kujunemisel méangib suurt rolli asukoht, siis voib korterite hind nii palju kérgem olla seet6ttu, et
kortermajad asuvad tavaliselt linnades, eramud vOivad asuda aga ka kaugel muust asustusest.
Eramajad, mis asuvad linnas, vOivad ruutmeetri hinna poolest olla kallimad voi isegi samal
tasemel korterite hindadega.

Joonisel 3 on toodud autori poolt arvutatud P/E ehk kinnisvara keskmise ruutmeetri hinna

ja keskmise brutopalga suhe. 2010. aastal oli see néitaja mdlema elamispinna tidbi puhul
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ligilahedane, kuid korterite puhul hakkas siis tbusma ja eramute puhul langema. See tdhendab, et
keskmise palga eest saab téna osta vdiksema korteri, aga suurema eramu kui 2010. aastal.
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Joonis 3. Elamispindade P/E suhe
Allikas: (Lisa 4)

Korteriturg on Eestis viimased kuus aastat ndidanud ainult tdusvat trendi. Téusnud on nii
keskmine ruutmeetri hind kui ka tehingute arv. Eramute puhul on tehingute arv kill kasvanud,
kuid ruutmeetri hind kdigub pidevalt. Hinnad olenevad kindlasti piirkonnast, sest tldjuhul on
linnades ja nende lahiimbruses hinnad korteritega vorreldavad. Korterite puhul sai 2015. aasta

I6pus tihe keskmise palga eest vahem kui Uihe, majas aga pea kaks ruutmeetrit pinda.

3.3. Noudlus ja pakkumine

Jargnevalt uuritakse elamispindade n6udlust ja pakkumist aastatel 2010-2015. Joonisel 4
on toodud andmed aktiivsete kuulutuste kohta KV.ee kinnisvaraportaalis. Ndeme, et eramajade
puhul kdigub kuulutuste arv tunduvalt véhem, kui korterite puhul. Kuid mdlema elamispinna
tlubi puhul on pakkumise kdikumised siiski omavahel seotud — kui langeb korterite pakkumine,

siis toimub sama eramute pakkumisega.
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Koige suurem oli pakkumine 2011. aasta keskpaigas, peale mida hakkas see just korterite
puhul kiirelt langema ja saavutas oma madalpunkti 2014. aasta alguses. Ka eramute pakkumine
langes siis korraks vdga madalale tasemele. Pakkumiste arv on alates 2014. aastast palju
kasvanud ja stabiliseerus 2015. aastal. Kasvu pdhjuseks vdib olla suur uusarenduste arv. Nimelt
on viimastel aastatel vdga tugevalt hakatud tegelema nii kortermajade kui ka eramute
uusarendusega ja nende pakkumine viib pakkumiste arvu lakke.

Graafikult ndeme, et aasta alguses tavaliselt pakkumiste arv langeb ja hakkab siis kevade
paiku jélle tbusma. Selle pdhjuseks tbendoliselt sesoonsus, sest kdige rohkem ostetakse

eluasemeid just aasta keskel.
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Joonis 4. Elamispindade pakkumine
Allikas: (Lisa 5)

IImselgelt on suuremates linnades ja nende Umbruses néudlus suurem kui maakohtades.
Paljud noored kolivad maalt linna, et asuda Gppima voi todle ja tavaliselt Giritakse kdigepealt
korter. Seega eriti just tlikoolilinnades on kdige suurem ndudlus Gdrikorteritele suvel ja slgise
alguses. Kui igakuine sissetulek on piisavalt suur, et eluaset osta, siis tavaliselt otsitakse kahe- vdi
kolmetoalist korterit. Ning pere kasvades kas suuremat korterit vOi maja &érelinnas.

Kuigi hinnad on viimastel aastatel tugevalt tdusnud ja keskmine palk kill kasvab, aga

tunduvalt aeglasemini, on siiski elamispindade ostmisele suur ndudlus. Peamiselt otsitakse heas
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seisukorras voi uusi kahe- kuni kolmetoalisi kortereid. Kuid kuna paljudes piirkondades on uute
korterite ruutmeetrihinnad kdrgemad kui majade puhul, siis paljud, kes muidu tahaksid korterit
osta, kaaluvad nuld ka eramu ostu. Enamasti otsitakse kas vaga heas korras vOi uusi maju vélja-
kujunenud infrastruktuuriga piirkondades. Justkui eraldi turg on tekkinud ka vanadele halva

seisukorraga eluasemetele. Neid ostetakse peamiselt kas edasimutigi voi Glrimise jaoks.

3.4. Prognoos

2016. aastaks prognoositi majanduskasvu umbes 3%, seega peaks rahvas olema jatkuvalt
ostuvdimeline ja ndudlus elamispindade turul langeda ei tohiks. Kull aga vdib tdusta pakkumine,
sest vaga palju tegeletakse praegu eluaseme arendusprojektidega. Inimestele lisab kindlasti
enesekindlust palkade pidev kasv ja to6tuse védhenemine ning ollakse rohkem ndus suhteliselt
kallist kinnisvara soetama. Antud t60s vaadeldava demograafilise vanusegrupi, 19-33-aastaste
noorte, puhul kasvab kindlasti ndudlus suurema elamispinna jarele, mida vanemaks noored
saavad. Siis hakatakse Gtrimise asemel tihti kaaluma ka eluaseme ostu.

2015. aastal olid tehingute arvu, pakkumise ja hinnatdusu taga peamiselt uusarenduste
aktiivne muudk. Vanade elamispindade hinnad pusisid stabiilsena. Seet6ttu voib oletada, et kui
aasta voi paari jooksul kdik praegu t60s olevad uusarendused valmis saadakse ja &ra miuakse,
siis peale seda peaks tehingute arv, pakkumine ja hindade tase stabiliseeruma. Samas voib ka
juhtuda, et arenduste hinnad méaaratakse liiga kdrged vo6i neid ei suudeta mula mdnel muul
pohjusel. Siis vdivad hoopis kdik, ka vanade pindade, hinnad langeda. Uldiselt prognoositakse
maksimaalselt hinnatdusu 5%, seega l&hiaastatel peaksid hinnad muutuma stabiilsemaks.

Tdendoliselt jaéb eluaseme ndudlus linnades samaks nii kaua, kuni uute elamispindade
maht ei Uleta elanike arvu. Selle juhtumise oht on eriti linnades, kus uusarendusi on véga palju.
Kuid kuna tiha enam noori kolib maalt linna, siis see ndudluse véhenemine ei ole eriti tdendoline.

Kuna korterite ruutmeetrihinnad aina kasvavad ja tihtipeale on keeruline leida maja, mis
vastaks ostjate spetsiifilistele ndudmistele, siis paljud inimesed kaaluvad valmis elamispinna
ostmise asemel ka eramu ehitamist. Selle t6ttu v6ib l&hiaastatel pisut kasvada ndudlus hoonesta-

mata elamumaadele. Sealjuures ei tohiks kruntide hind liialt tdusta. (Kinnisvaraturu llevaade, 19)
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4. KUSITLUSE TULEMUSED

Uks osa kisitluse eesmargist oli uurida, milliseid omadusi noored eluaseme valikul
oluliseks peavad. Joonisel 5 on toodud vastajate hinnangud etteantud eluaseme omadustele viie
palli skaalal, kus véértus ,,1 tdhendab, et see ei ole eluaseme juures iildse oluline kriteerium ja
»J, et see on eluaseme juures vdga oluline kriteerium.

Vastavalt antud hinnetele ja nende osakaaludele voiks eluaseme valimisel olulisuse
jarjekorras seada eluaseme omadused jargmiselt:

1) hind,

2) asukoht,

3) eluaseme seisukord,
4) interjoor ja

5) eluaseme vanus.

Eluaseme seisukord -
winc [ ]
0

H]l m2 m3 m4 m5

Joonis 5. Noorte hinnangud eluaseme omadustele
Allikas: (Lisa 6)
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Lisaks etteantud omadustele oli vGimalus lisada moni kriteerium, mis on eluaseme
valimisel véaga oluline. Kdige enam vastati, et tdhtis on kommunaalkulude suurus ja kittestisteem,
lisaks peab naabruskond olema vaikne ja tahetakse teada, millised on naabrid. Samuti peab olema
naiteks lemmikloomade pidamise vdimalus ning korralik vannituba ja kook. Uksikute vastuste
seas olid néaiteks, korteri suurus, korrus, parkimiskorraldus ning hinna ja kvaliteedi vastavus.

Joonisel 6 on toodud graafiliselt kiisitluse esimese kiisimuse vastuste jaotuvus. On néha,
et vanemate vOi hooldaja juures elab veel 25% noortest. Pea kolmandik noortest wlrib
elamispinda ja killaltki suur osa, elab korteris vdi majas, mis on nende lahisugulaste voi tuttavate

omanduses.

= Elan korteris/majas, mida oman

u Elan korteris/majas, mis on
lahisugulaste/tuttavate

omanduses ja ei maksa Uri
= Elan vanemate/hooldajaga

Elan Ghiselamus
= Ulirin korterit/maja

= Ulirin tuba korteris/majas

Joonis 6. Noorte elukohakorraldus
Allikas: (Lisa 7)

Vastavalt esimese kisimuse vastusele uuritakse edaspidi eraldi seda gruppi, kes elab veel
vanemate juures ja neid noori, kes on kodust juba vélja kolinud.
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4.1. Vanematega koos elavad noored

Noored, kes veel vanemate juures elavad jddvad vanusesse 19-24. 67% neist, kes veel
vanematega elavad, ei ole valja kolinud, sest neil pole t66d vdi selleks piisavalt raha. 78% neist
aga plaanib jargneva 1-2 aasta jooksul valja kolida. Enamus kavatseb hakata tlrima, vahemad
plaanivad ka ostu. Need kes tahavad vélja kolida hiljem — kas siis 3-5 aasta jooksul v6i enam kui
5 aasta jooksul, kavatsevad irima hakata.

Joonisel 7 on toodud péhjused, miks noored veel vanemate juures elavad. 22% usuvad, et
nad oleksid valmis alustama iseseisvat elu, aga tahavad vanemate juures elamisega raha saasta.
Ka nemad planeerivad siiski 1-2 aasta jooksul vélja kolimist. Need noored on valmis kas ostma
vOi Odrima ja on moni uksik, kellel on vbéimalik elada Glrivabalt lahituttavate vai sugulaste
elamispinnal.

7% vanematega koos elavatest noortest elab ema-isaga koos ainult mugavuste parast, mis
kodus on. Ema peseb, triigib, koristab ja kiilmkapp on alati tdis. Kuid isegi nemad kavatsevad
jargmise 1-2 aasta jooksul vanemate juurest lahkumist ja plaanivad siis kas ostmist vi Gurimist.
4% vastanutest ei usu, et nad on iseseisvaks eluks valmis ja plaanib alles 3-5 aasta parast valja

kolida ja oma elamist Giirima hakata.

= Ej ole piisavalt raha ja/vdi ei ole t66d

= Ei ole valmis iseseisvaks eluks

= Mugavuste parast, mis mul
vanemate juures elades on (ema
peseb pesu ja kiilmkapp on alati tais)

Voiksin valja kolida, aga hoian raha
kokku vanemate juures elades

Joonis 7. P6hjused, miks noored vanematega elavad.
Allikas: (Lisa 8)
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85% noortest, kes on otsustanud l&hitulevikus eluaseme osta, sadstavad raha oma
igakuisest palgast. Ulejaanud panevad raha korvale ainult siis, kui jaab tle voi tekib lisa-
sissetulek. VVordne osakaal vastanutest on eluaseme ostmise eelarveks seadnud 50 0001-70 000 ja
70 000-90 001 eurot. Uksikud on planeerinud osta ka vaiksema (30 000-50 000 eurot) vOi
suurema summa (tle 110 000 euro) eest.

Pea pooled nendest, kes kavatsevad hakata eluaset tlrima, tahaksid maksta 201-300 eurot
kuus. 16% sooviks leida elukoha, mille tlr ja&ks vahemikku 301-400 eurot kuus ja sama paljud
klsitletutest ei ole veel eelarvet paika pannud. Véike osa vastajatest on eelarveks mééranud alla
200 euro kuus.

Kisimusele, mitme toaga korterisse vdi majja noored kolida plaanivad, vastas 61% Uhe
vOi kahe toaga ja 39% otsivad eluaset, millel oleks kaks vdi kolm tuba. 52% vastanutest plaanib
valja kolides elama hakata kaaslastega. 83% neist kolib kokku partneriga, et alustada pere
loomist, 8% kavatseb elada teistega koos seltskonna pérast. Mdoningate vastajate jaoks on
madaravad mitu faktorit, naiteks ks vastaja tahaks kaaslastega elada nii rahalistel pdhjustel kui ka

seltskonna pérast. 39% tahaksid kindlasti elama asuda uksinda.

4.2. Iseseisvalt elavad noored

56% noortest kolis vanemate juurest valja 19-21-aastaselt, 37% vanuses 16-18, vordselt
3% koliti vélja kas 22-24 voi 25-27 aasta vanuselt, 1% IGpetas vanemate juures elamise juba 13-
15-aastaselt.

Kusitletutest 79% elab koos kaaslastega ja ainult 21% (iksi. Rohkem kui pooled nendest,
kes elavad kellegagi koos, teevad seda pere loomise eesmérgil, 21% elavad kaaslastega, et raha
kokku hoida. 15% elavad mitmekesi seltskonna parast. Uks vastaja, kes elab sugulaste vdi tutta-
vate omanduses olevas neljatoalisel elamispinnal, valis variandi ,,muu® ja kirjutas juurde: ,.ci vaja
tiksi nii palju ruumi®.

Ligi pooled noortest elavad kahetoalises korteris vdi majas, 31% elab kolme- ja 15%

iihetoalises. Uksikud naited on need, kus elatakse rohkem kui nelja toaga elamispinnal. Ainult
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Uhetoalises elatakse uldiselt tiksi, kui tube on juba rohkem, siis elatakse pigem kellegagi koos.
Ning kui on neid, kes ka kahe- vdi kolmetoalises Uksi elavad, siis nelja v0i rohkema toaga
korteris vdi majas elatakse koos kaaslastega.

Andmed noorte eluasemekulude kohta on joonisel 8. Selgus, et pisut lle kolmandiku
klsitletutest kulutavad eluaseme peale kuus 101-200 eurot. See summa sisaldab nii Gtri, kommu-
naalkulusid ja kui ostmiseks on voetud laenu, siis ka igakuiseid laenumakseid.

3%

B Ei maksa eluaseme eest
midagi

M 1-100 eurot

m 101-200 eurot
201-300 eurot

H 301-400 eurot

M 401-500 eurot

B Rohkem kui 500 eurot

Joonis 8. Noorte eluasemekulud kuus
Allikas: (Lisa 9)

Selleks, et saada parem pilt sellest, kuidas noored oma rahaasjadega toime tulevad, uuriti
sissetuleku ja eluasemekulude suhet. Kusitletutest ligikaudu 17% kulutab eluasemele (le poole

oma igakuisest sissetulekust. Keskmiselt on eluasemekulud noortel 27% sissetulekust.

4.2.1. Uhiselamus elavad noored

Kusitletutest 9% elab kooli Uhiselamus. Neist 60% kavatseb peale Uhiselamust vélja
kolimist Gurida korteri v6i maja, 30% neist ei tea veel, kuhu parast kolivad ja 10% kolib

ldhisugulaste voi tuttavate omanduses olevale elamispinnale.
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Pooled Uhiselamus elavatest noortest, kes kavatsevad peale thiselamust vélja kolimist
elamispinda Gurima hakata, tahaksid elamispinda Gurida 200-300 euro eest kuus. Kaks
kolmandikku vastajatest on eesmargiks seadnud kuus Ulri maksta 401-500 eurot ja ulejdanud
vastajad tahaksid leida odavamat pinda, mille tlr jaaks alla 200 euro kuus.

43% vastanutest, tahaksid kolida the- vOi kahetoalisse korterisse vdi majja, 29% tahaks
suuremat — kahe v&i kolme toaga. Ulejaanud noored tahaksid leida korteri vGi maja, kus oleks
rohkem kui kolm tuba ja nad on selle eest néus ka rohkem raha vélja kdima.

86% noortest, kes on otsustanud kuhu nad peale thiselamust vélja kolimist elama asuvad,
tahaksid elama hakata kaaslastega. Pooled neist koliksid kokku partneriga pere alustamise ees-
margil ja vordne arv vastajaid teeksid seda seltskonna pérast voi rahalistel pdhjustel. Sama palju
vastati ka, et kdigil eelnimetatud pBhjustel ehk siis nii pere loomise eesmaérgil, rahalistel pdhjustel

kui ka seltskonna pérast.

4.2.2. Eluaset omavad noored

8% kausitletutest Y-generatsiooni noortest on juba koduomanikud. Kui vaiks arvata, et nad
ldhenevad juba 30-ndatele v@i teenivad vaga hésti, siis tegelikult on nad vanuses 22-33 ja
sissetulekud on seinast seina. On neid, kes teenivad kuus alla miinimumpalga, kui ka neid, kes
teenivad Ule 1600 euro kuus palka. Keskmine vanus elamispinna ostmise ajal oli 22.

Ligi 70% neist on eluaseme soetamiseks kasutanud pangalaenu, 22% said rahalist abi
sugulastelt ja teised said elamispinna pédranduseks voi kingituseks. 45% kusitletutest, kes omab
maja vOi korterit maksis selle eest 30 001-50 000 eurot, 22% vastajatest kaisid vélja alla 30 000
euro. Vardne arv vastajaid markis oma elamispinna ostuhinnaks 50 001-70 000, 70 001-90 000 ja
90 001-110 000 eurot. Pangalaenuga finantseeriti iga hinnaga kortereid vOi maju, teisi

finantseerimismeetodeid kasutati odavamate eluasemete ostmiseks.

4.2.3. Eluaset turivad ja lahikondsete omanduses oleval eluasemel elavad noored

19% kusitletud noortest elab korteris v6i majas, mida omab nende l&hisugulane véi tuttav.

Nad ei pea maksma udri voi laenumakseid, seega on neil keskmiselt kdige védiksemad eluaseme-
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kulud. 48% neist maksab kuus 1-100, 14% 101-200 eurot ja tervelt 38%-I neist ei ole (ldse
eluasemega seotud kulutusi.

Koige suurem osa kusitletud Y-generatsiooni noortest, ligi 40%, elab Gdripinnal.
Udrritakse ainult Ghte tuba kui ka tervet maja vdi korterit. 41% neist maksab igakuiselt Giiri 201-
300, 26% 301-400, 21% 101-200 ja 12% tasub iga kuu 1-100 eurot Gri.

Pea pooled ulrivatest noortest kavatsevad kindlalt lahitulevikus kodu soetada. 43% ei
plaani seda ja 9% ei ole selle peale Gldse mdelnud. Suurem osa kavatseb eluaseme osta jargneva
1-2 aasta jooksul, 25% 3-5 aasta jooksul ja tlejdd@nud enam kui viie aasta jooksul.

35% neist noortest, kes kavatsevad tulevikus kodu osta, ei ole veel eelarve peale mdelnud,
kuid sama paljud neist on eesmérgiks seadnud leida kodu hinnaga 70 001-90 000 eurot. 15%
vastanutest on tahaksid osta 50 001-70 000 eurot maksva eluaseme. Neid, kes on planeerinud
kulutada alla 30 000, 90 001-110 000 v®i tle 110 000, on vdrdne arv.

Kdige suurem osa noori tahaks korterit vOi maja, millel oleks kaks kuni kolm tuba.
Viahem populaarsed on iihe- kuni kahe- ja kolme- kuni neljatoalised elamispinnad. Uksikud
unistavad rohkem kui nelja toaga elamispinna ostmisest. Enamus neist, kes elavad kaaslastega
udripinnal, kavatsevad kaaslastega elada ka ostetavas kodus. Ainult ks hetkel kaaslastega elav
vastaja tahaks ostetavasse kodusse kolida uksi.

Pooled nendest noortest, kes tahavad kindlasti koduomanikuks saada, saastavad kiill raha,
aga mitte konkreetselt eluaseme soetamise jaoks. 15% paneb igakuiselt eluaseme ostmiseks
kdrvale 201-300, 10% 101-200 eurot kuus ja sama paljud saastavad raha ainult siis kui tekib
ulejaak voi lisasissetulek. VVordselt 5% kisitletutest paneb kdrvale 1-100 vGi 401-500 eurot kuus

ja sama paljud noored ei séésta uldse.
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5. ARUTELU, JARELDUSED JA ETTEPANEKUD

5.1. Arutelu

Y-generatsiooni noorte jaoks on kdige olulisem eluaseme valimisel hind. See on
arusaadav, sest iseseisvat elu alustades saavad esialgu noored vahem palka kui need, kes on
ennast tooturul juba tdestanud. Aga kuna noortele ei tehta selle parast mingeid allahindlusi,
peavad nad tihtipeale valima odavama elamispinna. Teisel kohal on asukoht. Ka USA-s
labiviidud uuringutest selgus, et noored eelistavad elada té6koha, poodide, meelelahutusasutuste
jm teenuste laheduses. Eluaseme seisukord ei ole kull kdige tédhtsam, aga on siiski oluline
elukoha valikul. Tahetakse pinda, mida ei peaks remontima ja kus oleks mugav kohe elama
hakata, eriti kui kavatsetakse ttrida.

Suurem osa Y-generatsiooni noortest kolis vanemate juurest valja peale giimnaasiumi
I6ppu ja enamasti asutakse siis edasi dppima vBi minnakse todle teise linna. Vanemate juurde
jadvad tavaliselt elama need noored, kes asuvad dppima voi leiavad t60 kodulinnas voi kodule
véga lahedal, kuid on ka erandeid.

8% kdsitletud noortest on juba koduomanikud ja 43% kavatseb lahitulevikus oma kodu
soetada. 70% koduomanikest soetas kodu pangalaenuga ja enamasti maksis eluase 50 001-90 000
eurot. Suurem osa noortest, kes hetkel eluaset Gurivad ja tahaksid lahitulevikus kodu osta, on
selle eest ndus vélja kdima 70 001-90 000 eurot. Nendest 95% panevad igakuisest palgast raha
kdrvale, tlejaénud ei saasta uldse.

Alla 20% kdsitletud Y-generatsiooni noortest elab vanemate juures. Enamik neist on veel
ulidpilased ja ei saa to6le asuda vdi pole mingil muul pdhjusel piisavalt raha valja kolimiseks.

Jarelikult tahavad eesti noored kiillaltki varakult iseseisvaks saada, aga paljudel puudub lihtsalt
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see vOimalus. Ja kui ollakse juba kord valja kolitud kas vOi kooli Uhiselamusse, siis tagasi
vanemate juurde elama ei minda.

Vanematega elavatel noortel on eluaseme ostmiseks seatud kullaltki realistlikud eelarved.
Enamik neist tahaks osta hinnaga 50 000-90 000 eurot. Tanasel turul saab linnas selle eest
véikese remonti vajava maja, kolmetoalise korteri paneelmajas vOi véikese, uhe- kuni kahe-
toalise, korteri uues majas. Suur osa noortest paneb eluaseme ostmiseks raha kdrvale, kuid muret
tekitavad need noored, kes uldse raha ei sdésta. Neil on suurem risk sattuda kiirlaenude ohvriks,
kui juhtub midagi ootamatut, mis nduab suuremat valjaminekut.

Pea pooled vanemate juures elavad noored, kes kavatsevad tulevikus hakata Gtrima,
tahaksid leida eluaseme, mille igakuine ulr ja&ks vahemikku 201-300 eurot. Kuna 41% neist
noortest, kes juba Gurivad, maksavad kuus Gdri 201-300 eurot, siis on noorte ootused realistlikud
ja nad on piisavalt kursis turul toimuvaga.

79% noortest elab koos kaaslastega ja 52% neist, kes elab koos vanematega, kavatseb
valja kolides elama hakata koos kaaslastega. Kdige ronkem elatakse koos pere loomise eesmargil.
21% neist elab kellegagi koos ainult raha sédéstmise jaoks. Kuigi pere alustamine on oluline samm
inimese elus, siis tihti kolitakse partneriga kokku ikkagi rahalistel pdhjustel, sest siis saab kdik
kulud pooleks teha.

Ligi pooled noortest elavad kahetoalises korteris v6i majas ja need, kes elavad veel
vanematega vOi Uhiselamus, tahaksid kolida ihe- vOi kahetoalisse. Seega eelistavad noored
vaiksemat eluaset, sest nad oskavad hinnata oma vajadusi. Suurem osa neist vaga kauge tuleviku
peale ei mdtle. Isegi kui asutakse elama koos romantilise partneriga, siis ei kolita igaks juhuks
suuremale pinnale, kui neil hetkel vaja on. Nad vahetavad vaiksema eluaseme suurema vastu, kui
selleks tekib vajadus.

Keskmiselt kulutavad noored sissetulekust eluasemekuludele 27%, kuid on ka neid, kelle
kulud eluasemele moodustavad tile poole nende sissetulekust. Kui eluasemekulud kasvavad Ule
pea, siis kaob vdimalus séasta ootamatuteks olukordadeks voi tuleviku jaoks. Paljud noored ei
taha kinnisvara osta, sest kardavad, et see on vdga kallis ettevétmine. Noored pelgavad Uksi laenu
votmist ja tihti ei olda paris kindlad paarisuhte plsimajaamises, et midagi Uhiselt soetada.
Kindlasti on ka neid, kes ei soovi end siduda Uhe asukohaga. Nad jatavad endale vbimaluse

kolida, kui nad tahavad ja utrimine véimaldab neile seda.
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5.2. Jareldused ja ettepanekud

Kéesolevas t60s labiviidud uurimuse pohjal vOib jareldada, et Eesti Y-generatsiooni
noored ei erine vaga palju muu maailma noortest, aga antud juhul teooria ja kusitluse tulemused
pisut erinevad. Eesti noored on enamasti iseseisvamad, suur osa neist kolib kohe peale
gumnaasiumi 16ppu vanemate juurest valja ja ei koli mitte mingi hinna eest tagasi. VVaga vahesed
elavad kooli Uhiselamus ja ka nemad tahavad pérast ise eluaset Ulrima hakata. Vanematega
elatakse tavaliselt koolis kaimise ajal.

Kuigi suurem osa noori sdastab raha oma igakuisest sissetulekust, siis ikka on neid, kes
seda ei tee vOi panevad raha korvale ainult siis kui Ule j&ab. Eriti kui noortel on eesmark
lahitulevikus kodu osta, peaksid nad selle jaoks raha sadstma. Nagu ka USA-s labiviidud
uuringust selgus, siis soovivad noored tulevikus kodu omada, kuid ainult 11% kogub raha sellel
eesmargil. Sama on Eesti noorte puhul — neil on kull ambitsioonikad eesmargid, kuid nad ei tee
alati seda mida vaja nende taitmiseks.

Autori ettepanekud on jargmised: noortele tuleks kinnisvara soetamine atraktiivsemaks
muuta, tutvustada erinevaid kodu soetamise finantseerimise vdimalusi ja selgitada, et laenu
maksmine on tavaliselt odavam, kui Gdrimine, mida tdestati USA-s labiviidud uuringuga. Neile
tuleks tutvustada alternatiivseid finantseerimisvimalusi nagu néiteks KredEx eluasemelaenu
kaendus.

Samuti peaks noored mdistma, kui oluline on oma igakuisest palgast raha kérvale panna
ootamatuteks juhtumiteks. Selleks tuleks juba pdhikoolis Opetada oma rahaasjadega toime-
tulemist. Kuid oluline on raha sdastmine, kui kavatsetakse tulevikus teha suuri véljaminekuid voi
alustada pere loomist. Eriti peaksid sellest teadlikud olema noored, kes elasid l&bi suure
majanduskriisi ja nagid, mis juhtus nende vanematega. Paljud kaotasid ootamatult t66 ja kdigil
tuli teha kulude karpimisi, elati tagasihoidlikumalt. Nuiid vdib see aeg hakata inimestel meelest
minema ja on naha, et paljud inimesed on taas hakanud elama lile oma vGimete.

Antud uurimust saavad kasutada kinnisvaraarendajad, investorid jt turu osalised, kellele
vOib huvi pakkuda Eesti noorte arvamus kinnisvara ostmisest, sellest, mis omadusi nad kodu
valimisel téhtsaks peavad ja mitme toaga elamispinnal elada tahaksid. Kiisitlusest saadud infot

vOiks kasutada noortele suunatud arendusprojektide alustamisel.
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KOKKUVOTE

Vanemate juurest vélja kolimine on oluline samm noore inimese elus. Noorel inimesel,
kes alles alustab iseseisvat elu, pole tavaliselt kohe vahendeid eluaseme soetamiseks. Tihti
aitavad esialgu rahaliselt toime tulla vanemad ning valitakse elamiseks soodsam variant, néiteks
udrikorteri ndol. Mida vanemaks aga noored saavad, seda enam hakkavad nad igatsema taielikku
sOltumatust. Paljud neist tahaksid kinnisvara omada ja oma tulevikku kindlustada.

Selleks, et kinnisvara osta, peab kindlasti raha sdastma. Kuna noored ei saa tavaliselt sama
palju palka kui vanemad generatsioonid, siis on neil keeruline kdigi oma kulude kdrvalt veel
mdelda ka raha kdrvale panemisele. Sellegipoolest on &armiselt oluline kindlustada end
ootamatute olukordade eest ja mdelda ka tuleviku peale.

Ké&esoleva bakalaureuset6o teemaks oli eluaseme ostmisega seotud otsuste tegemine Y-
generatsiooni noorte seas. Eesmargiks oli uurida milline on Y-generatsiooni noorte praegune
elukoha korraldus ja millised on eluasemega seotud tuleviku véljavaated. Lisaks kui suured on
noorte igakuised eluasemekulud ning kas ja kui palju nad eluaseme soetamiseks raha igakuisest
palgast korvale panevad.

Y-generatsiooni noored on sundinud aastatel 1980-2000, nende lapsepdlve mdjutasid
globaliseerumine, 11. septembri terroririinnakud ja internetiajastu. Nad abielluvad ja alustavad
pere loomist hiljem kui varasemad generatsioonid ja elavad kauem vanemate juures. Nad
kulutavad suure osa oma palgast internetist tehnikavidinate ostmisele ja nende prioriteediks ei ole
raha séastmine. Kuigi selle generatsiooni esindajad on kodu ostmist edasi likanud, arvavad nad
ikkagi, et tegemist on véart investeeringuga ja paljud kavatsevad tulevikus eluaseme soetada.

Kinnisvaraturg on kinnisvara ja kinnisvarateenustega kauplemise koht. See erineb
tavakaupade turust, sest iga kinnisvaraobjekt on unikaalne ning sellega kauplemine on kallis ja
aegandudev. Elamispinnaturg on koéige aktiivsem kinnisvaraturu allturg, kus omakorda kdige

rohkem tehakse tehingud korteritega. Elamispind on lisaks tarbekaubale ka investeering.
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Uurimuse l&biviimiseks kasutati nii kvantitatiivseid kui ka kvalitatiivseid meetodeid.
Kvantitatiivsete meetodite abil viidi labi Eesti elamispinna turuanalts, milleks kasutati néiteks
aritmeetilist keskmist ja P/E suhet. Kvalitatiivsete meetoditega uuriti Eesti Y-generatsiooni
noorte suhet kinnisvara ja raha saastmisega. Internetis viidi labi kisitlus, millele vastas 108 noort
vanuses 19-33. 85% kusitletutest oli naisi, ule 90% vanuses 19-24.

Turu anallisist selgus, et korterite keskmine ruutmeetri hind on kérgem kui eramutel.
Eramajade puhul on hinnad viimase kuue aasta jooksul tugevalt kdikunud, kuid korterite hinnad
ainult tdusnud. P/E suhe oli 2010. aastal mélema eluaseme tliubi puhul peaaegu samas punktis,
kuid peale seda hakkas eramute puhul suhtarv langema ja korterite puhul tdusma. 2015 oli nende
vahe pea kahekordne. Pakkumine on aastate jooksul kdikunud ning oli 2015. aasta 16pus samal
tasemel kui 2010. aasta alguses. Noudlus on viimastel aastatel samaks jaanud ning peaks
séilitama sama taseme ka lahitulevikus. Pakkumine tduseb lihiajaliselt ja siis langeb tagasi
eelmisele tasemele. Hinnatdusu prognoositakse maksimaalselt 5%.

Kusitlusest selgus, et kdige olulisemad omadused elamispinna valimisel on Y-
generatsiooni noorte jaoks hind ja asukoht. Lisaks on olulised kommunaalkulude suurus ja
naabruskond. Enamik noori elab iseseisvalt kas Glripinnal vGi lahikondsete omanduses oleval
eluasemel. Ainult 25% elab veel vanematega, pohjuseks tavaliselt koolis kdimine ja seega raha-
vOi tdopuudus. Suurem osa neist plaanib Uhe- kuni kahe aasta jooksul vélja kolida. 8% kusitletud
noortest on juba eluaseme omanikud ja 43% sooviksid lahitulevikus kodu soetada. 90% neist
paneb oma sissetulekust raha kdrvale, kuid suurem osa mitte konkreetselt eluaseme ostuks.

Suurem osa noortest ei ela tiksi. Moned elavad kaaslastega seltskonna parast vai rahalistel
pdhjustel. Enamus elab koos partneriga pere loomise eesmargil, kuid vaga tihti kolitakse ikkagi
kokku, et kulud oleksid védiksemad. USA noortega vorreldes on Eesti Y-generatsiooni noored
iseseisvamad. Nad teavad palju kinnisvara maksab ja nende ootused on reaalsed. Keskmiselt
moodustavad eluasemekulud sissetulekust 27%. Paljud neist sdastavad oma igakuisest sisse-
tulekust, kuid need, kes lahitulevikus kodu osta kavatsevad, peaksid seda aktiivsemalt tegema.

Noored kolivad vanemate juurest killaltki varakult vélja ja kuigi nad tahaksid tulevikus
kodu osta, ei séésta nad selleks piisavalt raha. Neile peaks kinnisvara ostmise atraktiivsemaks
muutma ja neile selgitama, et kodu omamine on Gldjuhul soodsam kui Gdrimine. Samuti peaks

noored rohkem mdtlema raha sddstmisele, eriti kui tulevikus on plaanis suuri valjaminekuid teha.
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SUMMARY

GENERATION Y’S DECISION MAKING FOR BUYING A HOME
Mari-Liis Sepaste

The first important step in an adult's life is moving out from their parent's home. Many
youngsters move away right after high school, some even earlier, but there are lots of young
people who need time to become independent. Young adults have to understand how the real
estate market works and start saving money. They should also consider buying a home and find
options to finance that.

The thesis in hand is written about Estonian Y-generation and their relationship to real
estate. The subject was selected because the author relates well to the studied age group and feels
that there is a problem that needs further research. Although similar studies have been carried out
in other countries, then to the authors knowledge this has not been researched in Estonia.

The problem of research is as follows: since real estate prices have grown tremendously
during recent years and average income isn't growing nearly as fast, then it's difficult for young
adults to purchase real estate. They are forced to either live with their parents or rent a place.
Saving enough money to buy a home takes a long time and these young adults cannot become
financially free for decades.

The aim of this thesis was to study the current situation of generation Y's living
arrangement and what are their real estate related future prospects. Also how do these young
adults plan their finances and savings.

Generation Y is most commonly defined as people born between the years of 1980-2000.
Their childhood was affected by globalisation, terrorism attacks of 9/11 and the era of internet.
They usually get married and start a family later than previous generations and they live longer
with their parents. These youngsters spend a great share of their income on purchases made
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online buying technology and they don't think it's a priority to save money. Even though
generation Y has postponed buying a home, they still think it's a good investment.

The author used both, quantitative and qualitative research methods. Quantitative
methods, such as average and price to earnings (P/E) ratio, were used to carry out a market
research. Qualitative methods were used to study Estonian Generation Y's relationship with real
estate and saving. A survey was carried out among 108 young adults in the age of 19-33.

The market research revealed that apartment's prices have increased in the last six years,
while the prices of houses have been more fluctuating. In 2010 the price to earnings ratio was at
the same point for both dwellings but then the ratio of apartments started growing and that of
houses decreased. Finally, in 2015 they reached the point where the difference was nearly double.
Demand should stay the same in the near future. Supply will probably go up for a short period of
time and then fall back to its previous level. Maximum price growth to expect is 5%.

According to the results of the survey carried out by the author, the most important things
that young adults of generation Y keep in mind while looking for a home, are price and location.
Most youngsters live by themselves in a rented place. Only 25% still live with their parents and
usually because they're going to school and therefore don't have a job or enough money to move
out. But most of them plan to move out in one or two years. 8% of the of the young people
surveyed are already home owners and 43% aspire to own in the future. 90% of them are saving
money from their monthly income but most don't save specifically for buying a home.

The survey also showed, that majority of people of generation Y live with a romantic
partner. Some live with companions for the company or because it is financially more reasonable.
When comparing Estonian generation Y'ers to ones of the USA it turns out that Estonians are
more independent and their expectations are realistic. These young adults have been keeping their
housing costs to an average 27% of their income. Most put some money aside, but the ones who
want to purchase a home in the near future should be more active saving for that specifically.

Young adults move out from their parents’ home quite early but they don’t save enough
money to buy housing. Buying real estate should be made more attractive to them and it should
be explained that buying is usually cheaper than renting. These youngsters should also start
thinking about saving more money, especially when they are planning to make huge investments

in the future.
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LISAD

Lisa 1. Kusitluse ankeet

1. Milline on Teie praegune elukoha korraldus?
Elan vanemate/hooldajaga. (jatkub 18. kiisimusega)
Elan Ghiselamus. (jatkub 27. kiisimusega)
Udrin tuba korteris/majas. (jatkub 5. kilsimusega)
Ulirin korterit/maja. (jatkub 5. kiisimusega)
Elan korteris/majas, mida oman. (jatkub 2. kiisimusega)
Elan korteris/majas, mis on lahisugulaste/tuttavate omanduses ja ei maksa turi. (jatkub
13. kiisimusega)
2. Kuidas finantseerisite eluaseme ostu?
a. Pangalaenuga.
b. Sugulaste abiga.
c. Kogusin raha ise.
d. Sain korteri/maja paranduseks/kingituseks.
e. Muu...
3. Kui palju Teie eluase maksis?
Alla 30 000 euro
30 001-50 000 eurot
50 001-70 000 eurot
70 001-90 000 eurot
90 001-110 000 eurot
f. Ule 110 000 euro
4. Mis aastal Te eluaseme soetasite?
...................... (jargneb 13. kiisimus)
5. Kui suur on Teie eluaseme/toa tur kuus?
1-100 eurot
101-200 eurot
201-300 eurot
301-400 eurot
401-500 eurot
. rohkem kui 501 eurot
6. Kas plaanite lahitulevikus eluaset osta?
a. Jah. (jatkub 7. kiisimusega)
b. Ei.
c. Eiole selle peale m&elnud (b ja ¢ vastuse puhul jatkub 13. kiisimusega)

P00 o

P00 o

o o0 o
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Lisal jarg

7. Kui palju saastate raha igakuiselt eluaseme ostmiseks?
1-100 eurot
101-200 eurot
201-300 eurot
301-400 eurot
401-500 eurot
Ule 500 euro
Panen raha kdrvale ainult siis kui Ule jaab voi tekib lisasissetulek.
Sé&astan raha, aga mitte konkreetselt eluaseme ostmiseks
Ei saésta tldse raha.
8. M|IIaI plaanite eluaset osta?
a. 1-2 aasta jooksul.
b. 3-5 aasta jooksul.
c. Enam kui 5 aasta jooksul
9. Kui suur on Teie eelarve ostmiseks?
Alla 30 000 euro
30 001-50 000 eurot
50 001-70 000 eurot
70 001-90 000 eurot
90 001-110 000 eurot
Ule 110 000 euro
g. Eiole veel eelarvet paika pannud
10. Mitme toaga korterisse/majja kolida plaanite?
a. 1-2toaga
b. 2-3toaga
c. 3-4toaga
d. Rohkem kui 4 toaga.
11. Kas plaanite elama asuda...
a. ...uksi?
b. ...kaaslas(t)ega? (jatkub 12. kiisimusega)
c. Ei ole veel otsustanud.
(a ja ¢ vastuse puhul jatkub 13. kiisimusega)
12. Mis pohjusel plaanite elama asuda kaaslas(t)ega?
a. Rahalistel pohjustel
b. Seltskonna parast (iiksinda on igav)
c. Pere loomise eesmérgil.
d. Muu...

T Se e oo o

~o o0 o
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13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

Mis vanuses vanemate/hooldaja juurest vélja kolisite?
13-15

16-18

19-21

22-24

25-27

28-30

g. 31-33

Mitu tuba on korteris/majas, kus Te elate?

SO 00 T

Kui suured on Teie eluasemekulud kuus (s.h. laenumaksed, ttir, kommunaalkulud jms)?
Kui elate kaaslas(t)ega, siis kui palju Te isiklikult eluasemele kulutate.

a. Ei maksa eluaseme eest midagi.

b. 1-100 eurot

c. 101-200 eurot

d. 201-300 eurot

e. 301-400 eurot

f. 401-500 eurot

g. rohkem kui 501 eurot

Kas clate...

a. ...uksi? (jatkub 28. kiisimusega)

b. ...kaaslas(t)ega? (jatkub 17. klsimusega)

Mis pBhjusel elate kaaslas(t)ega?

a. Rahalistel pdhjustel

b. Seltskonna parast (iiksinda on igav)

c. Pere loomise eesmargil.

d. Muu...
(jatkub 28. kiisimusega)

Mis pBhjusel Te veel vanemate/hooldaja juurest valja pole kolinud?

a. Ei ole valmis iseseisvaks eluks.

b. Ei ole piisavalt raha vdi ei ole tood.

c. Vaiksin vélja kolida, aga hoian raha kokku vanemate juures elades.

d. Mugavuste parast, mis mul vanemate juures elades on (ema peseb mu pesu ja kiilmkapp
on alati tais).

e. Muu...

Mis aja jooksul plaanite vanemate/hooldaja juurest valja kolimist?

a. 1-2 aasta jooksul.

b. 3-5 aasta jooksul.

c. Enam kui 5 aasta jooksul (a, b ja ¢ vastuse puhul jatkub 20. kiisimusega)

d. Ei motle veel vélja kolimise peale. (jatkub 28. kiisimusega)
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20. Kuhu plaanite kolida peale vanemate/hooldaja juurest vélja kolimist?

21.

22.

23.

P OO0 TP XQ OO0 TP

Udrin korteri/maja.

Udrrin toa korteris/majas. (a ja b vastuse puhul jatkub 21. kiisimusega)

Ostan korteri/maja. (jatkub 22. kiisimusega)

Kolin korterisse/majja, mis on l&dhisugulaste/tuttavate omanduses ja ei pea tlri maksma.
Kolin korterisse/majja, mille sain paranduseks/kingituseks. (d ja e jatkub 24. kisimusega)
Uhiselamusse. (jatkub 27. kiisimusega)

Ei ole veel otsustanud. (f ja g vastuse puhul jatkub 28. kiisimusega)

ui suur on Teie eelarve turimiseks?

Alla 200 euro

200-300 eurot

301-400 eurot

401-500 eurot

Ule 501 euro

Ei ole veel eelarvet paika pannud
(jJatkub 24. kiisimusega)

Kui palju séastate raha igakuiselt eluaseme ostmiseks?

—~Se@ho oo

1-100 eurot

101-200 eurot

201-300 eurot

301-400 eurot

401-500 eurot

Ule 500 euro

Panen raha kdrvale ainult siis kui tle ja&b voi tekib lisasissetulek.
Séaastan raha, aga mitte konkreetselt eluaseme ostmiseks

Ei s&ésta uldse raha.

Kui suur on Teie eelarve ostmiseks?

@roop o

Alla 30 000 euro

30 000-50 000 eurot

50 001-70 000 eurot

70 001-90 000 eurot

90 001-110 000 eurot

Ule 110 000 euro

Ei ole veel eelarvet paika pannud
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24. Mitme toaga korterisse/majja kolida plaanite?

25.

26.

27.

28.

29.

a.
b.
C.
d.

1-2 toaga
2-3 toaga
3-4 toaga
Rohkem kui 4 toaga.

Kas plaanite elama asuda...

a.
b.
C.

..Uksi?

...kaaslas(t)ega? (jatkub 26. kisimusega)

Ei tea.

(a ja c vastuse puhul jatkub 28. kiisimusega)

Mis pBhjusel plaanite elama asuda kaaslas(t)ega?

a.

Rahalistel pohjustel

b. Seltskonna parast (iiksinda on igav)
C.
d

Pere loomise eesmargil.
Muu...

| (jatkub 28. kiisimusega)

Kuhu plaanite kolida tihiselamust vélja kolides?

S0 o0 o

g.

Udirrin Korteri/maja.

Ulirin toa korteris/majas. (a ja b vastuse puhul jatkub 21. kiisimusega)

Ostan korteri/maja. (jatkub 22. kiisimusega)

Kolin korterisse/majja, mis on l&hisugulaste omanduses ja ei pea iri maksma.

Kolin korterisse/majja, mille sain paranduseks/kingituseks. (d ja e jatkub 24. kisimusega)
Vanemate/hooldaja juurde tagasi.

Ei ole veel otsustanud. (f ja g vastuse puhul jatkub 28. kiisimusega)

Palun hinnake jargmisi kriteeriume selle jargi, kui olulised need eluaseme juures Teie jaoks
on. (1-ei ole eluaseme juures tldse oluline kriteerium; 5- on eluaseme juures véga oluline
Kriteeritum)

a.
b.
C.
d.

€.

Asukoht 1 2 3 4 5
Hind 1 2 3 4 5
Eluaseme vanus 1 2 3 4 5
Interjoor 1 2 3 4 5
Eluaseme seisukord 1 2 3 4 5

Kui Teie jaoks on eluaseme valimisel véga oluline veel mdni kriteerium, siis palun lisage see
siia (ei ole kohustuslik vastata)
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Lisal jarg

Uldised andmed vastaja kohta

Sugu
Mees
Naine

oo

Vanus
19-21
22-24
25-27
28-30
31-33

P00 T

Haridus

Alg- voi pdhiharidus

Keskharidus

Keskeriharidus

Kdrgharidus

Keskeri- voi kdrgharidus Idpetamisel

o0 o

Brutosissetulek kuus (koos maksudega)
Alla 430 euro

431-600 eurot

601-800 eurot

800-1000 eurot

1001-1200 eurot

1201-1400 eurot

1401-1600 eurot

Ule 1600 euro

SQ "o o0 o

Allikas: (autori koostatud)
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Lisa 2. Eramute tehingute arv ja keskmine m? hind

2010.a| 2011.a| 2012.a| 2013.a| 2014.a | 2015.a
Tehingute arv 1984 2206 2473 2954 3223 3300
Keskmine m2 hind, € 612 570 638 561 544 621

Allikas: (Maa-ameti kinnisvaratehingute andmebaas)
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Lisa 3. Korterite tehingute arv ja keskmine m? hind

2010.a | 2011.a |2012.a |2013.a |2014.a |2015.a
Tehingute arv 12958 12856 15534 17901 18392 20050
Keskmine m2 hind, € 640 705 760 844 933 1029

Allikas: (Maa-ameti kinnisvaratehingute andmebaas)
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Lisa 4. Elamispindade P/E suhe

2010.a | 2011.a | 2012.a | 2013.a | 2014.a | 2015.a
Korterid 0,82 0,89 0,91 0,95 0,98 1,02
Eramud 0,78 0,72 0,76 0,63 0,57 0,62

Allikas: (autori koostatud)
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Lisa 5. Elamispindade pakkumiste arv

Eramud | Korterid Eramud | Korterid
2010 2918 10281 2013 3339 8806
2909 10208 3242 8649
2993 10218 3258 8623
3089 10378 3359 8556
3292 10680 3589 8643
3368 10936 3641 8764
3471 11075 3682 8893
3531 11414 3672 8801
3576 11652 3533 8661
3610 11660 3384 8354
3560 11760 3146 8084
3323 11464 3082 7846
2011 3138 10890 2014 1968 8023
3024 11006 3015 8100
3196 11485 3223 8448
3334 11761 3235 9241
3700 12213 3411 9805
3749 12276 3425 10338
3828 12117 3537 10513
3820 12080 3423 10709
3727 11891 3425 10818
3674 11967 3397 10890
3583 12012 3241 10703
3483 11438 3070 10314
2012 3456 11338 2015 3030 10181
3572 11539 3115 10058
3508 11311 3219 10030
3534 11220 3365 10222
3632 11167 3500 10338
3753 10999 3412 10478
3738 10798 3439 10390
3729 10525 3471 10250
3720 10219 3431 10355
3529 10072 3321 10330
3366 9415 3250 10533
3281 9035 3044 10183

Allikas: (KV.ee hinnastatistika)
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Lisa 6. Noorte hinnangud eluaseme omadustele

Hinne
1 2 3 4 5
Asukoht @3> 0 0 8 46| 55
Hind = . 0 1 8 28| 72
Eluaseme vanus 2 5 26 35 34 9
Interjoor > 0] 11| 34 43| 21
Eluaseme seisukord 0 0 14 48 47

Allikas: (autori koostatud kdisitluse vastuste pohjal)
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Lisa 7. Noorte elukohakorraldus

Milline on Teie praegune elukoha korraldus?

Vastuste arv

Elan korteris/majas, mida oman 9
Elan korteris/majas, mis on lahisugulaste/tuttavate omanduses ja ei 21
maksa udri

Elan vanemate/hooldajaga 27
Elan Ghiselamus 10
Uirin Korterit/maja 35
Uiirin tuba korteris/majas 7

Allikas: (autori koostatud kdisitluse vastuste pohjal)
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Lisa 8. POhjused, miks noored vanematega elavad

Mis pohjusel Te veel vanemate/hooldaja juurest vélja pole
kolinud?

Vastuste arv

elades

Ei ole piisavalt raha ja/voi ei ole t66d 18
Ei ole valmis iseseisvaks eluks 1
Mugavuste parast, mis mul vanemate juures elades on (ema 2
peseb pesu ja kiilmkapp on alati tais)

Voiksin valja kolida, aga hoian raha kokku vanemate juures 6

Allikas: (autori koostatud kusitluse vastuste pohjal)
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Lisa 9. Noorte eluasemekulud kuus

Kui suured on Teie eluasemekulud kuus (s.h Vastuste arv
laenumaksed, lr, kommunaalkulud jms)?

Ei maksa eluaseme eest midagi 12
1-100 eurot 13
101-200 eurot 25
201-300 eurot 13
301-400 eurot 4
401-500 eurot 3
Rohkem kui 500 eurot 2

Allikas: (autori koostatud kdisitluse vastuste pohjal)
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