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EESSONA

Tallinna Tehnikallikooli inseneriteaduskonna ehitusjuhtimise eriala integreeritud dppe
magistritdd teemaks on ,,Vabadhumuuseumi tee 4c korterelamu renoveerimisvajadus".
T66 juhendaja on doktor Roode Liias ning konsultant lektor Simo Ilomets. Té6s on autor
kirjeldanud kuidas pdasta hoone lagunemisest ning milliste moodustega oleks efektiivhe

parendada hoone energiatohusust.

Magistritdo6 on kirjutatud ajal mil t66 autor juhtis korteritihistu Vabadhumuuseumi tee
4c tegevusi olles juhatuse esimees. T66 autor on tanulik korterithistu liikmetele tehtud

koostdo eest.

Autor tanab I0putéd juhendajat ja konsultanti ladusa koostdd ja heade napundidete

eest. Magistritdd autor tdnab ettevdtet FLX HOLDINGS OU mis toetas t66 valmimist.

Votmesonad: renoveerimine, energiatdhusus, renoveerimisvajadus, kortermaja,

magistritdo



LUHENDITE JA TAHISTE LOETELU

TTU - Tallinna Tehnikadlikool

KU - Korterithistu

oU - Osalhing

ETA - energiatdhususarv

KEK - kaalutud energiaerikasutus

KIK - SA Keskkonnainvesteeringure Keskus

COP - soojuspumba tarbitud elektrienergia ja toodetud soojusenergia suhe
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SISSEJUHATUS

Euroopa Liidu liikmesriigid on otsustanud saavutada liidusiseslt 50 % kasvuhoonegaasi
vahendamise aastaks 2030 vorreldes 1990. aastaga. 2030. aastaks on vaja liidusiseselt
parandada energiatdhusust ning suurendada taastuvenergia osakaalu. Eesmaérkide
taitmist toetab liit Euroopa Liidu toetustega, mida Eestis jagab erinevate voorudega
sihtasutus KredEx. Sarnaselt teistele liikmesriikidele peab ka Eesti eesmarkide taitmisel
sammu pidama ning riigisiseselt on valminud rekonstrueerimisstrateegia, mis aitab
ehitussektori kaudu roheliste eesmarkideni jouda. To0 autor kirjeldas elamute
kaasajastamisega seotud eesmadrkide tditmisega seotud strateegiat Eestis. Lisaks
selgitas t66 autor milline on vanade kortermajade osakaal Soome hoonefondis ning
kuidas laheb pohjanaabritel roheliste eesmarkide poole plldlemine taastuvenergia

osakaalu suurendamise ja CO2 heitmete véahendamisega.

Vabadhumuuseumi tee 4c korterelamu on ehitatud aastal 2004 ning tegu ei ole
klassikalise renoveeritava hoonega mille kohta on varem tehtud erinevaid uuringuid.
Renoveeritavate majade seas on Vabadhumuuseumi tee 4c hoone lisnagi noor, sest on
t6d valmimise hetkel alles 18 aastat vana. Kuna elu on alates 2004. aastast palju
muutunud, siis leidub ka uuenduslikke tehnoloogiaid mille efektiivsust analliisida ja
mille kasutuselevottu Upris noore hoone renoveerimisel omanikele soovitada.
Renoveerimisvajaduse kaardistamisel selgitas t66 autor valja erinevad kriitilised td6d,
mida on vaja teha hoone lagunemise peatamiseks ja seisukorra sailitamiseks. Lisaks
kriitilistele téddele pakkus t66 autor valja ka erinevaid toredusremonte mis muudaksid
mugavamaks elanike elu kaasaegse tehnoloogia abil. Kriitiliste td6de puhul proovis t66
autor selgitada valja ka erinevad poOhjused miks hoone nii noore ea juures
probleemsesse seisukorda on sattunud ning kuidas tulevikus valtida seisundi

halvenemist.

Energiatdhusus on 2021-2022 olnud Gha kuumenev teema nii meedias kui ka reaalsete
hoone ekspluatatsioonikulude hippelisel muutumisel. Raagitakse erinevate
kiittelahenduste ja roheenergia kasutuselevdtust hoonetes, et minimeerida kulutusi
energiaallikate tarnimisel. Uuritava hoone kehv energiamérgis viitab kdrgetele
ekspluatatsioonikuludele. Kahjuks ei ole riiklikul tasandil koostatud tudplahendusi
energiatdhususe saavutamiseks. T66 autori eesmark on vélja tuua lahendused mis
aitavad vahendada tarnitava soojus- ja elektrienergia mahte. Lisaks on autori eesmark
selgitada valja kui palju iga konkreetne lahendus tarnitava energia kogust mdjutab.
Omanikud ei saa moelda ainult rahakotile vaid jatkusuutlike lahenduste abil tuleks

tagada tanapdevastele normidele vastav sisekliima, et muuta inimeste elutegevus
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hoones vdimalikult mugavaks. T60 autor analliiisis HOBO andurite abil nelja korteri
sisekliimat, kaardistas Flir termokaameraga probleemsed kilmasillad ja viis |abi
erinevate lahenduste energiatohususe arvutused. Lisaks anallilisis t66 autor hoonele
ligipdasetavust arvestades tanapdeva norme. Seejuures kasitles autor ka tuleohutuse

ning hoone ohutu kasutamise aspekte.

Tuginedes reaalsetele pakkumustele koostas t66 autor kaks eelarvet - kriitiliste tédde
ja energiatdhususe ning sisekliimaga seotud todde eelarved. Eelarvete alusel uuris t66
autor finantseerimiseks vajaliku pangalaenu tingimused ja suuruse. Td6 autori eesark
oli omanikele valja pakkuda erinevaid pakette to0de tegemiseks, et vorrelda hoone
ekspluatatsioonikulude muutumist. Pakettide sisuline erinevus tulenes autori

soovitustest ning reaalse korterithistu Gldkoosoleku otsustest.
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1. ELAMUTE KAASAJASTAMISE AKTUAALSUS

1.1 Euroopas

Vabariigi Valitsuse korraldus 449 on t66 kirjutamise ajal kehtiv. ,Perioodi 2014-2020
struktuurtitoetuse meetmete nimekiri” sisaldab eraldi prioriteetset suunda
~Energiatdhusus”. Selle suuna alla kuuluvad meetme eesmargist (energiatarbimise
vahendamine IOpptarbija juures) tulenevalt korterelamute rekonstrueerimise ja
liginullenergiahoone ehitusprojektide koostamise toetamine. Meetme tegevuse
véljundnaitajateks on CO: vahenemine aastas, paranenud energia-tarbimisklassiga
kodumajapidamiste (korterite) arv, rekonstrueeritud hoonete pindala (m?) ja
liginullenergia-hoone ehitusprojektide arv. Algtasemeks maarati 2014. aastal kodikide
valjundnaitajate kohta 0. Alates 2014. aastast kuni aastaks 2023 on vaja parandada
kokku 20 500 kodumajapidamist, rekonstrueerida hooneid pindalalt kokku 1 334 000.
[1] Need numbrid on seotud Euroopa Liidu (EL) liikmesriikide vahel s6lmitud energia
ja rohelise kokkuleppega. Energia tootmine ja kasutamine pohjustab lle 75% ELi
kasvuhoonegaaside heitest. Kuna EL plaanib saavutada aastaks 2050 COz neutraalsuse,
siis on liidusiseselt seatud kliimaeesmargid aastaks 2030. Kokkuleppe Gheks punktiks
on energiatdhususe esikohale seadmine ning hoonete energiatdohususe parandamine.
Kokkuleppe sisuks on aastaks 2030 saavutada vahemalt 40% suurune kasvuhoonegaasi
vahendamine vdrreldes aastaga 1990. Eesmark sdnastati ringi 2020. aasta septembris
kui otsustati tOsta protsent 55% peale. Lisaks on 2030 aastaks vaja saavutada olukord,
kus taastuvenergia osakaal on vdahemalt 32% ning energiatdhusust on parandatud
32,5%. [2]

Korterelamute rekonstrueerimise toetamine on tagatud Euroopa Liidu toetuste
summaga 148 013 051€. [3] Rekonstrueerimistoetuse jagamisega tegeleb sihtasutus
KredEx. 2022. aastal on algamas ka uus taotlusvoor korterelamute
renoveerimistoetuseks. [4] Samal toetusel on olnhud ka varasemaid taotlusvoore ning

tingimused on olnud ajas erinevad.

1.2 Eestis

2021. aastal valmis Eesti riiklik rekonstrueerimisstrateegia mille kohaselt peab 2030.
aastaks olema rekonstrueeritud 22% hoonete pindalast ning 2050. aastaks pea kogu
hoonefond. Selleks, et inimeste heaolu tagada samal ajal taites ka kliimaeesmarke on

vaja leida inimeste jaoks taskukohaseid viise renoveerimiseks. Projekt BuildEST on ellu
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kutsutud selleks, et edendada tehniliste lahenduste véljatédtamist. BuildESTi eesmark
on parandada omanike vBimekust oma hooneid parandada ning projekt kestab aastani

2028. Kaasatud on 18 ehitusvadkonna innovatsiooni edendavat ettevotet. [5]

Majandus- ja kommunikatsiooniministeeriumi tellitud anallusi ehk
rekonstrueerimisstrateegia kohaselt on aastaks 2050 rekonstrueerida ligikaudu 141 000
elamut ja hoonet mis teeb kokku 54 miljonit ruutmeetrit ning selleks on vaja ligi 24
miljardit eurot. Riifi toetusmeetmed peaksid ulatuma 9,6 miljardi euroni kusjuures ei
ole nende meetmete eesmark renoveerimise algatamine vaid protsessi sekkumine siis
kui omanik on selle ise ette votnud. Riigil on vdimalik toetusmeetmetega teenida
maksudena tagasi aastas tulu 70-170 miljonit eurot. Seejuures saavutatakse pea
seitsme teravatt-tunni suurune kokkuhoid hoonete energiatarbimises ning 2050.
aastaks on 90% vahenenud hoonetega seotud slsihappegaasi emiteerimine.
Pohimotteliselt saavutatakse I|Opptulemusena kogu enne 2000. aastat ehitatud
hoonefondi energiamargiseks C klass. Riigi abi peaks olema tugevam energiatdohususe

tilplahenduste pakkumisel ja valjatéotamisel. [6]

1.3 Soomes

Euroopa Liit on satestanud ndude mille kohaselt alates 2020. aastast peavad olema koik
uued ehitatavad hooned liginullenergia tiaipi ehk A klassi energiamargisega. Tanu
noudele on uute hoonete energiatarve palju vaiksem kui vanadel hoonetel. Seevastu
koosneb suur osa nii Eesti kui ka Soome hoonefondist vanadest madala
energiatdohususega hoonetest, mis on ehitatud 1950-1970. Seesuguste hoonete osakaal
elamufondist on Soomes 43%. Vanade kortermajade energiatdhusamaks
renoveerimine on Soomes tahtsal kohal, sest kortermajad moodustavad energiatarbest

elamusektoris 26%. [7]

Vahemikus 2014-2017 kasvas Soomes elektritootmises tuuleenergia osakaal 2%-It 7%-
le ning sama perioodi valtel vahenes fossiilsete kituste osakaal kaugklitte sektoris
62%-It 52%-le. Kusjuures 2000. aastal oli see osakaal 86%. [8] Soome hoonefondi
uurimusi on tehtud mitmeid. Eramud modelleeriti nelja vanuseklassi ja eristati viie
kitteslisteemi abil. Uurimuses selgus, et vottes kasutusele soojuspumbad, on vdimalik
vdhendada CO:2 emiteerimist 79-92%. Samas on puudulikud Soome ehitussektori
uuringud. Ei ole teada, kuidas mdjutavad hoonete renoveerimine Soome kaugkitte- ja
elektrindudlust. Samal ajal on tehtud palju uuringuid, kuidas erinevate

stsenaariumitega on vOimalik tdita Soome riiklikke |Oppeesmarke seoses CO:2
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emiteerimise vahendamisega. Soomes on tehtud uuringuid ka selle kohta, kuidas

seesuguse kiire renoveerimistempoga tekivad kumulatiivsed CO2 heitmed. [9]
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2. KORTERMAJA SEISUNDI KIRJELDUS

LOput6d autor juhtis to6d kirjutamise ajal Vabadhumuuseumi tee 4c korterilihistu
juhatuse t66d ning kaardistas Vabadhumuuseumi tee 4c korterelamuga seotud
probleeme. Andmeid elamu seisundi kohta kogus [0putdéd autor mitmel erineval
meetodil: suheldes majaelanike ja korteritihistu juhatusega, kogudes andmeid
Linnaplaneerimise ameti arhiivist ja Ehitisregistrist ning tehes hoone llevaatust ja
kontrollmddtmisi kaasates ka spetsialiste. Lisaks tutvus t60 autor koikide
dokumentidega, mis olid sailinud haldusfirma dokumentatsioonis nii fusiliselt kui ka
digitaalselt. T66 autor tutvus ja tugines t66 koostamisel ka halduri talletatud
kuludokumentidega. Samuti kasitleb [0putéé ka lahendusi mida té6 autor Uhistu

juhatuse t66s osaledes valja toi.

2.1 Andmete kogumine, iilevaatuse tegemine

Hoone ja sellega seotud dokumentidega tutvudes ldhtus autor ,Kinnisvara korrashoiu
kasiraamatus" antud soovitustest. [10] Hoonega tutvumiseks tugines autor standardile
EVS 807:2016 ,Kinnisvarakeskkonna juhtimine ja korrashoid"™ ning tdéétas selle abil
valja ka hoone llevaatuse tegemiseks sobiliku alustabeli. Kinnisturaamatust sai t66
autor korterithistu juhatuse esimehena infot omanike ja notari poolt kinnitatud
kasutuskorra kohta. Ehitisregistrist sai t66 autor informatsiooni kinnistul asuva hoone
kohta. Omavalitsuse arhiivist sai t66 autor veelgi detailsemat infot ehitusdokumentide
kohta. Lisaks tegi t66 autor tarindite liitekohtadest pilte termokaameraga ning analisis

saadud tulemusi temperatuuriindeksite leidmisega.

2.1.1Elanike kirjeldatud probleemid

Loputdd autor esitas korterilhistu juhatuse kaudu elanikele teate, kus palus teada anda
koikidest probleemidest, mida inimesed on tdaheldanud seoses Vabadhumuuseumi tee
4c hoone ja selle juurde kuuluva kinnistu seisundiga. Elanikel ja korteritihistu juhatuse
lilkmetel oli voimalik enda taheldatud probleemidest teada anda haldusnet.ee platvormi
foorumi vahendusel voi suheldes otse t66 autoriga kas meilitsi vOi suusdnaliselt. Kdik
probleemid, millest elanikud teada andsid, markis |0putéd autor MS Excel programmi
abil koostatud tabelisse, et koondada laekunud info Uhtselt. LOoputéds on kajastatud
probleemid mis on seotud hoone ehitusliku seisundiga, st. ei ole kasitletud sotsiaalseid

probleeme (nt. parkimiskorralduse eiramine, haldusfirma dokumentatsioonis
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tuvastatud puudused ehk puuduvad koosolekute protokollid jms.) mis ei m&juta hoone
ehituslikku seisundit.

Elanikelt laekunud probleemid olid enamasti sotsiaalsel tasandil lahendatavad mured
mis olid seotud puuduliku suhtluse, kodukorra eiramise ja omavaheliste suhetega.

Probleemid, mis olid seotud ehitise seisundiga olid jargnevad:
e Trepikodade seinte kahjustused
e Kahjustunud fassaad
e Katkised keraamilised pdrandaplaadid trepikodade sissepddsudes
e Haljasala aares olevalt parkimiskohalt ei voola vihmavesi minema
e Fonoluku paneeli valgustus ei pole
e Tokkepuu ei toota korralikult

e Narilised hoone imbruses

2.1.2 Juhatuse kirjeldatud probleemid

Lisaks majaelanike kirjeldatud probleemidele sai t66 autor korteridhistu juhatuselt
viiteid erinevatele murekohtadele. Ehitise seisundiga seotud probleemid, millele

korterithistu juhatuse liikkmed viitasid, olid jargnevad:
e Puudulik haljastustééde tegemine
e Murenev hoonealune parkla betoonpdrand
e Kahjustunud fassaad

e Paplid kinnistu edelapoolses nurgas

2.1.3 Hoone iilevaatuse tulemused

Peale elanike ja korterilhistu juhatusega suhtlemist viis t66 autor labi hoone

Ulevaatuse. Korra kuus teeb haldur regulaarset llevaatust elektriseadmetele ja
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veesOlmele, kuid pdhjalikumat Ulevaatust oli hoonele tellitud teadaolevalt (sailinud
protokoll) vaid (ihe korra (04.05.2015). Ulevaatuse protokollis [L1] toodud

probleemidest lahendati jargmised hoonega seotud probleemid:

Nr. 7: Lahtised labiviigud - Tuletdokkemastiksiga suletud
Nr. 10: Avatud katuseluugid - Suletud tabalukuga
Nr. 11: Sammal katusel ja praod katusekattes - Tehtud katuse remont 2017

Nr. 17: Korrodeerunud veetorustiku liides - Vahetati valja

Selleks, et llevaatust teha, koostas autor lUlevaatuse tegemiseks kasutatava blanketi.

[L2] Ulevaatuse blankett on tabel, mille koostamisel tugines autor standardile EVS

807:2016 ja selle Lisale A ning haldurile antud hooldus- ja kasutusjuhenditele [11].

02.03.2022 labiviidud dlevaatusel [L3] tuvastati jargmised hoone seisundiga seotud

probleemid:

Sisekoristustdid tehes ei ole taidetud halduslepingus olevat kokkulepet “Seinte

puhastamine ulatuskdrguselt”. Seinad on maardunud

Teise trepikoja keldriukse katkine link ning vajab vahetamist
Teise trepikoja garaaziukse sulgur ei toota piisavalt tugevalt
Uksed on maardunud ning vajavad puhastamist

Sadeveekanalisatsiooni isolatsioon hoonealuses garaazis on puudulik ja vajab
parandamist

Puudub korstnaptlhkija akt Gihes korteris oleva kamina korstna kohta
Puudulik puude ja pddsaste hooldusldikus kinnistul

Koristajaruumi puudulik heakord, td6taja isiklike asjade ladustamine
Haljasala dares olevalt parkimiskohalt ei voola vihmavesi minema
Tanavakivid vajavad puhastamist

Puudulik teekattemargistus (parkla joonimine)

Murenev hoonealune parkla betoonpdrand
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Teekatte (tanavakivid) vajumine kandvate postide ja seinte aares

Hoonealust garaazi Umbritsev piirdeaed vajab varvimist ning katkised moodulid

tuleb vahetada

Tugeva tuulega tekib teises trepikojas tugev vilin. Kontrollida katuseluugi ja
akende tihendeid

Seinte pinnakatete puudulik seisukord mdlemas trepikojas

Purunenud pdrandaplaat trepikoja sissepddsus, lahtine porandaplaat trepikojas
Hoonealuses garaazis lokaalne kahjustus laepaneelil, kaitsekihi paksus puudulik
Jaotuskeskuste puudulik puhastamine tolmust

Puudub jaotuskilbi elektriskeem

Valgustite puudulik puhastamine

Prigikastide puudulik puhastamine

Fassaadi vineerplaate ei ole hooldatud vastavalt hooldusjuhendile. Plaadid on
pundunud, kinnitid katki

Puudulik rodude seisukord: purunenud roduklaasid, dra kukkunud PVC laineplaat

ning madanev pdrandalaudis

2.1.4Ehitisregistri andmed hoone kohta

Ehitisregistrist hoone kohta saadud andmete valjavottes [L4] kajastub ehitise kohta

jargnev I0putdos esitatud tulemuste leidmiseks kasutatud Idhteandmed:

Ehitisealune pind 1080 m?
Suletud netopind 3082,4 m?
Koetav pind 2970,5 m?

Eluruumide pind 2668.4 m?2
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o Uldkasutatav pind 414 m?2
e Elamu korgus on 15.7 m
e Elamu pikkus 56,4 m

e Elamu laius 22,6 m

e Energiamargis D

o Kortereid 34 tk

e Tubade arv 97 tk

e Krundi pind 4463 m?

e Kaetud parkla 803 m?

e Taisehitus 24,2 %

e Parkimiskohad hoovis 20 tk

Elamu on rajatud vaivundamendile, peamiselt monteeritavast raudbetoonist. Kande- ja
jaigastavate konstruktsioonide (nt. raudbetoonpostid, kandvad seinad) materjaliks
samuti monteeritav raudbetoon. Vailisseinad on projekteeritud mitmekihilisest
raudbetoonpaneelist. Monteeritavast raudbetoonist on ehitatud ka vahelaed ja
katuslagi. Fassaadimaterjalideks on kasutatud vineeri ja betooni, katus on kaetud
bituumen rullmaterjaliga. Kitteallikana on kasutusel mitut sarnast naaberhoonet

soojusenergiaga varustav katlamaja, kus gaasikateldes kasutatakse klituseks gaasi.

2.1.5Linnaplaneerimise Ameti arhiivist saadud andmed

LOoputdd autor poéoérdus Tallinna Linnaplaneerimise Ameti arhiivi [12] poole, et saada
Ulevaade linnale esitatud hoonega seotud dokumentidest. Selgus, et Linnaplaneerimise

Ameti arhiivis on talletatud Vabadhumuuseumi tee 4c kohta jargmised dokumendid:
e Elamu tehniline projekt 2003
e Elamu kasutusluba 2004

e Elamu korrektuurprojekt 2004
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Linnaplaneerimise Ameti arhiivis olevatest dokumentidest dnnestus t66 autoril saada

hoone kohta veelgi detailsemat informatsiooni.
e Katastrilksuse pindala 4463 m?
e Ehitise tulepisivusklass TP-1

e Valisseinad 3-kihilised raudbetoonpaneelid (sisekiht 150mm, soojustus 140mm,
valiskiht 70mm, soojuslébivus U = 0,26 W/(m?K)

e Esimese korruse vahelae soojuslabivus U = 0,20 W/(m?2K)

2.1.5.1 Hoone all paiknevad pinnasekihid:

e Taitepinnas (mulla-liivasegu) 0,2..1,2m
e Muda 0,0..4,0 m
e Savimoll 0,2..2,8 m
e Kruusliiv 0,0..1,0m
e Mollsavimoreen 0,0..2,0m
e Murenenud sinisavi alates abs. kdrgusest -1,0...-5,0 m

2.1.5.2 Kiittesiisteem

Hoones on kasutusel 2-toru veekite plaatradiaatoritega. Kittekehad on varustatud
reguleerventiilidega ehk termostaatidega. DusSiruumides on kasutusel p&randakiite

elektri toitel. Radiaatorklttesiisteemis on kittegraafik 70/50° C.

2.1.5.3 Soojuskoormused

Kite (radioaatoritega) 125 kW

Soe vesi 290 kW
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Kokku 415 Kw

2.1.5.4 Elektrisiisteem

Elamu installeeritud véimsus 360kW; millest:
Uldtarbimine 10kW

Korterid 350kwW

Hoone arvutuslik véimsus 165kwW

2.1.5.5 Ventilatsioon

Elamu sanruumides on kasutusel mehaanilise valjatdbmbega ventilatsioon.
Kohtventilatsioon on kasutusel kddkides pliitide kohal rasvafiltri ja ventilaatoriga
varustatud kubudel. Kompensatsioonidhk on lahendatud valisseintes olevate

ventiilidega.

Ventilaatorid on kasutusel k&éégikubudes, keldrikorruse panipaikades, tualettides ja
dusiruumides. Ventilaatorid paiknevad katusel (va. keldrikorrusel paiknev panipaikade

ventilaator) ning tualett- ja dusiruumide ventilaatorid on juhitavad programmkellaga.

2.1.5.6 Jahutus

Ehitusprojekt ei nainud hoonele ette jahutust, kuid nii katusel kui ka hoonealuses
paiknevatest hiljem paigaldatud agregaatidest jareldub, et mitmed elanikud on jahutust
vajalikuks pidanud. Suurte varjestamata aknapindade tottu soojendab paike siseruume
holpsasti, kuid talvel moodustavad aknad omakorda ka vaga suure soojuskao, sest
aknad on kinnitatud seinaelementide valimise betoonkihi kiilge. Tegu on kahekihiliste

akendega.
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2.1.5.7 Aknad

Korterelamu avataidetena on kasutatud saksa tipi puitalumiinium raamil kahekordseid
aknaid. Kahekordne aknapakett on kahe klaasikihi vahel taidetud argooniga. Sisemine

klaas on selektiivklaas.

2.1.5.8 Uldalade valgustus

Koikides (ldalade valgustites on valgusallikana kasutusel LED pirnid. Hoonealuse
garaazi valgustus ning kinnistul olevad kolm Ilaternaposti on (hendatud
hdmaraanduriga, mis valistab nende tdé6tamise ajal, mil on valge. Trepikodades ja
keldris olevad valgustid on Uhendatud tavalise lllitiga ning need valgustid ei kustu
automaatselt. Majaelanikud on taheldanud ka trepikodade valgustite pdlemist valgel

ajal.

2.1.5.9 Elektri- ja veearvestid

Elamus on kasutusel elektri- ja veearvestid mis ei vdimalda kauglugemist.
Elektriarvestid asuvad trepikojas kolmel Ulemisel korrusel, kus on iga korteri jaoks
eraldiseisev arvesti. Elektritarbimise kulu fikseerib haldur iga kuu algul kohapeal.
Veearvestid paiknevad igas korteris eraldi sooja- ja kiilmaveetorudel. Iga kuu algul on

kohustus omanikel fikseerida ise tarbitud vee kogus ning esitada naidud haldurile.

2.1.6 Haldurile ehitaja poolt antud juhendid & halduri

kuludokumentide analiits

Hoone valmis 2004. aastal ning flUsilisel kujul andis ehitaja haldurile hoone kasutus-
ja hooldusjuhendid. T66 autor tutvus olemasolevate juhenditega ning tuvastas, et
juhendeid oli halduril jargneva kohta: akende ja rdduuste kasutus- ja hooldusjuhend;
fonoluku hooldusjuhend; metalluste hooldus- ja kasutusjuhend; fassaadivineeride
kasutusjuhend; katuse hooldusjuhend. Akende ja réduuste hooldusjuhend satestab, et

koiki aknasuluseid on vaja Olitada 1 kord aastas, tuleb kontrollida kruvide kinnitust.
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Metalluste hooldusjuhend soovitab hooldada uksi regulaarselt ning mitte harvem kui iga
kuue kuu tagant. Intensiivse kasutusega kohtades ja valikeskkonnas paiknevate uste
hooldamine on soovitatud teha iga kolme kuu mdéddudes. Juhendi jargi on vaja:
kontrollida uste, lukkude ja sulgurite toimimist; puhastada ja maarida lukke, sulgureid
ja hingi; kontrollida ja vajadusel vahetada tihendeid; kontrollida varvipinda ning
vajadusel teha varviparandusi; kontrollida linkide ja kaepidemete korrasolekut ning
vajadusel likvideerida puudused. Fassaadivineeride hooldusjuhend kohustab
fassaadiplaate iga nelja aasta jarel lle varvima. Katuse hooldusjuhendi jérgi tuleb iga
aasta aprillis ja oktoobris teha katuse llevaatus. Kusjuures on hooldusjuhendis kirjas,

et kdik sellised llevaatused on vaja dokumenteerida ning talletada.

Puudused, mis on seotud juhendite jargimisega on peamiselt tingitud korraliste
Ulevaatuste ja hoolduste tegemata jatmisest. Kuna erinevaid tdid, sh hooldustéid tehes
esitab haldusfirma tehtud t6dde eest arve. Haldusteenust pakkuva ettevotte
raamatupidaja margib iga kuu kulude aruandes tééde lihikirjelduse, nt. ,,Uste hooldus".
Tuginedes aruannetele ei leidnud t66 autor vahemikus 01.2021-01.2022 koostatud
kuludokumentidest Ghtegi viidet akende, fassaadivineeride ega ka katuse hooldustétde
kohta. Metalluste hoolduse kohta oli olemas arve 2021. aasta detsembrist. Arve on
esitatud tehtud hooldusttd eest, mille tellis t66 autor, kuid sellele eelneva 12-kuu
jooksul ei olnud uste hoolduse eest arvet esitatud kuigi neid peaks juhendi jargi

hooldama iga kuue kuu jarel.

Uhistu koosolekul kiisis t66 autor majaelanikelt ning eelmiselt Ghistu juhtkonnalt mitu
korda on vahemikus 2004-2021 varvitud Ule fassaadiplaate. Selgus, et seda on 17-
aasta jooksul tehtud vaid korra. Fassaadiplaate ei ole hooldatud vastavalt

hooldusjuhendile, sest selle jargi on vaja neid lle varvida iga nelja aasta méddudes.

T66 autor tuvastas, et hoone hooldamine ei ole toimunud vastavalt hooldusjuhenditele
mis viitab puudulikule haldusteenusele kui ka varasemate (histu juhtkondade
puudulikule toédle. Tegemata korralistes hooldustes on samuti slldi koik hoone

omanikud, kellel lasub vastutus hoone korrashoiu tagamisel.

2.1.7 Termokaamera analiis

Té66 autor sai hoone seisundi hindamiseks kasutada TTU ehituse ja arhitektuuri
instituudi termokaamerat Flir E320, mis vdimaldas autoril kaardistada tarinditega

seotud kililmasildu ning anallidsida nende kriitilisust.
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2.1.7.1 Tuulduv osa fassaadist

Hoone valisseinad on suures osas kolmekihilistest betoonpaneelidest. Sisekihi paksus
150 mm, soojustuskihi paksus 140 mm, valiskiht 70 mm. Vastavalt konstruktsiooni
projekti seletuskirjale on kolmekihilise betoonpaneeli soojuslabivus U = 0,26 W/(m?3K).
Peale kolmekihiliste paneelide on valisseintes kohti kus tarind on tuulduv. Vineerist
fassaadiplaadi all on tuulutusvahe, tuuletdkkeplaat ning soojustusena vill. Soojustusena
on kasutatud 100 mm villa, tuuletdokkena 9 mm kipsplaati ning 15mm paksust vineeri.
Tuulutusvahed on erinevate laiustega. Kohati on tuulutusvahe 25 mm, kuid on kitsama

10 mm ja taielikult puuduva tuulutusvahega vineerplaate.

Joonis 2.1.7.1-2: Tuulduv tarind akna all
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Kahe betoonpaneeli vahel ja akna all paikneva tuulduva tarindi juurde on korterisse
paigaldatud ka aknani ulatuv radiaator. Termokaameraga pildistamise (Joonis 2.1.7.1-
3) ajal oli radiaator kilm ehk toatemperatuuril. Pildistamise ajal oli valisdhu
temperatuur -1,5 °C ning toatemperatuur 22 °C. IImnes, et tuulduva tarindi sisepinna
temperatuuriks oli ca 16 °C samal ajal kui betoonpaneelist seina sisetemperatuur on
20.5 °C seina keskel ja pdrandaga liitumiskohas 19.6 °C. Tuulduva tarindi kaudu on
soojuskadu suurem kui betoonpaneelide ja poranda liitumiskohas. Sisepinna

temperatuuriindeks fR,; on arvutatav jargmiselt:

Tsi Te
Rsi Tl _ Te
o _16-(-15)_175
RSt = =18 " 35 "

Joonis 2.1.7.1-3: Tuulutatava tarindi termokaamera anallils

Tuulduva tarindiga on lahendatud ka trepikoja akende vahele jaav osa. (Joonis: 2.1.7.1-
4) Termokaameraga pildistades (Joonis: 2.1.7.1-5) oli trepikoja dhutemperatuur 20 °C
ning valisohu temperatuur 0 °C. Akendevahelise tarindi sisepinna temperatuur oli

minimaalselt ca 18 °C. Sisepinna temperatuuriindeks fR,; on arvutatav jargmiselt:

Tsi Te
RSi_Tl—Te
18- 18 _
RSt == " 20~
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Joonis 2.1.7.1-5: Termokaamera anallls

28



To6 autor tuvastas, et fassaadiplaatide konstruktsioonid on ehitatud ebaihtlase
kdekirjaga. Kuna vineerplaatide all on kasutatud tuuletokkeplaati ning soojustusena
villa ja vineerplaat peab seestpoolt kuivama, siis peab tarind olema tuulutatav. Kahjuks
on koik vineerplaadiga kaetud tuulutatava tarindi osad ehitatud (hel voi teisel viisil
probleemselt. Konstruktsiooni vaadeldes selgus, et osaliselt tuulutusvahe tagatud ei ole
ning kohtades kus alumine serv on tuulutusavahega, on tuulutusvahe llemine serv
suletud aknaplekiga. Isegi kui vineerplaadi alumises servas on tuulutusvahe laiuseks
10-25 mm, kuid plaadi tlemine serv on kaetud aknaplekiga ning see on paigaldatud
vastu fassaadivineeri. Probleemid saavad alguse aknapleki paigaldamisest, sest puuduv
tuulutusvahe vineerplaadi Ulemises servas muudab kogu tarindi tuuldumatuks,
vOimaldades vaid veeauru difusiooni. Tuulutatava valisseina puhul peab 6huvool saama
sisse ja valja liikuda |abi tuulutusvahe ning seelabi kuivatama labi tarindi liikuvat
niiskust ning vineeri sisepinda. Praeguses olukorras tuulutust sisuliselt ei toimu, sest
Ohk ei saa liikuda labi tuulutusvahe kuna Ulemine tuulutusava on suletud voi pole
tuulutusvahe (ldse tekitatud. Villa margumine toob kaasa halvenevad

soojustusomadused, hallituse ja vineerplaadi niiskuskahjustused.

Joonis 2.1.7.1-6: Aknaplekiga suletud tuulutusvahe
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Joonis 2.1.7.1-7: Avatud ja suletud tuulutusavahedega vineerplaadid
Naabermaja aadressil Vabadhumuuseumi tee 4b vahetati 2021. aastal fassaadivineerid.
To6 autor uuris naabermajas rakendatud uut lahendust ning selgus, et kdikide
vineerplaatide alumisse ja llemisse serva paigaldati tuulutusrestid. Aknaplekkide alla
jaeti piisavalt ruumi, et tagada tuuldumine. Sarnaselt tuleb lahendada probleem ka

uuritavas (Vabadhumuuseumi tee 4c) hoones.

Joonis 2.1.7.1-8: Naabermaja uued fassaadiplaadid ja tuulutusrestid
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2.1.7.2 Vailisseina kolmekihilise betoonpaneeli liitumine

valisohu kohal oleva porandaga

Konstruktsiooni projekti seletuskirjast sai t66 autor infot esimese korruse lae
konstruktsiooni kohta. Vahelagi on ehitatud monteeritavatest 00nespaneelidest
paksusega 265 mm ja laiusega 1200 mm. Kuna esimese korruse vahelagi asub
hoonealuse valisbhule avatud garaazi ja suletud, kuid mittekGetava panipaigaruumi
kohal, siis on esimese korruse vahelagi soojustatud vahtpoltstiirooli ehk EPS paksusega
200 mm. EPS kihi peal on betoonist tasanduskiht paksusega 60 mm, mille peal on
aurutoke ja parketi paigaldamiseks mdeldud alusmatt 20 mm. Kdige pealmiseks kihiks
on aurutdkke peal paiknev puitparkett paksusega 14 mm. Esimese korruse vahelae
soojuslabivus U = 0,20 W/(m?K). Hoone vélissein on monteeritavast kolmekihilistest
betoonpaneelidest. Sisekihi paksus 150 mm, soojustuskihi paksus 140 mm, valiskiht 70

mm. Kolmekihilise betoonpaneeli soojuslabivus U = 0,26 W/(m?K).

Joonis 2.1.7.2-1: Vaadeldav s6lm

Joonisel 2.1.7.2-1 kujutatud s6lme termokaameraga pildistades (Joonis: 2.1.7.2-2) oli
Toa Ohutemperatuur 24 °C ning valisbhu temperatuur -1,5 °C. Sdlme sisepinna
temperatuur oli minimaalselt ca 21 °C. Sisepinna temperatuuriindeks fR,; on arvutatav

jargmiselt:
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_ Tsi - T,
fi= 1,

oy L 2L (C15) 225

RSt = T C15) = 255

=0,88

Joonis 2.1.7.2-2: Termokaamera anallls

T66 autor anallilisis termokaameraga sarnast sd0lme ka tuulutatava tarindi juures.
Radiaator sdlmele suurt soojuslikku moju ei avaldanud kuna sisepinnad olid jahedad.
Kodige kriitilisem koht paiknes pdrandaliistu juures ning seetdttu kontrollis autor kas
tehu on kiilmasilla vdi dhulekkega. Selle jaoks tegi t00 autor lihtsa katse paberilehega.
Hoides paberilehte seina lahedal seinaga paralleelselt ning liigutades seda alla kuni
porandani selgus, et paberilehe alumine serv liikus sissepuhutava 6hu madjul seinast
eemale. Jarelikult pole vaadeldav sdlm kilmasild vaid 6hulekkekoht.
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Joonis 2.1.7.2-3: V

aadeldav sdlm

LiIR

Joonis 2.1.7.2-4: Termokaamera anallls
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Joonis 2.1.7.2-5: Ohulekke tuvastamise katse

2.1.7.3 Esimese ja teise korruse postide liitumine vidlisohu

kohal oleva porandaga

Hoonet uurides selgus, et hoone konstruktsiooni lahendus pdhineb kandvate pdikseinte
siisteemil. Kandvad on ka korteritevahelised seinad. Pdikseinte vahekaugus on sdltuvalt
korteri suurusest kas 7,6 voi 10,3 m. Esimesel korrusel hoonealuses parklas on
kasutatud kandvaid poste, et tagada autode paigutamine ja labisoit. Peatiikis 2.1.7.2
kirjeldatud parkla lagi on soojustatud vahtpolistirooliga ehk EPS-iga 200 mm

paksuselt.
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Joonis 2.1.7.3-1: Kandev post hoone nurgas

Posti iUmbruses olid analiilisi kdigus pinnatemperatuurid suurte erinevustega. Posti enda
pind ei olnud nii kriitiline kui akende ja pdranda liitumiskohad. Radiaatorid olid pildi
tegemise hetkel kinni keeratud ning maha jahtunud. Akna ja pdranda liitumiskoha
juures on vineerplaadi all peatlikis 2.1.7.1 kirjeldatud tuulduv tarind. Tuulutatava
tarindi ja akende liitekoha kaudu tekib soojuskadu. T66 autor viis labi peatikis 2.1.7.2
kirjeldatud katse, et tuvastada vOimalikke Ohulekkeid. Katse naitas, et akende ja

poranda liitumiskohas on tegu Shulekke probleemi mitte kiilmasillaga.
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Joonis 2.1.7.3-2: Termokaamera anallls

2.1.7.4 Korteritevahelise kandva seina liitumine valisohu

kohal oleva porandaga

Vastavalt konstruktsiooni projekti seletuskirjale on korteritevahelised kandvad seinad
ehitatud raudbetoonelementidest paksusega 180 mm. Teise korruse seinapaneel toetub
talale ja postidele, mis on esimesel korrusel. Porand on soojustatud 200 mm
vahtpolistirooli ehk EPS kihiga. Termokaameraga sdlme pildistades (Joonis: 2.1.7.4-
1) oli toa dhutemperatuur 24 °C ning valisdhu temperatuur -1,5 °C. Sdlme sisepinna
temperatuur oli minimaalselt ca 21 °C. Sisepinna temperatuuriindeks fR,; on arvutatav

jargmiselt:

21— (-15) 225

RSt = T C15) = 255

=0,88

Joonis 2.1.7.4-1: Termokaamera anallls
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2.1.7.5 Vadlisseina ja rodu kandva konstruktsiooni liitumine

Rddud on toetatud vastavalt konstruktsiooni projektile terastaladele, kuid ei olnud selge
kas talad labivad raudbetoonist seinapaneeli ka soojustuskihist. Selleks analiilsis t66
autor porandat ja seina termokaameraga. Pdrandal ei olnud naha probleemseid ehk
kilmi kohti. Jarelikult on terastalad kinnitatud seinapaneeli valimise kihi kiilge ega ole

labinud soojustuskihti.

Joonis 2.1.7.5-2: Termokaamera anallls
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2.1.7.6 Vailisseina kolmekihilise betoonpaneeli liitumine

roduuksega

Peatiikis 2.1.7.2 kirjeldatud valisseina raudbetoonist paneelide ning peatlikis 2.1.5.6
kirjeldatud akende sdlm on lahendatud seinapaneeli 140 mm paksuses soojustuskihis.
Termokaameraga sdlme pildistades (Joonis: 2.1.7.6-1) oli toa dhutemperatuur 22 °C
ning valisdhu temperatuur -1,5 °C. S6lme sisepinna temperatuur oli minimaalselt ca 15

°C. Sisepinna temperatuuriindeks fR,; on arvutatav jargmiselt:

Tsi _Te

R, =——
St Tl _Te
15— (-15) 165

ST (=15 235

0,7

Joonis 2.1.7.6-1: Termokaamera anallls

2.2 Hinnang: vastavus lhiskonna ja majaelanike

huvidele

Andmaks hinnangut hoone vastavusele ehitisele esitatavatele nduetele ning thiskonnas
kehtivatele normidele ja elanike huvidele, anallilisis t66 autor hoonet léhtudes:
ligipddsetavusest, energiatdhususest, sisekliimast, tuleohutusest, (ldisest ohutust

kasutamisest ja korraliste hooldustdédde tegemise regulaarsusest.
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2.2.1 Hoone ligipaasetavus

Vastavalt Riigikantselei Ligipadsetavuse rakkeriihma IB8puaruandele peab iga
kortermaja trepikodade valisuste ees audiovisuaalse lahendusega fonolukk. Lisaks
sellele peab olema vdimalik hoonesse siseneda ka erivajadustega inimestel. Lifti
puudumine neljakordses majas raskendab liikumispuudega inimeste liikumist.
Probleeme valmistaks garaazi ukse ldvepakk. Valisuste ees olevad fonolukud peavad
olema varustatud kombatava voi punktkirjas klahvistikuga. [13] Paasteameti labiviidud
Ulevaatusel paastemeeskonna liikumist takistavaid probleeme ei tuvastatud.
Paasteamet kohustas hoone modlema trepikoja esimesel korrusel trepi all olevad
jalgrattad, kelgud ja lastevankrid sealt likvideerima. [L5] Esimese trepikoja neljandal
korrusel olev taim kasti eemaldada. Asjade hoiustamist trepikojas keelab ka kortermaja
kodukord. [L6] Lisaks markis Paasteamet, et kinnistu perimeeter ei ole suletud ala ning
sinna padsevad ligi ka inimesed tanavalt, kes vdivad olla ka pahatahtlikud inimesed.
Tanava pool olevad prigikonteinerid tuleks paigutada suletud prigimajja, kuhu

paasevad ligi ainult majaelanikud.

Ligipaas hoone kinnistule toimub Vabadhumuuseumi teelt, kus on ka kdnnitee. Hoovis
on voimalik liikuda liikkumise abivahenditega, kuid lifti puudumise tottu ei ole vdimalik
liikumise abivahenditega ligi paaseda esimesest korrusest kdrgematele korrustele.
Rakkerihma uuringus soovitatule vastavad trepikodade valisuksed, mis paiknevad
avanemise poolel olevast tasapinnast 720 mm kaugusel, kattes ara minimaalse

soovitusliku 700 mm.

Hoonesse lifti paigaldamine ei ole samuti maistlik, sest ehituskulud ei ole proportsioonis

liftist kasusaavate elanike arvuga. [13]

Paasteameti (levaatusel viidati trepikodades hoiustatavatele jalgratastele seega
elanikele tuleb selgitada, et isiklike asjade hoiustamiseks on mdeldud esimesel korrusel
olevad panipaigad (igal korteril vahemalt (ks). Edaspidi vOib probleem tekkida
kilalistega, kes tulevad jalgratastega. Nimelt pole kinnistul Uhtegi jalgrataste
hoiustamiseks ettendahtud kohta. Selleks, et kilalised ja elanikud saaksid ltUhiajaliselt
oma jalgratast hoiustada Oues mitte trepikojas, on vaja selleks tekitada vdimalus.
Jalgratta kasutamine liiklusvahendina on (ha populaarsem trend, sest tegu on soodsa
ja loodussdbraliku transpordivahendiga. Vastavalt Statistikaameti andmetele kasutas
2021. aastal jalgratast t66l kaimiseks 3,2% Eesti toédtavast elanikkonnast. Aastal 2020
oli sama naitaja 3,1%, 2019. aastal 2,5%. Nahtub, et jalgratta kasutamine on viimase
kolme aasta jooksul tdusnud. [14] Arvestades tdusvaid kiitusehindu voib eeldada, et

alates 2022. aasta suvest muutub jalgrataste kasutamine veelgi populaarsemaks.
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Kusjuures kasutavad jalgratast ka toidukullerid, kes kdivad Vabadhumuuseumi tee 4c
hoones igapdevaselt. Korterilihistu juhatusel tuleb mdelda jalgrattahoidla
paigaldamisele, et tagada jalgrataste hoiustamise vdimalus ka kilalistele ning valtimaks

trepikodades ja mujal kinnistu kaiguteedel isiklike asjade hoiustamist.

2.2.2Hoone energiatohusus

Eestis on uute hoonete projekteerimise energiatdhususe miinimumnoduded reguleeritud
ettevotlus- ja infotehnoloogiaministri mdadrusega nr. 63 ,Hoone energiatdhususe
miinimumnoduded". Uuritav hoone ei ole uus ega projekteeritav, kuid maaruses on
selgelt sOnastatud energiatduhususarvu kui termini tahendus. Energiatdhususarv on
arvutuslik summaarne tarnitud energiate kaalutud erikasutus hoone tipilisel
kasutusel. Energiatdhusuarv kajastab hoone kompleksset energiakasutust nii sisekliima
tagamiseks, tarbevee soojendamiseks kui ka olme- ja muude elektriseadmete
kasutamiseks ning see arvutatakse hoone kdéetava pinna ruutmeetri kohta hoone
tllpilisel kasutamisel. Energiatdohususarvu (hikuks on kilovatt-tund hoone kdéetava
pinna ruutmeetri kohta aastas. [15] Tulpilise kasutamise all moeldakse hoone
sihtotstarbelist kasutamist ning energiatdhususarvust I|dhtudes katkeb tllpiline
kasutamine sisekliima tagamist, tarbevee soojendamist ning elektriseadmete

kasutamist.

2.2.2.1 Lahteandmed ja arvutused

Analliisimaks hoone energiamargist mojutavate tegurite efektiivsust ja mdju kasutas
t6d autor hoone halduri raamatupidajalt saadud nelja aasta tarbimisandmeid.
Tarbimisandmed kajastavad elektrienergia, soojusenergia ning tarbitud vee koguseid
aastatel 2019-2021 ning on esitatud tabelis 2.2.2.1-1. Tegelikel tarbeandmetel

pohinevat energiamargist nimetatakse kaalutud energiaerikasutuseks (KEK). [16]
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Elekter (kwh) Soojus (MWh) Vesi (m3)
. .. Tarbevee
Aasta Kuu Pdevane Oine .. . . ) .. )
KOKKU . L. Uldelekter| KOKKU Kiute [soojendal KOKKU |[Korterites | Uldvesi
tarbimine |tarbimine A
mine
jaan 11259.00 4711.00[ 4464.00 2084.00 56.00 50.22 5.78] 197.00 243.84] -46.84
veeb 9182.00| 3441.00f 3582.00 2159.00 44,00 38.82 5.18 173.00 178.02 -5.02
marts 10120.00 3934.00] 3856.00 2330.00 38.00 34.48 3.52 196.00 123.78 72.22
aprill 8510.00| 3436.00] 3857.00 1217.00 23.00 18.96 4.04 196.00 176.36 19.64
mai 8296.00| 3459.00] 3253.00 1584.00 14.00 10.20 3.80) 189.00 187.55 1.45
juuni 6336.00) 2769.00]  2835.00 732.00 6.00 0.37 5.63 165.00 186.95 -21.95
2019 |juuli 6969.00| 2909.00] 2696.00 1364.00 5.00 2.27 2.73 145.00 222.87 -77.87
aug 7020.00| 2868.00] 2301.00 1851.00 5.00 1.63 3.37 149.00 209.05 -60.05)
sept 8685.00| 3567.00] 3293.00 1825.00 10.00 7.73 2.27 176.00 107.53 68.47
okt 10150.00 4211.00f 4141.00 1798.00 25.00 20.72 4.28] 184.00 195.83 -11.83)
nov 10076.00 3871.00] 3706.00 2499.00 36.00 32.26 3.74] 174.00 141.98 32.02
dets 11387.00 5115.00] 5095.00 1177.00 44.00 39.78 4.22| 222.00 209.17 12.83]
KOKKU | 107990.00] 44291.00] 43079.00[ 20620.00] 306.00 257.44 48.56] 2166.00 2182.93 -16.93
jaan 10756.00 3938.00] 3991.00 2827.00 39.00 33.27 5.73] 184.00 198.04 -14.04
veeb 9992.00| 3782.00] 3944.00 2266.00 38.00 32.86 5.14] 176.00 168.99 7.01
marts 10307.00 4208.00f 4534.00 1565.00 39.00 30.89 8.11] 235.00 221.42 13.58
aprill 9372.00| 4547.00f 3704.00 1121.00 29.00 22.16 6.84] 228.00 189.43 38.57
mai 8862.00| 3993.00f 3891.00 978.00| 18.00 9.44 8.56) 240.00 197.92 42.08]
juuni 6876.00| 2971.00] 2635.00 1270.00 6.00 4.12 1.88 186.00 173.43 12.57
2020 |juuli 6748.00| 2971.00] 2635.00 1142.00 5.00 2.45 2.55 183.00 151.34 31.66
aug 6843.00| 3021.00f 2770.00 1052.00 6.00 1.91 4.09 189.00 295.69] -106.69
sept 8479.00| 3798.00] 3145.00 1536.00 9.00 6.72 2.28 208.00 180.95 27.05
okt 9578.00| 4096.00f 3484.00 1998.00 22.00 17.94 4.06) 210.00 228.57 -18.57
nov 10393.00 4375.00f 4560.00 1458.00 35.00 31.50 3.50) 229.00 166.31 62.69
dets 11366.00 5069.00] 4414.00 1883.00 49.00 44.14 4.86) 225.00 206.27 18.73
KOKKU |109572.00] 46769.00] 43707.00[ 19096.00] 295.00 237.40 57.60] 2493.00 2378.36 114.64
jaan 11462.00 4988.00f 4964.00 1510.00 55.00 51.09 3.91 235.00 211.48 23.52
veeb 9824.00| 4284.00f 3948.00 1592.00 52.00 47.81 4.19 206.00 209.49 -3.49
marts 10237.00 4546.00[ 3793.00 1898.00 44.00 18.78 25.22 215.00 233.79 -18.79
aprill 8597.00| 3750.00] 3513.80 1333.20 28.00 24.23 3.77 192.00 197.26 -5.26)
mai 8576.00| 3334.00] 2767.00 2475.00 15.00 12.61 2.39 195.00 215.67 -20.67
juuni 6491.00| 3334.00] 2767.00 390.00 5.00 3.16 1.84 190.00 171.88 18.12)
2021 |juuli 6281.00| 2524.00] 2415.00 1342.00 4.00 2.69 1.31 134.00 237.86] -103.86)
aug 6601.00| 2419.00] 2018.00 2164.00 6.00 4.84 1.16 150.00 174.63 -24.63)
sept 8726.00| 3673.00] 3017.00 2036.00 15.00 11.70 3.30) 200.00 390.87| -190.87|
okt 9702.00| 3965.00] 3758.00 1979.00 24.00 22.28 1.72 213.00 239.17 -26.17
nov 9615.00| 3872.00] 3411.00 2332.00 37.00 32.97 4.03] 193.00 188.65 4.35)
dets 10365.00 3809.00] 3611.00 2945.00 50.00 45.81 4.19 206.00 216.41 -10.41]
KOKKU |106477.00] 44498.00] 39982.80[ 21996.20] 335.00 277.97 57.03] 2329.00 2687.16] -358.16)

Tabel 2.2.2.1-1: Vabadhumuuseumi tee 4c nelja aasta tarnitud energiamahud kuu ja
tarnitud energialiigi kaupa

Majandus- ja taristuministri maarus nr. 36 ,NOuded energiamargise andmisele ja
energiamargisele™ satestab KEK arvutamiseks vajalike lahteandmete kasutamise ning
maaruse kohaselt on vaja arvutamisel kasutada kraadpdevi. Kraadpdev iseloomustab
hoone sisetemperatuuri ja valisohu temperatuuri vahet. [17] Kraadpaevad on seotud
hoone tlilbi ja asukohaga. Hoone kuulub asukoha jargi III piirkonda ning arvutuste
jaoks on vaja kasutada vastava piirkonna kraadpaevi. Lisaks on vaja teada ka hoone
madala temperatuuriseadega pinna suurust. Madala temperatuuriseadega on uuritavas
hoones panipaikade ruum esimesel korrusel ning selle pinna suurus on vastavalt

kasutusloa dokumentatsioonile 118 m2. Peale ma&ruse nr. 36 sai td6 autor SA KredEx
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kodulehelt infot kraadpéevade kohta ning selgitas valja, et hoone
tasakaalutemperatuuri vaartuseks on vaja kasutada 15 °C. Tasakaalutemperatuuri

vaartus tuleneb hoone tilbist - kortermaja sund-véljatdmbe ventilatsiooniga. [18]

Kraadpaevade abil on vdimalik kompenseerida erinevate aastate valisohu temperatuuri
maoju. Valisdhu temperatuuri mdju elimineeritakse soojustarbimiselt. Reaalse aasta

soojustarbimine tuleb GUmber arvutada normaalaasta tarbimisele valemi abil:

S
L +c
Steg

QN = (Qteg - C) *

Qy — normaalaasta soojustarbimine (MWh)
Q:ey — tegeliku aasta soojustarbimine (MWh)
Sy — normaalaasta kraadpaevade arv

Steg — tegeliku aasta kraadpaevade arv

C - kraadpdevadest séltumatu soojustarbimine (MWh)

2019 2020 2021

Kraadpdevade arv
vastavalt 2973 2694 3366
tasakaalutemperatuurile

Normaalaasta
kraadpdevade arv

3577

Tabel 2.2.2.1-2: Kraadpdevad

2019. aasta tarbimisandmete pdhjal leitud normaalaasta soojustarbimine:

2973
Qy = (306 — 48,56) *

3577 + 48,56 = 262,53 MWh

2020. aasta tarbimisandmete pdhjal leitud normaalaasta soojustarbimine:

2694
Qn = (295 — 57,60) *

3577 + 57,60 = 236,40 MWh

2021. aasta tarbimisandmete pohjal leitud normaalaasta soojustarbimine:
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= (335-57,03 3366
= —_— *

+ 57,03 = 318,60 MWh

Kolme aasta keskmine soojustarbimine mis on taandatud normaalaastale:
Qy = (318,60 + 236,40 + 262,53)/3 = 272,51 MWh
Kolme aasta keskmine elektrienergia tarbimine:
E = (108 + 110 + 106)/3 = 108 MWh

Too6 autor tegi energiatdhususarvutuse vastavalt KredExi rekonstrueeritava korterelamu
ETA arvutustabelile. Joonsoojuslabivused valis t66 autor piirdetarindite liitekohtade
joonsoojuslabivuse kataloogist. [19] Vastavalt energiaarvutuste tulemustele on
arvutuslik hoone tarnitud energia: maagaas 386,13 MWh ja elekter 102,2 MWh.
EnergiatGhususarv vastavalt arvutustabelile on 199 kWh/(m?a). [L7] Arvutuslik
elektrienergia tarbimine on vastavuses reaalsetele tarbimisandmetele. Arvutuslik
soojusenergia on suurem kui normaalaastatele taandatud kolme aasta keskmine
soojustarbimine. Erinevus on pohjendatav soojemate talvedega viimasel kolmel aastal

ning seetottu oli kittevajadus vaiksem.

Linnaplaneerimise ameti arhiivis kattesaadava korterelamu tehnilisest projektist sai
autor infot hoone erinevate osade kohta. Korterelamu avatdidetena on kasutatud
puitalumiinium raamil aknaid. Kahekordne aknapakett on kahe klaasikihi vahel taidetud
argooniga. Sisemine klaas on selektiivklaas. Soojakadude arvutamiseks arvestada
kasutatud akna soojuslébivuseks U = 1,5 W/(m?2K) [20]. Tanapaeval on populaarsed
kolmekihilised argooniga tdidetud aknapaketid, millel kaks klaasi on selektiivklaasid.
Selliste kolmekihiliste puitalumiinium raamil akende soojuslabivus on poole vdiksem ehk
U =1 W/(m?K). Uuritavas hoones olevad aknad on kasutusel aastast 2004 ehk tegu on
too koostamise hetkel 18 aastat vanade akendega. Hoone llevaatuse tulemusel ei
tuvastatud probleeme akende toimivuses, avanemises ega leitud ka flusilisi vigastusi,
mis viitaksid akende vahetamise kriitilisele vajadusele. Seevastu tuvastas t66 autor
termokaameraga hoonet anallilisides, et akende Ohupidavus on kehv. Kiilma o&hu
liikumine Suest tuppa suletud akna kaudu tihendab, et tegu on Shulekkega. Ohulekke
pohjuseks on ajas rabedaks muutunud tihendid, mis ei tdida enda funktsiooni enam
soovitud efektiivsusega ning annavad vdimaluse tuulise ilma korral valisdhu tuppa

liikumiseks labi avataite.

Akende vahetamise vajadus vOib sdltuda ka muudest probleemidest nagu naiteks

fassaadi veepidavusest. T66 autor suhtles eelmiste korterithistu juhatuste liikmetega,
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et saada infot aastatel 2004-2022 tehtud akende vahetuse kohta. Selgus, et Uhtegi
akent ei ole kortermaja ajaloo jooksul vélja vahetatud. Eelmiselt juhatuselt sai t66 autor
infot, et thel aknal on tuvastatud niiskuskahjustus puitraamil. Likvideeriti lekke koht,
kuid maddanevat aknaraami ara ei vahetatud. Kuna vahetatud akna all paiknes
vineerplaadist fassaadi osa, siis selgus, et vesi oli tunginud aknaraamini Iabi fassaadi.
To66s kirjeldatud probleem seoses fassaadiplaatidega on tekitanud kahju avataidetele
ning kaaluma peab akende valjavahetamist samaaegselt fassaadiremondiga. On
keeruline ilma konstruktsiooni avamiseta naha aknaraamide seisukorda. Akende
klaaspakettide vahetamine annab efekti kui suudetakse paigaldada rohkem kihte sama
paksu paketti. Samal ajal tuleb tagada ka piisavalt suur dhukihtide paksus klaasikihtide
vahel, et klaasil oleks vaiksem soojuslabivus. Hoonet uurides tuvastas té66 autor, et
majas on kasutusel kahekihilised paketid paksusega 26mm. 4mm klaas, 18mm dhkvahe
(taidetud Argooniga), 4mm klaas (sisemine klaas selektiiv). T66 autor uuris kohalikelt
akende edasimiljatelt voimalust paigaldada 26mm vahesse kolmekihiline aknapakett,
kuid selgus, et just dhemate Ohkvahede tottu ei langetaks sama paks kolmekihiline
klaaspakett soojuslabivust. Tohusad kolmekihilised paketid jéddvad vahemikku 35-45

mm.

Hoone on varustatud ainult Uhe kitteallikaga. Soojusvarustus on tagatud
gaasikatlamajaga, mis asub hoonest umbes 145m kaugusel. Aastatel 2021-2022 on
gaasi hind tousnud pea neljakordselt. [21] Lahtuvalt mitmekordsest hinnatdusust on
soovituslik kortermaja juhatusel kaaluda vdimalusi tekitada hoonele alternatiivseid
meetodeid soojusenergiaga varustamiseks. Naiteks kaaluda kaugkuittetrassiga liitumise
voimalikkust ja kaardistada soojuspumba kasutuselevdtmise eelduseid ning eeliseid.
Elektrienergiaallikana on populaarne variant ka pdikesepaneelide kasutamine.
Tanapadeval pakutavate pdikesepaneelide tasuvusaeg on viimase kiimne aasta jooksul
margatavalt lihenenud, sest paneelide efektiivsus on ajas kasvanud ning elektri hind
oluliselt tdusnud. Konkurentsiameti tellitud uuringu pdhjal selgub, et 10 ja 50 kW
pdikesejaamade tasuvusajad jaavad vahemikku 11-21 aastat ja 500 ning 1000 kW
paikesejaamade tasuvusajad jaavad vahemikku 10-13 aastat. [22] VOttes arvesse ka
elektrihindade markimisvaarset tousu aastatel 2021-2022, siis vaheneb

pdikesejaamade tasuvusaeg veelgi.
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2.2.3Sisekliima

Sisekliima anallltsimiseks kasutas t66 autor HOBO temperatuuri ja suhtelise niiskuse
andureid. T6d autor sai mootmistulemuste kaudu analiilisida niiskuslisa soltuvust
valisdhu temperatuurist, hdivatusest. Peale niiskuslisa soltuvuse sai t60 autor
analililsida sisedhu temperatuuri séltuvust védlisdhu temperatuurist. Tuginedes analldsi
tulemustele oli autoril vdimalik hinnata korterites valitsevat sisekliimat (sh. niiskuse ja
temperatuuri kdikumine). Tuginedes hinnagutele pakkus autor t6ds valja erinevaid
meetmeid sisekliima ja ventilatsiooni parendamiseks. Andurid paigaldas t66 autor nelja
korterisse perioodiks 23.03.2022-18.04.2022. 1Iga andur salvestas sisedhu
temperatuuri ja suhtelise niiskuse iga 15 minuti méddudes. Autor koostas graafikud
mootmistulemustest ning lisas tulemuste juurde avaldatud 24h maksimaalsed ja

keskmised tulemused. Andurid paigaldas autor jargmistesse korteritesse:

e Kortera 56,5 m? 1 elanik hdivatus 56,5 m2/in
e Korterb 82,8 m? 2 elanikku hdivatus 41,4 m2/in
e Korter c 56,7 m? 2 elanikku hdivatus 28,35 m?/in
e Korterd 58,1 m? 2 elanikku hivatus 29,05 m?/in

2.2.3.1 Korter a

Korteris a tunni kohta mdddetud minimaalne sisedhu suhteline niiskus RHi = 20,48 %
sisedhu temperatuuril & = 23,6 °C valisdhu temperatuuril te = -4,78 °C valisGhu
suhteline niiskus RHe = 60,95 %. Leitud minimaalsele sisedhu suhtelisele niiskusele
vastas niiskuslisa Av = 2,35 g/m?3. Vaadates graafikul kiilmemaid temperatuure ehk
olukordi kus valisdhu ja sisedhu temperatuurid erinevad kdige rohkem, jaab niiskuslisa

Av vaartus keskmiselt vahemikku 2-3 g/m3.
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Joonis 2.2.3.1-1: Korter a niiskuslisa sdltuvus valisbhu temperatuurist

2.2.3.2 Korterb

Korteris b tunni kohta mdddetud minimaalne sisedhu suhteline niiskus RH; = 25,75 %
sisedbhu temperatuuril t; = 25,16 °C vélisohu temperatuuril te = -4,22 °C valisdhu
suhteline niiskus RHe = 41,50 %. Leitud minimaalsele sisedhu suhtelisele niiskusele
vastas niiskuslisa Av = 4,51 g/m3. Vaadates graafikul kilmemaid temperatuure ehk
olukordi kus vélisdhu ja sisedhu temperatuurid erinevad kdige rohkem, jaab

niiskuslisa Av vaartus keskmiselt vahemikku 3-4,5 g/m3.
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Joonis 2.2.3.2-1: Korter b niiskuslisa sdltuvus valisdhu temperatuurist

2.2.3.3 Korter c

Korteris ¢ tunni kohta mdddetud minimaalne sisedhu suhteline niiskus RH; = 27,52 %
sisedhu temperatuuril t; = 24,9 °C valisdhu temperatuuril te = 1 °C valisdhu suhteline
niiskus RHe = 41,33 %. Leitud minimaalsele sisedhu suhtelisele niiskusele vastas
niiskuslisa Av = 4,16 g/m3. Vaadates graafikul kiilmemaid temperatuure ehk olukordi
kus valisdhu ja sisedhu temperatuurid erinevad kdige rohkem, jaab niiskuslisa Av

vaartus keskmiselt vahemikku 3,5-5,5 g/m?3.
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Joonis 2.2.3.3-1: Korter c niiskuslisa soltuvus valisbhu temperatuurist

2.2.3.4 Korterd

Korteris d tunni kohta moddetud minimaalne sisedhu suhteline niiskus RH; = 21,95 %
sisedhu temperatuuril t; = 24,8 °C valisdohu temperatuuril te = 0,17 °C valisdhu suhteline
niiskus RHe = 50,25 %. Leitud minimaalsele sisedhu suhtelisele niiskusele vastas
niiskuslisa Av = 2,52 g/m3. Vaadates graafikul kilmemaid temperatuure ehk olukordi
kus valisdhu ja sisedhu temperatuurid erinevad kodige rohkem, jaab niiskuslisa Av

vaartus keskmiselt vahemikku 2,5-4,5 g/m?3.
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Joonis 2.2.3.4-1: Korter d niiskuslisa sdltuvus valisdhu temperatuurist

2.2.4 Korterite a, b, ¢, d vordlus

Joonisel 2.2.4-1 kujutatud graafikult selgus, et korterite a, b, ¢, d niiskuslisa on sarnases
seoses valisbhutemperatuuriga. Erinev on niiskuslisa vahemik korteri kohta, kuid see
on seotud sisedhu temperatuuri ja inimeste arvuga. Anallilisides joonisel 2.2.4-2
kujutatud graafikut niiskuslisa soltuvust hodivatusest selgus, et mida vahem pinda on
Uhe inimese kohta, seda kdrgem on ka niiskuslisa. See on loogiline, sest inimesed

toodavad elutegevusega niiskust ja see mdjutab niiskuslisa vaartust suurenevalt.
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Joonis 2.2.4-3: Korterite a, b, ¢, d sisedhu temperatuuri sdltuvus valisdhu
temperatuurist

Joonis 2.2.4-3 kujutab graafikuna sisedhu temperatuuri seost valisdhu temperatuuriga.
Selgus, et korterid on valdava aja Ule koetud. Korge niiskuslisa Ohus viitab
alaventileeritud sisedhule. Selleks, et tagada parem ventileerimine tuleb omanikel
kaaluda sund sissepuhke ja valjatdmbe ventilatsiooni paigaldamisele. Selline lahendus
eeldab korterisiseste agregaatide paigaldamist ja torustiku montaazi lae alla. Onneks
on tanapdevased agregaadid piisavalt vaikesed, et neid mahutada naiteks vannitubade
ripplagede taha. Samuti on véimalik laealune torustik ehitada visuaalselt ilusa karniisiga
mida saaks omakorda ilmestada naiteks karniisi sisse valguse kombineerimisega.
Alaventileeritud sisekliimas on inimestel ebamugav viibida kdrge niiskuslisa tottu.
Ulekitmise vastu aitab olemasoleva olukorra puhul radiaatorite termostaatide
madalamale reziimile reguleerimine. Rahalist kokkuhoidu see omanikule aga ei too.
Motiveerida on vdimalik omanikke rahalise kokkuhoiu saavutamisega ning seda aitaks

teha korteripOhine soojusenergia tarbimise arvestamine.

51



@z b ®c &d

3 ]
& [ ] L ]
@ ® @ @ [ ) H H ] "
® ] &
34 ® [ ]
® i ® o
[ ]
[ ]
o - | ®
z ® [ ] o
f e ° ]
= & L ®
= o [ ] [ )
0.5 o ® ®
E & ® ® L
] LJ L |
£ ® ®
2 ® * o @ ®
£ xn L
2 & ® [ ] L]
=)
i ®
4 [ ]
w o,
Z @ ®
® a2 o
* o o ®

-10 -8 =] 7 - ] 4 -3 2 -1 L} 1 z 3 a s 6 7 2 2 10 n 12

ValisGhu temperatuur t, °C

Joonis 2.2.4-4: Korterite a, b, ¢, d sisedhu suhtelise niiskuse sdltuvus valisdhu
temperatuurist

2.2.5Tuleohutus

Kinnistu avatud perimeetri tottu paasevad hoonele ligi ka inimesed tanavalt, kes ei
pruugi olla heade kavatsustega. Tanava pool olevad prigikonteinerid on vaja paigutada
suletud prigimajja, kuhu paasevad ligi ainult majaelanikud. Trepikojas olevad esemed
on tuleohutuse seisukohalt suureks probleemiks, sest evakuatsiooniteel ei tohi hoida
slttivaid esemeid. Lisaks prigikonteinerite paiknemise ja trepikojas olevatele asjadele
juhtis Paasteamet tahelepanu trepikodadest puuduvatele suitsuanduritele. [L5]
Mdlemas trepikojas peab olema suitsuandur. Hoone kuulub TP1 tuleohutusklassi ehk
Kandekonstruktsioonid on projekteeritud REI-60 tulepisivusklassile vastavalt. Hoone
jaguneb tuletdkketsoonideks. Iga korter on eraldi tuletdkketsoon, samuti ka trepikoda,
panipaikade ruum ning kaks tehnoruumi (kilbiruum ja soojasdlm). Garaazis on ka
suitsueralduseks mdeldud luugid. Trepikodades on avatavad aknad ning mdlema
trepikoja viimase korruse laes on katuseluuk. Akende kaudu saab toimuda ka
suitsueraldus. Majal on olemas ka piksekaitse. Ventilatsioonitorud on varustatud
tuletokkeklappidega kohtades, kus toru labib tuletdkketarindit. TuletOkestatud on ka
kaabelduse labiviigud tuletokketarinditest. [12]
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TP1 tuleohutusklassi kuuluvas hoones peab olema tagatud ohutu liikumine

evakuatsiooniteel. [23]

2.2.6 Ohutu kasutamine

Ehitis peab olema ohutu alates pustitamisest kuni lammutsamiseni ning seda isegi
olukorras, kus ehitist enam ei kasutata. [24] Ohutuse eest vastutab ehitise omanik ning
ohutuse jarelevalve on Tarbijakaitse ja Tehnilise Jarelevalve Ameti padevuses vastavalt
ehitusseadustikule. [25] Kortermajade puhul vastutab ehitise ohutuse eest solidaarselt
iga omanik. Korteriomanik vastutab ainuisikuliselt nende osade eest, mis ei kuulu
kaasomandisse. Kaasomandi puhul jaguneb vastutus ohutuse kui ka hoolduskohustus
koikide kaasomanike vahel vordselt. Kortermaja kiljes olevad probleemsed rddud,
millel on purunenud osa konstruktsioonist (klaasid, PVC plaat) nind tugevalt on
kahjustunud rddude porandalaudis, kuuluvad kaasomandisse. Tahendab, et kdikidel
kaasomanikel lasub vordselt hoolduskohustus. Tegemata jaanud hoolduses ei saa
slilidistada ainult omanikku, kellel on ligipaas rodule, vastutavad koik kaasomanikud.
Tegu on juriidiliselt probleemse olukorraga, sest tekivad klsimused. Kes vastutab
tlemise rédu kaudu alumisele rddule valatud veest tekkinud varalise kahjustuse eest?
Selliseid rodupindu, millele ligipaas on ainult thel korteriomanikul, ei saa Uhistes
huvides tegelikult kasutada. Samas kaasneb sellega ka (ks eelis. Nimelt ei tohi
korterelamu Uldkasutatavas ruumis suitsetada. Sellest tulenevalt ei ole seaduse jargi

kaasomandis oleval rodul kui Gldruumis suitsetamine lubatud. [10]

Hoone ohutu kasutamisega on seotud ka kinnistu edelapoolses nurgas kasvavad paplid.
Paplite eluiga on lihike ning kinnistul kasvavad paplid on tekitanud juba omajagu kahju.
Juured, mis on tunginud parkimiskohtade alla on kergitanud tédnavakive ning joudnud
soklile vaga lahedale. Samuti on papli vosud kasvama hakanud parkimiskohtadel
tanavakivide vahelt. Uks v8su on hakanud kasvama ka hoone teise korruse konsoolse
osa all. Kahe papli vahel kasvab ka vaiksem vaher, mille kasvutingimused on paplite
tottu kehvad. Eestis on paplid voorliik, mille asemel voiks kasvatada kodumaiseid taimi.
[26] Raiudes maha kaks paplit on vdimalik vahtrale tagada paremad kasvutingimused,

likvideerida tuleb ka sillutise all olevad paplite juured ning kdik kasvavad vdsud.
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2.2.7 Korraliste hooldustodode puudulik tegemine

To6 autor tuvastas hoonega seotud ettendhtud korraliste hooldustééde tegemisega
seotud puudused. Vastavalt halduri esitatud dokumentidele jareldub, et tehtud on vaid
korralisi elektripaigaldiste ja kulttesisteemide kontrolle. Vastavalt soovitatud
regulaarsusele on tegemata jaanud koik muud regulaarsed hooldust66d. Edaspidiste
korrektse regulaarsusega hoolduste tagamiseks soovitas t66 autor ihistu juhtkonnal ja
halduril vOtta kasutusele autori poolt koostatud Ulevaatuse raporti blankett ning tdita
blanketti vastavalt selles margitud regulaarsusele. Erinevatel hooneosadel on konrolli
ja hoolduse valp erinev. Uue raporti peaks koostama minimaalselt korra kuus tulenevalt
igakuisest kitteslisteemide tehnohoolduse, veevarustusslisteemide tehnohoolduse,
vali- ja sisekoristuse kvaliteedi kontrolli, elektripaigaldiste tehnohoolduse ja
rikkevoolukaitselilitite testimise regulaarsusest. Taites hoone Ulevaatuse raportit
regulaarselt on voOimalik dokumenteerida tehtud (levaatuste, hoolduste ja
hooldusremontide sisu ning maaratud edasised tegevused. Koostatud raporteid soovitas

td6d autor halduril talletada digitaalsel kujul.
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3. ETTEPANEKUD ELAMU SEISUNDI PARENDAMISEKS

T66 autor selgitas valja, et regulaarseid hooldustéid ei ole hoonele konkreetse vélba
alusel tehtud ning omanikel tuleb haldurilt hooldustééde tegemine tellida. Selleks, et
edaspidi valtida hoolduste tegemata jatmist on vajalik jalgida regulaarselt hooldustdéde
vajadust vastavalt soovituslikule valbale mis on toodud autori koostatud blanketis (vt.
2.2.7.). Hooldused on loogiline osa elamu seisukorra sailitamisel, kuid autor on valja
pakkunud elamu seisundi parendamiseks t66d, mis ei ole regulaarsed hooldustdééd vaid
kriitilise olukorra likvideerimiseks mdeldud remondi- vdi hoone uuendamiseks moeldud

toredusremonditood.

3.1 Loetelu ning kirjeldus erinevatest tehnilistest

voimalustest

Kinnisvara eluiga pikendavad t66d on vaja dra teha paratamatult, meeldib see
omanikele vdi mitte. Hoone vastupidavus ja kasutusotstarbele vastav toimivus on
tagatud vaid pidevate hooldustédde ja vajadusel remonditodde tegemisega. T66 autor
koostas nimekirja td6dest mille tegemine lahendaks hoonega seotud probleeme. Osad
lahendatavatest probleemidest on tingitud pikema perioodi véltel pidevastt
hooldustédde edasilikkamisest. VOib arutleda kas fassaadiplaatide vahetuseni on
joutud seetOttu, et neid on 18-aasta jooksul hooldatud ettenahtud nelja korra asemel
vaid Uhe korra voi oleksid omanikud samas olukorras ka siis kui fassaadi oleks toimitud
vastavalt hooldusjuhendile. Selles ei ole slldi haldusfirma, kes pakub teenust vastavalt
lepingule kuna omanikud ehk (histu peaks tellima hooldustéid eraldiseisvalt. Uhistut
esindab juhtkond ning juhtkonna liikkmetel on vdimalus suurel hulgal regulaarseid
hooldusi tellida ilma Gldkoosoleku otsuseta. Juhul kui juhtkonnas on inimesed, kes ei
tunne ehitist ega tea, kuidas on vaja kinnisvara korrashoiuga tegeleda, siis on vajalik
kasutada konsultantide ndustamisteenuseid. Abiks on ka korraliku halduslepingu
sOlmimine ning vdimeka koostddpartneri valimine. Variante on Uhistu juhtkonna t66
lihtsustamisek mitmeid, kuid ignoreerides ehitaja poolt valjastatud hooldusjuhendeid,
joutakse kulukate renoveerimistdéddeni kiiremini. Ilmselt ei olnud uuritava hoone
korterithistu seniste juhatuste lilkmed kursis ehitaja poolt haldurile antud
dokumentatsiooniga. Hooldusjuhendid joudsid haldurini kes lepingu jargi tegelikult
regulaarsete hooldustédde tegemise eest ei vastuta. Samas ei tundnud Uhistu huvi

eksisteeriva dokumentatsiooni vastu. Ehitusvodrad inimesed ei pruugi olla kursis, et
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seesugused dokumendid hoonete kasutusloa saamiseks koostatakse. Seetdttu on

Glimalt oluline, et teadmatuses juhtkonda konsulteerib moni spetsialist.

3.1.1 Fassaadiplaatide vahetus koos rodude renoveerimisega

Hoone vineerist fassaadiplaatide vahetamine on olnud aruteluks juba varasematel
Uldkoosolekutel ning todde jaoks on varasemalt vietud ka pakkumusi. Olukord on kehv,
sest fassaadiplaatide hooldusjuhend [L8] ndeb ette, et neid on vaja iga nelja aasta
tagant Ule varvida. Hooldusvarvimist on alates hoone valmimisest (2004. a.) tehtud
vaid Uhe korra. Peamiselt tegemata hooldusvarvimiste tottu on korterithistu joudnud
olukorda kus tuleb fassaadiplaatide vahetamisega tegelema hakata, sest probleem on
hoone kasutamise muutnud ohtlikuks. T66 autor tuvastas, et fassaadiplaatide
tuulutusvahe on Uhest otsast suletud aknaplekiga ning efektiivset tuulutust ei saa
toimuda. (2.1.7.1) Puudulik tuulutamine viitab aga niiskele tarindile mis ei saa kuivada.
Vineerplaatide all olev tuuletdkkeplaat ning villakiht on margunud. Marja villa
soojuslikud omadused on halvenenud. Termokaamera analisist selgus, et valisseina
tuulutatava osa kaudu liigub soojust hoonest valja rohkem kui [dbi kolmekihiliste

seinapaneelide.

Kodikidel hoone pdhjapoolsetel rodudel (4tk.) on moranenud mitmed piirdeklaasid,
madanenud koikide rodude pdrandalaudis, purunenud kinnituste tottu lagunenud ka
PVC laineplaat (lUlemise kahe korruse rodu podranda all olevad vihmavett suunavad
plaadid), varvitud kandvatelt elementidelt on kulunud varvikiht, piirded on tugevalt

korrodeerunud. [L3]

Kahjustada on saanud hoone valimus, sest varv koorub, vineerplaadid on pundunud
ning osaliselt katkiste kinnitite téttu on moned fassaadiplaadid ka seina tasapinnast
eenduvad. Rddude puhul purunenud klaasid rikuvad hoone visuaalset Uldpilti. Rodude
piiretel olevatelt eri varvi dekoratiivsetelt plaatidelt on varvikiht suures osas maha

kulunud ning see mdjub hoone vélimusele halvasti.

Pundumise to0ttu seinatasapinnast eenduvad fassaadiplaadid ei kaitse plaatide all
olevaid materjale vihmavee eest. Vineerist fassaadiplaatide taga olev vill on niiskuse
tottu riknenud ning vajab vahetust. POhjuseks on osaliselt vihmavee joudmine
tuulutatava konstruktsiooni sisse ning osaliselt ka tuulutatava konstruktsiooni
tuuldumise mitte tagamine. Niiskusest riknenud villal vdib esineda ka hallitust. Rddude

puhul ei ole tagatud ohutu kasutamine, sest pdrandalaudis on madanenud ning vdib
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l&bi vajuda. Uks purunenud PVC plaat on kukkunud neljanda korruse rédult kolmanda
korruse rodule. Purunenud plaadi kohal ei ole vihmavesi ara suunatud ning see tilgub
viimase korruse rodult selle all olevale rodule. Roostetavad piirded voivad ootamatult
puruneda, sest materjali tugevusomadused ei ole ole enam endised. Fassaadiplaadid
voivad hakata aja moéddudes seina kiljest dara kukkuma purunenud kinnitite tottu.
Sellega kaasnevad riskid hoone ohutu kasutamisega seoses. Lagunenud PVC plaat on
otsene oht alumise rédu kasutamisel. Samuti on ohtlikuks muutunud ka madanenud

porandalaudis.

Tegemata regulaarsetest hooldustest jareldub, et omanik v0iks olla huvitatud
voimalikult hooldusvabast lahendusest. Samuti vdiks lahendus olla jatkusuutlik. PUR
vahu kasutamine ei anna villakihiga vorreldes suuri eeliseid soojusisolatsioonina. Tuleb
tagada korrektne tuuldumine ning asendades praegused vineerplaadid ajas plsivama
materjaliga nagu naiteks komposiitplaadid, mida ei pea nii tihti Gle varvima. 2004-2022
jooksul on materjalid palju uuenenud. Kahest pakkumusest jareldub, et PUR vahu ja

villaplaatide projektide hinnavahe on marginaalne.

Komposiitlaudist saab kasutada ka rdodudel, mis muudab rddude pdrandad ajas
plUsivamaks. Rodupiirete vdljavahetamine ning tugitalade vadrvimine annab valimusele
kui ka konstruktsiooni ajas plsimisele palju juurde. Vanamoodsad armeeritud klaasid

tuleb asendada karastatud klaasiga, mis on vastupidavamad.

To6 autor suhtles naabermaja juhatuse esinaisega, et saada rohkem infot naabermajas
kasutatud lahenduse kohta. Lahteolukord oli mdlemal hoonel sama (vt. 2.1.7.1).
Naabermaja juhatuselt saadud info kohaselt vahetati valja tuulutatava tarindi puhul:
soojustusvill, alusroovid, tuuletdkkeplaadid. Lisaks paigaldati tuulutusprofiilid plaadi
alumisse ja Ulemisse serva. Vineerplaat vahetati valja Fundermax Exterior AkroRost 6

mm plaadi vastu. Td6 kaigus vahetati valja aknaplekid ja kdik freshklapid.

Toode tegemiseks on vaja paigaldada tellingud kogu hoone Umber ning kaitsta
sademete eest fassaadi. Elanikud peavad elama mitme kuu valtel tellingutest varjatud
vaatevadljaga. Lisaks tekib tédde tegemisel ka mira puurimisel ja kinnitite kinnitamisel.
Kohati on piiratud ka kinnistul liikumine kui toimub materjali tarnimine. Materjali

ladustamiseks on kinnistul ruumi piisavalt.

T66de maksumus [L9] [L10] 131 189.58€ (sis. km.), millele lisandub jarelevalve kulu
umbes 3 000€. Kokku 134 189.58€
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3.1.2Trepikodade renoveerimine

Aja jooksul on halvenenud trepikodade visuaalne ilme erinevate kahjustustega seintel,
lagedel, aknaraamidel ja kasipuudel. On loomulik, et seesuguseid Utldkasutatavaid pindu
teatud aja tagant kortermajades varskendatakse. On teada, et esimest trepikoda on
renoveeritud kaks korda ning teist trepikoda vaid korra. Kuna esimest trepikoda
renoveeriti viimati eraldisesivalt, siis on tekkinud ka seinaviimistluses erisused kahe
trepikoja vahel. Saavutamaks Uhtne tulemus, tuleb trepikojad renoveerida korraga ja

Uhtse kaekirjaga.

Seintel on rohkelt takkeid ja kriime. Kasipuudelt on kohati varv maha kulunud. Teises
trepikojas on ka lahtise krohviga probleeme ning niiskuskahjustus akna juures.

Esimeses trepikojas on lahti ka moned pdrandaplaadid.

Toode tegemine votab aega kuni 4 nadalat, millest kummagi trepikoja jaoks arvestatud
2 nadalat. Elanikud peavad arvestama, et naiteks kinniste porandaplaatide fikseerimisel
on trepil teatud kohtadesse astumine takistatud. Maalritédde kaigus tuleb arvestada, et
monel paeval on trepikoja aknad ja korterite valisuksed kaetud maalrikilega ning pérand
on kaetud ehituspapiga, et valtida maardumist. Ligipads korteritesse ja hoonest valja
on ikkagi tagatud, kuid vahepeal pisut kitsamates tingimustes kui trepikojas on té6de
tegemiseks moni telling voi redel. Muid suuremaid hairinguid to6de tegemine elanikele

kaasa ei too.

Todde maksumus [L11] 13 209.60€ (sis. km.).

3.1.3 Parkla betoonporanda parandamine

Hoonealuse parkla betoonpdrandale on peale hoone valmimist freesitud ca 2.5 cm
laiused vuugid mille eesmark tegemise hetkel oli pinnale sattuva vee arajuhtimine
haljasalale. Info hiljem tehtud vuukide kohta joudis t66 autorini varasema juhatuse
poolt. Parkimiskohtadele vett ei kogune, kuid kohtadevaheline keskosa on tihti veega
kaetud ning dra see sealt ei voola. Kahjuks tdi vuukide freesimine kaasa betoonpinna
lagunemise ega lahendanud parklas vee drasuunamist, sest suur osa parklast on peale
tugevamat vihmasadu kaetud veekihiga. Vuukidesse kogunev vesi on kriitiline kevad-
ja slgisperioodil kui kiilmetab ja sulatab vaheldumisi. Kiilmudes vesi vuukides paisub

ning 16hub betooni. Murenemist on ndaha ka vuukidevahelisel alal, mis vdib olla tingitud
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kehvast betooni kvaliteedist voi olla ka otseselt seotud freesitud vuukides talvel vee

jaatumisel tekkivate pingetega.

Murenev betoon kus varsti on ndha ka armatuurvorke ei mdju vdlimusele hasti. Veel
hullemini mojub probleem konstruktsiooni (pinnasele rajatud betoonpdranda)
sdilimisele. Edasi murenedes laguneb betooni kaitsekiht, mis katab armatuurvorke. Kui
valja hakkab tulema armatuur, siis hakkab see omakorda korrodeeruma. Seejarel on
murenemine kiirenev ning valja vdivad hakata tulema betoonialused kihid (kile,
soojustus). Hetkel neid materjale veel vahetama ei pea, kuid probleemi ignoreerimine
vOib hiljem selle vajaduse endaga kaasa tuua mis omakorda modjutab tulevikus

remonditdédde hinda.

Probleemi lahendamiseks vottis t00 autor pakkumuse murenenud kohtade
lahtipiikamisele, remontbetooniga tditmisele kui ka malmrennide paigaldusele. Aluspind
piigatakse, puhastatakse ning tagatakse nakkuv pind, millele valatakse remontbetoon.
Remontbetooni hea nake peab tagama ajas pilsivuse, kehvast nakkest voi
ebakvaliteetsest betoonist tulenevad probleemid ilmnevad Uldiselt 1-1.5 aasta jooksul.
Toovotja kaheaastane garantii valistab kehvast kvaliteedist tingitud murenemise.
Malmrennid paigaldataks parkla keskkohtadesse, et juhtida ara pinnal olev vesi. Selle
t00 vOib esmalt aga ara jatta, sest aeg on ndidanud, et tervel pinnal seisev vesi ei ole
betoonpinda kahjustanud. Vesi on kahjustanud hiljem freesitud betooni, mida
remontbetooniga parandada tuleks. Té6dele antakse 2-aastane garantii, mille jooksul

jOuavad probleemid ilmneda (kui need peaksid tekkima).

Toode tegemine votab aega umbes 2 nadalat ning hoonealuses parklas parkimine on
sellel ajal osaliselt takistatud. Elanikud peavad leidma variandi auto parkimiseks mujal
kuni toid tehakse. Naiteks on vdimalik autot parkida tasuta Rocca al Mare kooli juures

(hoonest 500 m kaugusel). Tasuline parkimine on voimalik ka hoonest 180 m kaugusel.

Todde maksumus [L12] 23 759.04€ (sis. km.) koos malmrennide paigaldusega. Ilma
malmrennide paigalduseta on t66 hind 5 117.04€ (sis. km.). Uhistu ldkoosoleku otsus
on teha t66d ilma malmrennide paigalduseta. Seetottu on eelarves arvestatud hinnaks
5117.04€
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3.1.4Tanavakivide pesu koos parkimiskohtade joonimise ja

nummerdamisega

Tanavakive ei ole kinnistul kordagi hooldatud. Vundamendi Umber (konstruktsiooni
postid) on kohati kivid vajunud ning vajavad tdstmist vundamendi kohal olevate
kividega samasse tasapinda. Sammal ja vetikas mdjutavad kivi kasutusiga negatiivselt,
sest need imavad vett ja suunavad seda edasi kivi pooridesse. [27] Pluss- ja
miinuskraadide vaheldumisel vesi kivi poorides kilmub ning I6hub kiht-kihi haaval
tekstuuri. Uldiselt tuleks tdnavakive puhastada iga 2-5 aasta tagant, et tagada nende
parem vastupidavus. Samuti on vuugid taitunud samblaga. Pesu kaigus likvideeritakse
sammal ja taidetakse vuugid liivaga. Parkimiskohad tuleb joonida ja nummerdada.
Seejarel on vdimalik kehtestada notariaalselt uus parkimiskord, sest peale hoone
valmimist on ehitatud juurde mitmeid parkimiskohti, mis ei kajastu Gheski kinnistuga
seotud notariaalses dokumendis. Tahendab, et need ei kuulu kellelegi. Juhatuse
eesmark on kinnitada notariaalselt hetkel toimiv parkimiskord, aga selle
mugavdamiseks on mdistlik kohad nummerdada ning siduda iga korteriga konkreetse

numbriga parkimiskohad. Samuti on kulunud ka kollane joon mida tuleb uuendada.

Rikutud on visuaalne ilme. Pesu kdigus muutub kivi toon varskemaks ning sammal
vuukides asendatakse liivaga. [28] Ka varsked jooned tagavad parema valimuse
kinnistul. Aravajunud kohad tuleb tdsta. Ehituslikud aspektid: likates pidevalt edasi
tédnavakivide hooldust tuleb neid tulevikus vahetama hakata. See toob kaasa suuremad
kulud kui hooldus.

Vastuolu reaalse olukorra, Ehitisregistri andmete kui ka notariaalse kasutuskorra vahel
seisneb hoovis olevate parkimiskohtade arvus. Registri andmetel on hoovis
parkimiskohti 20 tk. Tegelikult on kohti hoovis 28 tk, millest 6 tk asuvad hoone all.
Lisaks on hoonealuses suletud parklas veel 24 kohta. Eelnimetatud kohtadele lisaks on
kinnistul veel 4 kohta enne tokkepuud kilalisteparklas. Kokku on kinnistul (sh. suletud
hoonealune parkla) koos nelja kilaliskohaga parkimiskohti 56 tk. E-kinnisturaamatust
sai t66 autor Ulevaate notariaalsetest dokumentidest. Selgus, et kasutuskorraga on
seotud ainult 44 parkimiskohta. Kilaliskohti ei ole eraldi kasitletud. Seega korterite
omanikele on kasutuskord maaratud 44-parkimiskohale. Vdrreldes notari kinnitatud
kasutuskorda ja reaalset olukorda kinnistul, ilmneb, et 8 suletud territooriumil ja 4
kllalisteparklas olevat parkimiskohta on jaanud kasutuskorrast valja. T66 autor suhtles
varasema korterilihistu juhatuse liikkmega ning selgus, et Ghistu oli 2005. aastal lasknud
juurde rajada suletud territooriumile 8 parkimiskohta, kuid nende kasutuskorda notaris

ei kinnitatud. Kaheksast kohast Uks jaeti Uhistule ning 7 kohta mildi korteritele.
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Kahjuks ei ole sadilinud allkirjastatud ostu-mdiugilepinguid. Loputdéd autor palus
raamatupidajal selgitada valja, kes on peale uute kohtade rajamist tasunud suurema
summa koos parkimiskohale viitava selgitusega Uhistu kontole 2006.-2011. aastal.
Varasema Uhistu juhtkonna jutust selgus, et kohad muidi selles ajavahemikus hinnaga
30 000 krooni. Selgus, et nimetatud perioodil Ghistule pangakontot pakkuv pank oli
Idpetanud tegevuse ning llekandeid nimetatud perioodi kohta pole vdimalik vaadata.
Laekumisi oli voimalik kontrollida raamatupidaja koostatud aruannete pdhjal. Kinnistul
on iga parkimiskoht olnud alati konkreetsete korterite kasutuses, kuid reaalselt toimiv
kasutuskord ei klapi notaris kinnitatud kasutuskorraga. Notaris kinnitatud kohtade
paiknemine plaanil ei ole vastav reaalsusele, sest kohti on hiljem juurde tehtud ning
need ei kajastu notaris kinnitatud plaanidel. Valtimaks voimalikku segadust, mida voib
endaga kaasa tuua notari juures mittekinnitatud kohtade kasutamine, nende miimine
(koos korteriga) voi rentimine, siis tuleb uued kohad kinnitada notaril, kuid selleks on
vaja kogu vana kasutuskord tihistada. Samuti peavad uue kasutuskorra ehk tegelikult
praegusel hetkel (2022) toimiva korra kinnitama kdik omanikud. Onneks ei ja& keegi
oma kohast ilma uue kasutuskorra kinnitamisega vaid antakse ametlik voli hiljem

rajatud parkimiskohtade kasutamiseks.

Parkimiskohtade nummerdamine ja joonimine tuleb teha puhtale kivile, sest sambla
varvimine ei anna pusivat tulemust. Hoone sissepdasude ees laiuva parkla hoonepoolne
serv oli hoone valmides markeeritud kollase joonega, mis keelab parkimise. Kuna joon
on tadielikult kulunud, on vaja uus kollane joon varvida. Korduvalt on t66 autor
marganud, et teadmatusest pargitakse parkla serva kus varem oli kollane joon ning
peaks ka praegu olema parkimine keelatud. Parkla vaba serva saavad vajadusel
kasutada paastesodidukid ning nendele ligipdasu ja parkimiskohtade omanikele piisava

mandédverdamisruumi tagamiseks on vajalik teekattemargistuse taastamine.

Tdode tegemine votab aega kuni 2 nadalat. Elanikel tuleb arvestada, et puhastataval ja
joonitaval alal liilkuda ei saa. Onneks on kinnistul piisavalt ruumi ning parkimiskohtade
pesemise ja joonimise ajaks on vOimalik autod ajutiselt parkida kinnistul naiteks parkla
hoonepoolsesse serva. Parkimisprobleemi aitab lahendada ka té6tamine tté6paevadel
mil nagunii on parklas vahem autosid. Elanikud peavad arvestama, et té6de tegemisega
kaasneb ka pisut mira, kuid téétamine lepitakse kokku argipdevadel kindlas

ajavahemikus, et mitte rikkuda elanike ndadalavahetust voi varahommikut.

Toode maksumus [L13] vastavalt 1 550 m? kohta 5 856€. Kuna t66 autor madtis Ule
tédmahu ning selgus, et pakkumusel on maht vale, siis korrigeeris t66 autor eelarve

koostamiseks hinna korrektse mahuga.
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3.1.5Veearvestite asendamine kaugloetavate arvestitega

Korterithistu koosolekul ning Ghistu raamatupidajaga suheldes selgus, et Ghe korteri
omanik oli jatnud mitme aasta valtel veendidud esitamata mis tdi kaasa suure vdla.
Vola maksid kinni aga koik omanikud kuni probleemse korteri uus omanik tekkinud
puuduse kinni maksis. Korteri uue omaniku jaoks tuli see (lllatusena. Samuti teiste
omanikega suheldes selgus, et ei olnud ka nemad kimne aasta jooksul kursis
probleemiga. Haldusfirma ei teinud suurt kara ning jaotas vdla dra. Hetkel olemasoleva
lahenduse kohaselt tuleb veendidu esitamiseks avada laeluuk ning esitada Halduri
veebilehel. Vanemate inimeste jaoks on lae alla ronimine ka ohtlik. Automaatne
veenditude kogumine saadstab elanike aega ja voOtab neilt ara (he kohustuse.
Pihendudes eesmargile tagada elanike heaolu ja mugavus, aitavad automaatselt
tarbekulu edastavad mooddikud seda eesmarki taita. On ebaselge miks varem polnud
haldur viidanud esitamata veenaitudele, kuid pakutava lahendusega tulevad slsteemi
haldajale konkreetsed marguanded null kulu kohta. Sellisel juhul tuleb kahtlustada
anduri vOi slisteemi viga v0i on reaalselt kulu null. Uue lahendusega ei saa naitudega
manipuleerida. Kuna uued arvestid on sama suured olemasolevatega vorreldes, siis on
arvestite paigaldamine lihtne ja kiire. Pakutavad arvestid toimivad patareiga, mis té6tab
10 aastat. Tahendab, et kimne aasta moddudes tuleb arvestid uuesti vahetada.
Paigaldatakse kilbiruumi ka lugemisseade koos antenniga, mis edastab naidud
lugemissiisteemi. Kuna arvestite jaoks ei ole vaja korterisiseselt vedada kaabeldust, siis
kulgeb td66de tegemine elanike jaoks lihtsalt. Arvestite vahetamine korteris votab aega
kuni 1 h.

Lugemisseade vajab SIM kaarti, mille kuutasuks on umbes 6€ ning (ihe nadidu sisteemi
edastamise eest tuleb tasuda teenustasu 0.30€. Tahendab, et kogu hoone peale on

igakuine kulu peale projekti valmimist ca 31.20€.

Todde maksumus [L14] 4 452€ (sis. km.)

3.1.6 Elektriarvestite asendamine kaugloetavate arvestitega

Praegu kogub elektrinadite iga kuu haldur. Kogu maja ostab elektrit Ghiselt vastavalt
Uhele paketile. Paigaldades kaugloetavad elektriarvestid, saab iga korteriomanik ise
valida endale meeleparase elektripaketi. Peale arvestite vahetamist on arvestid
Elektrilevi omad ning nendega seotud probleemid lahendab ettevote mitte Gihistu. Aastal

2022 oli Uhe korteri arvesti katki ning selle vahetamise kulu tuli kanda thistul. Lisaks
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oli arvesti mitu kuud esitanud nullkulu. Jallegi maksid tarbimise kinni kdik elanikud ning
hiljem tdpne tasaarveldus ei olnud enam voimalik. Arvestus tehti kolme kuu keskmise
tarbimise jargi. Kui aga elanik oleks mitu kuud korteris kriptovaluutat kaevandanud,
siis olnuks tarbimine kordades suurem kui sellele eelnenud perioodil ning selle eest
oleksid pidanud tasuma kdik omanikud. Selge on see, et keegi ei tea kui palju elanik
reaalselt elektrit mitme kuu valtel kasutas ning on selgusetu miks haldusfirma ei
taibanud arvestit kontrollida. Oli elektriarvesti esitanud kuluks nulli samal ajal kui
korteris vee tarbimine ikkagi toimus. Probleemile viitas katkise arvestiga varustatud
korteri omanik ise, vastasel juhul toimuks ilmselt ka tdna nullndidu esitamine.
Kaugloetavate arvestite eeliseks on, et Elektrilevi OU sdlmib teenuslepingud iga
korteriomanikuga eraldi ning arveldamine toimub ilma KU vahendamiseta. Selle t6dga
peavad olema nous kdik omanikud, sest (histu ei saa sundida kedagi otselepingut
tegema ja seaduse jargi peab KU elektri omanikele tagama. Moodne kaugloetav
lahendus valistab naitude kogumisel inimfaktorist tekkiva vea vOimaluse. Samuti on
uue lahenduse puhul elektrienergiat pakkuval ettevottel suurem huvi kontrollida

nullkulu esitavat arvestit ning seda esimesel vdimalusel mitte mitme kuu méddudes.

Omanikud peavad tédde tegemise lle otsustamisel motlema ka tulevikule. T66 autor
kasitleb ka paikeseenergia kasutamise voimalusi hoones, kuid sellega seoses tekivad
erisused Uksik- ja Uhisostu vahel. Kui elanikud ostavad elektrt Ghisostu skeemiga, siis
on vdimalik hoones toodetud paikeseenergiat jaotada korterite vahel, sest puudub
valisvork. Sellisel juhul on paneelidest saadava elektri hind vordne saastetud elektri
koguhinnaga. Kui aga Uhistu ostab Uhiselt sisse elektrit vaid Uldelektri tarbeks ning
korteritel on igalihel eraldi teenusleping, siis saab Uhistu pdikeseenergia vorku miidmise
eest ainult bérsihinna. Aktsiisid ja vorgutasud jddvad valja ning saadav tulu on pea kaks

korda vaiksem. [10]

Toode tegemine votab aega ca 3 nadalat ning elanikud peavad arvestama moninga
miiraga, mis t66de tesotamisel tekib. Onneks ei ole takistatud elanike lilkkumine ning
toode tegemine tuleb leppida kokku argipdevadel konkreetses ajavahemikus. Nonda on

tédde tegemine valistatud nddalavahetuseti ja argipaeviti kindlatel aegadel.

T66 autor kiisis pakkumuse mddtekeskuse ehitamiseks Kvatro KVH OU poolt ning
elektriarvestite vahetamist Elektrilevi OU poolt. T6é6de maksumus [L16] 2 690€ (sis.
km.).
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3.1.7 Uldalade valgustite varustamine liikumisanduritega ja

elektrienergia saastmine

Tihti polevad paevasel ajal trepikodade valgustid mida elanikud unustavad kustutada.
Kokkuhoid elektrikuludelt tekib kui valgustid pdlevad ainult siis kui keegi reaalselt
valgustatavas alas liigub. NOnda ei pdle valgustid asjata. Inimeste tarbimisharjumused
on erinevad ning ei saa eeldada, et kdik elanikud tunnevad 6konoomse tarbimise
pohimdtteid ja neid ka rakendavad. Elanike jaoks muudavad valgustite liikkumisandurid
saastmise lihtsaks ja mugavaks. Mdlema trepikoja valisukse kohal olevad valgustid
seotakse hamaraanduriga, mis reguleerib ka hoonevalise parkla kolme laternaposti.
Ulejaénud valgustid (kelder, garaaz, trepikodade valgustid) seotakse
lilkumisanduritega. Lisaks kasutatakse uue lahenduse puhul garaaZzi ja trepikodade

valgustitel ka aegreleed, sest valgel ajal ei ole otstarbekas neid valgusteid sisse lllitada.

Elektrianergia saastmiseks on omanikel mitmeid vOimalusi alates poOrandakitte
reguleerimisega ja |0petades leedlampide kasutamisega. Korterite vannitubades on
kasutusel elektikiite, mis soojendab pdrandat. Vannitubade pdrandakiittetermostaadid
tuleks seadistada kitma ainult selleks ajaks kui ruumi kasutatakse. Kitmine peaks
algama kui valisdhu temperatuur on alla 14 °C ning kitmine tuleks |I6petada kevadel
kui valisbhutemperatuur tduseb 12 °C-ni. [10] Elektripliit on ks kdige enam energiat
tarbiv seade korterites. Elektripliidi 6konoomset kasutamist on samuti vdimalik
optimeerida. Pliit tuleb sisse lllitada siis kui pliidile on paigaldatud pott voi pann, et
energiat ei raisataks asjata. Keedundu sulgemine kaanega annab kuni neljakordse
energiakokkuhoiu ja kiirendab toidu valmistamist viiendiku vorra. Temperatuuri pliidil
tuleb vahendada kohe kui vesi voi toit on [dinud keema. Ndnda vaheneb pliidil rakenduv
voimsus ja toit valmib ikkagi sama kiirelt, sest vee temperatuur ei saa lle 100 °C tousta.
Pliit tuleks valja lllitada paar minutit enne toidu valmimist, sest keeduplaat on piisavalt
kuum, et toit valmiks. Puhtad keedundud ja pliit tagavad parema soojusiilekande.
Kokkamise ajaks on vajalik kasutada poti vdi panni suurusele vastavat keeduala. Kdige
kdrgema kuumuse puhul toob 2 cm keeduala diameetri erinevust endaga kaasa 15%
suurema vOi madalama energiatarbe. Vee keetmiseks on madistlik kasutada
veekeedukannu, mida tuleb regulaarselt puhastada katlakivist. Keedukann tarbib vee
keetmiseks kuni 50% vahem elektrienergiat kui pliit. Veekeetjatest on efektiivseimad
siledapOhjalised, sest nedega ei pea vett keetma nii palju kui spiraaliga kannudes.
Noudepesumasinaga on vorreldes kasitsi ndusid pestes vdimalik kokku hoida kuni 70%
vett ja kuni 25% pesuvahendit. Suurem saast saavutatakse taielikult taidetud masina
ja 6konoomse pesuprogrammi kasutamisega. Loputus tehakse 6konoomse programmi
puhul kiilma veega ning ndud kuivavad dhu kdes. Tavaline pesumasin kulutab 80-85%
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energiast vee soojendamisele. Soovituslik on kasutada kdrgema temperatuuriga vett
ning kasutada vdimalikult tdidetud masinat. Valgustite puhul on hddglampide
asendamisel leedlampidega voOimalik sddsta kuni 80-90% energiat. Samuti annab
saastu teatud kohtades lllitusviiside optimeerimine rakendades liikumis- voi
hamaraandureid ja aegreleed. Kuna seinakontaktis osa laadijatest tarbib voolu ka ilma
laetava seadmeta, siis tuleb laadijad peale kasutamist vooluvdrgust lahti ihendada.
Arvutite puhul on soovituslik need valja lilitada kui neid ei kasutata pikema aja valtel.
Ootereziimis olevad arvutid, teler, digiboks, helististeem ja DVD-mé&ngija moodustavad
kuni 10% kogu elektritarbest. Maistlik on vGimalusel mitte kasutada ootereziimi.
Kilmkappi soetades peaks valima korge energiaklassiga seadme. Kasutamisel tuleb
kilmikut avada vdimalikult harva ja vOimalikult lihikeseks ajaks. Sligavkilmutatud

toiduaineid tuleks sulatada enne kasutamist kilmikus. [10]

Toode tegemisega ei kaasne hairivat muira. Osaliselt vOib olla ajutiselt takistatud
liilkumine kuni paigaldatakse valgustite klilge andureid, kuid taielikult labipaasmatuid
kohti toode tegemise ajal ei teki. Todde valmimine votab hinnanguliselt aega kuni 2

nadalat.

Todde maksumus [L16] kahe trepikoja renoveerimiseks 3 644.54€ (sis. km.).

3.1.8 Fonolukkude vahetamine ja kiipsiisteemi paigaldamine

Modernses kinnisvarakeskkonnas on peamisel kohal kasutusmugavus ja turvalisus.
Votmekimbu saab asendada kiiptabletiga ning praegu kasutuseloleva fonosiisteemi
saab panna edastama ka videopilti valisukse esisest. Riigikantselei tellimusel on
valminud Ligipddsetavuse rakkerihma aruanne, milles tuuakse valja soovituslikud
nouded fonolukkudele. Iga trepikoja sissepaasu juures peab paiknema fonolukk
korgusel 1,2-1,3 m maainnast. Fonolukk peab olema varustatud audiovisuaalse
lahendusega. Klahvistik peab olema punktkirjas voi kombatav ning puutetundliku

fonoluku kasutamine on keelatud. [13]

Hetkel on hoones kasutusel fonolukud, millel ei ole videopildi edastamise vdimalust.
Samuti ei ole klahvistik punktkirjas. Nupud on kombatavad, kuid korterite numbrid
paneelil mitte. Praeguste paneelide valgustus on rikkega ning seda remontida ei saa.
Toas olevad fonotelefonid ei voimalda kellahelina tugevust reguleerida ning korterite
valisuste korval paiknevate fonotelefonide heli on labi trepikoja kuulda ka

naaberkorteritesse. Uued fonopaneelid toetavad kiipsisteemi ning edastavad ka
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videopilti. Toas olevad fonotelefonid asendatakse monitoridega. Paigaldaja veendus, et
kasutada saab olemasolevat kaabeldust ning uut kaablit ei pea hakkama paigaldama.
Ustele paigaldatakse elektrilukud (garaaz ja kelder) ning kiipsisteemi alla kuuluvad
lugerid (koik (ldalade uksed). Monitorist saab kasutaja reguleerida uksekella
helitugevust, kiibiga on v8imalik avada tldalade uksi (kelder, garaaz, vélisuks) ilma
vOotmeta, uus fonopaneel edastab tuppa ka videopildi vdlisukse esisest alast ehk on

voimalik naha, kes uksa taga on.

Toddega kaasneb puurimisest tekkiv mira, kuid see on lihiajaline, sest tddde tegemine
votab aega kuni 2 nadalat. Igas korteris on vaja vahetada fonotelefonid ekraanide vastu
ehk iga elanik peab tagama vOimaluse t60d enda korteris konkreetsel ajal teha. Lisaks
on vaja elanikel oppida kasutama uut silisteemi, kuid seda lihtsustab paigaldaja

juhendmaterjal.

Tédde maksumus [L17] 7 176.60€ (sis. km.).

3.1.9Kiilalisteparkla parkimiskorra kehtestamine

Kilaliste parklat hoivavad tihti autod, mille omanikud toé6tavad lahedalolevates
kontorites. Tihti seisavad vodrad autod terve paeva valtel hdivates parkimiseks UGhistu
luba ndudvaid parkimiskohti. Lisaks pargivad kilaliskohtadel autosid ka majaelanikud
ise, et valtida parkimiskohtade rentimist Ghistult voi vabade parkimiskohtade omanikelt.
Kodukord keelab elanikel parkida oma soOidukeid kilalisteparklas. Kinnistu
parkimiskorra kontrollimine ja probleemide lahendamine on kinnistu omaniku kohustus.
Sellega ei aita politsei ega linn. Kuna elanikud p66érdusid t66 autori poole murega, et
nende kiilalised ei saa autot kilalisteparklasse parkida, siis on tarvilik hakata labi viima
parkimiskontrolli. Kahjuks ei olnud Uhistu koosolekul keegi valmis ise pidevat

jarelevalvet teostama.

Uhisteenused AS pakub kontrollimise teenust ning sdlmib selleks lepingu Ghistuga ning
paigaldab parkimiskorraldusega seotud liiklusmargi mis kehtestab parkimise
parkimiskella alusel kuni 2h. Uhisteenused AS kaib pidevalt kontrollimas
parkimistingimuste taitmist ning trahvib korda eiravaid sdidukeid. Nonda dnnestub lahti
saada pidevalt pdevast-paeva kilaliskohtadel parkivatest autodest. Tihti on need (hed

ja samad sdidukid, mida pargitakse kuna puudub jarelevalve.
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Elanikele kaasnevad muidugi seesuguse parkimiskorraga ka mdningad ebamugavused.
Naiteks on tllikas kdilalisel parkida autot pikemalt kui 2h, sest pidavelt tuleks
parkimiskella keeramas kaia. Alternatiivina on vdimalik kehtestada erandid elanike
lubade alusel naiteks parkimiskaardi abil. Paigaldades armatuurlauale parkimiskaardi
on sOiduki omanik vabastatud margil ndidatud kellaaja piirangust. Teisalt tekib ikkagi
elanikel mugav vOimalus kuritarvitada kdilaliskohti parkides enda soOidukit
parkimiskaardiga. Samas ldheb see vastuollu kodukorraga ning olukorda fikseerides on
lihtne Ghistu juhatusel elanikku manitseda viidates kodukorrale. [L6] Keerulisem on
manitseda ja korrale kutsuda vooraid isikuid. Elanike puhul on isikud teada ning nendele
konkreetsete nduete ja kohustuste suunamine lihtsam. Politsei ju vooOraste autode
omanike kohta infot ei jaga. Lepingu alusel kontrolli teostamisega kaasneb igakuine

tasu 36€. Seejuures Uhistu parkimistrahvide pealt tulu ei teeni.

T66de maksumus [L18] 280€ (sis. km.).

3.1.10 Jalgrattahoidla paigaldamine

Viimaste aastate jooksul on jalgrataste kasutamise populaarsus olnud kasvutrendis.
[14] Hoones elavatel inimestel on jalgrataste hoiustamiseks mdeldud esimesel korrusel
olevad panipaigad. Igal korteril on enda lugustatav panipaik. Samas ei ole tekitatud
vOimalusi jalgratta hoiustamiseks kiulalistele. Kiilalistele on modeldud parkimiskohad
autodele, kuid jalgrattaid kuhugi jatta ei saa. Praegu panevad kulalised enda jalgrattad
trepikotta, sest maja seina aarde jalgratta jatmine ei ole turvaline. Samas laheb
jalgrataste trepikojas hoiustamine vastuollu nii kodukorra kui ka Pdasteameti koostatud
raportiga. [L5] Peab olema vdimalus ajutiselt hoiustada oma jalgrattaid hoonevalisel
alal, et neid mitte hoonesse sisse tuua. Jalgrattahoidla saab paigaldada hooneesise

kOnnitee serva.

Toode tegemine elanikele ebamugavusi kaasa ei too, sest montaaz toimub mone

tunniga.

Todde maksumus [L19] 300€ (sis. km.).

3.2 Energiatohususe ja sisekliima parandamine

Hoone kaasajastamisel on omanikul peamiselt kolm suuremat eesmarki. Ehitise elueast
ldhtuvalt aitavad erinevad renoveerimise- ja remonditédd pikendada ning sailitada

hoone eluiga. Pidevalt arenevad tehnoloogiad ning kasutatavad lahendused nagu
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naditeks uste avamiseks moeldud uuenduslikud kiipsiisteemid, ajendavad omanikke
tegema mugavus- ja toredusremonte, et tagada parem ja kaasaegsem elukeskkond.
Kolmas eesmadrk on seotud pidevalt kallinevate energiahindadega mis muudavad hoone
ulalpidamise kalliks. Selleks, et hoonet oleks soodsam varustada kitte ja elektriga,
teevad omanikud uuendusi, mis aitavad vahendada energiakulusid. Sellised t66d on
naiteks taastuvenergia rakendamist voimaldavad paikesepaneelid ja -kollektorid, hoone
tdiendav soojustamine ja akende vahetamine vahendamaks soojuskadusid,
soojuspumpade kasutamine lisa- vOi pohikitteallikana tagamaks keskkonnasdbralik,

6konoomne ja energiasaastlik kittetehnoloogia. [10]

3.2.1 Ohk-vesi soojuspump

Soojuspump on taaskasutatav energiaallikas millega kiitmine on keskkonnasdbralik.
Lisaks paikeseenergiale on soojuspumba paigaldamisega voimalik tekitada hoonele veel
Uks taastuva energia rakendamise moodus. Soojuspumpadega on vodimalik nii
soojendada kui ka jahutada. Soojuspumpade tehnoloogia seisneb kiilmaines mille abil
on vdimalik soojust ammutada ka madalate temperatuuridega soojusallikatelt. Ohk-vesi
soojuspump kasutab vaélisbhust saadud soojusenergiat maja tarbe- vdi kilttevee
soojendamiseks. Seesugune klttemeetod vahendab CO. emiteerimist GUmbritsevasse
keskkonda. Ohk-vesi soojuspump suudab 1 kW elektrienergiast toota keskmiselt 3 kW
kltteenergiat. [10]

Hoones saaks 0hk-vesi soojuspumpa kasutada kas tarbevee vdi radiaatorites voolava
kitmiseks mdeldud vee soojendamiseks. Ohust saadud soojushulk suunatakse

kitteslisteemis oleva vee soojendamiseks.

Maja soojusenergia tuleb gaasikatlamajast, mille abil kdetakse kokku viit sarnast
kortermaja ning soojavarustus on tagatud neljale korterithistule. T66 autor on
kaardistanud nelja UGhistu potentsiaalset huvi kasutada alternatiivseit kittelahendusi
lisaks gaasikatlamajale. Potentsiaalsele huvile viitab nelja korterilihistu poolt juhitava
Vabadhu soojus OU juhatuse koosoleku arutelu. Vabadhu soojus OU varustabki viit maja
soojusenergiaga. Uhiselt on otsustatud kittesiisteemi efektiivsuse tdstmiseks
paigaldada kutteslisteemi torustikku puhastavad Baueri filtrid. Lisaks on nelja
korterilihistu juhtkonnad arutanud kaugkilttega liitumise vdimaluse Ule. Jarelikult
konetab kiitte efektiivsus, sddstlikus ja energiatdhusus nelja korteritihistu juhtkondi
ning proovitakse leida alternatiive gaasikltte kdrvale. Eeldusel, et kdik Uihistud votavad

energiatdohususe parandamiseks kasutusele samasuguse soojuspumba lahenduse nagu
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uuritavale hoonele té66 autor vélja on pakkunud, on vdimalik muuta ka viit hoonet
mojutavat kittevee graafikut. T66 autor konsulteeris soojuspumpadega seoses Airwave
OoU (kutte-, ventilatsiooni- ja kliimaseadmete maaletooja) esindajaga, et selgitada vélja
hoone jaoks efektiivhe ja elanike huvidega arvestav ohk-vesi soojuspumba lahendus.
Ehitajalt hoone haldurile antud soojasdlme projektist selgus, et hoone kittevee graafik
on 70/50. Pakutavas lahenduses markis spetsialist, et mdistlik oleks kltteslisteem
muuta madaltemperatuuriliseks mille graafikuks on 45/35. Sellisel juhul ei pea
soojuspump tootma nii kdrge temperatuuriga klttevett kui lahteolukorras. Vastavalt
anallidsitud lahendusele tuleb paigaldada soojuspump, mis tdé6étab kuni
valisohutemperatuur on dle -10 °C. Sellisel juhul on kittevoimsuseks ca 110 kW millele
lisandub ca 50 kW voimsust tarbevee eelkiitte jaoks. Soojuspump EWYT235B-
XLA2+0P204 on voOimeline soojendama vett temperatuurini 55 °C kuni valisdhu
temperatuur dletab 0 °C. Sellisel juhul suudab soojuspump katta tarbevee vajaduse.
Soojuspump on vlimeline soojendama vett temperatuurini 45 °C kuni valisdhu
temperatuur lletab -10 °C. Sellisel juhul on vajalik gaasikittel toodetud soojusenergiat
juurde lisada, et vajalikus mahus soojusenergia oleks tagatud. Kui valisdhu temperatuur
langeb alla -10 °C, siis 6hksoojuspump lilitab end valja ning kogu kiittevajadus on
kaetud gaasikittest. Lahenduse rakendamine eeldab tarbevee boileri 2000 |, kitte
akupaak 1500 I, tsirkulatsioonipumpade, soojusvahetite ja ventiilide paigaldamist.
Seadmete hinnad ning ligikaudsed montaazito6de maksumused on esitatud tabelis
3.2.4-1.

Soojuspumba paigaldamisel tuleb arvestada soojuspumba tekitatud miira, soojasdlme
automaatika Umberehitamise ja montaazi- ning torutédde tegemisega. Elanike jaoks on
kdige probleemsem soojuspumbast tekkiv mira. Seadmest kiimne meetri kaugusel on
seadme tekitatud miratasemeks 54 dB. Seade on vaja paigaldada hoonest eemale
krundi piiridesse voi katusele, et tagada Sotsiaalministeeriumi méaarusele vastav
elamule kehtestatud tehnoseadmete mira normtase. [29] Projekteerimise kaigus on
vaja otsustada kas paigaldada seade maapinnale hoonest eemale v6i hoone katusele.
Kuna valisdhu temperatuuril alla 2° C hakkab tekkima seadmele jaa ning seade seda
ka sulatab, siis on vaja seade varustada vee aravoolutoru ja kittekaabliga. Ehituse ajal
tuleb elanikel arvestada monel paeval veekatkestusega, et ihendada seade soojasdlme

ja boileriga.
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Kulugrupp Maksumus (sis. km)
Soojuspump EWYT235B-XLA2+0P204 € 69,600.00
Tarbevee boiler 2000 | € 4,920.00
Kiitte akumulatsioonipaak 1500/ € 1,800.00
Tsirkulatsioonipump, soojusvaheti, ventiilid € 9,000.00
Kiittesdlme automaatika € 3,000.00
MontaaZité6éd € 3,500.00
KOKKU € 91,820.00

Tabel 3.2.1-1: Soojuspumbaga kaasnevad investeeringud

Valisdhutemperatuuril 1-10 °C soojendades vett temperatuurini 55 °C on tarbitav
elektrienergia vahemikus 66.58-81.31 kW ning toodetav soojusenergia 199-202.49 kW.
COP ehk soojuspumbast saadud soojusenergia ja tarbitud elektrienergia suhe jdab
vahemikku 2.48-3.04. Vélisdhutemperatuuril 11-24 °C soojendades vett temperatuurini
55 ©°C on tarbitav elektrienergia vahemikus 46.43-64.44 kW ning toodetav
soojusenergia 195.78-199.99 kW. COP ehk soojuspumbast saadud soojusenergia ja
tarbitud elektrienergia suhe jéab vahemikku 3.104-4.243. Vélisohutemperatuuril -10-0
°C soojendades vett temperatuurini 45 °C on tarbitav elektrienergia vahemikus 64.7-
67.34 kW ning toodetav soojusenergia 152.94-195.05 kW. COP ehk soojuspumbast
saadud soojusenergia ja tarbitud elektrienergia suhe jaab vahemikku 2.364-2.896.
[L20, L21]

Too6 autor kordas peatlikis 2.2.2.1 tehtud ETA arvutust lisades lahteolukorrale dhk-vesi
soojuspumba. ETA tabelis ei saa kombineeritud lahendust (gaasikatel ja Ohk-vesi
soojuspump) hinnata, kuid oOhk-vesi soojuspumba tdislahendusel tduseb tarnitud
elektrienergia vorreldes esialgse olukorraga 288,66 MWh/a vOrra mahuni 390,86
MWh/a. Tarnitud maagaasienergia kogus langeb 386,13 MWh/a vorra mahuni 0 MWh/a.
ETA tulemused Ohk-vesi soojuspumbaga on esitatud lisas. [L22] Arvestades, et dhk-
vesi soojuspump kataks osalise kittevajaduse ehk 60% ning Ulejaanu katab gaasikatel,
siis kombineeritud lahenduse puhul peaksid tarnitud energiate mahtude muutused
olema 40% vaiksemad kui ainult 8hk-vesi soojuspumba kiitteallikana kasutamisel. See
tahendab, et reaalselt tehtav lahendus, mille puhul dhk-vesi soojuspump katab 60%
klittevajadusest ja Ulejaanu katab gaasikatel, tdstab tarnitud elektrienergia mahtu

vorreldes esialgse olukorraga 173,2 MWh/a vorra mahuni 275,4 MWh/a. Tarnitud
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maagaasienergia kogus langeb kombineeritud lahenduse puhul 231,68 MWh/a vorra
mahuni 154,45 MWh/a.

3.2.2 Paikesepaneelide voi -kollektorite paigaldamine

Paikeseenergiat on vdimalik kasutada kolme pohimdtte jargi. Pdikeseenergia kui
vabasoojus kitab kitteperioodil ruume lébi akna. Paikesekollektoritega saab toota
soojust. PV-paneelidega saab pdikeseenergiast toota elektrit. Kuna talvel on
soojusvajadus suur ning paikesekiirgust on vahe ja suvel on olukord vastupidine, siis ei
ole paikesekollektor modeldud pohiliseks kitteallikaks vaid sooja tarbevee
valmistamiseks. Kasutades pdikesepaneele ja sooja vee salvestuspaaki on voimalik
optimaalselt paigaldatud sisteemiga katta ligikaudu 50-70% aastasest tarbevee
soojusest. [29] Peatikis 3.1.6 kirjeldas t66 autor millised erisused tekivad
paikesepaneelidest saadava energia kasutamisel kui Ghistu ostab elektrit Ghisostu voi
tiksikostu siisteemiga. Uhisostu skeemi kasutades on vdimalik paikesepaneelidest
saadavat energiat korterite vahel jagada ning saadava elektri hind on vordne saastetud
elektri koguhinnaga. Uksikostu skeemi puhul saab vdrku tagasi miilles energia eest
ainult borsihinna ehk tulu on pea poole vaiksem, sest just vorgutasud ja aktsiis
moodustab hinnast poole. Kuna korteridhistu liikmed on ndidanud dles suurt huvi
Uksikostu ja kaugloetavate elektriarvestite vastu, siis kasitleb t66 autor sellist
stsenaariumi. T66 autor analtldsis hoone 2019.-2021. aasta tarbimisandmeid mille
jaoks valjastas lahteandmed maja halduri raamatupidaja. Tarbimismahud on esitatud
tabelis 2.2.2.1-1.

Vottes arvesse senise elektrienergia tarbimise mahu ning peatilikis 3.2.4 0hk-vesi
soojuspumba paigaldamise, siis on moistlik katta pdikeseenergiaga vdimalikult suur osa
elektrienergia tarbimisest. Sdastliku soojusenergia tootmise probleemi lahendab t66
autor soojuspumba paigaldamisega, millega lisandub elektrienergia tarbimisele mahtu
juurde. Optimaalse paikeseenergia rakendamise lahenduse tekitamiseks konsulteeris
t6d autor valdkonna spetsialisti Eneria OU esindajaga. Eneria OU tegeleb
paikesepaneelide paigaldusega seotud projektijuhtimisega alates projekti

ettevalmistamisest |0petades téotava lahenduse kliendile tileandmisega.

Hoone katuse pindala on kokku 1161 m2. Katuse keskosas paiknevad ventilatsiooni- ja
kanalisatsiooni tuulutuse torud. Lisaks on katusel kaks katuseluuki ja moned
korteripGhised 6hksoojuspumbad. Neljanda korruse katuslae (1100 m?) konstruktsioon

alumisest kihist Ulemiseni: raudbetoonist monteeritav 00nespaneel 265 mm,
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aurutokkekile, kergkruus 30-150 mm, vahtpolistirool, rullmaterjal (Protan). Viienda
korruse katuslae (61 m?2) konstruktsioon alumisest kihist Glemiseni: raudbetoonist
monteeritav 60nespaneel 265 mm, aurutdkkekile, kergkruus 30-150mm, isovervilla

plaadid 200 mm, isovervilla plaadid soontega 20 mm, rullmaterjal (Protan).

Eneria OU koostatud eskiisprojekti jargi saab katusele paigaldada maksimaalselt 189
paikesepaneeli ning paikesejaama vdimsuseks kujuneb 75.6 kW. Lahenduses on
kasutatud paikesepaneeli TrinaSolar Vertex S (400W) ning inverteriks valitud Huawei
SUN2000-60KTL-MO (66W). TrinaSolar Vertex S paneelid on monokristallilised
tasapinnalised paneelid. Paneelide paigaldamisega suudetakse katta hoone kogu
elektrienergia vajadus maist augustini ning energiat jaaks Ule ka vorku muiidmiseks.
Paikeseelektrijaama projekti eelarve sisaldab: vajalikud tegevused (projekteerimine,
kooskélastused), seadmed, montaazitoéd, kasutusluba, vorguleping ning jaama

liitumiskulusid. Kogu eelarve on esitatud tabelis 3.2.2-1.

Kulugrupp Maksumus (sis. km)
Projekteerimine, joonised, kooskdlastused € 2,040.00
PV paneel TrinaSolar Vertex S 400W (189tk) € 30,300.48
Inverter ja monitooringu server —Huawei SUN2000-60KTL-M1 € 3,609.14
Alusraamistik € 16,886.40
Kaabeldus, elektrikilbid € 5,017.20
Paigaldus ja seadistamine € 5,859.60
Transport, tosted, priigivedu € 3,204.00
Kasutusluba, vorgulepingu s6lmimine € 2,040.00
Elektritootja litumine Elektrileviga € 6,360.00
Kaablitéod € 3,840.00
Monitooringu siisteem € 840.00
KOKKU € 79,996.82

Tabel 3.2.2-1: Paikeseelektrijaamaga kaasnevad investeeringud
Paikesepaneelide paigaldamisega peavad omanikud arvestama 2 nadalat kestva
montaazitdo ja 1-nadala kestva kaabeldustooga. Osaliselt on piiratud elanike liikumine

treppidel ja materjali tarnimise hetkel ka hoovis.

T66 autor kordas peatikis 2.2.2.1 tehtud ETA arvutust lisades lahteolukorrale
paikesepaneelid elektri tootmiseks. Vdimsusega 75,6 kW ja katusepinna suhtes 15°
nurga all paigaldatud paikesepaneelid langetavad hoone energiatdhususarvu 23
kWh/(m?2a) vbrra ning hoone energiatGhususarvuks kujuneb 176 kWh/(m?2a). Tarnitud

elektrienergia langeb vorreldes esialgse olukorraga 33,27 MWh/a vorra mahuni 68,93
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MWh/a. Tarnitud maagaasienergia kogus ei muutu, sest pdikesepaneelid ei tooda

soojusenergiat. ETA tulemused pdikesepaneelidega on esitatud lisas. [L23]

3.2.3 Klaaspakettide vahetamise hinnang

Hoones on kasutusel peatiikis 2.1.5.6. kirjeldatud saksa tlipi puitalumiinium raamil
kahekordse paketiga aknad mis on tdidetud argooniga ja mille sisemine klaas on
selektiivklaas. Aknaid uurides selgitas t66 autor valja, et kasutatud klaaspakette millel
nii sisemine kui ka valimine klaas on kas 4 v6i 6 mm paksud ning argooniga taidetud
ohkvahe on vastavalt 18 voi 15 mm. Klaaspakette on kahe erineva kogupaksusega 26
ja 27 mm. ETA arvutamisel arvestas t66 autor akende soojuslabivuseks U = 1,5
W/(m2K) [20]. Muutes soojuslébivuse vastavaks ténapéeval pakutavate kolmekihilisete
argooniga taidetud aknapakettidele (kaks klaasi selektiivklaasid), tuleb korrigeerida U
vaartus U = 1 W/(m?K). Efektiivsete kolmekihiliste klaaspakettide paigaldamine 26-27
mm laiusesse vahesse ei ole aga reaalne, sest 6hemad kolmekihilised paketid algavad
paksusest 40 mm. Aknaraamide vahetamise vastu omanikel aga huvi ei ole, sest see
toob kaasa pikema aja valtel ebamugavused korterisiseste tédde tottu. Todde tegemise
valtel voib olla korteris elamine vdimatu ning elanike mujale majutamine vdib osutuda

keeruliseks.

3.2.4 Ventilatsiooni soojustagastus

Ventilatsioonistiisteemi puhul tuleb alustada olemasoleva torustiku puhastamisest ja
hooldamisest kuna seda pole hoone ajaloo jooksul veel tehtud. Sellise t66 hind on
vastavalt turu avalikele hindadele 5 418 € (sis. km.). [31] Turult voib leida mitmeid eri
tllpi lahendusi ventileeritava O0hu soojustagastuse lahenduste kohta. Naiteks on
lihtsaim variant paigaldada katusele valjatdmbetorustiku kilge soojustagasti ning
siduda see 0hk-vesi soojuspumbaga. Nonda suunatakse valjatdombedhust saadud soojus
kitte- vOi tarbevee soojendamiseks soojuspumpa. Kahjuks ei lahenda kirjeldatud
lahendus korterite alaventileeritust ega anna ka maksimaalset efektiivsust hoone
soojuskadude vadhendamiseks. VOttes arvesse jatkusuutlikkust tuleb korteritesse
paigaldada korteripdhine agregaat koos laealuse torustikuga. Jatkusuutlik on lahendus
kus ruumi suunatav vélisdhk eelnevalt soojendatakse ning valjatdmmatavast Shust
soojus eraldatakse. Ainult ndnda on soojuskadude minimeerimine ventilatsiooni
uuendades efektiivseim ja suudetakse vahendada Ohuvahetusega tekkivaid
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soojakadusid. Ventileeritav 0hk liigub labi agregaadi mis vahendab soojuskadu
(2.2.2.1). Valjatdmbe 0hk suunatakse labi olemasoleva ventilatsioonitorustiku katusele.
Vastavalt turu avalikele hindadele ning konsulteerides t66 konsultandiga selgus, et tuleb
sellise lahenduse puhul arvestada Uhe korteri stisteemi valjaehitamiseks 3 600 € (sis.
km.). 34-korteri kohta on summa kokku 122 400 € (sis. km.) ning lisades olemasoleva
torustiku puhastamise kujuneb ventilatsiooni uuendamise hinnaks kokku 127 818 € (sis.
km.). Toode tegemine votab aega ca 1 kuu. Iga elanik peab arvestama, et keskmiselt
3 paeva tehakse toid korterisiseselt. Arvestada tuleb ka korterite erinevusega. Mdnes
korteris on ripplagi metallprofiilidest mis on lihtsalt eemaldatavad, kuid on ka kortereid
kus vannitoa ripplagi on kipsist. T66de keerukus soltub korteri suurusest ja ripplae
lahendusest, sest need mdjutavad viimistlustoéde mahtu. Kogu eelarve on esitatud
tabelis 3.2.4-1.

Kulugrupp Maksumus (sis. km)
Olemasoleva ventilatsioonitorustiku puhastamine € 5,418.00
Korterite . ve_nt/latS/o_on/susteem/ véljaehitus koos € 127,818.00
agregaatide paigaldamisega
KOKKU € 133,236.00

Tabel 3.2.4-1: Korteripohiste agregaatidega ventilatsioonislisteemi ehitamisega
kaasnevad investeeringud

T66 autor kordas peatikis 2.2.2.1 tehtud ETA arvutust lisades lahteolukorrale
soojustagastusega ventilatsiooni. Elektrikalorifeeriga korteripdhine
ventilatsioonististeem langetab hoone energiatGhususarvu 59 kWh/(m?2a) vérra ning
hoone energiatohususarvuks kujuneb 140 kWh/(m?2a). Tarnitud elektrienergia tduseb
vorreldes esialgse olukorraga 20,47 MWh/a vOrra mahuni 122,67 MWh/a. Tarnitud
maagaasienergia kogus langeb 214,47 MWh/a vOrra mahuni 171,66 MWh/a. ETA

tulemused soojustagastusega ventilatsiooniga on esitatud lisas. [L24]

3.2.5 Kaugkiittega liitumine

Hoone ei asu kaugkiittepiirkonnas ning seetdttu on keeruline hinnata kaugkulttega
liitumise hinda. Tallinnas kaugkitet pakkuv Utilitas AS peaks tundma piisavalt suurt
arilist huvi, et kaugkultte piirkonda laiendada Vabadhumuuseumi tee ulatuses. Alates
Paldiski mnt. Ja Vabadhumuuseumi tee ristmikust kuni Vabadhumuuseumi peavaravani

jaab tee aarde mitmeid ari- ja eluhooneid ning Rocca al Mare kool. Distantsile jaab 17
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korterelamut, 8 eramut, 1 kool, 1 hotell, 7 drihoonet ja Rocca al Mare kaubanduskeskus.
Peale eelnimetatu jadvad lahedale ka tennise- ja spordiklubi hooned, Saku Suurhall,
jaahall, Haabersti Rimi kaubanduskeskus, Bauhausi pood ning mitmed lao- ja dripinnad.
Kuna kaugkitte on linna poolt soositud kitteliik, siis peaksid hooned rajatava trassiga
ka liituma. Kas kirjeldatud hoonete maht on Utilitas AS-i dritegevuse aspektist ka
motiveeriv ei ole kdesoleva td6 sisuks. 2021-2022 toimunud hippeline gaasihinna tous
on ajanud kinnisvara omanikud tagajalgadele ning tekitanud aktiivse huvi kaugkiitte
ning muude kittelahenduste rakendamise vastu. Olgu siinkohal 6eldud, et tallinna

kaugkuttest moodustab suure osa ka gaasikiite.

Too6 autor suhtles AS Utilitas Tallinn liitumise projektijuhiga Vabadhumuuseumi tee 4c
vOoimaliku kaugkittega liitumisest. Meilivahetusest selgus, et hoonele Iahim
kaugkulttevork asub ca 1,5 km kaugusel, kuid ei osatud tapsustada, millal vOiks
kaugkduttetorustik hoone lahedal asuva piirkonnani jouda. Enne ehitustdid peab Utilitas
AS kaardistama piirkonna huvi kaugkitte vastu. Teiste kittelahenduste
kombineerimine  kaugklittega on vOimalik ainult siis kui hoone asub
kaugkuttepiirkonnast valjaspool. Kaugkittepiirkonnas on renoveeritav hoone
kohustatud liituma kaugklttega ning alternatiivsete kiittelahenduste kasutamine ei ole
lubatud. [32] Liitumise projektijuhi hinnangul on 28.04.2022 seisuga (he meetri
kaugkuttetorustiku ehitamise hind vahemikus 1 100 - 1 700 €. Ehitusmaksumuse
suurusest soltub ka liitumistasu ning sama ehitatava 1diguga liituvate tarbijate arvust.
Kaugkdlttega liitumiseks jagab toetusi SA Keskkonnainvesteeringute Keskus (KIK).
Varasemalt on KIK toetanud uute kaugkuttepiirkondade rajamist. Toetust sai taotleda
soojusettevotja, kohaliku omavalitsuse tiksus vdi selle alla kuuluv aritihing. Toetati kuni
50% projekti kuludest. T66 koostamise ajal taotlusvoor avatud ei olnud. [33]
Kaugkiuttega liitumisel peab korterilihistu arvestama vastava soojussdlme ehitamisega.
Kuna kaugkitte trassi ehitamine ei soltu ainult Vabadhumuuseumi tee 4c korterilhistu
huvist ja t66 autor on pakkunud valja saastliku kittelahenduse, mille saab ehitada ainult
korterithistu nousoleku alusel, siis valistas t60 autor kaugkiittega liitumise variandi.
Autor soovitab Vabadhu Soojuse liikkmetel ehk viie kortermaja esindajal suhelda Utilitas
AS esindajatega, et suunata muidjat piirkonna huvi kaardistama. Seejarel selgub kas
vOiks olla pohjust tulevikus kaugklttega liitumise kohta tdpseid kalkulatsioone

koostada.
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3.2.6 Maasoojuspump

Maapinda v0i veekogudesse salvestunud pdikeseenergiat on vodimalik kasutada
maasoojuspumbaga. Tegu on keskkonnasdbraliku ja peaaegu hooldusvaba slisteemiga.
Plastikust torustik ehk maakollektor kogub maapinda salvestunud soojusenergia ning
kollektoriga Gihendatud soojuspump toodab saadud soojusenergiast sooja tarbe- voi
kittevett. Kulutades ihe kWh elektrienergiat, on voimalik maasoojuspumbaga toota
kuni 5 kWh soojusenergiat. Maasoojuspumba paigaldamisega on voimalik hoone
klttekulutusi langetada kuni 80%. [10]

Kuna uldlevinud reegel nduab 1m? elamu kdetava pinna kohta ca 3 m torustikku ja 3,6
m? vaba maapinda, siis selgitas t66 autor valja, et uuritava hoone kinnistul selleks
piisavalt ruumi ei ole. [34] Maapinda, kuhu maakollektor paigaldada, ei tohi koormata
ning samuti pole maislik sellel lund likata kuna lumi aitab maapinnas soojust hoida.
Uuritava hoone kinnistul ei ole mdistlik parkla alla kollektori paigaldamine, sest seda
koormatakse pidevalt autodega. Kinnistul oleks maakollektori paigaldamiseks ruumi ca
1 200 m? mis on vajaminevast 10 700 m? ainult 11%. Kuna maakollektorite
paigaldamiseks ruumi napib, soovitab t66 autor omanikel kaaluda kollektori
paigaldamist hoonest ca 130 m kaugusel asuvasse Kopli lahte. Veekogusse kollektori
paigaldamiseks on vaja luba saada kohalikust omavalitsusest ning loa valjastamisel
annab tdéddele oma hinnangu ka Keskkonnaamet. Maa-ameti kaardirakenduses
kitsenduste kaarti uurides tuvastas t60 autor et hoone ja veekogu vahele jaaval pilliroo
alas ei ole kitsendusi ehk see ei ole kaitse all olev ala. Kuna tegu pole kaitsealuse alaga,
vOib maakollektori paigaldamiseks vajamineva trassi nimetatud alale kaevata kui

kaevetoddeks luba valjastatakse. [35]

Kopli lahes on ruumi piisavalt, et paigaldada kollektor mis suudab tdita kogu hoone
sooja tarbevee- ja kiittevajaduse. See on maasoojuspumba eelis 6hk-vesi soojuspumba
ees mida saab kasutada vaid osalise soojusenergia katmiseks. Maasoojuspumba COP

on kitteperioodil keskmiselt 3.

Kahjuks ei saanud t66 autor merre paigaldatavate kollektorite lahendusi pakkuvatelt
ettevotetelt vastuseid mis aitaksid projektile indikatiivse eelarve koostada. Eestis
varustatakse merest saadud soojusega kruiisiterminali ja Lennusadama angaare
Tallinnas ning Vormsi sadamahoonet. Naiteid ja kogemusi justkui on, kuid tdendoliselt
2022. aastal valitseva turuolukorra tottu ei ole ettevotted valmis lihtsalt hinna ja

esialgse lahenduse koostamiseks end liigutama. T66d on turul palju ning hinnad on
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pidevas muutumises. Ettevotted tahaksid ndha konkreetseid otsuseid (histu poolt enne
kui hakatakse hindadest ja lahendustest radakima. Samuti pole avalikud ehituseelarved
kust voiks tehtud lahenduste hindu naha. Seetdttu pidi t66 autor lahtuma internetis
kattesaadavast infost ning korrigeerima hindu tuginedes loogikale ja teadmistele

praegusest olukorrast ehitusturul. Eelarve on esitatud tabelis 3.2.6-1.

Kulugrupp Maksumus (sis. km)
Soojuspump koos paigaldusega € 30,000.00
Kittemagistraali paigaldus koos materjalidega € 120,000.00
Trassi ehitus magistraalist soojuspumbani € 25,000.00
Soojasolme imberehitus € 5,000.00
Ettendgematud kulud € 20,000.00
KOKKU € 200,000.00

Tabel 3.2.6-1: Soojuspumba ja kittemagistraali merre paigaldamisega kaasnevad
investeeringud

T66 autor kordas peatikis 2.2.2.1 tehtud ETA arvutust lisades léhteolukorrale
maasoojuspumba. ETA tabelis ei saa kombineeritud lahendust (gaasikatel ja
maasoojuspump) hinnata, kuid maasoojuspumba tadislahendusel tduseb tarnitud
elektrienergia vorreldes esialgse olukorraga 288,66 MWh/a vorra mahuni 390,86
MWh/a. Tarnitud maagaasi energia kogus langeb 386,13 MWh/a vorra mahuni 0
MWh/a. ETA tulemused maasoojuspumbaga on esitatud lisas. [L25] Arvestades, et
vette paigaldatud maasoojuspump suudab katta kogu hoone kittevajaduse, siis
kombineeritud olukorda gaasikatlaga ei teki. T6dde tegemine votab aega ca 1 kuu.
Elanikud peavad arvestama trassi ehitamise ajal, et kinnistul liiguvad ehitusmasinad
nagu ekskavaator ja kopp. Arvestada tuleb voimalike liikumispiirangutega kaevetdode
ajal kinnistul. Soojasdlme Umberehituse ja uuele siisteemile lGleminekul vdib esineda

veekatkestusi.
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4. ELAMU KAASAJASTAMISE MOJU HOONE
EKSPLUATATSIOONIKULUDELE

Renoveerimine on hoone puhul vajalik ning erinevate td66dega tuleks alustada. Kdikidel
toddel on oma hind ning nende katmiseks ainutiksi remondifondist ei piisa. T66 autor
koostas eelarve hadavajalike t6dde ja energiatmargise tdstmist soodustavate toode
kohta. Otsused tédde tellimise osas ei ole teada ning t66 autor arvestab kdikide toode
tegemisega. Renoveerimistddde eel huvitab omanikke eelkdige maksekoormuse

muutus. Omanikud moddavad energiakulu ainult rahas. [10]

Hoones on 4 korrust, 2 trepikoda, 34 korterit ning ca 65 elanikku. Kulude jagamise
pindalaks on eluruumide pindala kokku 2668.4 m?2. Energiamargis on D klassis. Elamu
suurimad energiakaod on tingitud soojustagastuseta ventilatsioonist ja vanamoodsast
elektrisiisteemist. Hoones on tehtud vaid Uks suurem remonditd66 milleks oli katuse
remontimine aastal 2018. Remondimakset kdrgendati viimati 2021. aastal ning iga kuu
kogutakse 0,25 €/m?2. Arvestades, et probleemseid v8lgnikke Ghistus pole, vGib hinnata
omanike maksevdimet normaalseks. Remondifondi reservi suurendamiseks tasub
kaaluda koOrgendatud remondifondi makseid nagu né&iteks 0,65 €/m2. Suurem
remondifond annab vOimaluse tédde finantseerimisel votta vahem laenu pangast ning

suurendada omafinantseeringu osakaalu.

4.1 Eelarve koostamine

To6dde hinnastamiseks konsulteeris autor erinevate spetsialistidega, klsis pakkumusi
ning tegi pohjalikku eeltddd, et plstitada pakkujatele informatiivne ldhtelilesanne.
Toode hinnad on vietud pakkumustest, mis on koostatud 2022. aasta 1. ja 2. kvartalis.
Ajal mil koroonapandeemiast tingitud tarneraskused olid ehitusturgu juba aasta valtel
rasinud ning hiljuti alanud sdjaline konflikt Venemaa ja Ukraina vahel mojutanud
markimisvaarselt energiahindu. Kuldreegel on, et elu odavamaks ei lahe, sest ressursid
on piiratud, ajas vdhenevad ning seetdttu ka kallinevad. Kuna materjalide ja transpordi
hinnad viimase aastaga on pidevalt tdusnud ning kohati mitmekordselt, siis arvestab ka
too autor, et todde tegemise algushetkeks on ka pakkumustes naidatud hinnad
kallinenud. Hinnatdusuks arvestas t66 autor kdikide to66de kohta 10%. Hinnatdusuga
arvestamine on vajalik, et kiirendada Uhistus toimuvaid otsustusprotsesse, sest ndnda

ei pea naiteks 5% hinnatbusu puhul juba finantseeringuotsuse saanud t60 tegemiseks
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kokku kutsuma uut Uldkoosolekut kuna hinnapuhver on piisav.
Kulugrupp Maksumus | 10% Puhver Kokku
Fassaadiplaadite vahetus & rodude renoveerimine € 131,189.58 | € 13,118.96 | € 144,308.54
Trepikodade renoveerimine € 13,209.60 | € 1,320.96 | € 14,530.56
Parkla betoonpéranda parandamine € 5117.04|€ 511.70| € 5,628.74
Ténavakivide pesu koos parkimiskohtade joonimisega € 5856.00|€ 585.60|€ 6,441.60
Veearvestite asendamine kaugloetavate arvestitega € 4,45200| € 445.20| € 4,897.20
Elektiarvestite asendamine kaugloetavate arvestitega € 2,690.00|€ 269.00| € 2,959.00
Uldalade valgustamine varustamine liikumisanduritega € 364454 |€ 364.45|€ 4,008.99
Fonolukkude vahetamine ja kiipsiisteemipaigaldamine € 717660 | € 717.66 | € 7,894.26
Kiilalisteparkla parkimiskorra kehtestamine € 280.00 | € 28.00 | € 308.00
Jalgrattahoidla paigaldamine € 300.00 | € 30.00 | € 330.00
Kokku € 191,306.90
Tabel 4.3.2.6-1-1: Kriitiliste t66de ja toredusremonditdédde eelarve

Kulugrupp Maksumus | 10% Puhver Kokku
Ohk-vesi soojuspump € 91,820.00 | € 9,182.00 | € 101,002.00
Pdikesepaneelid € 79,996.82 | € 7,999.68 | € 87,996.50
Ventilatsiooni soojustagastus € 133,236.00 | € 13,323.60 | € 146,559.60
Maasoojuspump € 200,000.00 | € 20,000.00 | € 220,000.00
Kokku € 555,558.10

Tabel 4.1-3.2.6-2: Energiatohususe ja sisekliima parandamiseks tehtavate toédde

eelarve

4.2

kasutamise eeldused

Kulude katmise erinevad allikad ning nende

T606 autor vordles kui palju touseb remondifondi igakuine makse €/m? kohta ning kui

suure kokkuhoiu toovad ekspluatatsioonikuludes energiatdhusust mdojutavad téod.

Vottes arvesse, et Kredexi toetuste jagamine on suuresti loterii kuna toetused jagatakse

tavaliselt ara paari minutiga, siis kulude katmisel autor toetusega ei arvesta. On selge,

et toetusmeetmed aitavad vahendada tasuvusaega ning maksekoormust, kuid nende

jagamine toimub meetodil “kes ees, see mees” ning ei saa garanteerida nende

rakendamist. Toredusremondi alla kuuluvate t66dega vdOiks rakendada ka kohaliku

omavalitsuse jagatavat ,Hoovid korda™ toetusmeedet. Kuna toetuse jagamise otsus ja

toetuse maar sdltuvad mitmeliikmelise komisjoni hinnangutest, siis ei arvesta t66 autor

ka selle toetusega. Tédde finantseerimine toimub pangalaenuga.
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4.2.1 Kriitilised to0d ja toredusremonditéod

Todde eelarve katmiseks tuleb Uhistul vdtta pangalaenu. Laenust tingitud kulud

jagatakse ara eluruumide kogupindalale 2668.4 m?, et saada kulud Uhikus €/m?2.

Leidub inimesi, kelle arvates on laenu v&tmine halb idee. Uhistute puhul tuleb
arvestada, et need ei joua raha kogumisega jarele hindade kasvule ning laenu abil on
voimalik koik to0d teha korraga. Seejuures fikseeritakse ka maksed suuremas osas
kogu laenuperioodi ajaks. Soodsam on hoone renoveerimisel tasuda 20 aastat intresse

kui koguda ise raha tédde jaoks. [17]
T606 autor selgitas valja laenutingimused korterithistu laenukalkulaatoriga [36]:
e Renoveerimise maksumus kokku: 191 306,90 €
e Intressimdar: 6-kuu EURIBOR + 3% marginaal
e periood: 20 a
e lepingutasu: 1% laenusummast
¢ omafinantseering: 10%
e laenusumma: 172 176,21 €

o tagatised: varaliste diguste pant KU tildkoosoleku otsuse alusel. Varaliste diguste
pandilepingu puhul pandib (histu pangale laenu tagamiseks nduded mis
kogutakse (histu liikmetelt remonditasude nime all vastavalt (lldkoosoleku

otsusele.
e laenu kuumakse: 954,89 €
e laenu kuumakse: 0,36 €/m?
e minimaalne remondifondi reservi maar 15%: 0,42 €/m?

Minimaalne remondifondi suurus on pangale vajalik kui tagatis. Kuna t66 kirjutamise
ajal kogutakse Uhistus remondifondi rohkem kui minimaalne reservi maar nduab, siis
arvestab td66 autor kulude kasvamisel ainult laenu kuumakset. Kokkuvotlikult jattes
arvestamata 6-kuu EURIBORI tdusevad igakuised ekspluatatsioonikulud 0,36 €/m2

vorra kui teha dra koik t6ds soovitatud kriitilised t66d ja toredusremondid. Sellise
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hinnaga peatatakse hoone lagunemine ning lisatakse modernseid lahendusi, et hoonet

kaasajastada ja muuta kasutamine mugavamaks.

4.2.2 Energiatohususe ja sisekliima parandamine

Sarnaselt kriitiliste- ja toredusremondi téddele tuleb korterithistul votta pangalaenu ka
energiatbhususe ja sisekliima parendamisega seotud tédde tegemiseks. Laenust
tingitud kulud jagatakse &ra eluruumide kogupindalale 2668.4 m?, et saada kulud
Uhikus €/m?2,

T606 autor selgitas valja laenutingimused korterithistu laenukalkulaatoriga [36]:
e Renoveerimise maksumus kokku: 555 558,10 €
e Intressimdar: 6-kuu EURIBOR + 3% marginaal
e periood: 20 a
e lepingutasu: 1% laenusummast
e omafinantseering: 10%
e laenusumma: 500 000,29 €

o tagatised: varaliste diguste pant KU tildkoosoleku otsuse alusel. Varaliste diguste
pandilepingu puhul pandib (histu pangale laenu tagamiseks nduded mis
kogutakse (histu liikmetelt remonditasude nime all vastavalt (lldkoosoleku

otsusele.
e laenu kuumakse: 2 668,40 €
e laenu kuumakse: 1,04 €/m?2
¢ minimaalne remondifondi reservi maar 10%: 1,22 €/m?

Minimaalne remondifondi suurus on pangale vajalik kui tagatis. Kuna t66 kirjutamise
ajal kogutakse Uhistus remondifondi rohkem kui minimaalne reservi maar nduab, siis
arvestab td66 autor kulude kasvamisel ainult laenu kuumakset. Kokkuvotlikult jattes
arvestamata 6-kuu EURIBORI tousevad igakuised ekspluatatsioonikulud 1,04 €/m?2

vorra kui teha ara kdik td66s soovitatud energiatdhususega seotud lahendused. Sellise
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hinnaga muudetakse hoone energiatdhusamaks ning tduseb ka sisekliima kvaliteet, sest

lahenduse saab alaventileeritus.

4.3 Kulude elanike vahel jaotamise skeemid,

nende moju

T66 autor leidis 2021. keskmised hinnad kitte- ja elektrienergia kohta hoone
ekspluatatsioonikulude arvetelt. Kuna hinnad on aasta keskmised uhikhinnad, siis
soovitab t66 autor tulevikus arvutusi korrata aktuaalsete hindadega. T66 autor koostas
erinevad paketid tdédde tegemiseks ning hindas pakettide maoju
ekspluatatsioonikuludele. T66 autor kasutas arvutustes 2021. aasta keskmisi
energiahindu. Tegelikult energia pidevalt kallineb, juba 2022. aasta mais maksab gaasi
kWh 0.2 €. Markimisvaarne kokkuhoid autori leitud ekspluatatsioonikuludes tekib kui

asendada arvutustes gaasi hind kallimaga.

4.3.1 Esimene pakett

Esimesse paketti kuuluvad kdik peatlikis 3.1 kirjeldatud t66d (3.1.1-3.1.10). Punktis
3.2 kirjeldatud toodest kuuluvad esimesse paketti: ohk-vesi soojuspump (3.2.1),

paikesepaneelide paigaldamine (3.2.2), soojustagastusega ventilatsioon (3.2.4).
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Kulugrupp Maksumus | 10% Puhver Kokku

Fassaadiplaadite vahetus & rodude renoveerimine € 131,189.58 | € 13,118.96 | € 144,308.54
Trepikodade renoveerimine € 13,209.60 | € 1,320.96 | € 14,530.56
Parkla betoonpéranda parandamine € 5,117.04 € 511.70 | € 5,628.74
Tdnavakivide pesu koos parkimiskohtade joonimisega € 5856.00€ 585.60|€ 6,441.60
Veearvestite asendamine kaugloetavate arvestitega € 4,45200 € 44520 € 4,897.20
Elektiarvestite asendamine kaugloetavate arvestitega € 2,690.00 € 269.00 € 2,959.00
Uldalade valgustamine varustamine likumisanduritega | € 3,644.54 | € 364.45| € 4,008.99
Fonolukkude vahetamine ja kijpsiisteemi paigaldamine € 717660 | € 71766 | € 7,894.26
Kiilalisteparkla parkimiskorra kehtestamine € 280.00 | € 28.00 | € 308.00
Jalgrattahoidla paigaldamine € 300.00 | € 30.00 | € 330.00
Ohk-vesi soojuspump € 91,820.00 [ € 9,182.00 | € 101,002.00
Péiikesepaneelid € 79,996.82 [ € 7,999.68 | € 87,996.50
Ventilatsiooni soojustagastus € 133,236.00 | € 13,323.60 | € 146,559.60
Kokku € 526,865.00

Tabel 4.3.1-1: Esimese paketi eelarve
Kuna t66 autor oli leidnud kui palju muudab iga tehtud t66 tarnitud energia mahte ning
autorile olid teada ka 2021. aasta keskmised Uhikhinnad energialiigi kohta, siis sai
avaldada kuidas mdjutavad tehtud tédd peale seadmete kasutuselevottu hoone
ekspluatatsioonikulusid. Laenumakse on leitud 10% omafinantseeringu ja 20-aastase

perioodiga. Intress 6 kuu EURIBOR + 3% marginaal.

Paketi mdju Muutus MWh/a| Muutus MWh/(a*m2) | 2021 keskmine €/kWh | Muutus €/(a*m2)
Tarnitud elektrienergia 6hk-vesisoojuspump 173.2 0.0649 0.18 11.68|
Tarnitud elektrienergia pdikesepaneelid -33.27 -0.0125 0.18 -2.24]
Tarnitud elektrienergia soojustagastusega ventilatsioon 20.47 0.0077 0.18 1.38
Tarnitud elektrienergia muutus kokku 160.4] 0.0601 0.18 10.82
Tarnitud maagaasienergia 6hk-vesi soojuspump -231.68 -0.0868 0.10 -8.68|
Tarnitud maagaasienergia pdikesepaneelid 0 0.0000 0.10 0.00]
Tarnitud maagaasienergia soojustagastusega ventilatsioon -214.47 -0.0804 0.10 -8.04]
Tarnitud maagaasienergia muutus kokku -231.68 -0.0868 0.10 -8.68|
Laenumakse 11.88
KOKKU 14.02
Tabel 4.3.1-2: Esimese paketi mdju hoone ekspluatatsioonikuludele aastas
Esimese paketiga saaksid omanikud peatada hoone lagunemise ning lisada
uuenduslikke toredusfunktsioone. Peale selle saaksid nad kasutama hakata

kombineeritud kittelahendust ning katusele paigaldatud padikesepaneele. Samuti
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laheneb ka ventileerimise probleem (htlasi OJhuleketest tingitud soojakadude
vdhenemisega soojustagastusega ventilatsiooni abil. Tarnitud elektrienergia maht
suureneb 160.4 MWh/a vOrra ning tarnitud maagaasienergia maht vaheneb 231,68
MWh/a vOrra. Laenuperioodil tdusevad hoone aastased ekspluatatsioonikulud peale
uute seadmete kasutuselevéttu 14,02 €/m? ehk kokku 37 404,59€. Peale laenuperioodi
I6ppu oleksid hoone aastased ekspluatatsioonikulud 2,14 €/m? ehk kokku 5 710,38 €

kallimad vorreldes ekspluatatsioonikuludega enne renoveerimist.

4.3.2Teine pakett

Teise paketti kuuluvad koik peatlikis 3.1 kirjeldatud t66d (3.1.1-3.1.10). Punktis 3.2
kirjeldatud tdddest kuuluvad teise paketti: paikesepaneelide paigaldamine (3.2.2),

maasoojuspump (3.2.6), soojustagastusega ventilatsioon (3.2.4).

Kulugrupp Maksumus | 10% Puhver Kokku

Fassaadiplaadite vahetus & rédude renoveerimine € 131,189.58 | € 13,118.96 | € 144,308.54
Trepikodade renoveerimine € 13,209.60 | € 1,320.96 | € 14,530.56
Parkla betoonpbranda parandamine € 5,117.04 € 511.70| € 5,628.74
Tdnavakivide pesu koos parkimiskohtade joonimisega € 5,856.00| € 585.60|€ 6,441.60
Veearvestite asendamine kaugloetavate arvestitega € 445200 € 445.20| € 4,897.20
Elektiarvestite asendamine kaugloetavate arvestitega € 2,690.00 € 269.00| € 2,959.00
Uldalade valgustamine varustamine liikumisanduritega € 364454 | € 36445| € 4,008.99
Fonolukkude vahetamine ja kiipstisteemi paigaldamine € 717660 | € 71766 | € 7,894.26
Kiilalisteparkla parkimiskorra kehtestamine € 280.00 | € 28.00 | € 308.00
Jalgrattahoidla paigaldamine € 300.00 | € 30.00 | € 330.00
Péikesepaneelid € 79,996.82 | € 7,999.68 | € 87,996.50
Maasoojuspump € 200,000.00 | € 20,000.00 | € 220,000.00
Ventilatsiooni soojustagastus € 133,236.00 | € 13,323.60 | € 146,559.60
Kokku € 645,863.00

Tabel 4.3.2-1: Teise paketi eelarve
Kuna t66 autor oli leidnud kui palju muudab iga tehtud t66 tarnitud energia mahte ning
autorile olid teada ka 2021. aasta keskmised Uhikhinnad energialiigi kohta, siis sai
avaldada kuidas mdjutavad tehtud t6dd peale seadmete kasutuselevottu hoone
ekspluatatsioonikulusid. Laenumakse on leitud 10% omafinantseeringu ja 20-aastase

perioodiga. Intress 6 kuu EURIBOR + 3% marginaal.
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Paketi mdju Muutus MWh/a| Muutus MWh/(a*m2) | 2021 keskmine €/kWh | Muutus €/(a*m2)
Tarnitud elektrienergia pdikesepaneelid -33.27 -0.0125 0.18 -2.24]
Tarnitud elektrienergia maasoojuspump 288.66 0.1082 0.18 19.47|
Tarnitud elektrienergia soojustagastusega ventilatsioon 20.47 0.0077 0.18 1.38
Tarnitud elektrienergia muutus kokku 275.86 0.1034 0.18 17.23
Tarnitud maagaasienergia péikesepaneelid 0 0.0000 0.10 0.00|
Tarnitud maagaasienergia maasoojuspump -386.13 -0.1447 0.10 -14.47
Tarnitud maagaasienergia soojustagastusega ventilatsioon -214.47 -0.0804 0.10 -8.04
Tarnitud maagaasienergia muutus kokku -386.13 -0.1447 0.10 -14.47|
Laenumakse 14.52
KOKKU 17.28]

Tabel 4.3.2-2: Teise paketi mdju hoone ekspluatatsioonikuludele aastas
Teise paketiga saaksid omanikud peatada hoone lagunemise ning lisada uuenduslikke
toredusfunktsioone. Peale selle saaksid nad kasutama hakata merest saadud
soojusenergiat ning katusele paigaldatud paikesepaneele. Samuti laheneb ka
ventileerimise probleem (htlasi Ohuleketest tingitud soojakadude vdhenemisega
soojustagastusega ventilatsiooni abil. Tarnitud elektrienergia maht suureneb 275,86
MWh/a vOrra ning tarnitud maagaasienergia maht vdheneb 386,13 MWh/a vorra.
Laenuperioodil kasvavad hoone aastased ekspluatatsioonikulud peale uute seadmete
kasutuselevottu 17,28 €/m? ehk kokku 46 102,37€. Peale laenuperioodi 16ppu oleksid
hoone aastased ekspluatatsioonikulud 2,76 €/m? ehk kokku 7 364,78 € kallimad

vorreldes ekspluatatsioonikuludega enne renoveerimist.

4.3.3 Kolmas pakett

Kolmandasse paketti kuuluvad peatiikis 3.1 kirjeldatud t66d, mille vastu naitasid
omanikud korterilhistu Uldkoosolekul (liles huvi. Koosolekul otsustasid omanikud, et
tegeleda on vaja: fassaadiplaatide vahetuse ja rdodude renoveerimisega (3.1.1),
trepikodade renoveerimisega (3.1.2), parkla betoonpdranda parandamisega (3.1.3),
tanavakivide pesu ja parkla kohtade joonimise ning nummerdamisega (3.1.4),
elektriarvestite kaugloetavatega asendamisega (3.1.6), (ldalade valgustite
liilkumisanduritega varustamisega (3.1.7), kllalisteparkla parkimiskorra
kehtestamisega (3.1.9). Punktis 3.2 kirjeldatud téddest kuuluvad kolmandasse paketti:
ohk-vesi soojuspump (3.2.1), pdikesepaneelide paigaldamine (3.2.2),

soojustagastusega ventilatsioon (3.2.4).
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Kulugrupp Maksumus | 10% Puhver Kokku
Fassaadiplaadite vahetus & rédude renoveerimine € 131,189.58 | € 13,118.96 | € 144,308.54
Trepikodade renoveerimine € 13,209.60 | € 1,320.96 | € 14,530.56
Parkla betoonpdranda parandamine € 5117.04| € 511.70| € 5,628.74
Tdnavakivide pesu koos parkimiskohtade joonimisega € 5856.00|€ 585.60|€ 6,441.60
Elektiarvestite asendamine kaugloetavate arvestitega € 2,690.00| € 269.00| € 2,959.00
Uldalade valgustamine varustamine liikumisanduritega € 364454 € 364.45| € 4,008.99
Kiilalisteparkla parkimiskorra kehtestamine € 280.00 | € 28.00 | € 308.00
Ohk-vesi soojuspump € 91,820.00 | € 9,182.00 | € 101,002.00
Pdiikesepaneelid € 79,996.82 | € 7,999.68 | € 87,996.50
Ventilatsiooni soojustagastus € 133,236.00 | € 13,323.60 | € 146,559.60
Kokku € 513,743.54
Tabel 4.3.3-1: Kolmanda paketi eelarve

Paketi mdju Muutus MWh/a| Muutus MWh/(a*m2) | 2021 keskmine €/kWh [ Muutus €/(a*m2)
Tarnitud elektrienergia 6hk-vesi soojuspump 173.2 0.0649 0.18 11.68|
Tarnitud elektrienergia pdikesepaneelid -33.27 -0.0125 0.18 -2.24]
Tarnitud elektrienergia soojustagastusega ventilatsioon 20.47 0.0077 0.18 1.38
Tarnitud elektrienergia muutus kokku 160.4] 0.0601 0.18 10.82
Tarnitud maagaasienergia 6hk-vesi soojuspump -231.68 -0.0868 0.10 -8.34]
Tarnitud maagaasienergia péikesepaneelid 0 0.0000 0.10 0.00|
Tarnitud maagaasienergia soojustagastusega ventilatsioon -214.47 -0.0804 0.10 -7.72
Tarnitud maagaasienergia muutus kokku -231.68 -0.0868 0.10 -8.68|
Laenumakse 11.52]
KOKKU 13.66)

Tabel 4.3.3-2: Kolmanda paketi mdju hoone ekspluatatsioonikuludele aastas
Kolmanda paketiga saaksid omanikud peatada hoone lagunemise kuid loobuvad osadest
toredusremontidest ja -téodest. Loobutakse veearvestite asendamisest
kaugloetavatega, fonolukkude vahetamisest ja kiipslisteemi kasutuselevotust ning
jalgrattahoidla paigaldamisest. Samas saaksid omanikud kasutama hakata
kombineeritud kittelahendust ning katusele paigaldatud pdikesepaneele. Samuti
laheneb ka ventileerimise probleem (htlasi Ohuleketest tingitud soojakadude
vdhenemisega soojustagastusega ventilatsiooni abil. Tarnitud elektrienergia maht
suureneb 160,4 MWh/a voOrra ning tarnitud maagaasienergia maht vaheneb 231,68
MWh/a vorra. Laenuperioodil suurenevad hoone aastased ekspluatatsioonikulud peale
uute seadmete kasutuselevottu 13,66 €/m? ehk kokku 36 443,97 €. Peale laenuperioodi
I6ppu oleksid hoone aastased ekspluatatsioonikulud 2,14 €/m? ehk kokku 5 710,38 €

kallimad vorreldes ekspluatatsioonikuludega enne renoveerimist.
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4.3.4 Neljas pakett

Neljandasse paketti kuuluvad peatikis 3.1 kirjeldatud t66d, mille vastu naitasid
omanikud korteriGhistu Uldkoosolekul Gles huvi. Koosolekul otsustasid omanikud, et
tegeleda on vaja: fassaadiplaatide vahetuse ja rddude renoveerimisega (3.1.1),
trepikodade renoveerimisega (3.1.2), parkla betoonpdranda parandamisega (3.1.3),
tdnavakivide pesu ja parkla kohtade joonimise ning nummerdamisega (3.1.4),
elektriarvestite  kaugloetavatega asendamisega (3.1.6), (ldalade valgustite
liikumisanduritega varustamisega (3.1.7), kllalisteparkla parkimiskorra
kehtestamisega (3.1.9). Punktis 3.2 kirjeldatud té6dest kuuluvad neljandasse paketti:
paikesepaneelide paigaldamine (3.2.2), maasoojuspump (3.2.6), soojustagastusega

ventilatsioon (3.2.4).

Kulugrupp Maksumus | 10% Puhver Kokku

Fassaadiplaadite vahetus & r6dude renoveerimine € 131,189.58 | € 13,118.96 | € 144,308.54
Trepikodade renoveerimine € 13,209.60 | € 1,320.96 | € 14,530.56
Parkla betoonpbranda parandamine € 5117.04 | € 511.70 | € 5,628.74
Ténavakivide pesu koos parkimiskohtade joonimisega € 5,856.00 | € 585.60 | € 6,441.60
Elektiarvestite asendamine kaugloetavate arvestitega € 2,690.00 | € 269.00 | € 2,959.00
Uldalade valgustamine varustamine liikumisanduritega € 364454 | € 364.45 | € 4,008.99
Kiilalisteparkla parkimiskorra kehtestamine € 280.00 | € 28.00 | € 308.00
Piiikesepaneelid € 79,996.82 | € 7,999.68 | € 87,996.50
Maasoojuspump € 200,000.00 | € 20,000.00 | € 220,000.00
Ventilatsiooni soojustagastus € 133,236.00 | € 13,323.60 | € 146,559.60
Kokku € 632,741.54

Tabel 4.3.4-1: Neljanda paketi eelarve
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Paketi mdju Muutus MWh/a| Muutus MWh/(a*m2) | 2021 keskmine €/kWh | Muutus €/(a*m2)
Tarnitud elektrienergia pdikesepaneelid -33.27 -0.0125 0.18 -2.24)]
Tarnitud elektrienergia maasoojuspump 288.66 0.1082 0.18 19.47|
Tarnitud elektrienergia soojustagastusega ventilatsioon 20.47 0.0077 0.18 1.38
Tarnitud elektrienergia muutus kokku 275.86 0.1034 0.18 18.61
Tarnitud maagaasienergia pdikesepaneelid 0 0.0000 0.10 0.00|
Tarnitud maagaasienergia maasoojuspump -386.13 -0.1447 0.10 -13.91
Tarnitud maagaasienergia soojustagastusega ventilatsioon -214.47 -0.0804 0.10 -7.72
Tarnitud maagaasienergia muutus kokku -386.13 -0.1447 0.10 -14.47|
Laenumakse 14.16
KOKKU 18.30

Tabel 4.3.4-2: Neljanda paketi mdju hoone ekspluatatsioonikuludele aastas
Kolmanda paketiga saaksid omanikud peatada hoone lagunemise kuid loobuvad osadest
toredusremontidest  ja -téodest. Loobutakse veearvestite asendamisest
kaugloetavatega, fonolukkude vahetamisest ja kiipsiisteemi kasutuselevotust ning
jalgrattahoidla paigaldamisest. Samas saaksid nad kasutama hakata merest saadud
soojusenergiat ning katusele paigaldatud paikesepaneele. Samuti laheneb ka
ventileerimise probleem (htlasi Ohuleketest tingitud soojakadude vahenemisega
soojustagastusega ventilatsiooni abil. Tarnitud elektrienergia maht suureneb 275,86
MWh/a vOrra ning tarnitud maagaasienergia maht vdheneb 386,13 MWh/a vorra.
Laenuperioodil kasvavad hoone aastased ekspluatatsioonikulud peale uute seadmete
kasutuselevottu 18,30 €/m? ehk kokku 48 826,34 €. Peale laenuperioodi 10ppu oleksid
hoone aastased ekspluatatsioonikulud 4,14 €/m? ehk kokku 11 047,18 € kallimad

vorreldes ekspluatatsioonikuludega enne renoveerimist.

4.3.5Viies pakett

Viiendasse paketti kuuluvad peatikis 3.1 kirjeldatud té6d, mille vastu naitasid
omanikud korteriGhistu Utldkoosolekul Gles huvi. Koosolekul otsustasid omanikud, et
tegeleda on vaja: fassaadiplaatide vahetuse ja rddude renoveerimisega (3.1.1),
trepikodade renoveerimisega (3.1.2), parkla betoonpdranda parandamisega (3.1.3),
tanavakivide pesu ja parkla kohtade joonimise ning nummerdamisega (3.1.4),
elektriarvestite kaugloetavatega asendamisega (3.1.6), (ldalade valgustite
liilkumisanduritega varustamisega (3.1.7), kllalisteparkla parkimiskorra
kehtestamisega (3.1.9). Punktis 3.2 kirjeldatud téddest kuuluvad kolmandasse paketti:

Oohk-vesi soojuspump (3.2.1), pdikesepaneelide paigaldamine (3.2.2).
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Kulugrupp Maksumus | 10% Puhver Kokku

Fassaadiplaadite vahetus & rodude renoveerimine € 131,189.58 | € 13,118.96 | € 144,308.54
Trepikodade renoveerimine € 13,209.60 | € 1,320.96 | € 14,530.56
Parkla betoonpdranda parandamine € 5117.04|€ 511.70 | € 5,628.74
Ténavakivide pesu koos parkimiskohtade joonimisega € 5856.00|€ 58560|€ 6,441.60
Elektiarvestite asendamine kaugloetavate arvestitega € 2,690.00| € 269.00 € 2,959.00
Uldalade valgustamine varustamine likumisanduritega | € 3,644.54 | € 364.45| € 4,008.99
Kiilalisteparkla parkimiskorra kehtestamine € 280.00 | € 28.00 | € 308.00
Ohk-vesi soojuspump € 91,820.00 | € 9,182.00 | € 101,002.00
Péikesepaneelid € 79,996.82 [ € 7,999.68 | € 87,996.50
Kokku € 367,183.94

Tabel 4.3.5-1: Viienda paketi eelarve

Paketi mdju Muutus MWh/aMuutus MWh/(a*m2] 2021 keskmine €/kWh | Muutus €/(a*m2)
Tarnitud elektrienergia 6hk-vesi soojuspump 173.2 0.0649 0.18 11.68
Tarnitud elektrienergia pédikesepaneelid -33.27 -0.0125 0.18 -2.24
Tarnitud elektrienergia muutus kokku 139.93 0.0524 0.18 9.44]
Tarnitud maagaasienergia 6hk-vesi soojuspump -231.68 -0.0868 0.10 -8.68
Tarnitud maagaasienergia pdikesepaneelid 0 0.0000 0.10 0.00|
Tarnitud maagaasienergia muutus kokku -231.68 -0.0868 0.10 -8.68
Laenumakse 8.28
KOKKU 9.04

Tabel 4.3.5-2: Viienda paketi mdju hoone ekspluatatsioonikuludele aastas
Viienda paketiga saaksid omanikud peatada hoone lagunemise kuid loobuvad osadest
toredusremontidest ja -téodest. Loobutakse veearvestite asendamisest
kaugloetavatega, fonolukkude vahetamisest ja kiipslisteemi kasutuselevotust ning
jalgrattahoidla paigaldamisest. Samas saaksid omanikud kasutama hakata
kombineeritud kittelahendust ning katusele paigaldatud paikesepaneele. Tarnitud
elektrienergia maht suureneb 139,93 MWh/a vOrra ning tarnitud maagaasienergia maht
vaheneb 231,68 MWh/a vdrra. Laenuperioodil suurenevad hoone aastased
ekspluatatsioonikulud peale uute seadmete kasutuselevottu 9,04 €/m?2 ehk kokku 24
122,34 €. Peale laenuperioodi I6ppu oleksid hoone aastased ekspluatatsioonikulud 0,76
€/m? ehk kokku 2 027,98 € kallimad vdérreldes ekspluatatsioonikuludega enne

renoveerimist.
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4.3.6 Kuues pakett

Kuuendasse paketti kuuluvad peatlkis 3.1 kirjeldatud t66d, mille vastu naitasid
omanikud korterilhistu Uldkoosolekul (liles huvi. Koosolekul otsustasid omanikud, et
tegeleda on vaja: fassaadiplaatide vahetuse ja rdodude renoveerimisega (3.1.1),
trepikodade renoveerimisega (3.1.2), parkla betoonpdranda parandamisega (3.1.3),
tdnavakivide pesu ja parkla kohtade joonimise ning nummerdamisega (3.1.4),
elektriarvestite  kaugloetavatega asendamisega (3.1.6), (ldalade valgustite
liilkumisanduritega varustamisega (3.1.7), kllalisteparkla parkimiskorra
kehtestamisega (3.1.9). Punktis 3.2 kirjeldatud téddest kuuluvad kolmandasse paketti:

pdikesepaneelide paigaldamine (3.2.2), maasoojuspump (3.2.6).

Kulugrupp Maksumus | 10% Puhver Kokku

Fassaadiplaadite vahetus & rodude renoveerimine € 131,189.58 | € 13,118.96 | € 144,308.54
Trepikodade renoveerimine € 13,209.60 | € 1,320.96 | € 14,530.56
Parkla betoonpéranda parandamine € 5117.04|€ 511.70| € 5,628.74
Ténavakivide pesu koos parkimiskohtade joonimisega € 5856.00| € 58560|€ 6,441.60
Elektiarvestite asendamine kaugloetavate arvestitega € 2,690.00| € 269.00 € 2,959.00
Uldalade valgustamine varustamine likumisanduritega | € 3,644.54 | € 364.45| € 4,008.99
Kiilalisteparkla parkimiskorra kehtestamine € 280.00 | € 28.00 | € 308.00
Ohk-vesi soojuspump € 91,820.00 | € 9,182.00 | € 101,002.00
Péikesepaneelid € 79,996.82 [ € 7,999.68 | € 87,996.50
Kokku € 367,183.94

Tabel 4.3.6-1: Kuuenda paketi eelarve

Paketi mdju Muutus MWh/a| Muutus MWh/(a*m2) | 2021 keskmine €/kWh | Muutus €/(a*m2)
Tarnitud elektrienergia pdikesepaneelid -33.27 -0.0125 0.18 -2.24]
Tarnitud elektrienergia maasoojuspump 288.66 0.1082 0.18 19.47|
Tarnitud elektrienergia muutus kokku 255.39 0.0957 0.18 17.23
Tarnitud maagaasienergia pdikesepaneelid 0 0.0000 0.10 0.00|
Tarnitud maagaasienergia maasoojuspump -386.13 -0.1447 0.10 -13.91
Tarnitud maagaasienergia muutus kokku -386.13 -0.1447 0.10 -14.47|
Laenumakse 10.92
KOKKU 13.68]

Tabel 4.3.6-2: Kuuenda paketi mdju hoone ekspluatatsioonikuludele aastas
Kuuenda paketiga saaksid omanikud peatada hoone lagunemise kuid loobuvad osadest
toredusremontidest ja -téodest. Loobutakse veearvestite asendamisest
kaugloetavatega, fonolukkude vahetamisest ja kiipslisteemi kasutuselevotust ning

jalgrattahoidla paigaldamisest. Samas saaksid nad kasutama hakata merest saadud
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soojusenergiat ning katusele paigaldatud pdikesepaneele. Tarnitud elektrienergia maht
suureneb 255,39 MWh/a vdrra ning tarnitud maagaasienergia maht vaheneb 386,13
MWh/a vorra. Laenuperioodil kasvavad hoone aastased ekspluatatsioonikulud peale
uute seadmete kasutuselevottu 13,68 €/m? ehk kokku 36 503,71 €. Peale laenuperioodi
I6ppu oleksid hoone aastased ekspluatatsioonikulud 2,76 €/m? ehk kokku 7 364,78 €

kallimad vorreldes ekspluatatsioonikuludega enne renoveerimist.
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KOKKUVOTE

Euroopa Liidu kasvuhoonegaaside vdhendamise strateegia mojutab tugevalt Eesti
eluasemefondi renoveerimisele esitatavaid ndudmisi. Uued ehitatavad hooned peavad
olema liginullenergia tadpi ning riiklike toetusmeetmetega renoveeritavad hooned
peavad saama liginullenergia tliipi hoonetele vastavaid energiasaastlikud lahendused.
Energiatdhususe parendamine on riiklikult tdhtsal kohal. Puudu jaab aga
tilplahendustest mis hdlbustaksid omanikel enda hoonete energiatohususe
parendamist. Selliste tilplahenduste valjatéétamiseks on loodud BuildEST projekt.
Sarnaselt pdhjanaabritele moodustab ka Eestis suure osa elamufondist vahemikus
1950-1970 aastatel ehitatud hooned. Aastaks 2050 peaks riikliku
renoveerimisstrateegia kohaselt olema vdhenenud hoonetega seotud CO: heitmete

emiteerimine ligi 90%.

Autor tuvastas, et Vabadhumuuseumi tee 4c korterelamu puhul on hoone seisundi
halvenemise peatamiseks vaja votta ette moningad kriitilise tahtsusega t66d: fassaadi
remont, trepikodade renoveerimine, parkla betoonpdranda parandamine. Lisaks
soovitas autor ka erinevaid toredusremonte mis aitaksit muuta hoonet kaasaegsemaks
ja kasutajasdbralikumaks. Sellised toredusremondid on: tanavakivide puhastamine ja
parkimiskohtade nhummerdamine, seniste veearvestite asendamine kaugloetavatega,
elektriarvestite asendamine kaugloetavatega, Uldalade valgustite automatiseerimine
lilkumisanduritega, fonolukkude vahetamine koos kiipsiisteemi kasutuselevdotmisega,
kllalisteparkla parkimiskorra kehtestamine ja jalgrattahoidla paigaldamine kinnistule.
Need td66d arvestavad erinevaid normdokumente ja riigi tellitud uuringute tulemusi mis

jagavad suuniseid kaasaegse hoonefondi rajamiseks.

Kriitiliste tédde puhul selgus, et hoone probleemses seisundis on stidi kaks osapoolt.
Esmalt on vastutus kanda ehitajal kes on ehitanud vigadega. Fassaadi tuulduv osa ei
ole ehitatud tuulduvaks. Parkla betoonpdrandale ei olnud valatud piisavaid kaldeid mis
juhiksid ara pinnale sattuva vee. Teisalt on hoone kehvas seisus stludi omanikud, kes
ei ole tegelenud korraliste hooldust6dde tegemise voi nende tellimisega. Omanikel lasub
vastutus hoone korrashoiu tagamisel, kuid 18-aasta valtel on tegemata jaanud suurel
maaral korralisi hooldustdid mis tagaksid hoone erinevate osade ja slUsteemide pika
eluea. Naiteks ei olnud tehtud hooldusi fassaadiplaatidele hooldusjuhendis satestatud
normi jargi. Ei olnud hoones kordagi puhastatud ventilatsioonitorustikku, hooldatud
uksi, aknaid ega liugvaravat vastavalt hooldusjuhenditele. Ehitaja on valjastanud
pohjaliku hooldusjuhendite kataloogi hoone haldurile kelle lilesanne vdiks olla hoone

haldamine vastavalt ehitaja antud juhistele. On selge, et halduslepingu sisuks on vaid
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konkreetsete teenuste osutamine, kuid kvaliteetne haldusteenuste pakkuja peaks
noustama omanikku kes ei pruugi olla kursis ehitise eriparade ja hooldusvajadusega.
Haldurilt peaks tulema suunis teha erinevaid hooldustdid, et sailitada kinnisvara
seisukord ja vaartus. Omanike teadmatusest tulenevad otsused voivad veelgi rikkuda
hoone seisukorda ning selliselt ldks parkla betoonpdrandaga. Omanikud otsustasid
porandasse freesida vuugid mis ei taditnud enda eesmarki pinnale sattuva vee
arajuhtimisel ning toid endaga kaasa betoonpOranda lagunemise kriitilise piirini.
Selleks, et tulevikus valtida hooldustééde tegemata jatmist koostas t66 autor blanketi
mida soovitab halduril ja omanikel regulaarselt taitma hakata, sest ndnda suudetakse

tagada hoone pikk eluiga ja hea seisukorra pisimine.

Too6 autor selgitas valja, et erinevate energiasddstlike lahendustega on vdimalik
vahendada gaasikitte vajadust kuni 100%. Samas mdojutasid saastlikud
klttelahendused suurenevalt elektrienergia tarbimise mahte. Kompenseerimaks
elektrienergia vajaduse kasvu, analllsis t66 autor padikeseenergia kasutamise
vOimalust hoone katusele paigaldatava 75.6 kW vdimsusega pdikeseelektrijaama abil.
Tuginedes 2021. aasta hoone ekspluatatsioonikuludele ja tarbimisandmetele andis t66
autor Ulevaate ekspluatatsioonikulude muutumisele mille toob kaasa energiamargise
parendamine, kuid mida mojutab ka pangalaenu vOtmine tehtavate toode
finantseerimiseks. Kuna energiahinnad on pidevas muutuses, soovitas td66 autor
arvutusi korrata tulevikus relevantsete energiahindadega. Naiteks gaasi hinna tous
mdjutab kokkuhoidu positiivselt. Selleks esitas t66 autor erinevate pakettide kohta
konkreetsed kokkuhoiud tarnitavas energias, et tulevikus oleks vdimalik nende suuruste

abil hinnata t66de mdju ekspluatatsioonikuludele.

Koos energiatohususe ja hoone seisukorra parendamisega pakkus t6d autor vélja ka
vOoimaluse parendada hoone sisekliimat. Alaventileeritud korteritesse korteripOhiste
ventilatsiooniagregaatide paigaldamine aitab tagada parema sisekliima ning loob
inimtegevuseks mugavamad tingimused. Pakutud lahendus on jatkusuutlik kuna
vahendab Ohuvahetusest tingitud soojuskadusid mis omakorda vdhendab tarnitava

soojusenergia kogust.

Too6 autori eesmark oli magistritdds valja pakkuda Vabadhumuuseumi tee 4c
energiatdhususe parendamiseks soovitatavaid lahendusi ning hinnata nende mdju
hoone energiavajadusele. Téds pakkus autor valja erinevaid kitte- ja elektrenergiat
saastvaid lahendusi, hindas nende maksumust ja mdju hoone kogu energiatarbele.
Peale energiatohususe anallilsis t60 autor ka hoone (ldist renoveerimisvajadust mis oli

seotud peamiselt kriitiliste t66de ja toredusremonditdéde tegemisega. Autor kaardistas
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elamu seisukorda ja koostas eelarve hoone seisundi ja energiatdhususe parendamise
kohta. Eelarvete katmiseks selgitas t66 autor valja pangalaenu tingimused. Pakkudes
valja omanikele erinevaid renoveerimise stsenaariume, koostas t6d autor erinevad
renoveerimise paketid mille mdju hoone ekspluatatsioonikuludele analiilisis. Selgus, et
suurimat kokkuhoidu tarnitavale elektrienergiale andis paikesepaneelide paigaldamine
ning suurimat kokkuhoidu tarnitavale soojusenergiale (gaasikiite) annab esmalt
maasoojuspump (langus 386.13 MWh/a), seejarel dhk-vesi soojuspump (langus 231,68
MWh/a) ning kolmandana soojustagastusega ventilatsiooni ehitamine (langus 214,47
MWh/a). Samas suurendasid need soojusenergia tarbimist vahendavad tdd6d
elektrienergia tarbimist. Kdige enam mdjutas kasvavalt tarnitavat elektrienergiat
maasoojuspump (kasv 288.66 MWh/a), sellele jargnes ohk-vesi soojuspump (kasv
173,2 MWh/a) ning kodige vahem suurendas tarnitava elektrienergia mahtu
soojustagastusega ventilatsiooni ehitamine (kasv 20.47 MWh/a). Paikesepaneelide
kasutuselevott vdahendas aastast elektrienergia tarnitud mahtu 33.27 MWh/a vorra.
Laenuperioodil kasvavad hoone ekspluatatsioonikulud kdikide autori pakutud kuue
paketi puhul, kuid kdige véahem tdstab laenuperioodil ekspluatatsioonikulusid viies
pakett. Viienda paketi puhul tehakse lldkoosolekul omanike poolt otsustatud kriitilised-
ja toredusremondid ning energiatdhusust parendatakse Ohk-vesi soojuspumba ja
paikesepaneelide kasutuselevotmisega. Siiski ei langenud 2021. aasta keskmiste
energiahindade puhul ekspluatatsioonikulud. Kokkuhoid tekib energiahindade
kallinedes. T60 autor joudis jareldusele, et pakettide mdju hindamisel tuleb lahtuda

aktuaalsetest energiahindadest ja kokkuhoitava energia kogusest.
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SUMMARY

The European Union’s strategy for reducing the emission of CO2 has strong effect on
demands for renovation of the Estonian housing stock. New buildings must be nearly-
zero-energy buildings and buildings renovated with national aid measures must receive
energy-efficent solutions that are corresponding to nearly-zero-energy buildings.
Improving energy efficency is of national importance. However, there is a lack of
standard solutions that would make it easier for owners to improve the energy efficency
of their buildings. The BuildEST project has been created to develop such standard
solutions. Like its northern neighbor, a large part of the housing stock in Estonia is
made up of buildings built between 1950 and 1970. According to the national renovation
strategy, by the year 2050, CO2 emissions from buildings should be reduced by almost
90%.

The author found that in the case of the Vabadhumuuseumi tee 4c apartment building,
some critical work is needed to stop the deterioration of the building: repair of the
facade, renovation of stairwells, repair of the contcrete floor in the parking lot. In
addition, the author also suggested various renovation works that would help make the
building more modern and user-friendly. Such renovations include: cleaning the
pavement and numbering of parking lot, replacement of existing water meters with
remote readers, replacement of electricity meters with remote readers, automation of
lightning with motion sensors, replacement of phono system witht teh introduction of a
chip system, creating a controlled system for guest parking, installing a bicycle rack.
These works take into account various normative documents and the results of studies
commissioned by the state, which provide guidelines for the establishment of a modern

building fund.

In the csase of critical works, it turned out that two parties were to blame for the
problematic condition of the building. First, it is the responsibility of the builder who
built the house with few defects. Part of facade was not built correctly and there were
not enough slopes pured on the concrete floor of the parking lot to drain the water from
surface. On the other hand, the poor condition of the building is the fault of the owners,
who have not carried out or ordered regular maintenance work. The owners have a
responsibility to maintain the building condition, but during the 18-year period, a large
amount of regular maintenance work has not been carried out to ensure the great
condition of the various parts and systems of the building. For example, no maintenance
was performed on the facade tiles according to the maintenance instructions. The

ventilation system was never cleaned, doors, windows and sliding gate were not
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serviced by the maintenance instructions. The builder had issued a catalog of
maintenance instructions to the administrator of the building who should be responsible
for managing the building ind accordance with the builder’s instructions. It is clear that
the content of the administrative contract is only the provision of specific services, but
a high-quality administrative service provider should advise the owner, who may not be
aware of the specifics of the building and the need for maintenance. The administrator
of the building should carry out various maintenance tasks to maintain the condition
and value of the property. Decisions due to the ignorance of the owners could further
damage the condition of the building, and so happened with the concrete floor in the
parking lot. The owners decided to mill joints in the floor that did not fulfill their purpose
of draining the water from the surface and led to dhe decay of the conrete floor to a
critical extent. In order to avoid not performing maintenance work in the future, the
author prepared a form which he reccomends to the administrator and the owners to

fill regularly, as this will ensure the good condition of the building.

The author of the work found out that it is possible to reduce the need for gas heating
by up to 100% with various energy-saving solutions. At the same time, sustainable
heating solutions had an increasing impact on electricity consumption. In order to
compensate the increase in need for electricity, the author analyzed the possibility of
using solar energy with the help of a 75.6 kW solar power plant installed on the roof of
the building. Based on the operating costs and consumption data of the building in
2021, the author gave an overview of the changes in operating costs caused by the
improvement of the energy label, but which are also affected by tanking a bank loan to
finance the work. As energy prices are constantly changing, the author suggested
repeating the calculations with relevant energy prices in the future. For example, rising
gas prices have a positive effect on savings. To this end, the author presented specific
savings in the energy supplied with different packages, so that in future it would be

possible to assess the impact of the works on operating costs.

Along with improving the energy efficiency and condition of the building, the author also
suggested the possibility of improving the indoor climate of the building. The installation
of apartment-based ventilation units in under-ventilated apartments helps to ensure a
better indoor climate and creates more comfortable conditions for human activities. The
proposed solution is sustainable as it reduces heat loss due to air exchange, which in

turn reduces the amount of heat supplied.

The aim of the author of the work was to propose recommended solutions for improving

the energy efficiency of the Vabadhumuuseumi tee 4c apartment building and to assess
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their impact on the energy needs of the building. In the work, the author proposed
various heating and electricity saving solutions, assessed their cost and impact on the
entire energy consumption of the building. In addition to the analysis of energy
efficiency, the author also described the general need for renovation of the building,
which was mainly related to critical work and renovation work. The author mapped the
condition of the house and prepared a budget for improving the condition and energy
efficiency of the building. To cover the budgets, the author of the work found out the
terms of the bank loan. By proposing different renovation scenarios to the owners, the
author of the work prepared different renovation packages, the impact of these
packages on the operating costs of the building was analyzed. It turned out that the
installation of solar panels provided the greatest savings in electricity supply. The
greatest savings in heat energy supply was achieved with the geothermal heat pump
(decrease 386.13 MWh/a), then the air-to-water heat pump (decrease 231.68 MWh/a)
and third the installation of apartment-based ventilation units (decrease 214.47
MWh/a). At the same time, these works to reduce heat consumption increased
electricity consumption. The geothermal heat pump (growth of 288.66 MWh/a) had the
largest impact on the growth of electricity consumption, followed by the air-to-water
heat pump (growth of 173.2 MWh/a) and the installation of apartment-based ventilation
units (growth of 20.47 MWh/a) increased the electricity consumption the least. The
introduction of solar panels reduced the annual volume of electricity supplied by 33.27
MWh/a. During the loan period, the operating costs of the building increased for all six
packages offered by the author, but the fifth package increased the operating costs the
least during the loan period. In the case of the fifth package, critical repairs decided by
the owners at the general meeting will be carried out, and energy efficiency will be
improved by introducing an air-to-water heat pump and solar panels. However, average
energy prices in 2021 did not reduce operating costs. The savings come from rising
energy prices. The author of the work concluded that the assessment of the impact of
the packages must be based on the current energy prices and the amount of energy

saved.
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Lisa 2

LAAD SAGEDUS HINNANG ] i tee 4c i raport
KOOSTAS: KUUPAEV:
ALLKIRI:
TEGEVUSE KOOD & NIMETUS TEGEVUSE KIRJELDUS 5
I 3|3
] 2|z
RS S| 8
9 S|'w oL KOMMENTAAR & EDASINE TEGEVUS
3lalB|8| 8|53 2
HEIEIR IR IEIEIEIREIF:
S13|3 3 Sla|Z|E
318 8| 2| %|%|%|%|=|5|8&
S| 2/ A|S|X|F|F|S|2
kontroll X
N ; X
241 Kilttesiisteemide TH RShkude ja kontroll
Torustiku X
Lekked ja rooste X
Torustiku ioon ja lekked X
Veefitrite kontroll X
| X
242 Veevar TH
X
Veesurve kontroll X
Torustike lubamatu koormamine X
Valikoristus Teenuse kvaliteedi kontroll X
Sisekoristus Teenuse kvaliteedi kontroll X
250 Elektr TH Kaidukorraldus X
253 Rikkevoolukaitselilltite testimine X
Lukkude seisukord X
Linkide seisukord X
X
226 Valisuste TH Hingede seisukord
Sulgurite seisukord X
Klaaside tihendite seisukord X
seisukord X
Tokkepuu seisukord X
246 Hooneautomaatika TH Liugvirava seisukord X
Liugvarava korraline hooldus X
Torustike 5 X
243 Kanalisatsiooni- ja Torustiku ja lekked X
drenaaZisiisteemide TH Muhvide tihedus X
DrenaaZi toimimine X
seisukord X
Praod, X
227 Korstnate TH ! | X
ja korstna puhtus X
esemete lahedus X
Haljastus X
Ruumide heakord X
Pinnavee aravool X
Pinnakatte seisund X
211 Teekatete TH Vajumised X
Praod X
Teedirte ja -katte seisund X
215 Piirdeaedade, tarade, Pindade vajadus X
véravate, tugimiiiride,
T X
Raamide ja klaaside seisukord X
225 Akende TH Avatavus / suletavus X
Tihendite seisukord X
231 Seinte pindade TH seisukord X
5 X
232 Porandakatete TH selsukord
seisukord X
233 Vaheseinte TH Praod / vajumid X
234 Lagede TH | ide seisukord X
vilisshurestide kontroll (hermeetilisus, kinnitus) X
X
244 Ventilatsioonisi deTH kontroll (katusel)
Torustiku ja seisukord X
5 fiisilise toimivuse kontroll X
Kaitselillitite seisukord X
Pealiliti seisukord X
Elektriarvestite seisukord X
tolmust X
252 Kaidutood
Valgustite / liilitite seisukord X
Elektriohu siltide olemasolu ja seisukord X
Jaotuskeskuse elektriskeemide olemasolu ja vastavus X
Valgustite X
276 13 ™ iig seisukord X
Seinad X
PGrandad X
220 Ehitise pahitarindite TH Trepid X
Postid X
Aknad X
Killmakerked X
221 Vundamentide ja aluste TH X
Vajumised X
X
Labiviikude tihedus X
i X
223 Katuse ja katusers TH seisukord
X
Vent.seadmete seisukord X
Torude seisukord X
seisukord X
X
2 dejo 1 | Vuukide seisukord
R&dude seisukord X
Soklite seisukord X
Kor X
228 Piksekaitse TH
ja liited X
256 Elektripaigaldise korraline audit Elektripaigaldise tehniline kontroll X

T DCIM



Lisa 3

LAAD | HINNANG & i tee 4c i raport
KOOSTAS: Johan Felix Blumfeldt KUUPAEV: 02.03.2022
ALLKIRI:
TEGEVUSE KOOD & NIMETUS TEGEVUSE KIRIELDUS
3 H KOMMENTAAR & EDASINE TEGEVUS
g .13
3| &
2 |3/5|5
5 (2|82
kontroll X X
~ - - X X
241 Kittesissteemide TH Rohkude ja kontroll
Torustiku X X
Lekked ja rooste X X
Torustiku ioon ja lekked X X
Veefiltrite kontroll X X
Labi X X
242 Veevar ide TH
X X
Veesurve kontroll X X
Torustike lubamatu koormamine X X
Valikoristus Teenuse kvaliteedi kontroll X X
Teenuse kvaliteedi kontroll X X Lepingus on kirias ka seinte 3 Seinad mardunud.
250 ise TH Kaidukorraldus X X
253 Rikkevoolukaitsellitite testimine X X
Lukkude seisukord X X
Linkide seisukord X X Teise trepikoja keldriukse lingil fiiiisiline vigastus
; X X
226 Vilisuste TH Hingede seisukord
Sulgurite seisukord X X Teise trepikoja garaaziukse sulgurit pingutada. Hooldus tellitud
Klaaside tihendite seisukord X X
i seisukord X X Pisemad kriimud ja tikked
Tékkepuu seisukord X X
246 Hooneautomaatika TH Liugvarava seisukord X X
Livgvérava korraline hooldus X X Varasemad hooldused on jadnud tegemata. néeb ette 2x aastas. Hooldus tellitud.
Torustike 5 X X
243 i i-ja Torustiku ja lekked X X Torustiku i ioon garaa?is on osaliselt defektne. Halduri i lisada iooni regulaarne
T Muhvide tihedus X X
Drenaaii toimimine X X
Korstnajala seisukord X X
Praod, X X
227 Korstnate TH olemasolu X X
) ja korstna puhtus X X Puudub kor akt. Omanikule edastatud palve esitada akt.
Tuleohtlike esemete Ishedus X X
Haljastus X X Puudulik puude ja p&3saste piigamine. Halj tellimine.
Ruumide heakord X X Koristajaruumis liiga palju kojamehe isiklikke esemeid, ruum ettenshtud toovahendite jaoks. Info haldurile edastatud.
Pinnavee aravool X X Haljastuse &ires olev parkimiskoht upub suurema sajuga vihmavee alla, vesi ei voola 3ra ega imbu
Pinnakatte seisund X X Tinavakive pole Vajavad Parkla vajab joonimist. vajab remonti
211 Teekatete TH Vajumised X X Vajumised on tekkinud iimbruses. Tanavakive tuleb t3sta.
Praod X X
Teedirte ja -katte seisund X X Ténavakivid vajavad puhastust. Parkla vajab joonimist. ¢ vajab remonti
215 Piirdeaedade, tarade, Pindade toGtlemise vajadus X X Garaa#i imbritsev metallvirel ménes kohas vér alumine vérvihikt korras.
védravate, tugimiitiride,
j TH X X Garaati imbritsevas metallvres mélgid ja katkised avad, kust on vargad sisse tulnud.
Raamide ja klaaside seisukord X X
225 Akende TH Avatavus / suletavus X X
Tihendite seisukord X X Teises trepikojas tugeva tuule korral tekib vilin. Kontrollida tihendid ja vajadusel vahetada. Kontroll ja hooldus tellitud
231 Seinte pindade TH Pinnakatete seisukord X X Malemas trepikojas rohkelt tékkeid ja kriime seintel.
232 Parandakatete TH Por seisukord X X Esimeses trepikojas vaja uuesti kinnitada paar Tuulekojas vaja vahetada katkine plaat. Suunatud haldurile
Sokliplaadi seisukord X X
233 Vaheseinte TH Praod / vajumid X X
234 Lagede TH | seisukord X X
Vilishurestide kontroll (hermeetilisus, kinnitus) X X
X X
an ™ kontroll (katusel)
Torustiku ioon ja seisukord X X
Tuletd| fiiiisilise toimivuse kontroll X X
Kaitselillitite seisukord X X
Pealiiiti seisukord X X
Elektriarvestite seisukord X X
tolmust X X Puhastada kilbid.
252 Kaidutosd
Valgustite / lilitite seisukord X X
Elektriohu siltide olemasolu ja seisukord X X
Jaotuskeskuse elektriskeemide olemasolu ja vastavus N N
Puudub peakilbi skeem. Kiisida haldurilt
Valgustite X X Puhastada valgustid
276 Jastmeérastussiisteemide TH Priigikastide seisukord X X Puhastada prigikastid
Seinad X X
Pérandad X X Parkla 5 mureneb. Armatuur viljas. Parandada pérand
220 Ehitise pohitarindite TH Trepid X X
Postid X X
Aknad X X
Kiilmakerked X X
221 Vundamentide ja aluste TH X X
Vajumised X X imber on toimunud té iide vajumine
X X
Libiviikude tihedus X X
X X ; o ) - -
223 Katuse Ja katuseradstaste TH seisukord Tugeva tuulega tekib teises trepikojas vilin. Kon tihendeid.
X X
Vent.seadmete seisukord X X
Torude seisukord X X
seisukord X X Vineerplaate ei ole hooldatud vastavalt Vajavad vahetust.
i X X
24 i 14 |Vuukide seisukord
R&dude seisukord X X |Rdudel p Klaasid, pvc laineplaat, 5 Rodude metallraamid
Soklite seisukord X X
Kor X X
228 Piksekaitse TH
Kinnitused ja liited X X
256 Elektripaigaldise korraline audit Elekt tehniline kontroll X X

T DCI™M



Lisa 4

Ehitisregistri andmestik seisuga: 19.02.2022 21:51

Omandi liik
Omandi liik

Ehitise tUldandmed

Ehitisregistri kood

Ehitise liik

Ehitise nimetus

Esmase kasutuselevétu aasta
Peamine kasutamise otstarve

Ehitise koha-aadress

Seisund
Ehitamise alustamise aeg

Ehitise tehnilised andmed
Ehitisealune pind (m?)
Maapealsete korruste arv
Kodrgus (m)
Pikkus (m)
Laius (m)
Suletud netopind (m?)
Kdetav pind (m?)
Maht (m®)
Uldkasutatav pind (m?)

Kasutamise otstarve ja pinnad

Kood Kasutamise otstarve

11222 Muu kolme v6i enama korteriga elamu
KOKKU (m?)

Ehitise asukoht

Katastritunnus
78406:607:1020

Ehitise koordinaadid

X Y X
1.6588046.11 537362.69

4.6588052.80 537363.61

7.6588063.67 537342.15

1/3

Katastriliksuse koha-aadress
Harju maakond, Tallinn, Haabersti linnaosa, Vabadhumuuseumi tee 4c

2.6588048.45 537362.29
5. 6588055.96 537361.16

8.6588050.66 537344.53

kinnisasi

120255363

hoone

Korterelamu

2004

11222 Muu kolme vdi enama korteriga elamu

Harju maakond, Tallinn, Haabersti linnaosa,
Vabadhumuuseumi tee 4c

kasutusel
04.12.2003

1080

15,7
56,4
22,6
3082,4
2970,5
10 992
414

Eluruumide pind Mitteeluruumide
(m?) pind (m?)
2668.4

2668.4

X Y
3.6588051.03 537361.85

6. 6588066.71 537359.31

9. 6588046.98 537342.87

Allkiri
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X Y X Y X Y
10. 6588045.99 537345.02 11.6588040.41 537346.07 12. 6588036.61 537344.32
13. 6588036.16 537346.80 14.6588030.45 537347.83 15. 6588026.56 537346.02
16. 6588025.51 537348.35 17. 6588020.00 537349.58 18. 6588016.38 537347.98
19. 6588015.31 537350.27 20.6588012.57 537350.79 21.6588008.77 537349.04
22.6588007.87 537350.86 23.6588007.96 537351.47 24.6588010.89 537370.95
25.6588012.15 537370.72 26.6588012.67 537373.57 27.6588019.13 537372.45
28.6588018.84 537370.93 29.6588018.16 537367.36 30. 6588020.72 537366.87
31.6588022.38 537368.57 32. 6588023.93 537367.06 33. 6588025.15 537365.87
34.6588028.02 537365.39 35.6588029.71 537367.29 36. 6588032.92 537364.72
37.6588038.14 537363.87 38. 6588040.14 537365.73 39. 6588042.96 537363.23
40. 6588046.11 537362.69
Ruumikujud
Jrk Nahtus Ruumikuju Aadress
tldnimetus
1 hoone korterelamu Harju maakond, Tallinn, Haabersti linnaosa,
Vabadhumuuseumi tee 4c¢
Ruumikuju nr
1
Uldandmed
Ruumikuju kood 120255363
Ruumikuju nimetus korterelamu
Nahtus HOONE
ADS andmed
ADS-OID EE01133900
ADS vers.id 6484864
ADS liik EE
Geomeetria
Ruumikuju tiiip pind

Geomeetria
moodustusviis

Konstruktsioonid ja materjalid

Vundamendi liik

Kande- ja jaigastavate konstruktsioonide materjal

Vélisseina valisviimistluse materjal

2/3

kaardistatud

vaivundament
monteeritav raudbetoon

betooni pind+vineer

Allkiri




Vilisseina liik

Katuste ja katuselagede kandva osa materjal
Vahelagede kandva osa materjal
Katusekatte materjal

Elektrisiisteemi liik

Veevarustuse liik

Kanalisatsiooni liik
Soojusvarustuse liik

Soojusallikas

Energiaallikas

Vorgu- vdi mahutigaasi olemasolu

3/3

Ehitisregistri andmestik seisuga: 19.02.2022 21:51

mitmekihiline raudbetoonpaneel
monteeritav raudbetoon

monteeritav raudbetoon

bituumen vdi PVC plaat vi rullmaterjal

vork

vork

vork

lokaalkite, kohtkiite
katel, ahi, kamin, pliit
klttegaas

puudub

Allkiri




Lisa 5
Ennetustegevus nr. 32098

Kuupiev:
Sisestaja:

Muutja:

Teenus:

Projekti nimetus:
Projekti teema:
Sihtriithm:
Maakond:
Aadressi tipsustus:

Kas tegevus oli suunatud
konkreetsele
asutusele/organisatsioonile?

Kestvus (min)
Osavétjate arv
Keel:

Libiviijad:

Lisainfo

25.03.2022

Aleksandr Stepusin

Aleksandr Stepusin

Noustamine

KU néustamine (01.01 ... 31.12.2022)
Tuleohutus
Téiskasvanud
Harju maakond Linn/vald:  Tallinn

Harju maakond, Tallinn, Haabersti linnaosa, Vabadhumuuseumi tee 4c

Ei

30

Eesti

Nimi Ametikoht Email

Aleksandr Stepusin meeskonnavanem

1. Trepikodades hoitakse isiklikke asju (jalgrattad, lapsevanker jne)
2. Esimese trepikojas kolmandal korrusel suur lill potis

3. Maja ces teiseldatavad lillekastid, mis ei sega Operatiivsdidukit
4. Soovitatud trepikodadesse sutsuandureid

5. Maja votmed asuvad KU esimehel ja haldusfirmal

Linnaosa: Haabersti linnaosa

Struktuuriiiksus véi MTU

Lillekiila PK 3

6. 0-korrusel autoparklas ja tinava poolt asuvad priigikonteinerid (kokku 4tk). Sutsuandurit korval pole. Tulekahju puhul
sutsuga tditub 0-korruse autoparkla ja véiga suur tdendosus, et suits levib ka korteritesse. Soovitatud mdelda priigimaja chituse
peale, mis paikneks min 4 m hoonest eemal. Hoone projektidokumentatsioonis peab olema kirjas, kas see konteinerite asukoht

on lubatud voi mitte.
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) KINNITATUD
KU Vabadhumuuseumi tee 4¢
tildkoosolekul

21

ELAMU Vabaohumuuseumi tee 4 ¢ Tallinn KODUKORD

Iga majaclanik teab, et Tallinnas VabaShumuuseumi teel 4 ¢ asuv elamu on meie iihine kodu. Elame
selles kdik nii, et me ei hdiriks oma naabreid, ning suhtume iiksteisesse tdhelepanelikult ja sGbralikult.

—_—
» W

1.5

1.6

1.7

1.8

1.9

3.1

32

33

34

Korteriomaniku ja majaelaniku kohustused elamu ja selle juurde kuuluva territooriumi
korrashoiul

Kasutada eluruume sihipéaraselt ning hoida need korras.

Teatada elamus tekkinud riketest, avariiolukordadest kohe teadetetahvlile maérgitud
telefoninumbritel, vttes ise tarvitusele abindud kahju vihendamiseks.

Téita tuleohutuse ndudeid.

Hoida puhtust ja korda iildkasutatavates ruumides (trepikojad, hoiuruumid, majaalune parkla) ja
elamu juurde kuuluval territooriumil.

Paigutada olmepriigi, biojddtmed ning paber ja kartong korralikult vastavatesse
priigikonteineritesse. Korteri remondil tekkiva ehitusprahi &raveo eest vastutab korteriomanik ise.
Mitte asetada olmepriigi vélisuste kdrval asuvatesse prigiurnidesse.

Pikema &raoleku korral teatada iihistu esimehele voi teisele juhatuse liikmele kontaktisik, kes
kindlustab vdimaliku avarii korral sissepddsu korterisse.

Jélgida, et lemmikloomad ei reostaks ega rikuks iildkasutatavaid ruume ja elamu iimbrust ning
oleksid teistele majaelanikele ja nende lemmikloomadele ohutud.

Kasutada sihipdraselt iga korteri juurde kuuluvat hoiuruumi. Iga korteri hoiuruumile on kirjutatud
vastav korterinumber.

Vastava vajaduse ja vOimaluse korral koristada lumest ja jddst elamu territooriumil pargitava
isikliku auto fimbrus. Autot ei tohi parkida konniteel ega kollase joone ddres.

Korteriomaniku ja majaelaniku kohustused elamu hooldamise ja remondi kindlustamisel
Tagada sissepdds oma korterisse tihistu poolt hallatavate torustike ja seadmete kontrollimiseks,
parandamiseks ja vahetamiseks.

Kindlustada ligipdds oma hoiuruumis asuvale iildkasutatavale torustikule ja elektriseadmetele nende
kontrollimiseks, parandamiseks ja vahetamiseks.

Korteriomaniku ja majaelaniku kohustused ohutuse ja iihiskondliku korra kindlustamisel
Korteriomanikud ja majaelanikud ei tohi:
tekitada korterites, iildkasutatavates ruumides ja selle iimbruses teisi majaelanikke héirivat mira ,
v.a. vajalikud ehituslikud t66d. Odrahu kehtib alates kella 23.00-st kuni hommikul kella 7.00-ni
hoida korteris, hoiuruumis ning elamu iildkasutatavates ruumides ja selle iimbruses plahvatus- ja
tuleohtlikke esemeid ning miirgiseid dhku, vett ja loodust saastavaid aineid
hoida trepikojas, koridoris ning hoiuruumide vahekéigus ning muudes iildkasutatavates ruumides
isiklikke esemeid
puhastada  rddul, trepikojas, hoiuruumide vahekéigus ning muudes iildkasutatavates ruumides
tolmu, prahti ja I6hnu tekitavaid esemeid
kloppida rddult ja akendest vaipu, visata aknast alla suitsukonisid ja muud prahti
suitsetada koridorides, trepikodades ning muudes iihiskasutatavates ruumides ning vahetult avatud
korteriakende all
kahjustada sdidukitega voi muul viisil rajatud haljastust (muru, lilli , puid)
lasta maja ldheduses seisva soiduki mootoril todtada iile kahe minuti.
peatada ja parkida autot peale tdkkepuud asuval parklaterritooriumil parkimiskohal ja muudes
kohtades, mis ei kuulu talle. Parkimine kollase keelava joone korvale pole lubatud. Korteriomaniku

ja majaelaniku kiilalised tohivad parkida kas korteriomaniku/majaelaniku parkimiskohal véi enne
tokkepuud asuvatel kiilalistele parkimiskohtadel. Kiilaliste parkimiskohtade regulaarne kasutamine
korteriomanike/majaelanike poolt ei ole lubatud.

3.10 avada vilisust tundmatutele isikutele ja/voi neid elamusse lasta. Juhul, kui fonosiisteemi telefoni teel

4

votab korteriomaniku ja/vi majaeclanikuga iihendust talle tundmatu isik, siis on keelatud nimetatud
isikule ust avada.

Korteriomaniku kohustused iihistu ees korteri remontimisel ja iimberehitamisel



Omavoliliselt, ilma kooskolastamata ei tohi:
4.1 umber ehitada korteris asuvat kiitte-, vee- ja kanalisatsioonitorustikku
4.2 muuta elamu vilisilmet, sh muuta akende kuju, ehitada kinni rodusid jms
4.3  paigutada elamu katusele ega fassaadile vilisantenne, konditsioneere jms.

5 Muud sitted
5.1 Elamu konstruktsioonide, seadmete ja siisteemide rikked, mis on tekkinud korteriomanike voi -
elanike siiiil, parandatakse siiiidlase kulul. Rikked fikseeritakse aktiga, mille iiheks koostajaks on
iihistu juhatuse liige.
5.2 Kui p 5.1 tekitatud kahju stiiidlast ei dnnestu tuvastada, kannavad kulusid iihistu liikmed
proportsionaalselt nende korteriomandi pinna suurusele.
5.3 Juhul, kui korteriomanik vdi majaelanik mérkab elamus vo1i territooriumil kahtlast tegevust, siis tuleb
sellest teavitada politseid hddaabinumbril 110 (v6i majahaldurit).
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Energiaarvutuse ldhteandmete esitamine

Energiaarvutuse ldhteandmed
Arvutustsoonide arv
Kitteststeemi tulp
-soojuse tootmine ja kitus
-soojuse jaotamine
Ventilatsioonististeemi tilp
Jahutussuisteem (on/ei ole)
Ohulekkearvu vaartuse allikas
Joonsoojuslabivuse vaartuse allikas

gaasikatel

radiaatorid

véljatdmme soojustagastuseta (tsentraalsed ventilaatorid)
eiole

Konsultandiga konsulteerides

Piirdetarindite liitekohtade joonsoojuslabivuste kataloog

Soojuskadu labi piirdetarindi Soojuskadu labi joon- ja punktsoojuslabivuste Ohulekk-est tingitud
soojuskadu
Piirdetarind ? W/(Lrg’z-K) ':]'2 H\}\”/'}'K“s Joon- v&i punktsoojuslabivus W/E}r’ri{-K) Ir% I-\Ili;)/ol?l Omadus Suurus
Vilissein 1 0.10 782.0 78.2 Vilissein - valissein 0.05 84.0 4.2 [Ohulekkearv gso, 0
Vilissein 2 0.10 63.7 6.4 Katuslagi - vélissein 0.05 180.0 9.0 m*/(h*m?) ’
Katuslagi 010 (IS0 116.1 P&6ningu vahelagi -vélissein 0.00 0.0 0.0 A,y (valispiirded), m?  3798.2
Pérand keldri kohal 0.00 0.0 0.0 P&rand pinnasel - valissein 0.05 37.4 1.9 |Korruste arv (téisarv) 4
Pérand pinnasel 0.15 338.0 50.7 Keldri vahelagi - valissein 0.12 0.0 00 |V, m¥s 0.0528
Pérand valiséhu kohal 0.15 823.0 123.5 Akna seinakinnitus 0.05 1270.0 63.5
Vaélisuks 1.00 12.0 12.0 Ukse seinakinnitus 0.05 30.6 1.5
Aken (loe) - ol.olevad 0.70 1.50 77.0 115.6 Sisesein - vélissein 0.03 103.0 3.1
Aken (kirre) - ol.olevad 0.70 1.50 245.2 367.9 Vahelagi - vélissein 0.05 357.0 17.9
Aken (kagu) - ol.olevad 0.70 1.50 50.6 76.0 Valissein - réduplaat 0.00 0.0 0.0
Aken (edel) - ol.olevad 0.70 1.50 245.6 368.4 Pdrand valiséhul - vélissein 0.10 122.0 12.2
0.0 0.0
0.0 0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
Kokku: H juntivus, WIK 1314.6 H joonsiy WIK 113.2 H shutekes WIK 63.6
Vaélispiirde summaarne soojuserikadu SH, W/K 1491.5
Valispiirde keskmine soojuslabivus > H 4, 0.39
Hoone kéetav pind A setar, M- 2970.5
Hoone madala temperatuuriseadega pind A madah, M2 118.0
- - . . 2 A,
Valispiirde summaarne soojuserikadu kdetava pinna kohta ) 0.50
W/(m*-K)
Ventilatsioonisiisteem Ohuvooluhulk Slsteemi  Soojustagasti Soojustagasti Heitdhu Sissepuhkedhu
sissepuhe valjatdmme SFP tiup temperatuuri  min. temp.” temperatuur2
suhtarv, °C
m’/s m’/s KW/(m®%s) - °C
Véljatémbe ventilatsioon 1.485 1.0 puudub 0.00
" soojustagasti kiilmumise valtimine
2 esitatakse konstantse sissepuhketemperatuuriseade puhul
Kittesiisteem Soojusallika Jaotamise ja Ki]tteperioodi3 Soojus-3 Abiseadmete* Kthtegraaﬁk5 Kiittesiisteemi véimsus®
kasutegur véljastamise keskmine pumba elekter Elekter Soojus
- kasutegur, - soojustegur, -  osakaal, - kWh/(m2 a) °C/°C kW kW
Kiittestisteem 0.85 0.97 0.5 70/ 50 125
Ventilatsiooni klittekalorifeer puudub /
Soe vesi (hoone Kiitteallikas) 0.85 1 70/50 290
3 esitatakse soojuspumpsiisteemide puhul
N puudub, kui soojuspumpsUsteemi koosseisus
Jahutussiisteem Jahutusperioodi keskmine Aastase Abiseadmete Jahutusgraafik5 Jahutuskadude
jahutustegur jahutusenergia elekter tegur
- osakaal’, -  kWh/(m* a) °G/°C Bios Biok, Brer-
1 (nt. tsentraalne) /
2 (nt. SPLIT) /
® arvutusliku valiséhu temperatuuri korral, esitatakse vedeliksiisteemide puhul
° 1,0 juhul kui puudub vabajahutus
Lokaalse taastuvenergia Paikese- Péikese- Tuulegene-
siisteemid kollektori aktiiv- paneelide max raatori nimi-
pindala, m>  véimsus, kW v&imsus, kW
Péikesekollektorid (soe vesi) 0.0
PV-paneelid (elekter) 0.0
Vabasoojused Inimesed Seadmed Valgustus ~ Kasutusaste Kasutusaeg
paeva nadalas tundi paevas
W/m? W/m? W/m? % d h
3 3 60 7 24
8 10 7 24
Johan Felix Blumfeldt
Kuupéev Nimi /allkirjastatud digitaalselt/




Energiaarvutuse tulemuste esitamine

Andmed hoone kohta

Hoone kasutusotstarve 11220 Kolme vbi enama korteriga elamu [] Oluline rekonstrueerimine
Aadress Vabadhumuuseumi tee 4c, Tallinn ] Rekonstrueerimine
Ehitusaasta 2004

Koetav pind 2970.5 m*

Madala temp.seadega pind 1180 m?

Netopind 30824 m*

Energiathususarv 199 kWh/(m? a) (kWh kdetava pinna ruutmeetri kohta)

Energiatéhususarv B 199  kWhi(m? a) (kWh kdetava pinna ruutmeetri kohta)

B Energiatdhususarv ilma lokaalselt toodetud elektrita

Energiakasutuse Hangitud kitused Tarnitud Tarnitud  Eksporditud Eksporditud Kaalumis-  Kaalutud

kokkuvdte massi vdi  energia energia energia energia tegur  energiakasutus
kogus/a mahuithik kWh/a kWh/(am®) kWh/ia  kWh/(a m?) - kWh/(a m?)
Elekter - - 102,226 34.4 0 0.0 2.0 68.8
Maagaas 386,129 130.0 1 130.0
0.0
Summa - - 488,355 164.4 0 0 - 198.8
Lokaalselt toodetud ja eksporditud Lokaalselt toodetud Eksporditud Omatarbe
energia osakaal
kWhia kWh/(am?) kWh/a kWh/(a m?) %
Soojusenergia péikesest 0 0.0
Elekter péikesest 0 0.0 0 0.0 55%
Summaarne energiakasutus Elekter Soojus Elekter Soojus
kWh/a kWh/a  kWh/(a m?) kWh/(a m?)

Kutteslisteem - - - -

Ruumide kiite 0 69,753 0.0 23.5

Ventilatsiooniéhu soojendamine 0 211,535 0.0 71.2

Tarbevee soojendamine 0 104,841 0.0 35.3

Abiseadmete elekter 1,485 - 0.5 -
Ventilatsioonisiisteem' 13,011 - 4.4 -
Jahutussiisteem

Abiseadmete elekter - -
Valgustus 20,817 - 7.0 -
Seadmed 66,913 - 225 -
Summa (tehnosisteemide
summaarne energiakasutus) 102,226 386,129 34.4 130.0
! ventilatsioonichu soojendamine loetakse kitteslisteemi osaks
Netoenergiavajadus kWh/a  kWh/(a m?%)
Ruumide kiite® 57,512 19.4
Ventilatsiooniohu soojendamine3 174,410 58.7
Tarbevee soojendamine 89,115 30.0
Ruumide jahutus 0 0.0
Ventilatsioonidhu jahutus 0 0.0
2 sisaldab infiltratsioonidhu ja ventilatsiooniéhu soojenemise ruumis
3 arvutatud koos soojustagastusega
Arvutusprogrammi nimi ja versioon Kraadpaevade alusel arvutus
0 Johan Felix Blumfeldt

Kuupaev Nimi /allkirjastatud digitaalselt/




Vabashumuuseumi tee 4a ja 4b fassaadivineeride kasutusjuhend.
1. Fassaadivineerid on kaetud vesialuselise lakiga Aquatop 2600-03,

mille all on krunt tooniga 1709
2. Vineere on vajalik lasta spetsialistidel ca iga 4 aasta jarel Ule

viimistleda.
3. Oluline on ekspluatasiooni ajal jalgida laki kaitumist vineeridel ning

ennetada laki suuremaid kahjustusi.
4. Vineere voib pesta naiteks AJAX'i tildpuhastusvahendiga (v6i analoog)

ja pehme lapiga. Oluline on jélgida, et ei kriibitaks laki pinda.




Lisa 9

Hinnapakkumine

Pakkuja:
Registrikood:
Aadress:
Kontaktandmed:

Pakkumise saaja:

Objekt: Vabadhumuuseumi tee 4c
Kontakt:

Pakkumise aeg: 07.03.2022
Pakkumise kehtivus: 07.04.2022
Maksetingimused:
Tarne-/paigaldusaeg: kokkuleppel

T60 sisu:

1. Nelja 5600x1500mm rédude taastamine
*Hinna sees on kbik vajaminevad téoriistad.
*Kbikidele t66dele annab firma 2-aastase garantii.

Teenuse eelarve ja maksumus:

Teenus/materjalid Uhik Kogus  |Hind (ilma km-ta) Summa (ilma km-ta)
Vanade piirete/laudise th 4 185€ 740€
eemaldamine
Metall konstruktsiooni tk 4 463€ 1852€
puhastus/Varv
Im 45x96x3000 jm 130 5,85€ 760,5€
Veekindel vineer 18mm tk 12 97€ 1164€
Shs aluskatte rull 4 44 .8€ 179,2€
Servaplekkid jm 38 7,55€ 286,9€
Komposiit terrassilaud jm 250 8,7€ 2175€
Rédude ehitus tk 4 915€ 3660€
Abimaterjalid tk 1 188,5€ 188,5€
Materjali transport tk 1 232,8€ 232,8€
Priigi utiliseerimine tk 1 430€ 430€
Piire




Rédupiire. Klaas 44.2 kirgas 31,4
kar./arctic snow (matt)/ kirgas
karastatud

lamineeritud (H-1,1m L-
31,4m. kogus - m)

228€

7159€

Rodupiire. Klaas 44.2 kirgas 5
kar./kirgas karastatud
lamineeritud (H-1,1m L-5m.

kogus - m)

266€

1330€

Piirdeklaasile liimitud ribad tk 2
20mm 2 tk. 0.00 0.00

1,5€

3€

Tostuk rent tk 1

700€

700€

Summa kadibemaksuta: 20860,9€
Kaibemaks: 4172,18€
Teenuse hind kokku: 25033,08€
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Hinnapakkumine

Pakkuja:
Registrikood:
Aadress:
Kontaktandmed:

Pakkumise saaja:

Objekt: Vabadhumuuseumi tee 4c
Kontakt:

Pakkumise aeg: 10.03.2022
Pakkumise kehtivus: 10.04.2022

Maksetingimused:
Tarne-/paigaldusaeg: kokkuleppel

T60 sisu:
1. Fassaadiplaatide vahetamine

2. Fassaadiplaaride aluse soojustamine Pur vahuga

*Hinna sees on kbik vajaminevad téoriistad.
*Koikidele t66dele annab firma 2-aastase garantii.

Teenuse eelarve ja maksumus:

Teenus/materjalid Uhik Kogus Hind (ilma km-ta) Summa (ilma km-ta)
Aluskonstruktsiooni tk 230 49,3€ 11339€
vahetus
Pur vahuga soojustamine | jm 230 23,5€ 5405€
Fassaadiplaadi paigaldus | jm 230 36,3€ 35018€
Stonerex
Ventilatsiooni restide  |kmpl 37 64,7€ 2393,9€
vahetus
Pale- ja veeplekkide jm 550 27,3 15017¢€
vahetus
Tellingud/téstuk/soojak tk 1 16855€ 16855€
Materjali transport tk 1 855€ 855€
Jéatmete utiliseerimine tk 1 2173€ 2173€




Summa kidibemaksuta: 89055,9€
Kaibemaks: 17811,18€
Teenuse hind kokku: 106867,08€
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Hinnapakkumine

Pakkuja:
Registrikood:
Aadress:
Kontaktandmed:

Pakkumise saaja: P

Objekt: Vabadhumuuseumi tee 4c
Kontakt:

Pakkumise aeg: 07.03.2022
Pakkumise kehtivus: 07.04.2022
Maksetingimused:
Tarne-/paigaldusaeg: kokkuleppel

TOO sisu:

1. Kahe treppikoja parandused/varvimine.

*Hinna sees on kbik vajaminevad téoriistad.
*Koikidele tb6dele annab firma 2-aastase garantii.

Teenuse eelarve ja maksumus:

Teenus/materjalid Uhik Kogus  |Hind (ilma km-ta) Summa (ilma km-ta)
Treppikodade parandus + | M2 640 17,2€ 10944€
vérv + materjalid

Summa kaibemaksuta: 10944€
Kaibemaks: 2188,8€
Teenuse hind kokku: 13132,8€
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Hinnapakkumine

Pakkuja:
Registrikood:
Aadress:
Kontaktandmed:

Pakkumise saaja: B

Objekt: Vabadhumuuseumi tee 4c
Kontakt:

Pakkumise aeg: 03.03.2022
Pakkumise kehtivus: 03.04.2022

Maksetingimused:
Tarne-/paigaldusaeg: kokkuleppel

T66 sisu:

1. Parkla Betoonpéranda remont.

2. Malmrennide paigaldus parkla betoonpdrandasse.
*Hinna sees on kbik vajaminevad téoriistad.

*Koikidele t66dele annab firma 2-aastase garantii.

Teenuse eelarve ja maksumus:

Teenus/materjalid Uhik Kogus Hind (ilma km-ta) Summa (ilma km-ta)
Betoonpéranda remont + | tk 1 3877€ 3877€
materjalid
Malrennid kaldega jm 130 83,2€ 10816€
Renni paigaldus + jm 130 36,3€ 4719€
abimaterjalid
Betooni utiliseerimine tk 1 387,2€ 387,2€

Summa kaibemaksuta: 19799,2€
Kaibemaks: 3959,84€
Teenuse hind kokku: 23759,04€




Hinnapakkumine

Pakkumise saaja: [l

Objekt: Vabadhumuuseumi tee 4c
Kontakt:

Pakkumise aeg: 01.03.2022
Pakkumise kehtivus: 02.04.2022

Maksetingimused:
Tarne-/paigaldusaeg: kokkuleppel

T60O sisu:

1. Kdnniteede/parkla kuumavee survepesu + liivatamine
2. Parkla joonimine + kohanumbrid

*Hinna sees on kbik vajaminevad tédriistad.
*Koikidele téodele annab firma 2-aastase garantii.

Teenuse eelarve ja maksumus:

Teenus/materjalid Uhik Kogus Hind (ilma km-ta) Summa (ilma km-ta)
Kénniteede/parkla pesemine | M2 966 2,9€ 2801,4€
+ vuukide liivatamine
Parkla joonimine + tk 1 385€ 385€
kohanumbrid

Summa kdibemaksuta: 3186,4€
Kaibemaks: 637,28€
Teenuse hind kokku: 3823,68€
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HINNAPAKKUMINE

Kuupdev 25.02.2022

Objekt: Vabadhumuuseumi tee 4c, Tallinn

Kauglugemissiisteemist saab korterilihistu arveldusteks vajalikud raportid. Susteem registreerib
igapaevaselt veearvestite ndidud ja salvestab need, andes vdimaluse tarbimise statistikaks.

Pos | Nimetus kogus Hind Kokku
Arvesti LoRa MMs Q2,5 DN15 110/80 mm

1| kilm 35 36 1260

2 | Arvesti LoRa MMs Q2,5 DN15 110/80 mm soe 35 36 1260

3| Lugemisseadmed LoRa + antenn 1 420 420

4 | Arvestite liitmine kauglugemissiisteemiga 70 3,5 245

5 | Veearvestite vahetamine 70 7,5 525

Kokku 3710

Kokku koos kdibemaksuga 4452

Lugemistasu 1 nait kuus 70 0,3 21

Lugemisseadme sideteenus 1 5 5

Hinnapakkumine kokku koos kiibemaksuga 4452 EUR. Igakuine kulu KU-le 26 EUR + KM.

Seadmetele ja slisteemile garantii 2 aastat

Hinnapakkumine on jéus 90 paeva.




16. veebruar 2022 13:57
Saaja: johanfblumfeldt@gmail.com

Tere

Meie hooldusel on vastav padevus olemas ja toid teostataks tunnitdo alusel. Esialgne hinnang oli, et ca 1000 euri
+ km, mille raames siis kaardistatakse olukord objektil ja vormistatakse iga korteri kohta vastav vorm olukorra
kohta, mille alusel saab siis teha Uksikostuks Elektrilevisse avalduse. Kui peaks selgume, et peame midagi ringi
ehitama, et vastaks Elektrilevi nGuetele, siis sellest teavitame juhatust ja see lisandub hinnale.

Hetkel peaks kokku arvestama 1200+1491=ca 2690 euri.




Vabadhumuuseumi tee 4c KU, Tallinn 08.03.2022
Registrikood: 80215772

HINNAPAKKUMINE: HP-22-05

Taname hinnakdsimise eest.
Pakume Teile likumisandurite paigaldamist (garaaz ja tldalad) summas:

1.|Likumisandur (theMura S180-100UP) tk 19 1288,96
2.|Liikkumisandur (garaaz) tk 4 261,76
3.|Moodulkontaktor tk 5 82,75
4.|Paigalduskaabel kmpl 1 187,35
5.|Tuletokketood kmpl 1 125,00
6.|Kuluvahendid kmpl 1 86,30
7.|Paigaldustdod kmpl 1 1005,00
Kokku: 3037,12

Kdibemaks: 607,42

Kokku: 3644,54

* Hind kehtib kogu telimuse mahus. GNP OO OGO

* Garantii kehtib vastavalt Eestivabariigis kehtivatele seadustele.

* Trepikodade esised valgusteid (véljas) ja mastivalgusteid jaab juhtima hamaraldliti.

Pakkumine kehtib 30 paeva.
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2/22/2022 —_—
Kii Vabaéhukooli

1.lahendus

Hinnapakkumine videofonosiisteemile koos proxysﬁsteemiga 2 trepikoda 35 korterit

Uhik | Kogus Hind Kokku

Videofono vélispaneel koos proxylugejaga TK 2 245.00 490.00
Seadmekast toiteplokile ja jaguritele TK 2 16.00 32.00
Videfonolukujagur 4 kasutajat TK 9 24.00 216.00
Paigaldus TK 35 20.00 700.00
Proxyvdtmehoidja TK 2.50
Tavaline ilma pildita telefon hands free TK 33.00
Videomonitor 7 tolli nuppudega TK 90.00
Videomonitor 4,3 tolli TK 80.00
Kulumaterjal TK 35 1.00 35.00
Toiteplokk DC28V 1,5A TK 2 35.00 70.00

Hind ilma KM-ta 1543.00

Kaibemaks 308.60

Hind koos KM-ga 1851.60
NB! Fonosiisteemi puhul saab dra kasutada olemasoleva kaabelduse.
Hinnapakkumine proxysiisteemile 4 ust

Uhik Kogus Hind Kokku

Poxykontroller Matrix IIK TK 4 50.00 200.00
Toiteplokk 12V 3A kastiga TK 4 35.00 140.00
Kaabel cat 5 M 60 0.35 21.00
Paigaldus TK 4 120.00 480.00
Proxyvdtmehoidja TK 2.50 0.00
Elektriline vasturaud TK 4 35.00 140.00
Elektrilise vasturaua plaat TK 4 4.00 16.00
Kulumaterjal TK 4 7.00 28.00

Hind ilma KM-ta 1025.00

Kaibemaks 205.00

Hind koos KM-ga 1230.00

1 lahendus
2 lahendus
3 lahendus
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Teenuse hind:

Regulaarne kontrollteenus — 30.- eurot/ kuu + KM.

Viljakutse pohine — 15.- eurot/ kuu + KM.

Plastikust parkimiskaardid 3,5 eurot/tk +KM (tellimine vastavalt vajadusele). Minimaalne
kogus on 10tk.

NB! Pakkumine kehtib kuni 25.02.2022.
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Esileht » Linnad & Asulad » Jalgrattahoidjad » Jalgrattahoidja UK2

65€/tk

3tk koos paigaldusega kuni 300€.

Jalgrattahoidja UK2

Tootekood: JUK26030
Uhik: tk
Laoseis: Laos

Hind: ©. 65,00 €

hind kaibemaksuga 78,00 €

—mo6o6dud: (L) 1000 x (K) 900mm

— Uldkérgus 1200mm, betoneeritav osa 300mm

— profiili 1abim&6t 90x50 mm

— materjali paksus: 3,5 mm

— materjal: kuumtsingitud teras

— Kinnitusviis: betooneerimine pinnasesse

—kaal: 15 kg

— kasutuskonht: jalgrattahoidjana, saab kasutada ka teetokkisena voi
piirdena kaubanduskeskustesse, parklatesse, parkidesse

Kogus: 1 LISAKORVI = -voi-  Paringukorv
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WEB CSS

CSS 10.35

Tuesday, April 19, 2022

Ta[°C] | Percload | Hc[kw] | TeRBfN | TeMROUT | pr piewy cop
-10 100 152.94 40 45 64.7 2.364
-10 130.76 152.94 40 45 64.7 2.364
-9 130.76 157.17 40 45 64.98 2.419
8 130.76 159.82 40 45 65.22 2.45
-7 130.76 163.84 40 45 65.5 2.501
6 130.76 167.97 40 45 65.75 2.555
-5 130.76 172.19 40 45 66.01 2.608
4 130.76 176.53 40 45 66.28 2.663
3 130.76 180.98 40 45 66.56 2.719
-2 130.76 185.53 40 45 66.79 2.778
-1 130.76 190.22 40 45 67.07 2.836

0 130.76 195.05 40 45 67.34 2.896
1 130.76 199.99 40 45 66.07 3.027
2 130.76 199.99 40 45 65.69 3.044
3 130.76 199.99 40 45 64.03 3.124
4 130.76 199.99 40 45 62.49 3.201
5 130.76 199.99 40 45 60.94 3.282
6 130.76 199.99 40 45 59.45 3.364
7 130.76 199.99 40 45 57.97 3.45
8 130.76 194.64 40 45 55 3.539
9 130.76 199.39 40 45 55.13 3.617
10 130.76 199.99 40 45 53.86 3.713
11 130.76 199.99 40 45 52.51 3.809
12 130.76 199.99 40 45 51.38 3.892
13 130.76 194.14 40 45 48.34 4.016
14 130.76 199.99 40 45 49.1 4.073
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WEB CSS

CSS 10.35

Tuesday, April 19, 2022

Ta[°C] | Percload | Hc[kw] | TeRBfN | TeMROUT | pr piewy cop
1 100 201.44 50 55 81.31 2.478
1 99.28 201.19 50 55 81.23 2.477
2 99.28 199.99 50 55 79.07 2.529
3 99.28 199.99 50 55 77.23 2.59
4 99.28 199.99 50 55 75.54 2.647
5 99.28 199.99 50 55 73.52 2.72
6 99.28 199.99 50 55 72.07 2.775
7 99.28 199.99 50 55 70.44 2.839
8 99.28 199.4 50 55 68.63 2.905
9 99.28 194.23 50 55 65.04 2.986
10 99.28 202.49 50 55 66.58 3.041
11 99.28 199.99 50 55 64.44 3.104
12 99.28 199.99 50 55 63.13 3.168
13 99.28 199.99 50 55 61.58 3.248
14 99.28 199.99 50 55 60.26 3.319
15 99.28 199.99 50 55 59.12 3.383
16 99.28 199.99 50 55 57.8 3.46
17 99.28 199.99 50 55 56.24 3.556
18 99.28 199.99 50 55 54.82 3.648
19 99.28 199.99 50 55 53.94 3.708
20 99.28 199.99 50 55 52.62 3.801
21 99.28 199.99 50 55 51.33 3.896
22 99.28 199.99 50 55 50.18 3.986
23 99.28 195.78 50 55 47.69 4.105
24 99.28 196.97 50 55 46.43 4.243




' DA ’K’N Technical Data Sheet
EWYT235B-XLA2+OP204

> Air to water reversible heat pump
> Scroll compressor

> High efficiency version

> Low sound configuration

> R-32 refrigerant

% Unit description: Daikin air to water reversible heat pump with hermetic scroll compressors and R32 refrigerant.
Unit colour is ivory White (Munsell code 5Y7.5/1) (tRAL7044).

9 Compressors: Hermetic orbiting scroll designed for R32 operation and complete with motor over-temperature and
over-current protection devices. Each compressor is equipped with an oil heater that keeps the oil from being
diluted by the refrigerant when the chiller is not running. The compressors are connected in Tandem or Trio
configuration on each refrigerant circuit. Each compressor is mounted on rubber antivibration mounts for a quite
operation. Unit is delivered with complete oil charge.

9 Water side Heat Exchanger: The unit is equipped with a direct expansion plate to plate heat exchanger. This heat
exchanger is made of stainless-steel brazed plates and covered with a 20mm closed cell insulation material. The
exchanger is equipped with an electric heater for protection against freezing. Water connections are provided with
Victaulic kit.

9 Air side Heat Exchanger: The air side heat exchanger is manufactured with internally enhanced seamless copper
tubes arranged in a staggered row pattern and mechanically expanded into lanced and rippled aluminum fins with
full fin collars. An integral sub-cooler circuit provides sub-cooling to effectively eliminate liquid flashing and
increase cooling capacity without increasing the power input.

9 Air side Heat Exchanger fans: The fans are propeller type with high efficiency design blades to maximize
performances. Fan blades are made of glass reinforced resin and each fan is protected by a guard. Parallel Coil units
are equipped as standard with fan speed modulation (phase cut). Double V Coil units (standard and low sound
versions) are equipped with on/off fans and inverter drive is available as an option. Double V Coil units reduced
noise versions are equipped with inverter driven fans as standard.

9 Refrigerant circuit: Each unit has one or two independent refrigerant circuits and each one includes: Compressors,
Refrigerant, Water Side Heat Exchanger, Air Side Heat Exchanger, Electronic expansion valve, 4-way valve, Sight
glass with moisture indicator, Filter drier, Charging valves, High pressure switch, High pressure transducers, Low
pressure transducers, Qil pressure transducer and Suction temperature sensor.

9 Electrical panel: Power and control are in the main panel that is manufactured to ensure protection against all
weather conditions. It is IP54 and internally protected against possible accidental contact with live parts when the
doors are open. The main panel is fitted with interlocked main switch door that interrupts power supply when
opening.

% Controller: Latest generation MicroTech 4 controller provides an easy to use control environmental. The control
logic is designed to provide maximum efficiency, to continue operation in unusual operating conditions and to
provide a history of unit operation. Sophisticated software with adaptive logic selects the most energy efficient
combination of compressor load, electronic expansion valve position and fans to keep stable operating conditions
and maximize chiller efficiency and reliability. One of the greatest benefits is the easy interface with LonWorks,
Bacnet, Ethernet TCP/IP or Modbus communications.
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Specifications are subject to change without any prior notice 1/3/2022 CSS Web 10.34

The certified standard performances and the certified software tool version can be verified in www.eurovent-certification.com Page 1/4



P"DAIKIN

EWYT235B-XLA2+0P204

Performances calculated according to EN14511-3:2013

Cooling mode performances

Cooling capacity ~ 215.8 kW
Powerinput  73.49 kW
EER Cooling Efficiency ~ 2.937 kW / kW
SEER/ns  4.40/173.0%

Technical Data Sheet

Chilled water IN/OUT

Chilled water flow

Water heat exchanger pressure drops
Ambient temperature

lw/Lp @ 10m

Fluid

Water heat exchanger fouling factor

10.00°C/5.00 °C
10.291/s

13.1kPa

35.0°C

86 dB(A) / 54 dB(A)
Water

0.000 m2°C/W

SEER declared according to EN14825, fan coil application 12/7°C (inlet/outlet) water temperatures. Sound power level according to ISO 9614-1. SEER and IPLV.IP refer to

standard unit without options

Heating mode performances

Heating capacity ~ 168.1 kW
Powerinput  65.73 kW
COP Heating Efficiency ~ 2.557 kW / kW
SCOP/ns  3.860/151.4%

Heated water IN/OUT

Heated water flow

Water heat exchanger pressure drops
Ambient temp dry/wet bulb

SCOP declared according to EN14825, average climate, low temperature application Heating performances calculated with defrost effect

Unit information

Compressor type  Scroll

Capacity control ~ STEP
Compressor N° 4
CircuitN® 2

Refrigerant charge 50 kg

Actual refrigerant charge depends on the final unit construction, refer to unit nameplate.

Electrical information

Power supply 400V /50.0 Hz/3 Ph
Running current 129.78 A
Max. Running current 186 A
Max. current wires sizing ~ 204.6 A

Voltage tolerance + 10%. Phase Voltage unbalance + 3%. Electrical data referred to standard unit without options, refer to unit name plate data.

ooo

uoaag

Refrigerant type

Air heat exchanger type

Air heat exchanger fans N°

Air heat exchanger fans control
Altitude

Water heat exchanger type

Max. inrush current
Compressor starting method

40.00°C/ 45.00 °C
8.040 /s

8.35kPa
-7°C/-8°C

R32

HFP

16

Phase cut
000 MSL

Plated Heat Exchanger

429 A
Direct on line

Specifications are subject to change without any prior notice

The certified standard performances and the certified software tool version can be verified in www.eurovent-certification.com

1/3/2022 CSS Web 10.34



4 DA ’K’N Technical Data Sheet

EWYT235B-XLA2+0P204

Performances calculated according to EN14511-3:2013

Acoustic information

Sound pressure level at 1 m from the unit (rif. 2 x 10-5 Pa)
63 Hz 125 Hz 250 Hz 500 Hz 1000 Hz 2000 Hz 4000 Hz 8000 Hz db(A)
69.0 68.0 63.0 62.0 60.0 61.0 54.0 46.0 66.4

Values referred to Evap. IN/OUT 12/7°C and 35°C Amb., full load operation, standard unit configuration without options. Sound pressure level calculated from sound power level.
Sound pressure in octave band is for information only and not considered binding.

Physical information

Evap. connections size 88.9mm Length 6223 mm
Width 1211 mm
Weight shipping/operating 1766 kg / 1796 kg Height 1801 mm

Information referred to standard unit configuration without options, refer to certified unit drawing.
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Specifications are subject to change without any prior notice 1/3/2022 CSS Web 10.34

The certified standard performances and the certified software tool version can be verified in www.eurovent-certification.com Page 3/4



v DA ’K’N Technical Data Sheet

EWYT235B-XLA2+0P204

Performances calculated according to EN14511-3:2013

Certification notes

EUROVENT

W CERTIFIED
PERFORMANCE
A

www. euravent certification. com

Certified in accordance with Eurovent Certification Program: Liquid Chilling Outside the scope of AHRI Air-Cooled Water-Chilling Packages Certification
Packages and Heat Pumps (LCP-HP). Standard ratings are specified in the section Program or not optionally certified, but is rated in accordance with AHRI
"Rating requirements" of the Rating Standards. All standard ratings are verified Standard 550/590 (I-P) and AHRI Standard 551/591 (SI).

by tests conducted in accordance with the following standards: EN 14511-3:2013

(performance testing) and 1SO 9614 (acoustic testing).

General notes

For more information about the above selected product, please go to http://www.daikineurope.com/industrial/. Unit performances are reproducible in laboratory
test environment only in accordance to recognized industry standards. This technical data sheet is generated by Daikin Applied Tool software designed and
distributed by Daikin Applied Europe S.p.A. The present software does not constitute an offer binding upon Daikin Applied Europe S.p.A who compiled the content of
this software to the best of its knowledge. No express or implied warranty is given for the completeness, accuracy, reliability or fitness for particular purpose of its
content and the products and services presented therein. Specifications are subject to change without prior notice. Product images are indicative only and are
intended for illustrative purposes only; pictures may be differed from the ordered product and are subject to change without prior notice. Daikin Applied Europe
S.p.A. explicitly rejects any liability for any direct or indirect damage, in the broadest sense, arising from or related to the use and/or interpretation of this document.
All content is copyrighted by Daikin Applied Europe S.p.A.

0oaag
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Specifications are subject to change without any prior notice 1/3/2022 CSS Web 10.34
The certified standard performances and the certified software tool version can be verified in www.eurovent-certification.com Page 4/4
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Energiaarvutuse ldhteandmete esitamine

Energiaarvutuse ldhteandmed
Arvutustsoonide arv -
Kdtteststeemi tulp

-soojuse tootmine ja kitus

-soojuse jaotamine
Ventilatsioonististeemi tilp
Jahutussulsteem (on/ei ole)
Ohulekkearvu vaartuse allikas
Joonsoojuslabivuse vaartuse allikas

Ohk-vesi soojuspump
radiaatorid

eiole
Konsultandiga konsulteerides

véljatdmme soojustagastuseta (korteripdhised ventilaatorid)

Piirdetarindite liitekohtade joonsoojuslabivuste kataloog

Soojuskadu labi piirdetarindi Soojuskadu labi joon- ja punktsoojuslabivuste Ohulekk-est tingitud
soojuskadu
Piirdetarind ? W/(Lrg’z-K) ':]'2 H\}\“;}‘K“S Joon- v&i punktsoojuslabivus W/E]rJT:-K) Ir% I-\Ili;)/olf Omadus Suurus
Vilissein 1 0.10 782.0 78.2 Vilissein - valissein 0.05 84.0 4.2 [Ohulekkearv gso, 0
Vilissein 2 0.10 63.7 6.4 Katuslagi - vélissein 0.05 180.0 9.0 m*/(h*m?) ’
Katuslagi 0:10 1161.0 116.1 P&6ningu vahelagi -vélissein 0.00 0.0 0.0 A,p (valispiirded), m?  3798.2
Pérand keldri kohal 0.00 0.0 0.0 P&rand pinnasel - valissein 0.05 37.4 1.9 |Korruste arv (téisarv) 4
Pérand pinnasel 0.15 338.0 50.7 Keldri vahelagi - valissein 0.12 0.0 00 |V, m¥s 0.0528
Pérand valiséhu kohal 0.15 823.0 123.5 Akna seinakinnitus 0.05 1270.0 63.5
Vaélisuks 1.00 12.0 12.0 Ukse seinakinnitus 0.05 30.6 1.5
Aken (loe) - ol.olevad 0.70 1.50 77.0 115.6 Sisesein - vélissein 0.03 103.0 3.1
Aken (kirre) - ol.olevad 0.70 1.50 245.2 367.9 Vahelagi - vélissein 0.05 357.0 17.9
Aken (kagu) - ol.olevad 0.70 1.50 50.6 76.0 Vilissein - rdduplaat 0.00 0.0 0.0
Aken (edel) - ol.olevad 0.70 1.50 245.6 368.4 Pé&rand valisohul - vélissein 0.10 122.0 12.2
0.0 0.0
0.0 0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
Kokku: H juntivus, WIK 1314.6 H joonsy WIK 113.2 H shutekes WIK 63.6
Vaélispiirde summaarne soojuserikadu SH, W/K 1491.5
Valispiirde keskmine soojuslabivus > H 4, 0.39
Hoone kéetav pind A setan, M- 2970.5
Hoone madala temperatuuriseadega pind A madah, M2 118.0
- - . . 2 A,
Vélispiirde summaarne soojuserikadu kdetava pinna kohta ) 0.50
W/(m*-K)
Ventilatsioonisiisteem Ohuvooluhulk Slsteemi  Soojustagasti Soojustagasti Heitdhu Sissepuhkedhu
sissepuhe véljatdmme SFP tup temperatuuri  min. '(emp.1 temperatuur2
suhtarv, °C
m®/s m®/s KW/(m®/s) - °C
Véljatombe ventilatsioon 1.248 1.0 puudub 0.00
1 soojustagasti kilmumise véltimine
2 esitatakse konstantse sissepuhketemperatuuriseade puhul
Kittesiisteem Soojusallika Jaotamise ja Ki]tteperioodi3 Soojus-3 Abiseadmete* Ki]ttegraaﬁk5 Kiittesiisteemi véimsus®
kasutegur véljastamise keskmine pumba elekter Elekter Soojus
- kasutegur, - soojustegur, -  osakaal, - kWh/(m2 a) °C/°C kW kW
Kiittestisteem 0.97 2.9 0 0.5 45/ 35 125
Ventilatsiooni klittekalorifeer puudub /
Soe vesi (hoone kiitteallikas) 1 2.0 0 45/ 35 290
3 esitatakse soojuspumpsiisteemide puhul
N puudub, kui soojuspumpstusteemi koosseisu:
Jahutussiisteem Jahutusperioodi keskmine Aastase Abiseadmete Jahutusgraafik5 Jahutuskadude
jahutustegur jahutusenergia elekter tegur
- osakaal’, -  kWh/(m* a) °G/°C Bios Bioks Brer-
1 (nt. tsentraalne) /
2 (nt. SPLIT) /
® arvutusliku valiséhu temperatuuri korral, esitatakse vedeliksiisteemide puhul
© 1,0 juhul kui puudub vabajahutus
Lokaalse taastuvenergia Paikese- Péikese- Tuulegene-
siisteemid kollektori aktiiv- paneelide max raatori nimi-
pindala, m>  véimsus, kW v&imsus, kW
Péikesekollektorid (soe vesi) 0.0
PV-paneelid (elekter) 0.0
Vabasoojused Inimesed Seadmed Valgustus ~ Kasutusaste Kasutusaeg
paeva nadalas tundi paevas
W/m? Wim? W/m? % d h
3 3 60 7 24
8 10 7 24
Johan Felix Blumfeldt
Kuupéev Nimi /alkirjastatud digitaalselt/




Energiaarvutuse tulemuste esitamine

Andmed hoone kohta

Hoone kasutusotstarve

11220 Kolme vdi enama korteriga elamu

Aadress Vabadhumuuseumi tee 4c, Tallinn
Ehitusaasta 2004

Koetav pind 2970.5 m*

Madala temp.seadega pind 1180 m?

Netopind 30824 m*
Energiatéhususarv 263

Energiatéhususarv B 263

[] Oluline rekonstrueerimine
] Rekonstrueerimine

kWhI(m2 a) (kWh koetava pinna ruutmeetri kohta)
kWh/(m? a) (kWh kdetava pinna ruutmeetri kohta)

B Energiatdhususarv ilma lokaalselt toodetud elektrita

Energiakasutuse Hangitud kitused Tarnitud Tarnitud Eksporditud Eksporditud Kaalumis-  Kaalutud
kokkuvdte massi vdi  energia energia energia energia tegur  energiakasutus
kogus/a mahuilhik kWh/a kWh/(am®) kWh/a  kWh/(a m?) - kWh/(a m?)
Elekter - - 390,857 131.6 0 0.0 2.0 263.2
0 0.0 0 0.0
0.0
Summa - - 390,857 131.6 0 0 - 263.2
Lokaalselt toodetud ja eksporditud Lokaalselt toodetud Eksporditud Omatarbe
energia osakaal
kWhia kWh/(am?) kWh/a kWh/(a m?) %
Soojusenergia péikesest 0 0.0
Elekter péikesest 0 0.0 0 0.0 55%
Summaarne energiakasutus Elekter Soojus Elekter Soojus
kWh/a kWh/a  kWh/(am® kWh/(a m?)

Kutteslsteem - - - -

Ruumide kiite 55,093 0 18.5 0.0

Ventilatsiooniéhu soojendamine 146,505 0 49.3 0.0

Tarbevee soojendamine 89,115 0 30.0 0.0

Abiseadmete elekter 1,485 - 0.5 -
Ventilatsioonististeem’ 10,929 - 3.7 -
Jahutusslisteem

Abiseadmete elekter - -
Valgustus 20,817 - 7.0 -
Seadmed 66,913 - 225 -
Summa (tehnosisteemide
summaarne energiakasutus) 390,857 0 131.6 0.0
! ventilatsioonidhu soojendamine loetakse kitteslisteemi osaks
Netoenergiavajadus kWh/a  kWh/(a m?)
Ruumide kiite® 55,093 18.5
Ventilatsiooniohu soojendamine3 146,505 49.3
Tarbevee soojendamine 89,115 30.0
Ruumide jahutus 0 0.0
Ventilatsioonidhu jahutus 0 0.0

2 . .o . ia . . . L . . .
sisaldab infiltratsioonidhu ja ventilatsiooniGhu soojenemise ruumis

3 arvutatud koos soojustagastusega

Arvutusprogrammi nimi ja versioon

Kraadpaevade alusel arvutus

0 Johan Felix Blumfeldt

Kuupaev Nimi

/allkirjastatud digitaalselt/




Lisa 23

Energiaarvutuse ldhteandmete esitamine

Energiaarvutuse ldhteandmed
Arvutustsoonide arv -
Kitteslsteemi tatp

-soojuse tootmine ja kitus

-soojuse jaotamine
Ventilatsioonististeemi tilp
Jahutussuisteem (on/ei ole)
Ohulekkearvu vaartuse allikas
Joonsoojuslabivuse vaartuse allikas

gaasikatel
radiaatorid

eiole

véljatdmme soojustagastuseta (tsentraalsed ventilaatorid)

Soojuskadu labi piirdetarindi Soojuskadu labi joon- ja punktsoojusléabivuste Ohulekk-est tingitud
soojuskadu
Piirdetarind ? W/(Lr::’z-K) ':1'2 H\}\“/'}‘K“s Joon- véi punktsoojuslabivus | /E}T;:'K) Ir% I-\‘;{;’/"&S' Omadus Suurus
Vilissein 1 0.10 782.0 78.2 Vilissein - valissein 0.05 84.0 4.2 [Ohulekkearv gso, 10
Vilissein 2 0.10 63.7 6.4 Katuslagi - vélissein 0.05 180.0 9.0 m*/(h*m?) ’
Katuslagi 010 (50 1161 |pssningu vahelagi -valissein ~ 0-00 0.0 00 |5 (valispiirded), m®>  3798.2
Pérand keldri kohal 0.00 0.0 0.0 Pdrand pinnasel - valissein 0.05 37.4 1.9 |Korruste arv (téisarv) 4
Porand pinnasel 0.15 338.0 50.7 Keldri vahelagi - valissein 0.12 0.0 00 V., m¥s 0.0528
Pérand valiséhu kohal 0.15 823.0 123.5 Akna seinakinnitus 0.05 1270.0 63.5
Vaélisuks 1.00 12.0 12.0 Ukse seinakinnitus 0.05 30.6 1.5
Aken (loe) - ol.olevad 0.70 1.50 77.0 115.6 Sisesein - vélissein 0.03 103.0 3.1
Aken (kirre) - ol.olevad 0.70 1.50 245.2 367.9 Vahelagi - vélissein 0.05 357.0 17.9
Aken (kagu) - ol.olevad 0.70 1.50 50.6 76.0 Valissein - réduplaat 0.00 0.0 0.0
Aken (edel) - ol.olevad 0.70 1.50 245.6 368.4 Pdrand valisdhul - vélissein 0.10 122.0 12.2
0.0 0.0
0.0 0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
Kokku: H juntws, WIK 1314.6 H joonsi, W/K 113.2 H shuiekes W/K 63.6
Vaélispiirde summaarne soojuserikadu SH, W/K 1491.5
Valispiirde keskmine soojuslabivus > H 4, 0.39
Hoone koetav pind Aot M- 2970.5
Hoone madala temperatuuriseadega pind A madah, M2 118.0
- - . . 2 A,
Valispiirde summaarne soojuserikadu kdetava pinna kohta ) 0.50
W/(m*-K)
Ventilatsioonisiisteem Ohuvooluhulk Slsteemi  Soojustagasti Soojustagasti Heitdhu Sissepuhkedhu
sissepuhe valjatdmme SFP taap temperatuuri - min. temp.” temperatuur2
suhtarv, °C
m’/s m’/s KW/(m®%s) - °C
Véljatombe ventilatsioon 1.485 1.0 puudub 0.00
" soojustagasti kiilmumise valtimine
2 esitatakse konstantse sissepuhketemperatuuriseade puhul
Kittesiisteem Soojusallika Jaotamise ja Ki]tteperioodi3 Soojus-3 Abiseadmete* Kthtegraaﬁk5 Kiittesiisteemi véimsus®
kasutegur véljastamise keskmine pumba elekter Elekter Soojus
- kasutegur, - soojustegur, - osakaal, - kWh/(m? a) °c/°C kW kw
Kiittestisteem 0.85 0.97 0.5 70/ 50 125
Ventilatsiooni klittekalorifeer puudub /
Soe vesi (hoone Kiitteallikas) 0.85 1 70/50 290
3 esitatakse soojuspumpsiisteemide puhul
N puudub, kui soojuspumpsUsteemi koosseisus
Jahutussiisteem Jahutusperioodi keskmine Aastase Abiseadmete Jahutusgraafik5 Jahutuskadude
jahutustegur jahutusenergia elekter tegur
- osakaal’, -  kWh/(m* a) °G/°C Bios Bioks Brer-
1 (nt. tsentraalne) /
2 (nt. SPLIT) /
® arvutusliku valiséhu temperatuuri korral, esitatakse vedeliksiisteemide puhul
© 1,0 juhul kui puudub vabajahutus
Lokaalse taastuvenergia Paikese- Péikese- Tuulegene-
siisteemid kollektori aktiiv- paneelide max raatori nimi-
pindala, m>  véimsus, kW v&imsus, kW
Péikesekollektorid (soe vesi) 0.0
PV-paneelid (elekter) 75.6
Vabasoojused Inimesed Seadmed Valgustus  Kasutusaste Kasutusaeg
paeva nadalas tundi paevas
W/m? W/m? W/m? % d h
3 3 60 7 24
8 10 7 24
Johan Felix Blumfeldt
Kuupéev Nimi /allkirjastatud digitaalselt/




Energiaarvutuse tulemuste esitamine

Andmed hoone kohta

Hoone kasutusotstarve 11220 Kolme vbi enama korteriga elamu [] Oluline rekonstrueerimine
Aadress Vabadhumuuseumi tee 4c, Tallinn ] Rekonstrueerimine
Ehitusaasta 2004

Koetav pind 2970.5 m*

Madala temp.seadega pind 1180 m?

Netopind 30824 m*

Energiatdhususarv 176  kWh/(m? a) (kWh kdetava pinna ruutmeetri kohta)

Energiatéhususarv B 199

kWh/(m? a) (kWh kdetava pinna ruutmeetri kohta)

B Energiatdhususarv ilma lokaalselt toodetud elektrita

Energiakasutuse Hangitud kitused

Tarnitud Tarnitud Eksporditud Eksporditud Kaalumis- Kaalutud

kokkuvdte massi vdi  energia energia energia energia tegur  energiakasutus

kogus/a mahuiihik kWh/a kWh/(am®) kWh/ia kWh/(a m?) - kWh/(a m?)
Elekter - - 68,925 23.2 27246 9.2 2.0 46.4
Maagaas 386,129 130.0 1 130.0
0.0
Summa - - 455,054 153.2 27,246 9 - 176.4
Lokaalselt toodetud ja eksporditud Lokaalselt toodetud Eksporditud Omatarbe
energia osakaal

kWhia kWh/(am?) kWh/a kWh/(a m?) %

Soojusenergia péikesest 0 0.0
Elekter péikesest 60,547 20.4 27246 9.2 55%
Summaarne energiakasutus Elekter Soojus Elekter Soojus

kWh/a kWhia  kWh/((am?) kWh/(a m?)

Kitteslisteem
Ruumide kiite
Ventilatsiooniéhu soojendamine
Tarbevee soojendamine
Abiseadmete elekter
Ventilatsioonisiisteem'
Jahutussusteem
Abiseadmete elekter
Valgustus
Seadmed

Summa (tehnosisteemide
summaarne energiakasutus)

0 69,753 0.0 23.5

0 211,635 0.0 71.2

0 104,841 0.0 353
1,485 - 0.5 -
13,011 - 4.4 -
20,817 - 7.0 -
66,913 - 225 -

102,226 386,129 34.4 130.0

! ventilatsioonichu soojendamine loetakse kiitteslisteemi osaks

Netoenergiavajadus

kWhia  kWh/(a m%)

Ruumide kiite?
Ventilatsioonidhu soojendamine3
Tarbevee soojendamine
Ruumide jahutus
Ventilatsioonidhu jahutus

57,512 19.4
174,410 58.7
89,115 30.0
0 0.0
0 0.0

2 . .o . ia . . . L . . .
sisaldab infiltratsioonidhu ja ventilatsiooniGhu soojenemise ruumis

3 arvutatud koos soojustagastusega

Arvutusprogrammi nimi ja versioon

Kraadpaevade alusel arvutus

0
Kuupaev

Johan Felix Blumfeldt

Nimi /allkirjastatud digitaalselt/




Lisa 24

Energiaarvutuse ldhteandmete esitamine

Energiaarvutuse ldhteandmed
Arvutustsoonide arv
Kdtteststeemi tulp
-soojuse tootmine ja kitus
-soojuse jaotamine
Ventilatsioonististeemi tilp
Jahutussuisteem (on/ei ole)
Ohulekkearvu vaartuse allikas
Joonsoojuslabivuse vaartuse allikas

gaasikatel

radiaatorid

sissepuhe-valjatbmme soojustagastusega (korteripdhine agregaat)
eiole

Konsultandiga konsulteerides

Piirdetarindite liitekohtade joonsoojuslabivuste kataloog

Soojuskadu labi piirdetarindi Soojuskadu labi joon- ja punktsoojuslabivuste Ohulekk-est tingitud
soojuskadu
- " g U, A Hijuniivas - PR i, 1j, Hioonsi
Pi - ki i J ]
iirdetarind B WiHK) e WIK Joon- vdi punktsoojuslabivus W/(m-K) " WIK Omadus Suurus
Vilissein 1 0.10 782.0 78.2 Vilissein - valissein 0.05 84.0 4.2  [Ohulekkearv gsg, 10
Vilissein 2 0.10 63.7 6.4 Katuslagi - vélissein 0.05 180.0 9.0 ma/(h*mz) ’
Katuslagi 010 (IS0 116.1 P&dningu vahelagi -vélissein 0.00 0.0 0.0 A,p (valispiirded), m?  3798.2
Pérand keldri kohal 0.00 0.0 0.0 P&rand pinnasel - valissein 0.05 37.4 1.9  |Korruste arv (téisarv) 4
Pérand pinnasel 0.15 338.0 50.7 Keldri vahelagi - valissein 0.12 0.0 00 |V, m¥s 0.0528
Pérand valiséhu kohal 0.15 823.0 123.5 Akna seinakinnitus 0.05 1270.0 63.5
Vaélisuks 1.00 12.0 12.0 Ukse seinakinnitus 0.05 30.6 1.5
Aken (loe) - ol.olevad 0.70 1.50 77.0 115.6 Sisesein - vélissein 0.03 103.0 3.1
Aken (kirre) - ol.olevad 0.70 1.50 2452 367.9 Vahelagi - valissein 0.05 357.0 17.9
Aken (kagu) - ol.olevad 0.70 1.50 50.6 76.0 Valissein - réduplaat 0.00 0.0 0.0
Aken (edel) - ol.olevad 0.70 1.50 245.6 368.4 Pérand valisdhul - valissein 0.10 122.0 12.2
0.0 0.0
0.0 0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
Kokku: H juntivuss WIK 1314.6 H joonsis WIK 113.2 H shutekes WIK 63.6
Valispiirde summaarne soojuserikadu SH, W/K 1491.5
Valispiirde keskmine soojuslabivus > " /4, 0.39
Hoone kéetav pind A setar, M- 2970.5
Hoone madala temperatuuriseadega pind A madah, M2 118.0
- - . . 2 A,
Valispiirde summaarne soojuserikadu kdetava pinna kohta ) 0.50
W/(m*-K)
Ventilatsioonisiisteem Ohuvooluhulk Slsteemi  Soojustagasti Soojustagasti Heitdhu Sissepuhkedhu
sissepuhe valjatdmme SFP tiup temperatuuri  min. temp.” temperatuur2
suhtarv, °C
m’/s m’/s KW/(m®%s) - °C
S/ss'epuhke-valjatombe ventilatsioon 1.248 1.048 1.0 plaat 200 5 18
soojustagastusega
" soojustagasti kiilmumise valtimine
2 esitatakse konstantse sissepuhketemperatuuriseade puhul
Kittesiisteem Soojusallika Jaotamise ja Ki]tteperioodi3 Soojus-3 Abiseadmete* Kthtegraaﬁk5 Kiittesiisteemi véimsus®
kasutegur véljastamise keskmine pumba elekter Elekter Soojus
- kasutegur, - soojustegur, -  osakaal, - kWh/(m2 a) °C/°C kW kW
Kiittestisteem 0.85 0.97 0.5 70/ 50 125
Ventilatsiooni elektrikalorifeer 1 1 /
Soe vesi (hoone Kiitteallikas) 0.85 1 70/50 290
3 esitatakse soojuspumpsiisteemide puhul
N puudub, kui soojuspumpstusteemi koosseisu:
Jahutussiisteem Jahutusperioodi keskmine Aastase Abiseadmete Jahutusgraafik5 Jahutuskadude
jahutustegur jahutusenergia elekter tegur
o Z o °
- osakaal’,-  kWh/(m* a) Cc/°C Bies Bieks Brs:
1 (nt. tsentraalne) /
2 (nt. SPLIT) /
® arvutusliku valiséhu temperatuuri korral, esitatakse vedeliksiisteemide puhul
° 1,0 juhul kui puudub vabajahutus
Lokaalse taastuvenergia Paikese- Péikese- Tuulegene-
siisteemid kollektori aktiiv- paneelide max raatori nimi-
pindala, m>  véimsus, kW v&imsus, kW
Péikesekollektorid (soe vesi) 0.0
PV-paneelid (elekter) 0.0
Vabasoojused Inimesed Seadmed Valgustus  Kasutusaste Kasutusaeg
paeva nadalas tundi paevas
W/m? W/m? W/m? % d h
3 3 60 7 24
8 10 7 24
Johan Felix Blumfeldt
Kuupéev Nimi /allkirjastatud digitaalselt/




Energiaarvutuse tulemuste esitamine

Andmed hoone kohta

Hoone kasutusotstarve 11220 Kolme vbi enama korteriga elamu [] Oluline rekonstrueerimine
Aadress Vabadhumuuseumi tee 4c, Tallinn ] Rekonstrueerimine
Ehitusaasta 2004

Koetav pind 2970.5 m*

Madala temp.seadega pind 1180 m?

Netopind 30824 m*

Energiathususarv 140 kWh/(m? a) (kWh kdetava pinna ruutmeetri kohta)

Energiatéhususarv B 140 kWh/(m? a) (kWh kdetava pinna ruutmeetri kohta)

B Energiatdhususarv ilma lokaalselt toodetud elektrita

Energiakasutuse Hangitud kutused Tarnitud Tarnitud  Eksporditud Eksporditud Kaalumis-  Kaalutud

kokkuvdte massi vdi  energia energia energia energia tegur  energiakasutus
kogus/a mahuilhik kWh/a kWh/(am®) kWh/ia  kWh/(a m?) - kWh/(a m?)
Elekter - - 122,670 41.3 0 0.0 2.0 82.6
Maagaas 171,661 57.8 1 57.8
0.0
Summa - - 294,331 99.1 0 0 - 140.4
Lokaalselt toodetud ja eksporditud Lokaalselt toodetud Eksporditud Omatarbe
energia osakaal
kWhia kWh/(am?) kWh/a kWh/(a m?) %
Soojusenergia péikesest 0 0.0
Elekter péikesest 0 0.0 0 0.0 55%
Summaarne energiakasutus Elekter Soojus Elekter Soojus
kWh/a kWh/a  kWh/(a m?) kWh/(a m?)

Kutteslisteem - - - -

Ruumide kiite 0 66,820 0.0 22.5

Ventilatsiooniéhu soojendamine 22,525 0 7.6 0.0

Tarbevee soojendamine 0 104,841 0.0 35.3

Abiseadmete elekter 1,485 - 0.5 -
Ventilatsioonististeem’ 10,929 - 3.7 -
Jahutussiisteem

Abiseadmete elekter - -
Valgustus 20,817 - 7.0 -
Seadmed 66,913 - 225 -
Summa (tehnosisteemide
summaarne energiakasutus) 122,670 171,661 41.3 57.8
! ventilatsiooniéhu soojendamine loetakse kitteslisteemi osaks
Netoenergiavajadus kWh/a  kWh/(a m?)
Ruumide kiite® 55,093 18.5
Ventilatsiooniohu soojendamine3 22,525 7.6
Tarbevee soojendamine 89,115 30.0
Ruumide jahutus 0 0.0
Ventilatsioonidhu jahutus 0 0.0

2 sisaldab infiltratsioonidhu ja ventilatsioonidhu soojenemise ruumis
3 arvutatud koos soojustagastusega
Arvutusprogrammi nimi ja versioon Kraadpaevade alusel arvutus

0 Johan Felix Blumfeldt
Kuupaev Nimi /allkirjastatud digitaalselt/




Lisa 25

Energiaarvutuse ldhteandmete esitamine

Energiaarvutuse ldhteandmed
Arvutustsoonide arv
Kdtteststeemi tulp
-soojuse tootmine ja kitus
-soojuse jaotamine
Ventilatsioonististeemi tilp
Jahutussuisteem (on/ei ole)
Ohulekkearvu vaartuse allikas
Joonsoojuslabivuse vaartuse allikas

maasoojuspump

radiaatorid

véljatdmme soojustagastuseta (korteripdhised ventilaatorid)
ei ole

Konsultandiga konsulteerides

Piirdetarindite liitekohtade joonsoojuslabivuste kataloog

Soojuskadu labi piirdetarindi Soojuskadu labi joon- ja punktsoojusléabivuste Ohulekk-est tingitud
soojuskadu
m : g Uif Aiv Hjuhtivus ~: : 2hi lPiy Ij: Hjoonsl
Piirdetarind B WiHmK) e WIK Joon- véi punktsoojuslabivus W/(m-K) m WIK Omadus Suurus
Vilissein 1 0.10 782.0 78.2 Vilissein - valissein 0.05 84.0 4.2 [Ohulekkearv gso, 0
Vilissein 2 0.10 63.7 6.4 Katuslagi - vélissein 0.05 180.0 9.0 m*/(h*m?) ’
Katuslagi 010 (50 116.1 P&dningu vahelagi -vélissein 0.00 0.0 0.0 A,p (valispiirded), m?  3798.2
Pérand keldri kohal 0.00 0.0 0.0 P&rand pinnasel - valissein 0.05 37.4 1.9  |Korruste arv (téisarv) 4
Pérand pinnasel 0.15 338.0 50.7 Keldri vahelagi - valissein 0.12 0.0 00 |V, m¥s 0.0528
Pérand valiséhu kohal 0.15 823.0 123.5 Akna seinakinnitus 0.05 1270.0 63.5
Vaélisuks 1.00 12.0 12.0 Ukse seinakinnitus 0.05 30.6 1.5
Aken (loe) - ol.olevad 0.70 1.50 77.0 115.6 Sisesein - vélissein 0.03 103.0 3.1
Aken (kirre) - ol.olevad 0.70 1.50 245.2 367.9 Vahelagi - vélissein 0.05 357.0 17.9
Aken (kagu) - ol.olevad 0.70 1.50 50.6 76.0 Valissein - réduplaat 0.00 0.0 0.0
Aken (edel) - ol.olevad 0.70 1.50 245.6 368.4 Pérand valisohul - valissein 0.10 122.0 12.2
0.0 0.0
0.0 0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
Kokku: H juntivus, WIK 1314.6 H joonsiy WIK 113.2 H shutekes WIK 63.6
Vaélispiirde summaarne soojuserikadu SH, W/K 1491.5
Valispiirde keskmine soojuslabivus > H 4, 0.39
Hoone kéetav pind A sotar M- 2970.5
Hoone madala temperatuuriseadega pind A madah, M2 118.0
- - . . 2 A,
Valispiirde summaarne soojuserikadu kdetava pinna kohta ) 0.50
W/(m*-K)
Ventilatsioonisiisteem Ohuvooluhulk Slsteemi  Soojustagasti Soojustagasti Heitdhu Sissepuhkedhu
sissepuhe valjatdmme SFP tiup temperatuuri  min. temp.” temperatuur2
suhtarv, °C
m’/s m’/s KW/(m%s) - °C
Véljatombe ventilatsioon 1.248 1.0 puudub 0.00
" soojustagasti kiilmumise valtimine
2 esitatakse konstantse sissepuhketemperatuuriseade puhul
Kittesiisteem Soojusallika Jaotamise ja Ki]tteperioodi3 Soojus-3 Abiseadmete* Kthtegraaﬁk5 Kiittesiisteemi véimsus®
kasutegur véljastamise keskmine pumba elekter Elekter Soojus
- kasutegur, - soojustegur, - osakaal, - kKWh/(m? a) °c/°C kW kw
Kiittestisteem 0.97 4.3 0 0.5 45/ 35 125
Ventilatsiooni klittekalorifeer puudub /
Soe vesi (hoone kiitteallikas) 1 2.7 0 45/ 35 290
3 esitatakse soojuspumpsiisteemide puhul
N puudub, kui soojuspumpsUsteemi koosseisus
Jahutussiisteem Jahutusperioodi keskmine Aastase Abiseadmete Jahutusgraafik5 Jahutuskadude
jahutustegur jahutusenergia elekter tegur
- osakaal’, -  kWh/(m* a) °G/°C Bios Bioks Brer-
1 (nt. tsentraalne) /
2 (nt. SPLIT) /
® arvutusliku valiséhu temperatuuri korral, esitatakse vedeliksiisteemide puhul
° 1,0 juhul kui puudub vabajahutus
Lokaalse taastuvenergia Paikese- Paikese- Tuulegene-
siisteemid kollektori aktiiv- paneelide max raatori nimi-
pindala, m>  véimsus, kW v&imsus, kW
Péikesekollektorid (soe vesi) 0.0
PV-paneelid (elekter) 0.0
Vabasoojused Inimesed Seadmed Valgustus  Kasutusaste Kasutusaeg
paeva nadalas tundi paevas
W/m? W/m? W/m? % d h
3 3 60 7 24
8 10 7 24
Johan Felix Blumfeldt
Kuupéev Nimi /allkirjastatud digitaalselt/




Energiaarvutuse tulemuste esitamine

Andmed hoone kohta

Hoone kasutusotstarve

11220 Kolme vdi enama korteriga elamu

Aadress Vabadhumuuseumi tee 4c, Tallinn
Ehitusaasta 2004

Koetav pind 2970.5 m*

Madala temp.seadega pind 1180 m?

Netopind 30824 m*
Energiatéhususarv 263

Energiatéhususarv B 263

[] Oluline rekonstrueerimine
] Rekonstrueerimine

kWhI(m2 a) (kWh koetava pinna ruutmeetri kohta)
kWh/(m? a) (kWh kdetava pinna ruutmeetri kohta)

B Energiatdhususarv ilma lokaalselt toodetud elektrita

Energiakasutuse Hangitud kutused Tarnitud Tarnitud  Eksporditud Eksporditud Kaalumis-  Kaalutud
kokkuvdte massi vdi  energia energia energia energia tegur  energiakasutus
kogus/a mahuiihik kWh/a kWh/(am®) kWh/ia  kWh/(a m?) - kWh/(a m?)
Elekter - - 390,857 131.6 0 0.0 2.0 263.2
0 0.0 0 0.0
0.0
Summa - - 390,857 131.6 0 0 - 263.2
Lokaalselt toodetud ja eksporditud Lokaalselt toodetud Eksporditud Omatarbe
energia osakaal
kWhia kWh/(am?) kWh/a kWh/(a m?) %
Soojusenergia péikesest 0 0.0
Elekter péikesest 0 0.0 0 0.0 55%
Summaarne energiakasutus Elekter Soojus Elekter Soojus
kWh/a kWh/a  kWh/(am® kWh/(a m?)

Kutteslisteem - - - -

Ruumide kiite 55,093 0 18.5 0.0

Ventilatsiooniéhu soojendamine 146,505 0 49.3 0.0

Tarbevee soojendamine 89,115 0 30.0 0.0

Abiseadmete elekter 1,485 - 0.5 -
Ventilatsioonististeem’ 10,929 - 3.7 -
Jahutusslisteem

Abiseadmete elekter - -
Valgustus 20,817 - 7.0 -
Seadmed 66,913 - 225 -
Summa (tehnosisteemide
summaarne energiakasutus) 390,857 0 131.6 0.0
! ventilatsiooniéhu soojendamine loetakse kitteslisteemi osaks
Netoenergiavajadus kWh/a  kWh/(a m?)
Ruumide kiite® 55,093 18.5
Ventilatsiooniohu soojendamine3 146,505 49.3
Tarbevee soojendamine 89,115 30.0
Ruumide jahutus 0 0.0
Ventilatsioonidhu jahutus 0 0.0

2 . .o . ia . . . L . . .
sisaldab infiltratsioonidhu ja ventilatsiooniGhu soojenemise ruumis

3 arvutatud koos soojustagastusega

Arvutusprogrammi nimi ja versioon

Kraadpaevade alusel arvutus

0 Johan Felix Blumfeldt

Kuupaev Nimi

/allkirjastatud digitaalselt/




