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ANNOTATSIOON

Magistritod on kirjutatud teemal ,,Kinnistusraamatusse kantud isikuandmete ajakohastamise
automatiseerimise drianaliiiis”. T60 eesmark on selgitada vilja ja kaardistada olukorrad, mis
tingivad kinnistusraamatusse kantud isikuandmete ebadigsuse ja vilja tootada lahendused

ebadigete andmete automaatseks parandamiseks.

Eesmirgi saavutamiseks uuritakse antud ajahetkel kinnistusraamatus, parimisregistris,
rahvastikuregistris ja &riregistris olemasolevaid protsesse ja valmislahendusi. Piliiitakse é&ra
kasutada voimalikult palju organisatsioonis juba olemasolevaid lahendusi. Lisaks ldhtutakse t60s
seadusandlusest tulenevate piirangute ja -vOimalustega ning soovist teha isikutega seotud

andmete parandusi voimalikult suures ulatuses ilma kodaniku poolse sekkumiseta.

Probleemi lahendamisel analiilisitakse erinevaid alternatiive, toGtatakse vilja metoodikad ja
rakendatakse vahendid, mille jdrgi on vdimalik kinnistusraamatus olevate isikute andmeid
ajakohastada. Analiiiisi pohjal tehakse tildistused ja tootatakse vilja driprotsessid isikuandmete

automaatseks ajakohastamiseks.

T66 pikkus on 107 lehekiilge ja t60 sisaldab ka 18 lisa, t66 koosneb 3 peatiikist ning sisaldab 13
joonist ning 7 tabelit. T66 on kirjutatud eesti keeles ning annotatsioon ja kokkuvote on esitatud

ka inglise keeles.



ABSTRACT

The topic of the Master’s Thesis is ,,Business analysis of automated updating of persons’ data
saved in the Land Register”. The objective of the thesis is to identify and map the situations that
lead to incorrect persons' data saved in the Land Register and to propose solutions for

automatical correction of inaccurate data.

In order to achieve the objective, current processes and ready-made solutions of Land Register,
Succession Register, Population Register and Business Register are studied. In proposed
solutions, the goal is to use as many already existing solutions of the organisations as possible.
In addition, Master Thesis takes into account the restrictions and opportunities arising from

legislation. The aim is to make persons’ related data revisions as automated as possible.

Different alternatives are analyzed, methodologies are developed and tools, which enable to
update the individuals’ data in the Land Register, are implemented in order to solve the problem.
Generalizations are made based on the analysis and business processes are developed to

automatically update persons” data.

The Master’s Thesis consists of 107 pages, 18 appendices, 3 chapters, and contains 13 graphs
and 7 tables. The work is written in Estonian and the annotation and the summary are also

presented in English.
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LUHENDITE JA MOISTETE LOETELU

Liihend/moiste

Selgitus

Asjadigus

Asjadigused on omand (omandidigus) ja piiratud
asjadigused: servituudid, reaalkoormatised, hoonestusdigus,

ostueesdigus ja pandidigus. [37]

EL

Euroopa Liit.

Kinnisomand

Omand on isiku téielik diguslik voim asja iile. Omanikul on
Oigus asja vallata, kasutada ja kdsutada ning nduda koigilt
teistelt isikutelt nende Oiguste rikkumise véltimist ja
rikkumise tagajérgede korvaldamist. Kinnisomandi esemeks
on kinnisasi, mis on kantud v0i mida seaduse jirgi voib

kanda kinnistusraamatusse. [37]

KRI1S4

Kinnistusraamatu menetlustarkvara.

KRS

Kinnistusraamatuseadus.

MAK menetlus

Menetlus ametiiilesannete korras. Kinnistusraamatu

menetluse liik, mille algatab kohtunikuabi.

MTUS

Mittetulundusiihingute seadus.

Piiratud asjadigus

oigused, mis annavad iihel voi teisel viisil diguse voorale

asjale, holmamata aga kunagi koiki omanikule kuuluvaid

oigusi.
Pérand Pdrand on parandaja vara. [13]
Pérandaja Pérandaja on isik, kelle vara tema surma korral teisele isikule
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iile liheb. [13]

Parandi avanemine

Fiitsilise isiku ehk pdrandaja surm. Piarandi avanemise aeg ja

koht on parandaja surmapéev ja viimane elukoht.

Périja Pérandaja iilddigusjarglane, kellele ldheb pirandaja surma
korral tema vara tervikuna {ile. Kaasomand mitme périja
puhul. Périja voib olla fiiiisiline isik, kes parandaja surma ajal
on elus, voi juriidiline isik, kes sel ajal on olemas. [13]

RIK Registrite ja Infosiisteemide Keskus.

SAS Sihtasutuste seadus.

Testament Testament on viimse tahte avaldus, millega inimene teeb oma
surma puhuks korraldusi. [35]

TsMS Tsiviilkohtumenetluse seadustik.

Taitemenetlus Kohtulahendite jm. seaduses ette ndhtud lahendite tditmise

menetlus.

Oiguse markus

Kinnistusraamatusse kantud asjadiguse, nt omand voi
hiipoteek, kohta tehtav mairkus, mida kisitletakse eraldi

kandeliigina

Oiguse digustatud isik

Oiguse digustatud isik on fiiiisiline voi juriidiline isik, kelle

kasuks on mingi digus kantud.

Oigustatud huvi Oigus tutvuda kinnistusraamatuga ja saad viljavotteid.
AS Ariseadustik.
X-tee Tehniline ja organisatsiooniline keskkond, mis vdimaldab

korraldada turvalist internetipohist andmevahetust digitaalselt

peetavate riigi andmekogude vahel, voOimaldab teostada
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turvalist andmevahetust asutuste/ isikute vahel, samuti
korraldada isikute juurdepddsu riigi andmekogudes

sdilitatavatele ja toodeldavatele andmetele. [36]
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SISSEJUHATUS

Kinnistusraamat on iiks riigi pohiregistritest, mille puhul eeldatakse andmete digsust ja millele
tuginetakse tsiviilkdibes. See tdhendab seda, et igaiiks, kes registriossa kantud andmetega tutvub,
vOib eeldada andmete Gigsust ja ldhtuda oma tegevuses kinnistusraamatusse kantud andmetest.
Kinnistusraamatu andmeid kasutavad teised registrid, samuti voetakse kinnistusraamatu andmete
pohjal vastu otsuseid, tehakse statistikat ja analiilisitakse erinevate otsuste alternatiive. Sellisteks
registritecks on nditeks maakataster, riigi kinnisvararegister, maamaksu infosiisteem,
kultuurimilestiste register jne. Selleks, et kinnistusraamatu andmetele saaks tugineda ja
andmekvaliteet oleks usaldusviirne, on tiheks oluliseks eelduseks lisaks kinnistu andmetele

hoida ajakohasena ka kinnistusraamatusse kantud isikuandmeid.

Kéesoleva 10putdoga lahendatakse kinnistusraamatus olevate isikuandmetega seotud ajakohasuse
probleemid, mis on pdhjustatud olukorrast, et kinnistusraamatu infosiisteem ei vaheta koikide
oluliste registritega andmeid. Probleemi lahendamisel analiiiisitakse erinevaid alternatiive,
tootatakse vilja metoodikad ja rakendatakse vahendid, mille jirgi on vOimalik ajakohastada
kinnistusraamatus olevate isikute andmeid. T66s on ldhtutud seadusandlusest tulenevate
piirangute ja -vdimalustega ning soovist teha isikutega seotud andmete parandusi voimalikult
suures ulatuses ilma kodaniku poolse sekkumiseta. Analiiiisi pohjal tehakse iildistused ja

tootatakse vélja driprotsessid isikuandmete automaatseks ajakohastamiseks.

To6 koosneb kolmest osast. Esimeses osas antakse iilevaade olemasolevatest siisteemidest ja
lahendusest ning organisatsioonist, milles soovitakse hakata muudatusi tegema. Muuhulgas
kirjeldatakse erinevate isikuandmetega seotud registrite nagu rahvastikuregistri, driregistri ja

parimisregistri andmete koosseisu ja kirjeldatakse juba olemasolevaid andmevahetuse teenuseid.

Teises osas analiiisitakse ebadigete isikuandmete probleemi tekkekohti. Probleemi

lahendamiseks pakutakse vilja erinevaid vOimalusi ja meetodeid, mis oleksid vaadeldava

14



infosiisteemi kontekstis sobivad. Analiitisi tehes ldhtutakse sellest, et tulemusena toimuks

andmete ajakohastamine automaatselt ja efektiivselt.

T66 kolmandas osas valitakse vilja konkreetsed meetodid, mille alusel hakatakse isikuandmeid
kinnistusraamatus automaatselt uuendama. Valik tehakse analiiiisi

jarelduste pohjal. Kirjeldatakse toOprotsesse, kuidas wvalitud vOimalusi hakatakse
kinnistusraamatu infosiisteemis rakendama. Samas kirjeldatakse ka vélja tootatud tooprotsesside

muutusi vorreldes praegusel hetkel kehtivate tooprotsessidega.

To6 10pus on esitatud lisad, mis illustreerivad kiesoleva magistritdo erinevaid osi.
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ULESANDE PUSTITUS

RIK on justiitsministeeriumi haldusala asutus, mille liheks eesmargiks on arendada ja hallata
riigile ning kodanikele viga olulisi registreid ja infosiisteeme. Uheks selliseks registriks on

kinnistusraamat.

Tsiviilkohtumenetluse seaduslik sitestab, et registrisse tehakse kandeid tliksnes avalduse voi
kohtulahendi alusel, kui seaduses ei ole sdtestatud teisiti. Enamasti ongi kinnistusraamatu
ebadige seis tingitud sellest, et kinnistu omanikud ei esita isikuandmete muutumisel
kinnistusraamatusse muudatuste sisse viimiseks vajalikku avaldust, kuigi seadusega on selline
kohustus neile pandud. Isikuandmed véivad muutuda niiteks olukorras, kus kinnistu omaniku
surma jirel saavad uuteks omanikeks périjad voi ettevote otsustatakse I0petada ja alustatakse
likvideerimismenetlusega. Kinnistusosakonna to6tajad ei teosta selles osas ka sisulist jarelvalvet.
Samuti ei vaheta kinnistusraamat koikide oluliste registritega andmeid, et ebadige andmete seis

korda saada.

Kéesoleva t60 raames selgitatakse vilja olukorrad, mille tulemusena on tingitud isikute
andmetega seotud ebadige seis kinnistusraamatus. Kaardistatud olukordade kohta pakutakse
vélja lahendused ning analiilisitakse neid. To0 tulemusena antakse justiitsministeeriumile
ilevaade erinevatest kinnistusraamatu andmekvaliteedi probleemidest ja tekkepohjustest, mis
voivad tingida kinnistusraamatu andmete ebadigsust ning pakutakse vilja erinevad lahendused
olukorra muutmiseks. Koostatud magistritoé on {iiheks eelduseks edasiseks projekti ellu

rakendamiseks.
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METOODIKA

Kéesolevas  analiilisi  t00s  kasutatakse  sekundaarandmete  analiilisi ~ metoodikat.
Sekundaarandmete analiiiis on protsessi reguleerivate digusaktide, sisekordade, standardite ja
muu dokumentatsiooni pohjal protsesside tuvastamine ja kirjeldamine. Kuna valdavalt on
avaliku sektori asutused tugevalt reguleeritud, siis annab see meectod vdga detailse pildi
protsessidest. [34] Kaardistatud protsesside ja vilja selgitatud digusaktide pohjal teostatakse

probleemide analiiiis ja pakutakse vilja lahendused.
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1. OLEMASOLEVAD SUSTEEMID JA LAHENDUSED

Kéesoleva to0 esimeses osas tehakse ililevaade justiitsministeeriumist ja selle haldusalast. Lisaks
kirjeldatakse olemas olevaid siisteeme, milles soovitakse muudatusi tegema hakata ehk t66

lahtepunkti.

1.1 Organisatsioon
Jargnevas antakse iilevaade justiitsministeeriumist ja ministeeriumi allasutustest RIK ning
Maakohtutest. Registrite ja Infosiisteemide Keskuse (edaspidi RIK) on kinnistusraamatu
infostisteemi  tehnilise  poole  haldaja. Maakohtute  kinnistusosakondades tehakse

kinnistusraamatusse sisulisi kandeid.

1.1.1 Justiitsministeerium
Justiitsministeeriumi ajalugu algab koos Eesti riigi siinniga. 24. veebruaril 1918. [1]
Ministeeriumi peamine lilesanne on kavandada ja viia ellu riigi 6igus- ja kriminaalpoliitikat, mis
aitaksid tagada avatud ja turvalist tihiskonda, kus inimesed teavad oma odigusi ja voivad nende
kaitses kindlad olla. Selleks justiitsministeerium:

e koordineerib voitlust kuritegevuse vastu, sh kuriteoennetust, et vihendada kuritegevusega
tekitatavat kahju ithiskonnale ja suurendada inimeste turvatunnet;

e koordineerib valitsuse digusloomet, kontrollides, et ministeeriumid looksid uut digust
kooskolas pohiseaduse ja teiste seadustega ning avaliku ja eradiguse tildpohimdtetega;

e tagab Oiguskindluse ja edendab ettevotlikkust, kindlustades muu hulgas kohtulike
registrite kvaliteedi ning kohtutditurite, pankrotihaldurite, notarite, vandetdlkide ja
advokatuuri tegevuse seaduslikkuse;

e tagab kohtupidamise sujuvuse, kiire ja tShusa menetluse ning kvaliteetse ja kéttesaadava

Oigusabi ning menetleb rahvusvahelise digusabi taotlusi. [2]

Ministeeriumi haldusala asutused on:
e maa- ja halduskohtud ning ringkonnakohtud;

e prokuratuur;
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e vanglad;

e patendiamet;

e andmekaitse inspektsioon;
e kohtuekspertiisi instituut;

e registrite ja infosiisteemide keskus. [3]

Ministeerium ei juhi haldusala asutusi mitte vahetult, vaid strateegiliselt: to6tab vélja nende
arengusuunad, seab eesmirgid ja analiiiisib tulemusi, tagab eelarve, teeb jdrelevalvet jms.
justiitsministeeriumi haldusalas t66tab ligi 3300 inimest, neist iile 160 ministeeriumis. Ulevaate

skeemil. [2] [Vaata lisa 1]

1.1.2 Registrite ja Infosiisteemide keskus
RIK on justiitsministeeriumi haldusala asutus, mille eesmirgiks on luua hiid integreeritud e-
teenuseid pakkuv innovaatiline keskkond riigihaldus-, oigus- ja  kriminaalpoliitika
efektiivsemaks rakendamiseks. RIK arendab ja haldab riigile ning kodanikele véga olulisi
registreid ja infosiisteeme nagu niiteks e-driregister, e-notar, e-kinnistusraamat, parimisregister,
kohtuinfosiisteem, kriminaalhooldusregister, kinnipeetavate register, karistusregister, e-toimik,
elektrooniline Riigi Teataja. RIK on suur IT-le orienteeritud riigiasutus, kes tegeleb mastaapsete
ja teed rajavate projektide teostuse ja juhtimisega, omades pikaajalisi kogemuste ja teadmiste -
oskuste pagasit suurte projektide ldbiviimisest. RIK-i meeskonnas tootab iile 200
erialaprofessionaali. Rahvusvahelises plaanis tehakse koost6dd erinevate riitkide IT asutuste ja
struktuuridega. EL-sisene koostoo laieneb pidevalt. Lisaks on RIK-i spetsialistide poolt vilja

tootatud lahendused ja arendused dratanud huvi mitmetes riikides nii Euroopas kui ka véljaspool
seda. [4]

RIK-1 pohiméérust vOib lugeda Elektroonilisest Riigi Teatajast

(https://www.riigiteataja.ee/akt/121052013017) ja struktuur on toodud lisas 2.
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RIKi eesmirgiks on tagada justiitsministeeriumi valitsemisala infosiisteemide t6hus ning
hdireteta t00. Lisaks haldamisele korraldab ja teostab RIK ka hallatavate infosiisteemide

arendusi, mis on tingitud seadusandluse muudatustest voi keskkonna muutustest. [4]

1.1.3 Maakohtud
Eesti kohtusiisteem koosneb neljast maakohtust, kahest halduskohtust, kahest ringkonnakohtust
ja Riigikohtust. Maakohtud ja halduskohtud on esimese astme kohtud, ringkonnakohtud teise
ning Tartus asuv Riigikohus kolmanda astme ehk kassatsioonkohus ning {ihtlasi

pohiseaduslikkuse jarelevalve kohus. [6]

Maakohtute struktuuri kuuluvad ka kinnistus- ja registriosakonnad. Kinnistusosakondades
peetakse Kinnistusraamatut ja abieluvararegistrit. Kohtute registriosakondades peetakse
ariregistrit, mittetulundusiihingute ja sihtasutuste registrit, kommertspandiregistrit ning
laevakinnistusraamatut. [7] Kinnistusosakonnas ja registriosakonnas tootavad kohtunikuabid,
kinnistussekretirid/registrisekretdrid, =~ vanemkinnistussekretirid/vanemregistrisekretirid  ja

tehnilised sekretarid.

Menetlust  maakohtus  reguleerivad  tsiviilasjades  tsiviilkohtumenetluse  seadustik,

kriminaalasjades  kriminaalmenetluse seadustik ning véirteoasjades véérteomenetluse

seadustik.[7]

Harju maakohtu juures asub peale kinnistus- ja registriosakonna ka parimisregister, kuhu
kantakse andmed testamentide, parimislepingute, pirandvara hoiumeetmete, parimismenetluste

ja parimistunnistuste kohta. [8]

1.2 Kinnistusraamat

Kéesolev peatiikk kirjeldab kinnistusraamatu iildist tausta. Lisaks antakse iilevaade olemas

olevatest teenustest ja siisteemidest .
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1.2.1 Taust
Kinnistusraamatu registrit peavad nelja maakohtu juures olevad kinnistusosakonnad. [8] Kuni
1940. aastani eksisteerinud Eesti kinnistusraamatu ja kinnistusameti aluseks oli Vene 1889. aasta
kohtureform. Kinnistusraamat ja kinnistusametid jdid kohtutesse kuni 1941. aasta mértsikuuni.
Seejarel  lahutati  kinnistusametid  kohtutest ja  nende baasil loodi  tehnilise
inventariseerimisebiirood kui kommunaalmajanduslikud asutused hoonete registreerimiseks.
Kuna kogu maa oli muutunud riigi omaks, langes maaomandi registreerimise iilesanne ara.

Kinnisvarana hakati kédsitlema ainult hooneid. [20]

Asjadigusseaduse ettevalmistamisel 1922. aastal selgus, et oleks vaja tagasipodrdumisel
traditsiooniliste Oiguslike aluste juurde ka Kkinnistusraamatut ja kinnistusametit. 1922. aasta

detsembris alustas justiitsministeerium vajalike ettevalmistustoodega. [20]

Samal ajal nditas Riigi Maa-amet iiles suurt huvi teostada ise kinnisomandi ja piiratud asjadiguse
registreerimist. Siiski otsustati, et katastri ja kinnistusraamatu iithendamine tiitevvoimu asutuse
juurde ei sobi kokku kinnistusraamatu diguse pohimodtetega. Selleks, et kinnistusraamat ei
kaotaks oma avalikku usaldatavust, on tingimata vaja, et kinnistusraamatu pidajal oleks mitte
ainult head Gigusalased teadmised, vaid ka kohtuniku sdltumatus. Katastriametnikud ei oma

kumbagi nimetatud omadusest. [20]

Taasiseseisvunud Eesti Vabariigis loetakse kinnistusraamatu alguseks kuupédeva 01.12.1993, mil
kinnistusametid alustasid oma tegevust. Kinnistusraamatu seadus joustus 15.09.1993. [19] 1993.
aastal loodud kinnistusraamatu mudel toetub Kesk-Euroopa kinnistusraamatu mudelile. [21]

Kinnisasjad on maatiikid, korteriomandid, hoonestusdigused ja korterihoonestusdigused.
Kinnisasja omanikule kuulub nii maatiikk kui ka koik sellega piisivalt seotud esemed (hooned,
taimed, mets), samuti hoonega piisivalt seotud esemed (katus, seinad). Kinnistusraamatusse
kantakse kinnistu omandisuhted ning kolmandate isikute kasuks kinnistule seatud piiratud
asjadigused. Iga kinnistusraamatusse kantud kinnisasja kohta avatakse iseseisev registriosa,

millele antakse eraldi number (kinnistu number). [16] [17]
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Maa-ameti juures peetav maakataster on tehniline register: selles kajastuvad maamodtmise
tulemused, andmed maa loodusliku seisundi, véddrtuse ja tegeliku kasutamise kohta.
Katastriandmed on esitatud ka kaardi kujul. Need kaks registrit vahetavad andmeid. Nii sisaldab
kinnistusraamat ka kinnistu katastriandmeid: kinnistu koosseisu kuuluvad Kkatastriiiksused,
Kinnistu pindala, aadress, maa sihtotstarve ja andmed Kkatastriiiksuse moodustamise kohta ning
nendega saab kinnistusraamatu péaringusiisteemi kaudu tutvuda. Kinnistusosakonnad saavad

kogu kinnistamiseks vajaliku maakatastri info kinnistusraamatu infosiisteemi vahendusel. [16]

1.2.2 Kinnistusraamatu teenused
Kinnistusraamat vahetab teiste infosiisteemidega iile andmevahetuskihi x-tee andmeid.
Liidestused on selliste infosiisteemidega nagu e-notar, driregister, rahvastikuregister, riigi ja
kohalike omavalituse asutuste register (RAR), katastriinfosiisteem, aadressiandmete siisteemiga
jne. [Vaata lisa 4] Kinnistusraamat on liidestatud teiste riigi infosiisteemidega, et tagada andmete
ristkasutust, véltida andmete topelt kiisimist teistest registritest ja muuta elektrooniline

kinnistamisavalduste menetlemine mugavamaks. [17]

Lisaks pakub RIK kinnistusraamatu andmebaasile tuginevaid teenuseid. Infovéljastusteenustel
on erinevad viljundid: veebipdhised piringusiisteemid, integreeritud andmevahetusteenused X-

tee ja XML péringud, iiksikparingud pangalingi kaudu, avalike arvutite kaudu. [17]

E-kinnistusraamat koosneb kolmest pdhisiisteemist:
e kinnistusraamatu menetlustarkvara KRIS4;
e kinnistamisavalduste esitamise portaalist KAEP (kinnistuportaal.rik.ee);

e kinnistusraamatu veebiparing (kKinnistusraamat.rik.ee). [17]

1.2.2.1  Kinnistusraamatu menetlustarkvara
Kinnistusraamatu menetlustarkvara KRIS4 kasutajateks on kinnistusosakondade tddtajad:
osakonna juhatajad, kohtunikuabid, Kinnistus- ja tehnilised sekretédrid. [17] Menetlustarkvara

kasutatakse kinnistusraamatusse kannete tegemiseks. Kinnistamisavaldusi saadavad notarid 14bi
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e-notari slisteemi ja kodanikud 1dbi kinnistuportaali. Enamus avaldusi registreeritakse

elektrooniliselt ja koik menetlused ning menetlusprotsess on elektrooniline. [Vaata lisa 5]

Kinnistusraamat (KRI1S4) koosneb:
e kinnistusregistriosadest;
e kinnistuspdevikust;

e kinnistustoimikust. [17]

Kinnistusregistrit,  kinnistuspdevikut ja  kinnistustoimikuid peetakse elektrooniliselt.
Kinnistusraamatu registriosad on avalikud. Nendega voib tutvuda igaiiks. Kinnistustoimikuga
saab tutvuda digustatud huvi olemasolu korral. Oigustatud huvi ei pea tdendama kinnistu
omanik, notar, kohtutditur, kohus ja jdrelevalvedigusega asutus. Kinnistuspdevik on

asutusesiseseks kasutamiseks. [16]

Kinnistusregistriosad on kdik elektroonilised ja omavad diguslikku tdhendust. See tdhendab seda,
et igaiiks, kes registriossa kantud andmetega tutvub, vOib eeldada andmete Oigsust ja neile

tsiviilkdibes tugineda. [16]

Andmed Kkinnistusregistriosas jagunevad tiitellehele ja nelja jakku:
o tiitellehel on kinnistu number, piirkond, sulgemise méarkused;
e jaos on koosseisu info ja kinnistu kasuks seatud piiratud asjadigused. Kinnistu
koosseisuandmetes kajastatakse Maakatastri andmeid,;
e jaos on omanike andmed;
e jaos koormatiste ja kitsenduste andmed;

e jaos hiipoteegid ja hiipoteckide andmed. [17]
Kinnistustoimik sisaldab kinnistamisavaldusi ning muid kinnistu kohta kéivaid dokumente.

Kinnistustoimikut peetakse elektrooniliselt. Ligikaudu 99,9% koigist dokumentidest esitatakse

kinnistusosakonnale elektrooniliselt. [17] [Vaata lisa 5]
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1.2.2.2 Kinnistamisavalduste esitamise portaal
Kinnistuportaal on veebipohine infosiisteem kinnistamisavalduste, madruskaebuste ja
ndusolekute koostamiseks, esitamiseks, kinnistamisavaldusega taotletava kande tegemise eest
riigildivu maksmiseks ning kinnistamisavalduse menetlusinfo reaalajas jélgimiseks. [17]
Kinnistuportaalis saab esitada selliseid avaldusi, mis ei ndua notariaalselt toestatud vormis
késutuslepingut (asjadiguslepingut). Kinnistuportaali peamisteks kasutajateks on Kinnistute
omanikud, pangad, riigi- ja kohalike omavalitsuste asutuste ametnikud, pankrotihaldurid,
advokaadid,  kohtutditurid  jne. Enamasti  esitatakse  kinnistuportaali =~ vahendusel
kinnistusraamatusse avaldusi hiipoteekide kustutamiseks, kinnisasja vOdrandamise kohta
keelumirke tegemiseks, kinnistuste {ihendamiseks ja jagamiseks, périjate sisse kandmiseks uute

kinnistu omanikena jne.

1.2.2.3  Kinnistusraamatu veebipiring
Kinnistusraamatu veebiparingusiisteem vdimaldab teha paringuid aadressi, Katastritunnuse, ees-
ja perenime, isikukoodi/registrikoodi, kinnistu numbri ja jaoskonna jirgi ning tulemusena
viljastatakse registriosa andmed. Lisaks pédringutele saab veebipdringusiisteemi kaudu isik
tutvuda talle kuuluva registriosa toimiku dokumentidega ning talle tutvumiseks lubatud
dokumentidega. [17]

Veebipiringusiisteemi kasutavad kinnistusosakonnad ise, aga ka isikud, notarid, maakatastri
pidajad ning riigi- ja kohaliku omavalitsuse asutused. Eraisikutele ja ettevotetele viljastatakse
Kinnistusraamatu andmeid tasu eest. Vdimalik on sdlmida RIK-iga leping vdi tasuda andmete
véljastamise eest teenustasu igakordselt 14bi internetipanga. Vastavalt kasutaja digustele erineb
péringusiisteemi funktsionaalsus. Eristatakse lepingulisi tasuta, lepingulisi tasulisi, pangalingi,

riigiportaali, avaliku arvuti ja KRIS4 kasutajaid. [17]
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1.3 Péirimisregister
Kéesolev peatiikk kirjeldab parimisregistri olemust. Lisaks tausta kirjeldusele tehakse iilevaade
andmetest, mis parimisregistrisse kantakse ning mis on olulised kides oleva projekti jaoks.

Lisatud on parimisregistri teenuse loetelu.

1.3.1 Taust
Périmisregister on riiklik register, mida peab Harju Maakohus ja kuhu kantakse andmed
testamentide, périmislepingute ja muude pirimisega seotud asjaolude kohta. Parimisregister
alustas tegevust 1996. aasta 1. oktoobrist ning infot viljastatakse alates 1. jaanuarist 1997.

Périmisregistrit peetakse elektrooniliselt ja périmisregistri pidamiseks loodud infosiisteemi

haldab ning arendab RIK. [9]

Registrisse kantud andmeid, testamendi ja parimislepingu kohta, hoitakse saladuses kuni parandi
avanemiseni. Pdrast pdrandaja surma muutuvad tema kohta pdrimisregistrisse kantud andmed
avalikuks. Abikaasade vastastikuse testamendi kohta antakse teavet pérast iihe abikaasa surma.
Parimisregistrisse kantud andmete parimiseks peab teadma pérandaja ees- ja perekonnanime ning
isikukoodi. [10]

Péarimisregistrisse kantud andmetega on vOimalik tutvuda Harju Maakohtu parimisregistris,
notaribiiroos voOi riigiportaali www.eesti.ee kaudu tasuta. Eesti parimisregister on liidestatud

euroopa testamendiregistrite vorgustikega (www.arert.eu). [10]

1.3.2 Périmisregistri andmed
Kui pédrandvara kohta antakse vilja périmistunnistus ja selle tulemusena muutub kinnistu
omanik, ei muutu andmed automaatselt kinnistusraamatus. Seega kinnistu omanik on muutunud,
kuid see ei kajastu kinnistusraamatus. Kiesoleva t60 jaoks on périmisregistris oluline
péarimistunnistuse tdestamise kanne. Nimetatud kande tegemisest parimisregistris on surnud isiku

périjad vilja selgitatud. Sellest tulenevalt on ka teada, kes on isikud, kes on parandvara iihisuses.
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1321 Pirimismenetlus
Péarimise vormistamiseks ehk selleks, et périjate parimisdigus saaks tdendatud tuleb périjatel voi
teistel parimismenetluse  ldbiviimisest huvitatud isikutel esitada notarile avaldus
parimismenetluse algatamiseks. Périjate parimisdigus tuleb tdoendada selleks, et teistes registrites
oleks voimalik andmed muuta ja nditeks vara saaks registreerida périjate nimele voi pangast raha

kétte saada. [14]

Avaldust ei pea esitama tingimata pédrija — selle voib teha ka périja volausaldaja voi teised
parandvara suhtes Gigusi omavad isikud. Avalduse saab esitada pérast seda, kui isiku surm on
Rahvastikuregistris registreeritud. Menetluse ldbiviimiseks avalduse esitamise 10pptéhtacga
madiratud ei ole, kuid paraku ei saa ilma selleta vara omaniku kandeid registrites (nditeks sellised
olulised registrid nagu Kinnistusraamat, Ariregister, Liiklusregister, Laevaregister) muuta. Seega
el saa pdrijad ka piritava varaga mingeid tehinguid (miitia, kinkida, {iiirida) teha. Parijad on kiill
saanud pédrijaks ka ilma avaldust esitamata ja seega on juriidiliselt ka vara omanikud, kuigi

registris on vara surnud isiku nimel. [14]

Parimismenetluse algatamise kohta teeb notar viivitamata pérast parimismenetluse algatamise

avalduse vastuvdtmist parimisregistrisse kande. [13]

1.3.2.2  Périmistunnistus ja pirimistunnistuse tdestamise kanne
Kui périmismenetlus on ldbi viidud ja kdoik périjad on vilja selgitatud, saab
parimismenetlusemenetluse lugeda 10ppenuks ja notar saab vélja anda parimistunnistuse.
Péarimistunnistus on tdend selle kohta, kes on surnud isiku périjad. Parimistunnistust on vaja

périjal toendamaks, et tema on périja ja kui ta soovib parandajale kuulunud vara kdsutada. [14]

Juhul kui on mitu pérjjat (kaaspérijad), kuulub pérandvara neile thiselt ning moodustub
pirandvara iihisus. Ukski kaaspirijatest ei saa osa konkreetsetest piarandvara hulka kuuluvatest
esemetest ja Oigustest, vaid osa pdrandvara hulka kuuluvate diguste ja kohustuste kogumist.
Naiteks kui pédrandvara hulka kuuluvad kinnistu, auto, pangakontol olev raha, siis koik need
esemed on périjate ithisomandis, ning niiteks kinnistusraamatusse voi liiklusregistrisse kantakse
parijad iihiste omanikena (konkreetset mottelist osa iga parandavara hulka kuuluva eseme suhtes
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ei teki). Seni, kuni vara kuulub périjatele iihiselt, ei saa likski neist eraldi oma osa sellest varast,
nditeks kinnistust, vodrandada ega koormata. Pdrandvara hulka kuuluvaid asju saavad miilia,
kinkida jne ainult kdik périjad koos. Périja saab siis iile anda vaid kogu temale kuuluva diguse
sellest tihisusest, kuid siis ei saa tema enam osaleda parandvara jagamises ja selle kaudu moni

ese endale saada. [14]

Juhul kui périjad soovivad pdrandvara iihisuse ldpetada ning pédrandi hulka kuuluva vara
omavahel jagada, tuleb neil sdlmida pérandvara jagamise leping. Pédrandvara jagamist voib
nduda iga kaaspirija tingimusel, et on teada kdik périjad. Pdrandvara jagamisel madratakse
kindlaks, millised parandi hulka kuuluvad asjad voi nende osad, samuti digused ja kohustused

jadvad igale kaaspérijale. [14]

Périmisregistrisse tehakse kanne parimistunnistuse tdestamise ehk vélja andmise kohta, koos
parimistunnistuse andmetega. Juhul, kui tunnistus on vélja antud kaaspirijatele nii, et seal on
mairgitud pirandvara iihisus ja hiljem on sdlmitud péarandvara jagamise leping, tehakse selle
kohta kanne parimisregistrisse. Samuti tehakse kanne registrisse ka juhul, kui toimub

mingisugune muudatus kaaspérijate osas. [13]

1.3.3 Périmisregistri teenused

Parimisregistril on tdnaseks realiseeritud iiheksa andmevahetusteenust, mida on voimalik
kasutada iile andmevahetuskihi x-tee:

e DPirandvara hoiumeetmete kande esitamine;

e Périmismenetluse algatamine;

e Pirimistunnistuse tdestamine;

e Testamendi voi parimislepingu tdestamine;

e Minu parimisregistri andmed,

e Périmisregistri andmed,

e Kodusest testamendist teavitamine isiku enda kohta;

e Kodusest testamendist teavitamine testamendi hoidjana;

¢ Kodusest testamendist teavitamine muu isikuna. [13]
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Teenuse “Périmisregistri andmed” (parimisregister.parimisregistriandmed.vl) sisendiks on
parandaja andmed ja viljundiks info koikide pérandaja kehtivate testamentide ja
parimislepingute, parimismenetluste ja pirandvara {ihisusest osa vdoOrandajate ja omandajate
kohta. [32] Lisaks ndidatakse infot périjate ja péarandvara hooldajate kohta. See on
olemasolevatest teenustest ainukene teenus, mille abil saab infot surnud isiku parimistunnistuse

olemasolu kohta. Teenuse sisendid ja viljundid on néidatud lisas 6.

1.4 Ariregister
Kéesolev peatiikk annab iilevaate driregistri taustast. Lisaks tehakse iilevaade t66 ldhtepunkti

jaoks olulistest teenustest ja teenuste kaudu edastatavatest andmetest.

1.4.1 Taust
Ariregistrit peavad nelja maakohtu juures olevad registriosakonnad. Lisaks ériregistrile peavad
registriosakonnad veel mittetulundusiihingute ja sihtasutuste registrit, kommertspandiregistrit ja

laevakinnistusraamatut. [22]

Ariregistris hoitakse andmeid fiiiisilisest isikust ettevdtjate, tiis-, usaldus- ja osaiihingute,
aktsiaseltside, tulundusiihistute ja vdlismaa driiihingute filiaalide kohta. Mittetulundusiihingute ja
sihtasutuste registris hoitakse andmeid korteri-, elamu-, garaazi jm mittetulunduslike iihistute
kohta. Samuti erakondade, ametiiihingute ning kirikute, koguduste, liitude ja kloostrite kohta
[22]. Need on tugeva Oigusjouga registrid, mille eesmérk on tagada oOiguskindlus. Nii saab
heauskne kolmas isik kartmatult tugineda registriandmetele, néiteks eeldades lepingu sdlmimisel,

et juhatuse litkkmena registrisse kantud isikul on ithingu nimel allkirjadigus. [22]
Taasiseseisvunud Eestis loodi é&riregister 1995. aasta siigisel kinnistusraamatu juurde st

ariregistrit pidasid kinnistusametid. Alates 1. jaanuarist 1996 loodi driregistri jaoks eraldi

registriosakonnad, mis 1dksid sarnaselt kinnistusametitele kohtute otsealluvusse. [23]
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1.4.2 Andmed ériregistris, mittetulundusiihingute ja sihtasutuste registris

Kéesoleva t00 jaoks olulised kanded driregistris:
e {ihingu tihinemise mirke kanne;

e iihingu jagunemise marke kanne;

ithingu 16petamise mérke kanne;

ithingu kustutamise mérke kanne;

pankroti andmete kanne. [25]

Kéesoleva t006 jaoks olulised kanded mittetulundusiihingute ja sihtasutusteregistris:
e i{ihinemise kanne;
e jagunemise kanne;

e I[dpetamise kanne;

kustutamise kanne;

pankroti andmete kanne. [26] [27]

Nimetatud kanded annavad informatsiooni ariithingu staatuse muutumise kohta ja teatud juhtudel

ka selle kohta, kui driithingu varal (ka kinnistul) on uus omanik.

1.4.2.1  Uhinemine
Ettevotetel on voimalik tihineda. Vdimalik on iihineda teise driiihinguga voi asutada koos uus
aritihing. Esimesel juhul jddb iiks ettevote alles, teisel juhul kaovad mdlemad ja tekib uus.
Uhineda vdivad eri liiki driithingud ning iihendav driiihing vdib olla ka teisest Euroopa
majanduspiirkonna lepinguriigist. Viimane ei kehti tulundusiihistu puhul, sest tulundusiihistu
vdib iihineda vaid tulundusiihistuga. [29] Uhinemisel ldhevad ettevdtte varad ja kohustused iile
iihendavale driiihingule. Uhinemisel likvideerimismenetlust ei toimu, vaid ettevdte loetakse
16ppenuks ja kustutatakse driregistrist. Mdlema é&ritthingu osanikest voi aktsiondridest saavad

tihinemisel iihendava dritihingu osanikud voi aktsionarid. [29]
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Samuti saavad iihineda nii sihtasutused, kui ka mittetulundusiihingud. Kusjuures sihtasutused
saavad iihineda vaid sihtasutustega ja mittetulundusiihingut mittetulundusiihingutega.

Uhinemisel tehakse vastav kanne registrisse. [25] [26] [27]

1422  Jagunemine
Lisaks ithinemisele saavad driiihingud ka jaguneda. Jagunemine toimub likvideerimismenetluseta
jaotumise voi eraldumise teel. Jaguneda vaib kahel viisil:
e jaotumisena, kui jaguneva iihingu kogu vara ldheb iile olemasolevatele voi
asutatavatele lihingutele (omandavatele tihingutele) ning jagunev iihing ise 16peb
e craldumisena, kui omandavatele iihingutele ldheb iile ainult osa jaguneva iihingu

varast ning jagunev iihing jdéb ka ise edasi eksisteerima. [31]

Mittetulundusiihingul ja sihtasutustel on voimalik jaguneda samadel alustel, nagu dritihingutel.
Ariiihingute jagunemisel osalevateks {ihinguteks vdivad olla sama vdi eri liiki driiihingud. Samas
mittetulundusiihingud ja sihtasutused saavad jaguneda ainult sama liiki iihinguks ning osaleda

ainult sama liiki ithingu jagunemisel. [25] [26] [27]

1423  Lopetamine
Ariiihingute 1dpetamine vdib toimuda vabatahtliku 15petamisena omanike otsuse alusel voi
sundldpetamisena kohtumiéruse alusel. Otsusele jidrgneb likvideerimise protsess.
Sundldpetamine on kohtu sekkumist ndudev dritihingu 10petamise viis nende tihingute suhtes,

mis ei jargi teatud ndudeid. [30]

Sundldpetamise tingib seadustele mittevastavus juhtudel, kui &ritihingu
e cesmirk vOi tegevus on vastuolus seadusega (nt kui dritihing rikub  voOrt66jou
virbamisel vilismaalaste seaduses sdtestatud ndudeid vOi kui &ritihing ei tdida
majandusaasta aruande esitamise kohustust);
e asutamisel rikutakse oluliselt seadust (nt asutamislepingu sdlmimisel);
e pdhikiri on olulisel médral vastuolus seadusega;

e olukord ei vasta seadusega kehtestatud nduetele (nt kapitalinduded);
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e juhatuse volitused on 16ppenud rohkem kui kaks aastat tagasi ja uut juhatust ei ole

valitud. [30]

Kui sundldpetamise aluseks oleva puuduse voi muu asjaolu saab tdenéoliselt kdrvaldada, annab

kohus tavaliselt ihingule tdhtaja puuduse voi asjaolu korvaldamiseks. [30]

Sundlopetamise avalduse voib kohtule esitada ettevotte juhatus, ndukogu, juhatuse liige, osanik,
samuti teised seaduses nimetatud isikud. Kohus voib sundldpetamise otsustada ka omal
algatusel. Sundldpetamine jdustub vastava kohtulahendi jdustumisega. Ariiihingute
sundldpetamise alused sidtestab &riseadustik. Juriidilise isiku Idpetamise ja sundldopetamise

juhtusid reguleerib ka tsiviilseadustiku iildosa seadus. [30]

Lopetamise otsuse tagajirjel:
e I3ppeb ettevotte igapdevane majandustegevus;
e Idppeb ettevotte majandusaasta;
o alustatakse likvideerimismenetlusega, sh esitatakse driregistrile l1dpetamise avaldus ja

ettevotte staatus driregistris on “likvideerimisel”. [30]

Uldjoontes kehtib eespool i#riiihingute kohta mainitu ka sihtasutuste ja mittetulundusiihingute

13petamise kohta. Uhingu 15petamise otsuse kohta tehakse vastavasse registrisse kanne. [25] [26]
[27]

1424  Pankrot

Pankrot on dritihingu maksejouetuks kuulutamine kohtu poolt. Kohus langetab pankrotiotsuse,
kui tihingu maksejouetus on kestva iseloomuga ehk piisiv. Pankrotimenetlust voib nimetada
maksejouetu dritihingu likvideerimismenetluseks ning see kaitseb volausaldajate huve. Avalduse
pankroti vdljakuulutamiseks esitab kohtule iihing ise (ehk volgnik) voi tema volausaldaja(d).

Juhatuse litkmel on pankrotiavalduse viivitamatult esitamise kohustus, st et iihing ei tohi piisivalt
maksejouetuna oma tegevust jéitkata. Ajutise maksejouetuse korral pole pdhjust pankrotti
algatada. Kohus kontrollib, kas pankrotiavaldus on pohjendatud ehk kas maksejouetus on piisiv.

Viljakuulutatud pankrotist teavitab kohus driregistrit. Pankrot ei tdhenda alati driiihingu tegevuse
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1opetamist — on vdimalus, et osalihingu voi aktsiaseltsi dritegevus korrastatakse, korraldatakse

timber ja ta jatkab tegevust (nt volausaldajate kompromiss,saneerimine). [30]

1.4.25  Kustutamine registrist
Ariiihing kui iiks juriidilise isiku liike kestab iseseisva diguste ja kohustuste kandjana enamasti
mingi aja, mis tdhendab, et driithing on digusvoimeline &riregistrisse kandmise hetkest kuni sealt
kustutamiseni. Sama kehtib ka mittetulundusiihingute ja sihtasutuste puhul.
PShjused, miks iihing 1dpetatakse, voivad olla viga erinevad. Likvideerimise voib tingida iihingu
pankrot, sundldpetamine vdi omanike otsus iihing 1dpetada vabatahtlikult. Uhingu registrist

kustutamisele peab eelnema tihingu kohustuste tditmine. [30]

Likvideerimine on toimingute etapp, mis on vajalik iihingu tegevuse Idpetamiseks.
Likvideerimine kui menetlus seisneb iihingule kuuluva vara jaotamises ning on suunatud
volausaldajate huvide kaitsmisele. Likvideerimisele jargneb tihingu 16ppemine ehk kustutamine
registrist. Alles siis, kui ihing on registrist kustutatud, saab viita, et seda ei ole enam ja et iihingu

tegevus on 16ppenud. [30]

1.4.3 Ariregistri, mittetulundusiihingute ja sihtasutuste registri teenused
Ariregistri, mittetulundusiihingute ja sihtasutuste register on kdik iihes andmebaasis ja
andmevahetusteenused tootavad iile koigi kolme registri andmete. Sellest tulenevalt ei ole
andmete péarimiseks erinevatest registritest tehtud kolme erinevat x-tee teenust vaid andmed

kdaigist kolmest saab kitte lihe teenusega.

Ariregistril on ligikaudu 80 x-tee teenust, millest osa on iihe teenuse erinevad versioonid [32].
Kinnistusraamatut huvitab kannete tegemiseks ettevotjaga seotud andmete muudatused. Ettevotte
andmete muudatused saab &riregistrist kétte jargmiste teenustega:
o “Ettevotja muudatuste loetelu riigiasutustele paring”
(arireg.ettevotja_muudatused_tasuta.vl);

e “Ettevotja detailandmete péring” (arireg.detailandmed v4.v1). [32]
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Muudatuste pdringu abil saab ariregistrist kiisida kindlal ajavahemikul toimunud muudatusi,
mida omakorda on vdimalik kitsendada muudatuse tiilibi jérgi. Detailparingut kasutades saab
teada konkreetse ettevotte andmed. Molema teenuse sisendid ja véljundid on vastavalt lisas 8 ja
9.

1.5 Rahvastikuregister

Kéesolev peatiikk annab iilevaate rahvastikuregistrist. Lisaks tehakse iilevaade t60 ldhtepunkti

jaoks olulistest teenustest ja teenuste kaudu edastatavatest andmetest.

1.5.1 Taust
Rahvastikuregister on Eesti kodanike, Eestis elukoha registreerinud Euroopa Liidu, Euroopa
Majanduspiirkonna liikmesriigi ja Sveitsi Konfoderatsiooni kodanike ning Eestis elamisloa vi
elamisdiguse saanud vélismaalaste peamiste isikuandmete iihtne andmekogu, mida haldab ja

arendab vastutava to6tlejana Siseministeerium. [33]

Rahvastikuregistri andmeid kasutatakse riigile ja kohalikule omavalitsusele ning fiiiisilistele voi
juriidilistele isikutele pandud avalike {ilesannete tditmiseks, kusjuures avaliku lilesande tditmisel
peab ldhtuma rahvastikuregistri pohiandmetest. Samuti on juriidilistel ja fiitisilistel isikutel
juurdepddsudigus rahvastikuregistri andmetele Oigustatud huvi korral. Rahvastikuregistri

andmete haldamisel ja véljastamisel juhindutakse isikuandmete kaitse nduetest. [33]

Rahvastiku arvestuse andmebaas loodi 1992. aastal rahavahetusnimekirjade alusel. Alates 2002.
aastast voeti andmebaas kasutusele rahvastikuregistrina. Rahvastikuregistrit peetakse
elektroonilise andmekoguna, kus toimub pidevalt uute andmete kandmine registrisse ja vanade

andmete korrastamine. [33]

1.5.2 Andmed rahvastikuregistris
Rahvastikuregister sisaldab Eesti kodanike, Eestis elukoha registreerinud Euroopa Liidu,
Euroopa Majanduspiirkonna liikmesriigi ja Sveitsi Konfoderatsiooni kodanike ning Eestis

elamisloa voi elamisdiguse saanud vilismaalaste kohta jairgmiseid andmeid:
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ees- ja perekonnanimi;

isikukood,;

sugu;

elukoha andmed;

sideandmed (sideaadress, telefoninumber, e-posti aadress);

stinniandmed (siinniaeg ja siinnikoht);

kodakondsus;

vélismaalase elamis- ja to6loa voi elamisdiguse olemasolu ning kehtivusaeg);

surmaandmed (surmaaeg ja koht) [33].

Samuti kantakse rahvastikuregistrisse

isiku perekonnaseis (vallaline, abielus, lesk, lahutatud);

ema, isa, abikaasa ja laste andmed, sh hooldusdiguse andmed;

eestkoste andmed,;

teovoime piiramise andmed;

isiku vabal tahtel antud ja statistilisel eesmirgil kogutavad andmed (rahvus, emakeel,
haridus, tegevusala);

andmed isikule vélja antud dokumentidest (isikutunnistuse, elamisloakaardi, passi,

juhiloa, perekonnaseisudokumentide jms number, viljaandmise aeg ja koht) [33].

Lisaks isikuandmetele sisaldab rahvastikuregister ka andmeid registri andmete to6tlemise kohta,

nt andmete registrisse kandmise aja, andmete kandja v3i andmete kohta péringu teinud isiku

andmed. Téielik loetelu rahvastikuregistrisse kantavatest andmetest on rahvastikuregistri seaduse

4. peatiikis § 20 jj [33].

Rahvastikuregistri andmeid siilitatakse téhtajatult. Kui rahvastikuregistrisse kantud andmed

kaotavad oma aktuaalsuse (nt muutub isiku perekonnaseis, isik sureb), siis need andmed

kantakse rahvastikuregistri arhiivi [33].
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1.5.3 Rahvastikuregistri teenused

Rahvastikuregistril on ligikaudu 100 x-tee teenust, millest osa on iihe teenuse erinevad
versioonid [32]. Kinnistusraamatut huvitab isiku staatuse méarkimisel fiilisilise isikuga seotud
muudatused. Fiiisiliste isikute andmete muudatused saab rahvastikuregistrist kétte jargmiste
teenustega:

e “Isikuandmete muudatuste péring edastatud ajavahemiku jargi”

(rr.RR67_muutus.vl);
e “Isiku  aadressi- ja  dokumendiandmete  pidring  pdhiandmete  jérgi”

(rr.RR63isikAdrDok_v1.vl). [32]
Loetletud teenuste sisenditeks on kas konkreetse fiilisilise isiku andmed nagu nimi ja siinniaeg

voi huvi pakkuvate muudatuste tekke aeg. Viljundis on isiku andmed, kus muuhulgas on olemas

ka isikute staatused. Koikide teenuste sisendid ja véljundid on ndidatud lisades 10 ja 11.

35



2. ANALUUS

Kéesoleva to6 teises osas analiiiisitakse kinnistusraamatus olevate isikuandmetega seotud
andmeprobleemide tekkekohti . Lisaks pakutakse analiiiisi kédigus vélja voimalikud lahendused
konkreetsete probleemide kdorvaldamiseks. Ldhtutakse eesmirgist kasutada teiste registrite
andmeid nii, et kinnistusraamatu andmed kajastaksid tegelikku o&iget seisu ilma isiku

sekkumiseta.

2.1 Isiku staatus Kinnistusraamatus
Kinnistusraamatu teise, kolmandasse ja neljandasse jakku tehakse kandeid, mis sisaldavad
selliseid isikuandmeid nagu nimi ja kood. Fiiiisiliste isikute puhul kantakse kinnistusraamatusse
eesnimi, perenimi ja isikukood ja/voi siinniaeg, juriidiliste isikute puhul nimi ja registrikood.
Kuigi kannete tegemise hetkel on kinnistusraamatust néhtuvate andmete seis eelduslikult alati
oige, voib aja jooksul tekkida olukord, kus isikuga seotud andmed on muutunud ja sellest
tulenevalt ka Kinnistusraamatusse kantud isikuandmed ebadigeks. Sellisteks olukordadeks on
nditeks fiilisilise isiku surm, juriidilise isiku likvideerimine, pankrot voi driregistrist kustutamine.
Sellest tulenevalt on kinnistusraamatus nditeks omanikuks eradiguslik juriidiline isik, keda
tegelikkuses ei eksisteeri ja ta on driregistrist kustutatud voi on kinnistu omanikuks fiiiisiline isik,
kes tegelikult on surnud. Kinnistusraamatu kasutajale registriosa jddb kinnistu andmetega

tutvudes omaniku staatuse kohta ekslik mulje.

Selleks, et Kkinnistusraamatu andmete kvaliteet oleks parem, tuleks surnud, likvideeritud,
pankrotis vOi kustutatud isikute juurde teha vastav mirge. Sellise mirke tulemusena on
kinnistusraamatu andmete tutvujal selge viide selle kohta, et kinnistusraamatusse kantud isikut
tegelikkuses enam ei eksisteeri ja ta saab minna vastavatesse registritesse tdiendavat
informatsiooni otsima. Néiteks pankrotimenetluses oleva driiihingu kohta saab kasutaja suunata

ariregistrisse, kust ta saab teavet, kes on pankrotihalduri haldur.
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2.1.1 Fiiisilised isikud
Fiitsilise isiku surma vai juriidilise isiku mistahes viisil kehtivuse 10ppemise korral jadb reeglina
vara tulenevalt seadusest monele kolmandatele isikule. Siiski ei ole vdimalik automaatselt
andmeid uute omanike kohta kinnistusraamatusse kanda. Naiteks fiiiisilise isiku surma korral on
kinnistu uueks omanikuks parijad. Périjate véljaselgitamine eeldab aga parimismenetlust ja
parimisregistrisse kande tegemist. Samas tuleb silmas pidada, et isiku surmast parimisemenetluse
algatamiseni voib kuluda teadmata hulk aega, sest selleks, et notar algataks parimismenetluse,
peab périja voi keegi huvitatud isik selleks notarile soovi avaldama. Seega on vdimalik ndidata
kinnistusraamatus kinnistu périjaid ehk uusi omanikke juhul, kui nad on vilja selgitatud notari
poolt. Seni, kuni parimistunnistust ei ole tdestatud on kinnistu omanikuks kinnistusraamatus

surnud isik.

Seega kinnistusraamatu teise, kolmandasse ja neljandasse jakku tuleb fiiiisilise isiku andmete
juurde kanda vastava staatusega isikutele mirge surma kohta ja soovitavalt surma aja kohta.
Kuna surma aeg ja kinnistusraamatusse tehtava mirke voi kande aeg ei pruugi kattuda, on
selguse mottes otstarbekas néidata ka isiku surma aega. Rahvastikuregistrist saab isiku staatuse
muudatuse info mitme erineva X-tee teenuse kaudu. Fiiiisilise isiku surma fakti teadasaamise
itheks voimaluseks on kasutada piaringut “Isikuandmete muudatuste piring edastatud
ajavahemiku jargi”. Kuigi isikute surma infot saab kétte ka teiste teenustega, on moistlik
kasutada just nimetatud teenust, sest kinnistusraamatus on plaanis projekti “Isikuandmete

poolautomaatne uuendamine” raames kasutusele votta nimetatud teenus.

2.1.2 Juriidilised isikud
Juriidilisel isikul v&ib olla ériregistris kanne pankroti, sundldpetamise, vabatahtliku 16petamise,
likvideerimise vOi kustutamise kohta. Tdna selline info kinnistusraamatus ei kajastu ja

kinnistusraamatu kasutajale voib puudulik informatsioon olla eksitav.

Kuna aritihingu staatused “pankrotis” ja “likvideerimisel” vdivad enne kustutamise otsust kesta
médramatu aja, siis lisaks kustutamise staatusele tuleks kinnistusraamatus omaniku kande juures

ndidata ka neid kahte staatust. Vabatahtlikule 1dpetamisele jargneb koheselt likvideerimine ja
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sundlopetamisele kustutamine ning seetdttu selliseid olekuid nagu “IOpetamisel” ja
“sundldpetamisel” driregistrisse ei kanta. Kuna staatused “pankrotis” ja “likvideerimisel*
tadhendavad sisuliselt seda, et ettevotte varad on alles jagamisel ja uus omanik on
véljaselgitamisel, siis automaatselt uut kinnistu omanikku Kkinnistusraamatusse kanda ei ole

vOimalik.

Ariregistrist kustutamise korral on kinnistu {ildjuhul likvideerimise vdi pankrotimenetluse kiigus
juba uue omaniku leidnud ja vastav muudatus kinnistusraamatus tehtud. Seega vdib olla kinnistu
omanikuks juriidiline isik, kes on driregistrist kustutatud vaid juhul, kui isiku on sundldpetatud ja
talle kuulunud vara on jagamata. Uue omaniku kinnistusraamatusse kandmiseks tuleb 1dbi viia

likvideerimismenetlus ja selle kdigus vara jagada.

Kinnistusraamatu teise, kolmandasse ja neljandasse jakku peab tulenevalt eelnevast kandma
isikuandmete juurde vastava staatusega isikutele mérge pankroti, likvideerimise ja kustutamise
kohta. Lisaks peab sellise mirkega isiku juurest olema voimalik liikuda lingi abil ariregistrisse.
Sellisel juhul on kinnistusraamatu andmetega tutvujal voimalik lihtsasti jouda driregistrisse
Oigeta andmete juurde ja vaadata niiteks ettevotte pankrotihalduri kontakte voi likvideerija
andmeid. Kinnistusraamatus on plaanis projekti “Isikuandmete poolautomaatne uuendamine”
raames kasutusele votta driregistri pakutav x-tee “Ettevotja muudatuste loetelu riigiasutustele
paring” ja kuna nimetatud teenuse kaudu saab kitte ka muudatused juriidilise isiku staatustes, on

moistlik kdesoleva projekti raames kasutada sama teenust.

Jargneval joonisel on ndha protsess, kuidas toimub téna fiilisiliste ja juriidiliste isikute staatuse

muutmine registrites:
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Joonis 6 Isiku staatuse muutus registrites tina.

Nagu eelpool kirjeldatud ja ka joonisel ndha, siis isikute andmete muudatused
kinnistusraamatusse ei joua. Ariregistris muutuvad juriidiliste isikute andmed ja
rahvastikuregistris fiiiisiliste isikute andmed, kuid kuna kinnistusraamatusse automaatselt

muudatused ei joua, ei ajakohastu ka andmed.
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2.1.3 Staatuse sissekandmine
Jargnevalt kirjeldatakse isikute staatuste kinnistusraamatusse sisse kandmiseks erinevaid

alternatiive. Uhtlasi kirjeldatakse alternatiivide plussid ja miinused.

2.1.3.1  Automaatprotsess
Kéesolevas peatiikis kirjeldatakse isikute staatuse kinnistusraamatusse kandmiseks erinevaid

alternatiive, mis on seotud automaatprotsessiga ning kande siseste ja kande véliste voimalustega.

2.1.3.1.1 Kande sisene ja kande viline muudatus
Nii fiitisilise kui juriidilise isiku staatuse muudatuse kajastamiseks on kaks alternatiivi - kande
viline muudatus voi kande sisene muudatus. Kande viline muudatus tdhendab seda, kui isiku
staatus muutub, siis uut kannet ei tehta, vaid isiku juures ndidatakse tema staatust ja siindmuse
kuupéev, ehk surma, likvideerimise, pankroti ja kustutamise kuupdev. Kande sisene muudatus
tadhendab seda, kui kinnistusraamatusse kantud isiku staatus muutub, tehakse selle kohta uus
kanne ja endine kanne muutub kehtetuks. [Vaata lisa 14] Kuna Kinnistusraamatuseaduse §774
sdtestab, et elektroonilise kinnistusraamatu kande muutmine toimub senise kande kustutamise ja
uue kande tegemise teel, siis kande véline muudatus ei ole vdimalik. Pealegi kandevilise
muudatuse puhul tekib kiisimus, kas me ei peaks siis isikute koiki staatusi vdlja kuvama nagu
“elus” ja “registrisse kantud”. Tegelikkuses aga ei ole sellised staatused kinnistusraamatu jaoks
olulised, sest ainult elus ja registris olevaid isikuid saab kanda uuteks Oiguste omajateks.
Probleem andmete Gdigsuse osas tekib siis, kui isiku staatus muutub algse staatusega vorreldes
mingiks muuks. Kande sisese muudatuse puhul on vodimalik realiseerida automaatkande

tegemine kinnistusraamatusse, mis on tina kasutusel esimese jao kannete juures.

2.1.3.1.2 Uus éiguse mirkuse kanne
Lisaks staatuse méarke tegemisele kandes oleva isiku juurde on vdimalik isiku staatust ndidata ka
kande juurde mirkuse sisse kandmisega ehk diguse mirkuse sisse kandmisega. Oiguse mirkus
on Kinnistusraamatusse kantud asjadiguse, nt omand voi hiipoteek, kohta tehtav mérkus, mida
késitletakse eraldi kandeliigina. Tegemist on téiesti iseseisva kandega, mis tdpsustab seda kannet,

kuhu isik on maérgitud ja sellist kannet saaks siis teha vastavalt teise, kolmanda ja neljandasse
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jakku. Sellisel juhul ei tehta kinnistusraamatusse uut sama liiki kannet, kuhu lisandub tépsustav
informatsioon isiku staatuse kohta vaid tehakse tdiesti uus kanne, mille liik on diguse markus ja
kuhu on kantud vaid konkreetse surnud isiku andmed ja tipsustus staatuse kohta. Naiteks
omaniku kande puhul tuleks mirke lisamisega uus omandikanne, kus hilisemas kandes oleks
lisainformatsioon staatuse kohta, mérkuse puhul tehtaks aga tdpsustus omanikukande kohta.
[Vaata lisa 14 ja 15] Mirge on olemasoleva kande juurde andmete lisamisega, mirkus aga on

eraldi seisev kande liik.

Tavaliselt tehakse kinnistusraamatus olemasoleva Oiguse kohta tdpsustusi Oiguse mirkuse
kandega ja ka isiku staatuse tdpsustamise puhul on mdistlik uue samaliigilise kande asemel sisse
kanda oiguse markus. [Vaata lisa 16] Juhul kui kinnistu omanike on palju, on diguse méarkus ka
andmete vaatajatele selgem, sest samaliigilise kande tegemisel staatuse mirke lisamisel ei pruugi

koheselt selge olla, miks on tehtud uus kanne.

Oiguse mirkuseid saab sisse kanda automaatselt. See tihendab, et infosiisteem teeb peale ette
antud A&rireeglite kontrolli registriosasse kande ja kinnistusosakonna tootaja sellise kande
tegemise protsessi ei sekku. Automaatkannete realiseerimiseks tuleb kasutusele votta eelpool

mainitud rahvastikuregistri ja driregistri teenused.

2.1.3.2  Staatuse sissekandmine KRI1S4 programmis
Lisaks automaatsele isiku staatuse mérke kandmisele tuleb realiseerida kinnistusraamatu
menetlustarkvaras KRIS4 voimalus isiku staatuse kandmiseks ja muutmiseks 1dbi menetluse.
Vajadus kohtunikuabide poolt tehtavatele andmetdiendustele voib tekkida nditeks vélismaise
isiku korral. Isikute, kes ei ole kodanikud ega ka residendid, kohta informatsioon
rahvastikuregistrisse ei joua ja seega ei ole nende isikute staatust vdimalik automaatselt

varskendada. Sama analoog kehtib ka Vilisriigis registreeritud juriidiliste isikute puhul.
Siiski peab kohtunikuabil olema vdimalus ka selliste isikute staatuste andmeid muuta, sest
menetlustoimingute kdigus voib kohtunikuabi teada saada niiteks vilismaise isiku surma fakti.

Lisaks nimetatule on alati voimalus, et automaatprotsess mingil pohjusel ei todta nagu nditeks
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andmevahetusteenustes esineb torkeid voi on probleeme allikregistris. Selleks, et andmete seis

oleks dige voib tekkida vajadus staatuste sissekandmist 1dbi kohtunikuabi algatatud menetluse.

KRIS4-s on téna realiseeritud lahendus diguse mirkuse kinnistusraamatusse kandmiseks. Selleks
peab menetleja valima toimingu “uue diguse lisamine”, toimingu Oiguse alamliigiks mérkida
“diguse markus” ning koostada kandemdarus. Toimingut avades saab menetleja mairata diguse
mérkuse alamliiki. Téna on valikus 12 alamliiki, millele tuleks lisada uus alamliik nimega “isiku
staatus”. Nagu ka teiste alamliikide puhul tuleb programmist méérata lisaks koormatud digused,
koormatud registriosad, toimingu dokumendid jms. Seega iilejddnud Oiguse mérkuse
kinnistusraamatusse kandmise protsess jadb samaks, lisandub vaid uus diguse mirkuse alamliik,
mille valimisel tehakse mirkuse kanne vastava valitud diguse (omand, isiklik kasutusdigus jms)

juurde.

2.1.3.3  Olemasolevate andmete korrastamine
Selleks, et info kinnistusraamatusse kantud isikute staatuse kohta kajastuks ka juba varem tehtud
kannetes, tuleb kinnistusraamatu teise, kolmandasse ja neljandasse jakku juba kantud isikute
staatus tagantjdrgi mérkusena sisse kanda. Selleks peab rahvastikuregistri ja driregistri nimetatud
teenuste kasutusele votmisele eelnema andmevordlus. Vordluse kaigus vaadeldakse
kinnistusraamatus olevaid isikuid ja vastavalt isiku tiiiibile tehakse vordlus rahvastikuregistri voi

dariregistri andmetega.

Andmevordluse kidigus tuleb vaadelda fiidsilisi ja eradiguslikke juriidilisi isikuid , kes on
kinnistusraamatus teise, kolmanda ja neljanda jao kehtiva kande juures. Isikuid, kes on kehtetute
kannetega seotud, ei ole motet kontrollida, sest kehtetu kanne ehk kustutatud kanne on
vananenud informatsioon ja kustutatud kannetele ei ole vdimalik diguse mairkust teha.

Kinnistusraamatusse kantud isikuid, kes nimetatud kriteeriumitele vastavad on 775578.
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Isiku tttp Jao nr Isikuid

fuusiline isik 2 649850
juriidiline isik 2 29517
fuusiline isik 3 68304
juriidiline isik 3 13496
faasiline isik 4 8019
juriidiline isik 4 6392
775578

Tabel 6 Kinnistusraamatusse kantud ja kehtivate kannetega seotud isikute arv.

2.1.3.3.1 Kasitsi tehtav andmevordlus ja andmete parandus libi menetluse
Juba kannetes olevate isikute staatuste kohta tagantjdrgi oiguse mirkuse sissekandmiseks on
mitmeid alternatiive: kisitsi tehtav andmevordlus ja andmete parandus lédbi menetluse, késitsi
tehtav andmevdrdlus ja andmete automaatne parandus ning andmevordlus ja andmete parandus
libi automaatprotsesside . Uheks vdimaluseks on teha kinnistusraamatusse kantud isikute
andmete alusel, nagu nimi ja kood, véljavotted driregistrist ja rahvastikuregistrist ning seejérel
neid andmeid vorrelda. Vordluse tulemusena on saab registreerida KRIS4-s isikuandmete
ametililesannete korras parandamise menetlused, mille kdigus kohtunikuabid vordlevad veelkord
isikuandmed vastavast registrist iile ja kannavad isiku uue staatuse kinnistusraamatusse. See
variant ei ole aga otstarbekas, sest tekitab pohjendamatu lisakoormuse kohtunikuabidele ja

andmete kisitsi muutmine on ka védga ajamahukas.

2.1.3.3.2 Kisitsi tehtav andmevordlus ja andmete automaatne parandus
Teiseks vOimaluseks on teha samuti kinnistusraamatusse kantud isikute alusel véljavotted
ariregistrist ja rahvastikuregistrist ning neid andmeid vorrelda. Vordluse tulemusel tehakse
kinnistusraamatusse oOiguse mairkuse automaatkanne. Kirjeldatud alternatiivi miinuseks on

asjaolu, et teisest registrist tehtud véljavote on ajakohane vaid viljavotte hetkeseisuga. Seega kui
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on soov edaspidigi isikuandmete osas teha andmevordlust, peab alati kiisima teisest registrist

viljavotet.

2.1.3.3.3 Andmevordlus ja andmete parandus léibi automaatprotsesside
Kolmas variant on kasutada selliseks andmevdrdluseks sobivaid teenuseid. Ariregistris oleks
selliseks teenuseks “Ettevdtja detailandmete paring”. Kuigi driregistril on olemas ka lihtandmete
paring, on sellegi poolest moistlikum kasutada detailandmete paringut, sest sama x-tee teenus on
juba KRIS4-s kasutusel ja seega on Kinnistusraamat nimetatud teenusega juba liidestunud.
Rahvastikuregistris ~ oleks andmevordluseks sobiv  teenuseks  “Isiku  aadressi- ja
dokumendiandmete péring pdhiandmete jérgi”. Nimetatud teenust kinnistusraamat téna veel ei
kasuta. Modlema teenuse védljundis on olemas andmed isiku staatuse kohta ja mdlemad teenused
on tdna kinnistusraamatu infosiisteemis juba kasutusel. Mdlema registri pakutud teenuse puhul
antakse sisendiks isiku nimi ja kood ning saadakse vastu isiku staatuse andmed. Seega on
voimalik mugavalt kontrollida registritesse kantud isikute hulgast neid isikuid, kes on seotud
kinnistusraamatuga. Juhul, kui paringu vastusena saadud isiku staatus erineb kinnistusraamatusse
kantud isiku staatusest, teeb silisteem vastavasse registriossa iSiku staatuse muutumise kohta
automaatkande. Kasutades andmevordluseks x-tee teenuseid, saab Kinnistusraamatusse kantud
isikute staatusi kontrollida perioodiliselt teistest infosiisteemidest véljavotteid kiisimata, erinevalt
eelnevalt kirjeldatud kahest alternatiivist. Lisaks hoitakse selle arvelt kokku infosiisteemi halduri

ressurssi, kuna protsess todtab automaatselt ja halduri poolset sekkumist ei ole.

Automaatse vordluse tulemusena tekkida olukord, kus koiki isikuid ei suudeta driregistrist ja
rahvastikuregistrist kontrollida. Sellised isikud on kas vélismaised isikud, keda registrites e1
leidunud, kinnistusraamatusse kantud siinniajaga ja ilma isikukoodita Eesti kodanikud voi
kinnistusraamatusse vigaselt kantud isikud. Kuna koikidele isikutele vastet registritest ei leidu
peab automaatvordluse protsessi Idppedes olema voimalik vilja votta raport selle kohta, millised
isikud jdid kontrollimata. Raporti koostamine siisteemi poolt toimub iga kord peale isikuandmete
vordluse protsessi l0ppemist. Peale viljavotte tegemist sellistest isikutest on voimalik otsustada,
kas isikut tdepoolest ei ole registris ja tema kohta staatuse kontrolli teostada ei ole vdoimalik voi
on tegemist isikuga, kelle isikuandmete sisestamisel kinnistusraamatusse on tehtud viga.
Viimasel juhul on kohtunikuabil vdimalik paranduskande 14bi andmed parandada ja jargmise
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automaatvordluse ajal kontrollitakse ka sellise isiku staatus. Perioodiline automaatkontroll on

aga alternatiiviks igadisele muudatuste paringutele ja seda saab kéivitada vastavalt vajadusele.

2.2 Piérijad kinnistusraamatus

Kinnistusraamatu teise jakku kantakse kinnistu omanike andmed. Tavapiraselt eeldab omaniku
vahetus notariaalset tehingut, mille tulemusena saadab notar diged andmed koos avaldusega iile
x-tee kinnistusraamatusse ja palub need sisse kanda. Lisaks notariaalsele tehingule saab kinnistu
omanik vahetuda ka tédite- vdi pankrotimenetluses ldbiviidud enampakkumise tulemusena voi
kohtulahendi kaudu. Ka sellisel puhul esitab vastavalt kas kohtutéitur, pankrotihaldur voi kohus
Kinnistusraamatusse avalduse Kinnistu omaniku vahetuseks. Seega loetletud juhtudel tehtud
omanike vahetus saab korrektselt kinnistusraamatusse kantud ja sealt ndhtuvad andmed on selles

osas alati diged.

Lisaks eelpool mainitud viisile saab omand iile minna ka Kkinnistusraamatu valiselt.
Kinnistusraamatu viline iileminek tidhendab seda, et kinnistu omanik on muutunud, aga uue
omaniku andmeid Kkinnistusraamatusse kantud ei ole. Selline olukord saab tekkida juhul, kui
nditeks notar on périjatele véljastanud parimistunnistuse, mis tdhendab, et périjad on parandvara
uued omanikud, kuid vastavasse registrisse (kinnistute puhul kinnistusraamatusse) kannet tehtud
veel ei ole. Nimelt ei ole notar parimistunnistuse tdestamisel kohustatud omaniku andmete
parandamiseks mdeldud kinnistamisavaldust esitama, kui périjad seda ei soovi. Pirijad voivad
avalduse esitada ise kinnistusosakonda, ilma notari vahenduseta. Enamasti valivad périjad
vOimaluse ise avaldus esitada, sest sellisel juhul ei pea nad maksma notaritasu
kinnistamisavalduse esitamise eest. Hiljem aga unustatakse avaldus esitada vOi ei osata seda
kinnistuportaali vahendusel teha. Tehingulise omandi iilemineku puhul sellist probleemi ei ole,
sest vastavalt seadusele on asjadiguslepingu tdestanud notar kohustatud koostama ja edastama
kinnistusraamatu andmete muutmise eelduseks oleva kinnistamisavalduse ise. Lisaks omandile
lahevad kinnistusraamatu véliselt iile ka piiratud asjadigused ehk isiku kasuks kantud digused,

mis asuvad kinnistusraamatu kolmandas ja neljandas jaos.
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Kinnistusraamatuseaduse paragrahv 65" kohustab pirijaid kinnistusraamatusse kantud andmeid
parandama, kuid tegelikkuses inimesed seda kohustust alati ei tdida ja olukord, kus omand ning
piiratud asjadigused on ldinud {ile kinnistusraamatu véliselt ja seega kinnistu andmed on valed,
vOib kesta piris pikka aega. Samas ei ole kinnistusosakond teostanud sellise olukorra
vihendamiseks ja véltimiseks siiani jarelvalvet, kuigi kinnistusosakondadel on digus seda teha ja
kohustada isikuid andmeid parandama. See eeldaks pidevat késitsi péringute tegemist
parimisregistrisse, sest tehnilist lahendust mugavaks jarelvalveks loodud ei ole. Késitsi paringute

tegemine on aga liialt ajamahukas ja kohtunikuabide pohikohustused jdéksid tditmata.

Jargneval kahel joonisel on ndha protsess, kuidas toimub tdna asjadiguste ja périjate kohta

informatsiooni muutmine kinnistusraamatus ja parimisregistris:

Rahvastikuregister Kinnistusraamat

A

Kas isik on

elus? : :
/\ Algatatakse menetlus Isik kantakse

\'\ \/ uue diguse kinnistusraamatusse
/A JAH sissekandmiseks Siguse omanikuks

Uue Siguse
omaniku staatuse
kontroll

El

Pirimise tulemusel asjadiguse omaja
vahetus kinnistusraamatus tana

Isik teeb avalduse

kinnistu omaniku
vahetuseks

Huvitatud isik

Joonis 10 Périmise tulemusel asjadiguse omaja vahetus kinnistusraamatus téna (fiitisiline isik).
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Isik teeb avalduse
parimismenetluse
algatamiseks

Huvitatud isik

1
I
t
|
L
|
I
|
|

V
Pérandaj - Périmistunnistuse
ietids Algatatakse Toestatakse
isiku staatuse SRR = kohta tehakse
parimismenetlus périmistunnistus
kontroll kanne parimisregis

=

surnud?
Rahvastikuregister Parimisregister

Parijate kanne parimisregistris tina
Notar

Joonis 11 Périjate kanne parimisregistris tdna.

Nagu joonistel ndha, kantakse kinnistusraamatusse tdna vaid neid fiilisilisi isikuid asjadiguste
omajateks, kelle staatus rahvastikuregistris on “elus”. Parimisregistrisse tehakse eraldi protsessi
tulemusena kanne pirandi kohta ehk kanne selle kohta, et surnud isiku vara pirijad on vélja
selgitatud. Kuna kinnistusraamat ja pdrimisregister pédrijate osas andmeid ei vaheta jddb
Kinnistusraamatusse diguse omajaks isik, kes on tegelikkuses surnud. Périmisregistris on aga

kinnistu périjate kohta andmed olemas.

2.2.1 Pirijate isikuline kandmine kinnistusraamatusse
Selleks, et viltida olukorda, kus kinnistusraamatu andmed on kinnisomandi kinnistuSraamatu
vilise lilemineku st pédrimise tottu muutunud valeks, tuleb parijate kohta teha vastav kanne

kinnistusraamatu teise, kolmandasse ja neljandasse jakku.

2.2.1.1  Pirijate kandmine Kinnistusraamatusse libi menetluse
Uheks vdimaluseks sellise kande tegemisel on périja vdi périjad kinnistusraamatusse kanda
isikuliselt. See tdhendab, et pdrandvara iihisuse korral kantakse périjad iithisomanikena koos

nimede ja isikukoodidega. Kuna parimisregistrisse tehakse kanne pdrimistunnistuse tdestamise
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kohta, siis on vOimalik tuvastada seos kinnistuga, selle omanikuga ehk pédrandajaga,
parimisregistri kandega ja kandega seotud isikutega. Samasugune seos on vodimalik leida ka
parandaja kasuks tehtud teiste diguste kohta. Selliste seoste tuvastamise tulemusena on vdimalik
kinnistusraamatu  menetlustarkvarasse tekitada automaatselt menetlus koos vajalike
metaandmetega ning see suunata kohtunikuabile menetlusse, kes andmete digsust kontrollib ja

teeb otsuse périjad asjadiguste omajateks kanda.

2.2.1.2  Pirijate kandmine Kkinnistusraamatusse automaatkandena
Lisaks automaatsele menetluse tekitamisele on vdimalik andmed registriosasse pirijate kohta
automaatselt kanda. See tdhendab, et kohtunikuabile menetlust ei teki ja seega ei toimu inimese
poolset kontrolli périmisregistri andmete vdordlemiseks. Selline andmete kandmine
kinnistusraamatusse on aga suurema riskiga, sest see eeldab, et koik isikud seotakse 100%
Oigesti. Vastasel juhul vOib tekkida riigile rahaline kahju. Kui isikule tekib varaline kahju
sellega, et diguse omajaks kanti vale isik, peab riik vastavalt Riigivastutuse seadusele kandma
kahju. Seetottu vihemalt iilemineku perioodil oleks kindlam otsustada variandi kasuks, kus
menetlustarkvarasse tekitatakse automaatselt menetlus ja isikud kannab sisse kohtunikuabi.
Jatkuarendusena vOiks analiiiisida andmekvaliteeti ja tekkinud veaolukordi ning vdimalusel

muuta parijate sissekandmine tdisautomaatseks.

2.2.2 Pirandvara iihisus uue omandikandena
Périjate isikuline sissekandmine pdrandvara tihisuse korral vdib anda kinnistusraamatu kasutajale
valeinformatsiooni justkui parandvara oleks jagatud ja isikud on kinnistusraamatusse kantud
omanikena. Pdrandvara tihisuse korral on {ihisuses kogu péarandvara tervikuna. See tdhendab koik
kinnistud, pangaarved, autod jms on iihisuses ja kinnistu on iiks osa sellest, kuid seda ei ole
tervikust eraldatud. Seega juriidiliselt ei ole kdige korrektsem kanda iihisust sisse isikulisena ja

ka kasutajatele on selline andmete kuvamise viis arusaadavam.

Teiseks voOimaluseks périjate sisse kandmiseks kinnistusraamatusse on ndidata pdrandaja
omanikukandes ja teistes asjadiguse kannetes infot selle kohta, et pdrimistunnistus on vélja antud
ehk Oigused on pdrandvara iihisuses ja périjaid isikuliselt kinnistusraamatusse ei kanta. [Vaata
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lisa 17] Selle tulemusena on kinnistusraamatu kasutajal voimalik kandes oleva lingi abil liikuda
parimisregistrisse. Parimisega seotud iiksikasju kinnistusraamatusse kanda ei ole otstarbekas,
sest kinnistusraamatus on andmed kinnistute kohta ja kasutajal oleks vdga keeruline eristada

erinevate registrite andmeid, kui need on kdik kokku koondatud.

Sellised pérandvara iihisuse kanded peaks tehtama kinnistusraamatuse automaatselt, see
tadhendab, et kannete sissekandmine pérandvara iihisuse kohta ei vaja kohtunikuabi poolset
menetlemist. Kuna omaniku ja teiste piiratud asjadiguste kohta pirijaid isikuliselt
kinnistusraamatusse ei kanta ja pirandvara iihisuse kohta info on kasutajale vaid indikaatoriks
andmeid kontrollida parimisregistrist, siis ei teki ka olukorda, kus kinnistu omanikuks on kantud
isik, kes selleks oigust ei oma. Automaatsete kannete tegemine kinnistusraamatusse toob endaga
kaasa selle, et périjad ei pea peale notari poolset piarimistunnistuse tdendamist ise
kinnistusraamatusse muudatuse kohta avaldust esitama. Sellest tulenevalt ei teki tulevikus
olukorda, kus omand on kinnistusraamatu véliselt périjatele iile ldinud, kuid kinnistusraamatu

kasutajal puudub selle kohta igasugune informatsioon.

Kui pédrandvara thisus I0petatakse ehk pdrandvara jagatakse, siis see eeldab notariaalselt
toestatud asjadiguskokkuleppe sOlmimist, pédrast mida edastab notar viivitamatult info
kinnistusraamatu andmete parandamiseks, périjad ei pea eraldi dokumente kinnistusosakonnale

esitama ning kinnistusraamatu andmete ajakohasus on seeldbi tagatud.

2.2.2.1  Pirandvara iihisuse kandmine automaatkandena
Parandvara iihisuse automaatkannet on voimalik realiseerida kahte moodi - muudatuste
parimisega ja isikute kontrollimisega. Muudatuste pirimine toimuks vastavat parimisregistri x-
tee teenust kasutades, mille sisendisse antakse ajavahemik, mille kohta muudatuste nimekirja
soovitakse ja huvi pakkuv muudatuse liik. Kuigi sellise meetodi kasutamine oleks optimaalsem
vorreldes tliksikute isikute kontrollimisega, ei ole parimisregistril sellist muudatuste paringute x-

tee teenust hetkel realiseeritud.

Teiseks voimaluseks oleks kasutada parimisregistri teenust “Parimisregistri andmed”. Nimetatud
teenuse sisendisse antakse surnud isiku nimi ja kood ja teenuse vastuseks saadakse koik
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parimisregistris tehtud kanded, kui neid on. Kuna tegemist on iiksikparingute tegemisega, ei ole
see alternatiiv ressursi mottes kdige optimaalsem. Samas on é&rireeglitega voimalik olukorda
leevendada. Nimelt tuleks teenuse sisendisse anda ainult nende isikute nimed ja koodid, kelle
staatus kinnistusraamatus on surnud ja kelle kohta ei ole iihtegi kehtivat parandvara iihisuse
kannet. Isikud, kelle kohta parandvara {ihisuse kanne on olemas, neid ei ole vaja kontrollida, sest
automaatprotsessi tulemusena kantakse surnud isiku omandis olevate kdikide asjadiguste kohta

parandvara iithisuse kanne ja edaspidi ei saa digusi surnud isiku kohta juurde tekkida.

Pédrandvara thisuse kande jaoks on oluline péarimisregistri kannetest vaid périmistunnistuse
toestamise kanne. Pidringu tulemusel vastava vastuse saamisel tuleb automaatselt teha
kinnistusraamatu teise jakku uus omandi kanne. Sellisel viisil andmete kontrollimine tagab selle,
et ka juba enne périmisregistri teenuse kasutusele vottu kinnistusraamatusse kantud, kuid
“surnud” staatuses isiku kohta tehakse vajadusel pédrandvara iihisuse kanne. Omandikandes
ndidatakse isiku juures, kelle kohta on pdrimisregistris pdrimistunnistus olemas vastav viide

“pérandvara iihisus”. [Vaata lisa 17]

Kinnistusraamatusse kantud piiratud asjadigused erinevad omandist selle poolest, et kdik isiku
kasuks kantud oOigused ei ldhe automaatselt périjatele iile. See, millised kolmandasse ja
neljandasse jakku kantud piiratud asjadigused ldahevad parimise teel iile, tuleb otsustada Giguse
sisu jargi. Selliste kannete parandamise saab Oiguse sisu hinnates teha kinnistusosakonna
kohtunikuabi. Sellest tulenevalt peab juhul, kui surnud isiku kasuks on kantud asjadigusi
kinnistusraamatu kolmandasse ja neljandasse jakku, tekitama kohtunikuabile automaatse MAK
menetluse. Menetluse tulemusena otsustab kohtunikuabi, kas pédrandaja asjadigused, mis on
kantud kinnistusraamatu kolmandasse ja neljandasse jakku, ldhevad périjatele iile vo1 mitte. Kui

otsus on positiivne, teeb kohtunikuabi kande pérandvara iihisuse kohta.

2.2.2.2  Pirandvara iihisuse kandmine KRIS4 programmis
Lisaks automaatsele pdarandvara iihisuse omandi kandele peab saama sellist kannet teha ka
menetleja kasutades selleks KRIS4 menetlustarkvara. Vajadus kohtunikuabide poolt tehtavatele

andmetdienduste jargi voib tekkida nditeks juhul, kui automaatprotsess mingil pohjusel ei to6ta
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ning sissekanded tuleb seetdttu ajutiselt teha 14bi mitte automaatse menetlemise. Nagu eelpool
kirjeldatud, peab saama parandvara iihistust kanda ka teistesse kinnistusraamatu jagudesse lisaks

teisele jaole, kus on kinnistu omaniku andmed.

Kuna Kinnistusraamatus on omandi muutmise kande tegemise vdimalus olemas, siis tuleks
olemasolevat funktsionaalsust tdiendada nii, et kinnistu omaniku sissekandmisel saab mééirata, et
tegemist on pédrandvara Uhisusega. Funktsionaalsuse tdiendamiseks piisab olemasolevasse
tooprotsessi vaid iihe tdienduse tegemisest. Nimelt peab saama isiku juurde mérkida, et tegemist
on pédrandvara iihisusega. Hetkel on omandikande tegemisel juba realiseeritud voimalus teha
parandvara thisuse kohta valik, kuid sisuliselt tdhendab see vdimalust kande méarkusesse
lisateksti sisestamist. Tdiendava teksti lisamise vOimalus peaks alles jddma ja praegune

parandvara iihisuse valik tuleks selguse mottes iimber nimetada parandvara iihisuse markuseks.

Kolmandas ja neljandas jaos olevate asjadiguste kohta pédrandvara iihisuse kande tegemine
toimuks samamoodi nagu toimub &iguse muutmine tina. Oiguse muutmiseks valitakse
toiminguks “olemasoleva diguse muutmine”, seejérel tehakse toimingu diguse alamliigiks sobiv
valik ja koostatakse kandemiérus. Toimingu juures oOigustatud isikute juures peab saama

mairkida, et tegemist on isiku pdrandvara tihisusega.

2.3 Juriidilised isikud kinnistusraamatus
Lisaks pdrimisele on kinnistusraamatu véline omandi iileminek vdimalik ka juriidiliste isikute
puhul ja seda juhul, kui ettevotted tihinevad. Ka sellise kinnistusraamatu vélise asjadiguse
iileminekul on kinnistu omanik v0i muu asjadiguse omaja muutunud, aga uue diguse omaja
andmeid ei pruugi olla kinnistusraamatusse kantud. Lisaks juriidiliste isikutelihinemisele saab
toimuda ka juriidilise isiku jagunemine, kuid sellisel juhul jagatakse vara jagunemislepingus
sisalduva asjadiguskokkuleppega. See aga omakorda tihendab, et toiming tehakse notari juures
ja kui tehingu kdigus muutub asjadiguse omaja, kohustub notar edastama kinnistusosakonnale
kinnistusraamatu andmete parandamise avalduse. See tdhendab seda, et juriidiliste isikute

jagunemistest tingitud muudatused on kinnistusraamatus ajakohased.
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Kuigi kinnistusraamatuseadus otseselt ei kohusta iihinemise tulemusena muutunud asjadiguse
omajate andmeid Kinnistusraamatusse kandma, siis tegelikkuses kohaldub sellisel juhul
tsiviilkohtumenetluse seadus, millest tulenevalt peab isik parandama registris olevad andmed.
Juriidiliste isikute iihinemine vormistatakse notari juures tehinguna ja selle tulemusena edastab
notar driregistri pidajale iihinemise registrisse kandmise taotluse. Kuna tegemist on driregistrit,
sihtasutuste- ja mittetulundusiihingute registrit puudutava muudatusega, siis juhul, kui nendel
ettevotetel on kinnistud voi muid asjadigusi, ei joua isiku muutus kinnistusraamatusse. Seega
ndhtub kinnistusraamatus info asjadiguse sealhulgas ka kinnistu omaniku kohta nii, nagu see oli

enne ettevotete tihinemisi, mis tdhendab, et andmed on valed.

Jargneval kahel joonisel on niha protsess, kuidas toimub tdna uue diguse ja ettevotete iihinemise

kohta informatsiooni muutmine kinnistusraamatus ja ériregistris:

Avriregister

Kas staatus on

@
S
s
2 = TR .
5 o "registrisse kantud
= -
'5' 2 Uise i guse-omantias Algatatakse menetlus Isik kantakse
< e . -
= 2 matgse kontroll uue ciguse kinnistusraamatusse
= JAH sissekandmiseks odiguse omanikuks
=

Asjadiguse omaja vahetus

|
|
|
|
5
|
|
|
|
|

Isik teeb avalduse
kinnistu omaniku
vahetuseks

Huvitatud isik

Joonis 13 Asjadiguse omaja vahetus kinnistusraamatus (juriidiline isik).
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Joonis 14 Juriidiliste isikute ihinemise kanne driregistris.

Nagu joonistel ndha kantakse kinnistusraamatusse tédna vaid neid juriidilisi isikuid asjadiguste
omajateks sealhulgas ka kinnistuste omanikeks, kelle staatus driregistris on “registrisse kantud”.
Ariregistrisse jouab kanne ettevdtete ithinemise kohta. Kuna kinnistusraamat ja driregister
ithinenud ettevotete osas andmeid ei vaheta, jddb kinnistusraamatusse diguse omajaks isik, kes

tegelikkuses kinnistu asjadiguse omaja enam ei ole.

2.3.1 Ariiihingu omandis oleva kande uuendamine
Jargnevalt  kirjeldatakse  erinevaid  alternatiive  &ritthingute  {ihinemisest tulenevate
andmemuudatuste tegemiseks kinnistusraamatusse. Uhtlasi kirjeldatakse alternatiivide plussid ja

miinused.

23.1.1 Juriidiliste isikute iihinemisel automaatne andmete muutmine
Ariregistril on mitmeid x-tee teenuseid, mille abil on vdimalik registrist juriidiliste isikute
andmeid périda, kuid juriidiliste isikute iithinemisega seotud infot struktureeritud kujul tikski

teenus ei paku. Uhinemise kohta tehakse #riregistrisse kanne ja {ihinemisega seotud isikute kohta
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kdiv informatsioon on kittesaadav {iihinemise lepingus. Sellest tulenevalt on vdimalik
muudatuste paringuga kiisida koik siindmused, mille liigiks on iithinemise kanne. Kui koik
sellised siindmused on leitud, tuleb kontrollida selle ihinemisega seotud juriidilisi isikuid, kas
nad on mdnes kinnistusraamatu kehtiva kandega seotud. Ariregister viljastab teenuses infot
ithinemise kohta selliselt, et véljundis on allesjdénud juriidilise isikuregistrikood ja iihinemisega
seotud teiste isikute andmeid ei edastata. Sellest tulenevalt ei ole vdimalik automaatselt
kontrollida, kas koikiihinemisega seotud juriidilised isikud on kinnistusraamatusse kantud. Kuna
teenusega saab informatsiooni vaid ithinemisel alles jddnud ettevdtete kohta, ei ole mdtet seda

teavet kontrollida, sest ndha on vaid tehingu tulemust, kuid 1dhteandmed puuduvad.

2.3.1.2 Juriidiliste isikute iihinemisel automaatne menetluse registreerimine
Teiseks vOimaluseks oleks iga lihinemise kohta tekitada kinnistusraamatusse menetlus, kuhu
laetakse ka driregistrist vajalikud dokumendid. Kuna iihinemisega seotud informatsioon on kirjas
teksti kujul dokumendis ja metaandmed puuduvad, saaks uue asjadiguse omaja kohta uue kande
tegemise lile otsustada kohtunikuabi driregistri dokumentide pohjal. Samas sellisel juhul tehakse
menetlus ka siis, kui ithinemisega seotud isikutel ei ole kinnistusraamatus kehtivaid asjadigusi.
Kuna asjadiguste olemasolu selliste isikute puhul ei ole automaatselt voimalik tuvastada, siis
peaks menetleja kdigepealt késitsi kontrollima, kas {ihinenud isikud on Kinnistusraamatus, ja kui
on, siis parandama kinnistusraamatu andmed. Kui ithinemisega seotud isikuid kinnistusraamatus

ei ole, tuleb ekslikult registreeritud menetlus 1dpetada,. Uhinemisi kantakse #riregistrisse aastas

umbes 300.
33 jaanuar
43 veebruar
50 marts
29 aprill
22 mai
14 juuni
21 juuli

54



kandeid kuu

31 august

21 september

17 oktoober

18 november

20 detsember

Tabel 7 Ariregistris tehtud {ihinemiskannete statistika 2013 aasta jooksul.

Kui koikide ithinemiste kohta teha menetlus, teadmata, kas need menetlused on kinnistusraamatu

kontekstis lildse vajalikud, kulutaks selline tegevus liialt palju kohtunikuabide ressurssi.

Seega selleks, et kande juriidiliste isikuteiihinemise tulemusena muutunud andmeid automaatselt
kinnistusraamatusse, peab é&riregister muutma oma olemasolevat muudatuste péringu teenust
selliselt, nii et ithinemisega seotud isikute informatsioon oleks teenuse viljundis. Kui vastav
teenus loodaks saaks toOprotsessi teha selliselt, et &riregistrist kiisitakse X-tee teenusega
“Ettevotja muudatuste loetelu riigiasutustele péring” iihinemisega seotud kanded. Teenuse
véljundisse antakse nii uue voOi alles jaddnud ettevotja andmed kui teiste tihinemisega seotud
isikute andmed. Péringu vastusena saadud isikuid vorreldakse Kinnistusraamatu andmetega.
Juhul, kui tihinemisega seotud isiku kohta leiti seos, et ta on kinnistusraamatus mones kehtivas

omandi kandes, tehtaks kinnistu omaniku kohta automaatkanne.

2.3.1.3  Juriidiliste isikute iihinemisel andmete muutmine KRIS4 programmis
Automaatsetele kannetele alternatiivina peab saama andmeid kinnistusraamatusse kanda ka
késitsi. Seda on vaja juhuks, kui automaatprotsess mingil pohjusel ei té6ta. Lisaks, nagu eelpool
oeldud, on kinnistusraamatusse kantud piiratud asjadigused erinevad kinnistu omandi digusest
selle poolest, et kdik isiku kasuks kantud digused ei ldhe automaatselt périjatele iile. See,
millised kolmand ja neljanda jao digused, mis on isiku kasuks kantud, ldhevad ettevotete
tthinemise teel iile, tuleb otsustada Oiguse sisu jdrgi. Selliseid otsuseid saab vastu votta

kinnistusosakonnas td6tav kohtunikuabi, kes tugineb seadusele. Sellest tulenevalt peab juhul, kui
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tihineva ettevotte kasuks on kantud asjadigusi kinnistusraamatu kolmandasse ja neljandasse
jakku, tekitama kohtunikuabile automaatselt MAK menetluse. Menetluse tulemusena otsustab
kohtunikuabi, kas tihineva ettevotte kolmanda ja neljanda jao asjadigused ldhevad iihendavale
ettevottele iile voi mitte. Kui otsus on positiivne, teeb kohtunikuabi kande pédrandvara iihisuse

kohta.

KRIS4 menetlustarkvaras saab juba tdna muuta olemasolevaid asjadigusi. Muuhulgas saab
muuta ka asjadiguse omajat ehk diguse digustatud isikut. Selles osas protsess ei muutu. Protsessi

lisandub vaid menetluse automaatne registreerimine infosiisteemi poolt.
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3. ISIKUANDMETE AJAKOHASTAMISE PROJEKT

Jargnevas peatiikis kirjeldatakse, kuidas analiilisist I&htuvalt kinnistusraamatusse kantud
isikuandmete ajakohastamise muudatusi plaanitakse realiseerida. Antakse ka tilevaade, kuidas
muutuvad vorreldes praeguste protsessidega isikuandmete uuendamise protsessid peale

kiesoleva 10putdo tulemuse rakendamist.

3.1 Isiku staatuse kinnistusraamatusse kandmise protsess

Nagu osas 2 on Kkirjeldatud, tuleb isikuandmete kvaliteedi parendamiseks kanda

kinnistusraamatusse juriidiliste ja fliiisiliste isikute staatuste ja nende muutumiste andmed.

3.1.1 Isikute staatuse sisestamise muutunud tooprotsess
Nagu kéesoleva t60 analiilisi osas kirjeldatud, tuleb nii fiiiisiliste kui ka juriidiliste isikute
staatuse ja selle muutumisekohta kanda Kkinnistusraamatusse automaatselt vastavasisuline
mirkus. Mérkust sisestatakse juhul, kui isiku staatus rahvastikuregistris voi driregistris muutub

selliselt, et kinnistusraamatusse kantud isikuandmete ajakohastamine on pdhjendatud.

Jargneval joonisel on ndha muutunud protsess, kuidas hakkab toimuma fiitisiliste ja juriidiliste

isikute staatuse muutmine kinnistusraamatus:
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Joonis 15 Isiku staatuse muudatuse automaatne protsess registrites.

Vorreldes varasemaga hakkavad isikute staatuste muudatused ndhtuma ka kinnistusraamatus.
Selleks kiisib kinnistusraamat x-tee teenustega driregistrist ja rahvastikuregistrist iga 66 vastavalt
juriidiliste ja fiiiisiliste isikute tehtud muudatusi. Teenustega kiisitakse vaid neid muudatusi, mis
on seotud isiku staatusega. Seejérel kontrollitakse, kas tegemist on kinnistusraamatu jaoks dige
muudatusega - juriidiliste isikute puhul on oluline, et muutunud staatuseks on kas “pankrotis”,
“likvideerimisel” voi “kustutatud”. Fiiiisilise isiku korral on huvi pakkuv staatus “surnud”. Kui
tegu on kande eelduseks sobiva staatuse muudatusega vordleb kinnistusraamatu infosiisteem, kas
isik, kelle kohta teises registris muudatus tehti on kinnistusraamatusse kantud ja kehtiva kandega
seotud. Lisaks teostatakse kontroll, ega isiku kohta pole iihtegi kehtivat diguse markuse kannet
staatuse kohta. Juhul kui ka viimane ndue on tdidetud, koostab kinnistusraamatu infosiisteem
isiku staatuse kohta automaatkande. Kandest nédhtub isiku nimi, kood, staatuse nimetus ja
staatuse alguskuupiev allikaregistris. Kui koik teisest registrist paringu vastusena antud isikud on

vorreldud 16ppeb protsess ja see kdivitatakse uuesti jairgmisel 66l.
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3.1.2 Isikute staatuse sissekandmise muutunud protsess KRIS4 programmis
Kuigi isikute staatuse kandmine Kkinnistusraamatusse toimub tavaliselt automaatkandena, saab
informatsiooni lisada ka 14bi menetluse. Jargneval joonisel on kujutatud toSprotsess juhul, kui

isiku staatust kantakse kinnistusraamatusse menetleja poolt késitsi:

Menetluse
registreerimine
KRIS4
programmis

- i B 'y )
toimingu Qi ] Maaratakse 3 i
o g" \.xgufe.mar_ku_se Kontrollitakse Allkirjastatakse
valmimine "uue alamliigi valimine koormatud gy i
diguse lisamine” "isiku staatus” Sigus
e re— \ J

programmis

Oiguse markus isiku staatuse kohta sisestamine KRIS4

Toimingu Siguse = Maératakse Maaratakse
oEE Kandemaaruse a iz
alamliigi S Sigustatud toimingu
= P projekti = ;
valmimine "diguse K % isik dokumendid
R oostamine
1 markus

Joonis 16 Isikute staatuse sissekandmise protsess KRIS4 programmis.

Uues tooprotsessis registreeritakse menetlus kinnistusosakonna todtaja poolt. Mitte automaatne
menetluse registreerimine on alternatiiviks automaatsele protsessile ja seda saab teha vajadusel.
Oiguse mirkuse staatuse kohta kinnistusraamatusse kandmiseks valib menetleja toimingu “uue
oiguse lisamine”, toimingu Oiguse alamliigiks maérgib “diguse markus” ning koostab
kandeméaruse projekti. Toimingut avades mairab menetleja diguse mirkuse alamliigina “isiku
staatus”. Lisaks peab menetleja programmist médrama koormatud oOigused, koormatud
registriosad, toimingu dokumendid. Seejérel kontrollib menetleja kande eelvaadet, et veenduda,

kande digsuses ning seejérel kanne allkirjastatakse .

3.1.3 Kinnistusraamatusse kantud isikute staatuse muutmise protsess

Jargneval joonisel on ndha protsess, kuidas kantakse kinnistusraamatusse isikute staatused enne

kirjeldatud muudatuste rakendamist kantud isikute kohta:
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Joonis 17 Isikute staatuse muutmise automaatne protsess.

Kinnistusraamatus juba olemas olevate isikute kohta kantakse diguse mérkus saatuse kohta
samuti automaatselt. Selleks kiisib kinnistusraamatu infosiisteem fiiiisilise isiku kohta staatust
rahvastikuregistrist ja juriidilise isiku kohta dariregistrist. Teenuste sisendiks on konkreetse
kinnistusraamatusse kantud isiku nimi ja kood. Teenustega kiisitakse andmeid vaid selliste
isikute kohta, kes on seotud kehtiva kandega ja kellel puudub diguse mérkus isiku staatuse kohta.
Juhul, kui pédritud isiku kohta vastus teisest registrist saadi, vordleb kinnistusraamatu siisteem,
kas kinnistusraamatus olev isiku staatus on sama, mis teises registris. Staatuste erinevuse korral
tehakse diguse markuse automaatkanne. Kui isiku kohta teisest registrist paringu vastust ei saada,

lisatakse see isik raportisse. Protsessi saab kiivitada vastavalt vajadusele.

3.2 Piarandvara iihisuse kanne

Jargnevalt antakse lilevaade millised on muutunud to6protsessid parandvara iihisuse kandmiseks
kinnistusraamatusse. Vilja on toodud kirjeldused nii automaatse protsessi kohta kui ka

manuaalse KRIS4 programmis tehtava protsessi kohta.
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3.2.1 Pirandvara iihisuse andmete kinnistusraamatusse kandmise protsess
Jargneval joonisel on nidha muutunud protsess selles osas, kuidas jouab kinnistusraamatusse

informatsioon pérandvara iihisuse kohta:

b rrlrrrmsre’g!ster Parandvara Ghisuse kandmise
T— 5;;.’ protsess KRIS4 programmis

Y/ \
\_/

E ~——
Parimisregistri
§ - EI andmed - 2
s .

i

E - A A

3|5 3 $5 ) Isiku parndvara / JAH N JAH utomaatne

z g Q J kontroll > omandikanne parandvara
: % % g \ A Uhisuse kohta

- £

| -
g £ ¥ |Liku Staat\“se Kas isiku Kas isiku kohta on Kas parandaja on
E = kontoll staatus on parimistunnistus? kehtivas
= profsess “surnud"? omandikandes?

d

Pi

Joonis 18 Parandvara iihisuse andmete automaatne kandmine kinnistusraamatusse.

Muutunud protsessi tulemusena jouab informatsioon kinnistu périjate kohta edaspidi ka
kinnistusraamatusse. Kinnistusraamatu infosilisteem teeb kande automaatselt, ilma menetleja
sekkumiseta. Selleks antakse parimisregistri x-tee teenuse sisendisse Kinnistusraamatus oleva
isiku nimi ja kood. Péringu objektideks on vaid need isikud, kes on isiku staatuse kontrolli
protsessi tulemusena mirgitud staatusesse “surnud” ja kelle kohta on tehtud staatuse diguse
markuse kanne, mis on hetkel kehtiv. Selliste isikute kohta kontrollitakse, kas parimisregistris
leidub périmistunnistuse toestamise kanne. Juhul, kui isiku kohta on périmisregistris
parimistunnistuse kanne olemas, kontrollitakse, kas isik on kinnistusraamatus kehtivas
omandikandes. Juhul, kui selline kanne on olemas, teeb infosiisteem kinnistusraamatu teise jakku
automaatselt uue omandikande ja eelnev omandikanne ja diguse mérkuse kanne staatuse kohta
kustutatakse. Kui isiku kohta on parimistunnistuse kanne parimisregistris olemas, aga isik ei ole
kinnistusraamatus seotud kehtiva omandikandega, siis registreeritakse kohtunikuabile MAK
menetlus, millest saab alguse eraldi seisev pdrandvara iihisuse kandmise protsess KRIS4
programmis. Protsessi kdivitatakse iga ©60. Kuna isikute jérgi iiksikpdringute tegemine

parimisregistrisse ei ole kdige optimaalsem, tuleb périmisregistri haldusele ettepanek lisada
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olemasolevatele teenustele juurde muudatuste paring, mille abil saab kiisida registrist kindlat liiki

muudatusi ette antud ajavahemiku jargi.

3.2.2 Pirandvara iihisuse kandmise protsess KR1S4 programmis
Jargneval joonisel on kirjeldatud toOprotsess pdrandvara ihisuse kandmiseks KRIS4

menetlustarkvara abil. Tooprotsess on moeldud kande tegemiseks ldbi kohtunikuabi poolse

sekkumise:
= Parandvara Ghisuse
£ £/ kandmise protsess
e 9, .
a 2| kinnistusraamatusse
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53| 7N
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2 |EE
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E |E
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= g olemasoleva diguse valiku tegemine dokumendid
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_.:.. Toimingudiguse Kandemaaruse Kontrollitakse Allkirjastatakse
¥° liigi valmimine koostamire kande tekst kanne

Joonis 19 Pérandvara {ihisuse kandmise protsess KRIS4 programmis.

Muutunud tddprotsessis registreeritakse menetlus kinnistusosakonna tdotaja poolt Vo1
kinnistusraamatu infosiisteemi poolt. Pérandvara iihisuse sisse kandmiseks valib menetleja
toimingu “olemasoleva Oiguse muutmine”, toimingu oOiguse liik valitakse vastavalt sellele,
millise asjadiguse kohta pdrandvara lihisuse kannet tehakse. Seejirel koostatakse kandemééruse
projekt. Toimingut avades méadrab menetleja vastava isiku juurde valiku, et tegemist on

parandvara iihisusega. Lisaks peab menetleja programmist méiidrama toimingu dokumendid,
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seejarel kontrollib menetleja kande eelvaate, et veenduda, kande digsuses. Peale kontrolli kanne

allkirjastatakse. Protsess labitakse vastavalt vajadusele.

3.3 Ariiihingu iihinemise kanne
Jargnevalt antakse {lilevaade millised on muutunud t66protsessid ariithingu iihinemisest
tulenevate andmete muutmise protsess kinnistusraamatus. Vilja on toodud kirjeldused nii

automaatse protsessi kohta kui ka manuaalse KRIS4 programmis tehtava protsessi kohta.

3.3.1 Ariiihingu iihinemisest tulenev omandi kande automaatne protsess
Nagu kéesoleva t60 analiilisi osas kirjeldatud voib éritihingute ihinemise tulemusena muutuda
asjadiguse omanik, sealhulgas ka kinnistu omanik. Ariregistril sellise siindmuse kohta
struktureeritud kujul info véljastamiseks iile x-tee sobiv teenus puudub. Seetdttu tuleb teha
ariregistri haldusele ettepanck vastava teenuse loomiseks vOi olemasolevate teenuse
tdiendamiseks. Jargneval joonisel on ndidatud muutunud téoprotsess juhul, kui driregister hakkab

ettevotete thinemise kohta edastama andmeid struktureeritult iile teenuse:

@
S

é Kas tegemist Kas thinev isik

3 hinemise on kinnistu

kandega? omanik? Kinnistu
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i = ‘ andmete Isiku kontroll 3 ; omandi
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= — N\
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Joonis 20 Ariiihingu iihinemisest tulenev omandi kande automaatprotsess.

Arilihingu iihinemisel d#riregistris tehakse kinnistusraamatus registriosa omaniku vahetus
automaatkandena. Selleks kiisitakse driregistrist x-tee teenusega “Ettevotja muudatuste loetelu

riigiasutusele paringuga” driregistrist eelmisel pdeval toimunud muudatused, mille kande liik on
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ithinemise kanne. Vastuseks saadakse iihendava ettevotte nimi ja kood ning kd&igi tihinenud
ettevotete nimed ja koodid. Uhinenud ettevdtete kohta teostatakse kinnistusraamatus kontroll,
kas isikud on seotud mdne kinnistusraamatu kehtiva omandikandega. Juhul, kui ithinev isik on
kehtiv kinnistu omanik, teeb kinnistusraamatu infosiisteem automaatselt uue omandikande, kuhu
kantakse sisse ithendava ettevotte andmed. Kui isik on seotud mdne muu kehtiva digusega, mis
asub kinnistusraamatu kolmandas vOi neljandas jaos, registreeritakse Kkinnistusraamatu
infostisteemi poolt automaatselt menetlus, millest saab alguse eraldi seisev asjadiguse kandmise

protsess KRIS4 programmis. Automaatprotsessi kéivitatakse iga 60.

3.3.2 Ariiihingu ithinemisel kande tegemise protsess KRIS4 programmis
Jargneval joonisel on ndidatud to0protsess kinnistusraamatu menetlustarkvaras KRIS4. Mitte
automaatseid kandeid tehakse juhul, kui isik, kes on driregistris iihinenud ja kelle kohta on
kehtivaid digusi kinnistusraamatu kolmanda ja neljandas jaos. Kirjeldatav to&protsess on

muutunud selles osas, et menetluse registreerib Kinnistusraamatu infosiisteem automaatselt.
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Joonis 21 Ariiihingu iihinemisest tulenev asjadiguse kande protsess KRIS4 programmis.

Olemasoleva asjadiguse muutmiseks registreeritakse kinnistusraamatusse menetlus. Menetlus
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registreeritakse kas kinnistussekretdri poolt vOi kinnistusraamati infosiisteemi enda poolt.
Viimane vo0ib toimuda A&riithingu iihinemisest tuleneva omandi kande automaatprotsessi
tulemusena. Peale menetluse registreerimist valib menetleja olemasoleva diguse muutmise ja
diguse liigi. Oiguse liik valitakse vastavalt sellele, millist digust millises kinnistu registriosas
muutma hakatakse. Seejirel koostatakse kandeméédruse projekt ja méératakse uued oOiguse
oigustatud isikud ning maidratakse ka toimingu aluseks olevad dokumendid. Enne kande

allkirjastamist kontrollib menetleja kandeteksti digsust. Protsess lébitakse vastavalt vajadusele.

3.4 Isikuandmete ajakohastamise muutunud téoprotsessid

Jargnevatel joonistel on ndidatud kéesoleva t66 tulemusena automatiseeritud isikuandmete

ajakohastamise protsessid.

Rahvastikuregister Parimisregister

Isikute staatuse sisestamise Parandvara Ghisuse kandmise
téoprotsess téoprotsess

Fiitisilise Isiku andmete ajJakohastamise automaatprotsess
Kinnistusraamat

Joonis 22 Fiiiisilise isiku andmete ajakohastamise automaatprotsess.

Kinnistusraamatusse kantud fiilisiliste isikute andmete ajakohastamine toimub muutunud
protsessi tulemusena kahes jirjestikuses etapis. Esmalt vorreldakse kinnistusraamatus olevaid
isikuid rahvastikuregistri andmetega ja isiku staatuse muutumisel rahvastikuregistris kantakse

kinnistusraamatusse fiilisilise isiku kohta digsuse markus. Uuest kandest néhtub isiku surma fakt
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ja aeg. Teise etapina kontrollitakse kinnistusraamatus “surnud” staatuses ja kehtiva Oiguse
markusega isikuid vastu parimisregistrit. Juhul, kui “surnud” isiku kohta on parimisregistris
olemas périmistunnistuse toestamise kanne, kantakse kinnistusraamatusse “surnud” isiku kasuks

olevate asjadiguste kohta parandvara iihisuse kanne.

Isikute staatuse sisestamise
tooprotsess

=

Aritihingu Ghinemisest tulerev
asjadiguse kande automaatre
protsess

Juriidilise Isiku andmete ajJakohastamise automaatprotsess

Joonis 23 Juriidilise isiku andmete ajakohastamise automaatprotsess.

Kinnistusraamatusse kantud juriidiliste isikute andmete ajakohastamine toimub muutunud
protsessi tulemusena kahes paralleelses etapis. Isikute staatuse sisestamise protsessi kdigus
vorreldakse kinnistusraamatus olevaid isikuid driregistri andmetega ja isiku staatuse muutumisel
dariregistris kantakse kinnistusraamatusse juriidilise isiku kohta digsuse mérkus. Uuest kandest
nihtub isiku staatuse fakt (“likvideerimisel”, “pankrotis”, “kustutatud”) ja alguse aeg. Ariiihingu
ihinemisest tulenev asjadiguse omaja vahetuse protsessi kdigus kontrollitakse iihinenud
ettevotete seotust kinnistusraamatus olevate kehtivate asjadigusega. Juhul, kui ithinenud isiku
kohta on kinnistusraamatus kehtivaid asjadigusi, parandatakse kinnistusraamatus andmed ja

uueks asjadiguse omajaks saab lihendav ettevote.
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KOKKUVOTE

Kéesoleva I0putdo iilesandeks oli lahendada kinnistusraamatusse kantud isikuandmete

ajakohastamise probleemid, mille on tinginud asjakohase infovahetuse puudumine.

Pohiliseks kiisimuseks, millele kdesoleva magistritod koostamisel keskenduti, oli selgitada vélja
ja kaardistada olukorrad, mis tingivad kinnistusraamatusse kantud isikuandmete ebadigsuse.
Peamised siindmused, mille puhul kinnistusraamatu andmed voivad valeks osutuda on fiiiisiliste
isikute surm, juriidiliste isikute {ihinemine, likvideerimine, pankrot ja &riregistrist kustutamine.
Lisaks nimetatule ka olukord, kus kinnistusraamatusse kantud asjadiguse omaja surma korral
saavad uuteks Oiguse omajateks pdrijad. Koikide loetletud juhtumite korral ei uuenenud

kinnistusraamatus siindmustega seotud isikute andmed.

T66 koosneb kolmest osast. Esimeses osas anti iilevaade olemasolevatest silisteemidest ja
lahendusest ning organisatsioonist. Kirjeldati ka erinevate isikuandmetega seotud registrite nagu
rahvastikuregistri, driregistri ja périmisregistri andmete koosseisu ja juba olemasolevaid
andmevahetuse teenuseid. TOO teises osas analiiiisiti ebadigete isikuandmete probleemi tekke
kohti. Probleemi lahendamiseks pakuti vilja erinevaid voimalusi ja meetodeid, mis oleksid
vaadeldava infosiisteemi kontekstis sobivad. Analiilisi tehes ldhtuti sellest, et tulemusena toimuks
andmete ajakohastamine automaatselt ja efektiivselt. To6 kolmandas osas valiti vilja
konkreetsed meetodid, mille alusel tuleb isikuandmeid kinnistusraamatus automaatselt uuendada.

Valik tehti analiiiisi jarelduste pohjal.

T66 tulemusena analiiiisiti ja tootati védlja meetodid ja voimalused, mille jargi on tods vélja
pakutud muudatused vOimalik teha automaatseteks toOprotsessideks. Selle tulemusena
ajakohastuvad kinnistusraamatusse kantud isikuandmed voimalikult suures ulatuses automaatselt
selliselt, et isik, kelle andmed on muutunud, ei pea sellest registripidajat teavitama. To6s pakutud
lahendustes kasutatakse isikuandmete uuendamisel voimalikult suures ulatuses andmevahetust
teiste riiklike registritega. Juhtudel, kus automaatne andmeuuendus ei ole vdimalik, on tagatud

registripidaja korgendatud tdhelepanu andmeuuenduse hindamiseks. Meetodite ja vdimaluste
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viljatootamisel ldhtuti kinnistusraamatu infosiisteemi eripdradest, sh erinevatest digusaktidest

tulenevatest piirangutest ja tehnoloogilistest voimalustest.

Nagu iilesande piistituses kirjas, anti t66 tulemusena justiitsministeeriumile iilevaade erinevatest
kinnistusraamatusse  kantud isikuandmete andmekvaliteedi probleemidest ja nende
tekkepohjustest koos probleemi lahendamist voimaldavate ettepanekutega. Koostatud dokument
on iiheks sisendiks kinnistusraamatusse kantud isikuandmete ajakohastamise funktsionaalsuse

loomisel.

Enne projekti ellu rakendamist tehakse kdesolevas magistritoos tehtud drianaliiiisile juurde ka
juriidiline analiiiis, mille eesmirgiks on vélja selgitada seadused, milles on vaja teha muudatusi
ja muudatuste maht. Juriidilise analiiiisi teostab justiitsministeerium. Kuna antud projekt andis
hdid tulemusi ja tuvastati kinnistusraamatus olevate isikuandmetega seotud probleemid ning
neile leiti ka lahendused, siis on otstarbekas vaadelda kinnistusraamatu andmeprobleeme
laiemalt. Kinnistusraamatus olevad isikuandmed ei ole ainsad, mis vdivad osutuda valeks.
Naiteks vOib esineda probleeme ka kinnistusraamatu esimese jao andmetega, mis puudutavad
kinnistute koosseisu andmeid ja kuhu on kantud muuhulgas aadress, pindala, sihtotstarve jne.

See kdik eeldab seadusandluse uurimist ja analiiiisi teostamist.

Kaesoleva t00 tulemusi saab rakendada lisaks kinnistusraamatule néiiteks ka

laevakinnistusraamatus.
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SUMMARY

The purpose of the Master’s Thesis was to solve problems related to incorrect persons’ data

saved in the Land Register caused by lack of relevant information exchange.

The main focus was to identify and map the situations that lead to incorrect persons' data saved
in Land Register. There are several reasons why information is incorrect in the register, for
example death of the persons, merger of legal persons, liquidation, bankruptcy, and deletion
from the business register. In addition, situations where there are successors. All these cases

cause the inaccuracy in the persons” data.

The thesis consists of three chapters. First chapter gives an overview of the organization, existing
systems and solutions. Also composition of persons’ data within different registers such as
Population Register, Business Register and Succession Register was described along with
already existing data exchange services. In the second chapter, author analyzes the causes of
inaccurate persons’ data. Author proposes a variety of solutions and methods that would be
suitable in the context of the Land Register’s information system to correct the data. The basis of
the analysis is the idea to update data automatically and efficiently. In the third chapter specific
methods were chosen for automatic? update persons’ data in the Land Register. Selection was

made based on the findings of the analysis.

Author has analyzed different alternatives and developed methodologies which can make
processes of data changes automatic. As a result, persons’ data will be updated in the Land
Register automatically. Data interchange with other national registries is included in solutions
used for the updating of personal data. Cases, where automatic updates are not possible, the
registrar will evaluate the need for updating the data. Methods and solutions were developed
based on the characteristics of the Land Register and restrictions of specific legislation and

technical possibilities were taken into account.

As a result of the Thesis, the Ministry of Justice was given an overview of different problems in
quality of persons’ data in the Land Register and the reasons, along with proposals on how to
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solve the problems. The Master’s Thesis is the input to create functionality for automatic update

of personal data in the Land Register.

Before implementing the project by the Ministry of Justice, additional legal analyze will be made
in order to receive an overview of the changes needed to make in the act of legislations. Legal
analyze will be made by the Ministry of Justice. As the thesis, pointed out problems with
inaccuracy with persons” data in the Land Register, it is important to do this type of analyzes also
in other registries. For example there might be incorrect information also about the data of

premises (size, location, definite purpose etc.).

The results of the current Master’s Thesis can be used also for Ship Register.
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29. Ettevotte tthinemine. - Eesti.ee. [WWW]

https://www.eesti.ee/est/teemad/ettevotja/ettevotte lopetamine/ettevotte saneerimine ja umberk
ujundamine/ettevotte uhinemine (08.03.2014)

30. Alustavale ettevotjale. - EAS. [WWW] http://www.eas.ee/et/alustavale-ettevotjale/
(08.03.2014)
31. Jagunemine. -  Eesti  Vairtpaberite  Keskus. [WWW] https://www.e-

register.ee/et/ariuhingule/korp-sundmused/jagunemine/ (08.03.2014)

32. Eesti infosiisteemide teenused. - RIHA. [WWW] https://riha.eesti.ee/ (05.05.2014)

33. Rahvastikuregister. - Siseministeerium. [WWW] https://www.siseministeerium.ee/11843/
(05.05.2014)
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34. Avaliku sektori driprotsesside protsessianaliilisi kdsiraamat. - Riigi Infosiisteemide Amet.
[WWW]

https://www.ria.ee/public/Programm/avaliku_sektori_ariprotsesside kasiraamat/Ariprotsesside k
asiraamat_062013.pdf (02.03.2014)

35. Kuidas teha testamenti? - Notarite Koda. [WWW] http://www.notar.ee/index.aw/529
(22.04.2014)

36. Andmevahetuskiht X-tee. Riigi Infosiisteemide Amet. [WWW] https://www.ria.ee/x-tee/
(12.05.2014)

37. Asjadigusseadus. - Elektrooniline Riigi Teataja. [WWW]
https://www.riigiteataja.ee/akt/113032014082 (12.05.2014)
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LISAD

Lisa 1. Justiitsministeeriumi struktuuriskeem

t

T

Prokuratuuri Patendiameti Esimese ja teise Vanglate tegevuse
teenistuslik _| | tegevuse | | astme kohtute juhtimine ja
jarelevalve korraldamine ja tegevuse korralda- L korraldamine ning
jarelevalve mine ja jarelevalve teenistuslik
jarelevalve
Eesti Andmekaitse Registrite ja info-
kohtuekspertiisi inspektsiooni siisteemide keskuse
instituudi — ] tegevuse || tegevuse korralda-
teenistuslik korraldamine ja mine ja teenistuslik
jarelevalve Jjarelevalve jarelevalve
[ [ [ | |
Advokatuuri tegevuse Kohtutdituri- Pankrotihaldurite 156 Notariaadi Vandetdlgi-
seaduslikkuse tagamise ja teenistuse korraldamine ja ametitegevuse ja teenistuse
riigi kohtumenetluses korraldamine jarelevalve digusteenuse korraldamine
esindamise korraldamine korraldamine

Joonis 1. Justiitsministeeriumi struktuuriskeem. [4]
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Lisa 2. Registrite ja Infosiisteemide Keskuse struktuuriskeem

Direktor
Asedirektor
SISEKONTROLLI JA
INFOTURBE TALITUS 1 Y 1 5
TS INFRASTRTUKTUURIDE OSAKOND QIGUSKAITSE INFOSUSTEEMIDE OSAKOND | | KOHTUREGISTRITE OSAKOND ULDQSAKOND
jérelkantrall spetsizlst oszkonnajuhataja oszkonnajuhataja oszkonna juhatzja osakonnajuhataja
peaspatsialist Erianaliitik zmetlike tesdzznnete toimetaja personalijunt
Y projektijuft personzlikonsultant
ARENDUSO0 SAKOND finantsjuht
o0sakonna juhataja arvestusspetsialist
projektjuht Thiteregistrite talitus juhtivjurist
Infotehnoloogia tugiteentste talitus| | | talituse juhatsja Kinnistusraamatu talitus jurist
talituse juhataja infosisteemi haldur talituse juhatzja peaspetsialist
infostisteemide hooldusspetsialist Kohtuekspertiisi infosiisteemide talitus Zriznaliitik spetsialist
Programmeerimise talitus Kasutajatoe jamonitooringu talitus | | | talituse juhatajz infosiisteemihaldur
talituse juhataja talituse juhstsja infosiisteemi haldur Notariaadi infosiisteemi talitus
tehniling arhitekt koolitusspetsiaiist E-taimiku dldtalitus talituse juhatzja
programmesrja spetsialist talituse juhataja
infosusteemihaldur Zriznaliutik
infosusteemi haldur
¥ Y
— KARISTUSREGISTRI OSAKOND
TUGIINFOSUSTEEMIDE 0SAKOND asskonnajuhataa
oszkonna juhatzja epatsialist
klzssifikaztorite metoodik
Zriznaludtik
infosisteemihaldur

Joonis 2. Registrite ja Infosiisteemide Keskuse struktuur.
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Lisa 3. Kinnistu registriosa

Kinnistusosakond Tartu Maakohtu kinnistusosakond
Jaoskond Viljandi

Uus registriosa number 1036439

Vana registriosa number 10364

Kinnistu nimi

Korteri nr
Oigsuse mirge Elektrooniline registriosa omab Giguslikku tahendust: 19.05.2008
Digitoimik Kinnistustoimiku dokumentide hulgas vdib olla dokumente paberil.
T Alates 07.11.2005 lisati Viljandi kinnistute numbritele 16ppu tunnus 39

eade

Tapsemalt aadressilt: hito://vonrik.22/33108

S S e e S e S s S B s i e A B T e S A M T e
| Ijagu KINNISTU KOOSSEIS :
v v .
H i £ = Avamine, koosseisu
; Kande | Katastritunnus Sihtotstarve ja Pindala muudatused, ilhendamise ja | Kan_de
lnuml:»er asukoht againise kanded ' kehtlvus
; T ] L) ) 1
i i i Elamumaa, Viljandi : | Registriosa avamisel 23.02.1999 : 1
i i ilinn, Vahe tn. 29 i i kinnistamisavalduse alusel sisse : i
i 1 [89716:003:0260; L vl ne 73 kruntnr § 972 ™2 {kantud 18.06.1999. Kohtunikuabi M, 1 Kustutatud;
- ' V1A : : Kipp | :
pasaE RS R A T R S U Sem e i e e e e e b s e R S R AN SRS R, PR ST H
i i Elamumaa 100%, i i ’ " i i
O 39715 003:0260 | Viliandimaa, Viljandi | 679 m2 i Maakatastri andmete alusel ile | kehtiv i
x X : voetud 20.05.2008. ] ]
. i !linn, Vahe tn 29, ! ! ) :
e T T N T T s e A s T e A e e 1
| II jagu OMANIK i
| Kande Kk ' F : Kande !
1 | i ] ] 1
i number | feant ; e nln | kehtivus |
L + r - + ']
E 1 i Marju Lindsalu (isikukood E 23.02.1999 kinnistamisavalduse alusel sisse 1 Ly etaiatisd i
C '43804066012) ' kantud 18.06.1999. Kohtunikuabi M. Kipp ; !
bummamamepiieiisbisslddisnsssasonsssnssnennsssanaw 5.0 0 T ., ) 0 Y 5, 0 O e o O o .0 o e s .o oy
E r Marlka Aaso (isikukood 47510232717) E ' E
! 2.1 |1/2 kaasomandist i 19.07.2012 kinnistamisavalduse alusel sisse | | L. !
i 22 | Tiit Aaso (isikukood 36303036016) 1/2 |  kantud 24.07.2012. Kohtunikuabi Aita Kastor | J
- : kaasomandlst s : !
,"““‘“*“’“" - T o A B Py My = AR i oo nedoay ot oo o 1
1 III jagu KOORMATISED JA KITSENDUSED :

Kande | lfin:l.istut :oorm?‘\{_ad tpiira‘tt;.ld_ Mirked piiratud asjadiguste kohta, = Kande
number asjadigused (v.a. hiipoteegid) ja kannete muudatused ja kustutamised kehtivus

mirked; kdsutusdiguse kitsendused

1 Isiklik kasutusdigus elamule Marju Lindsalu :

' (isikukood 43804066012) kasuks. :

| Kasutusdigus on tdhtajatu ja tasuta ning 3

| sisuga vastavalt 19.07.2012.a. lepingu H

1 | punktile 3.3. Kasutusdiguse kustutamiseks |
1

1

1

i ndude rahuldamiseks. 19.07.2012
kinnistamisavalduse alusel sisse

i kantud 24.07.2012. Kohtunikuabi Aita
! Kastor

'
i
:
;
i
kehtiv |
| piisab Sigustatud isiku surma tdendamisest. :
1 Kanne asub 1V jao kande nr 1 jarel. !
119.07.2012 kinnistamisavalduse alusel sisse !
! kantud 24.07.2012. Kohtunikuabi Aita Kastor :
B Y A T A 0 L T L L oA YN P F e L ST |
1V jagu HUPOTEEGID :
- - - |
i = ’ Mirked hiipoteekide kohta,
n'::::g:r ' Hiipoteegid H:z:::f:' kannete muudatused ja k:::::ls
) kustutamised
Hipoteek summas 58 500,00 eurot 5
! Nordea Bank Finland Plc (registrikood i
| 1680235-8) kasuks. Kinnistu igakordne 2
| omanik on kohustatud alluma kohesele 58 500,00 H
1 | sundtiitmisele hiipoteegiga tagatud EUR’ H
1
1
i
)
]

H
]
1
kehtiv i
H
i
i

B e o
B 5 o 0 i o e o e o e o

Joonis 3. Kinnistu registriosa detailvaade.
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Lisa 4. Kinnistusraamatu infovahetus teiste siisteemidega
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sisteem register

Joonis 4. Kinnistusraamatu infovahetus teiste stisteemidega. [17]
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Lisa 5. Esitatud kinnistamisavalduste jaotus

Avalduste jaotus

7000

5000 -

2000 -

1000 -

mai.l3 juunil3d juuli.l3 aug.l3 septl3 okt.l3 nov.l3 dets.13 jaan.l4 veebr.l4 marts. 14 apr.ld maild

M Esitaja notar B Registreeritud Kinnistuportaalis Registreeritud Kinnistusosakonnas

Joonis 5. Kinnistamisavalduste esitamise jaotus kinnistusraamatus viimase aasta jooksul.

Lisa 6. X-tee teenus “Parimisregistri andmed”

Sisendparameetrid:

Andmevili Kommentaar

Eesnimi Kohustuslik
Perenimi Kohustuslik
Kood Kohustuslik, kui riik on EST
Riik Kohustuslik
Synnikp Kohustuslik, kui riik ei ole EST
Viljundparameetrid:
Andmevili ‘ Kommentaar ‘
Isikud Sisendile vastavad leitud isikud
Parandaja Isiku (pidrandaja) andmed
SurmaKP
MuudEesnimed
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Andmevili

Kommentaar

MuudPerenimed

Riik

SynniKp

Synnikoht

Elukoht

Eesnimi

Perenimi

Kood

Isikukood

Kanded

Péarandajaga seotud kanded

Pirimisregistris

Seos

KanneLiik

Kande liigi kood Péarimisregistris

KanneTyyp

Kande tiiiibi kood Pirimisregistris

KanneNimetus

DokumentKp

DokumentNr

Notarinimi

EsitamiseKp

KanneParandaja

Riik

SynniKp

Synnikoht

Elukoht

Eesnimi

Perenimi

Kood

HoiumeetmeAndmed

HoiumeetmeLiik

TsiviilasjaNr

KohtumaaruseKuupaev

KohtuNimetus

ParandvaraHoldaja

Pirandvara hooldaja

Pirijad

Kandega seotud périjad

Périja

Majandusaasta algus
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Andmevili Kommentaar

Riik

SynniKp

Synnikoht
Elukoht

Eesnimi

Perenimi

Kood

Osasuurus

OsaVoorandaja

DokumentAsukoht

Lisainfo

KehtivuseLopp

Seotudlsikud Kandega seotud isikud

Tyyp
Riik

SynniKp

Synnikoht

Elukoht

Eesnimi

Perenimi

Kood

Dokument

Suurus Dokumendifaili suurus kilobaitides

Path type Viide dokumendifailile

Tabel 1. Périmisregistri teenuse “Parimisregistri andmed” sisend- ja véiljund parameetrid.

Lisa 8. X-tee teenus “Ettevotja muudatuste loetelu riigiasutustele péiring”

Sisendparameetrid:

Andmevili Semantika
Kuupaev kande tegemise kuupdev (kohustuslik atribuut, alati peab olema
taidetud)
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Andmevili SEERE!

Muudatuste_valik

Ettevdtja muudatuse tiitibid. Voimalikud véértused: kanded,
maérused, kandevilised, aruandlusandmed. (kohustuslik atribuut,

alati peab olema tiidetud)

Kandevalised_valik

Kandeviliste muudatuste alamtiiibid. Voéimalikud véirtused:

isikud, sidevahendid, tegevusalad.

Kande_kandeliigid

Kandeliik (vaata erinevaid sisendeid alt poolt)

Kande_kandeosad

Kandeosad (vaata erinevaid sisendeid alt poolt)

Kande_eelmine_staatus

Kande eelmine staatus. Voimalikud véaértused: P-projekt, R —

registrisse kantud, L- likvideerimisel, N-pankrotis, K — kustutatud.

Kande_uus_staatus

Kande uus staatus. Vdimalikud véirtused nagu eelmise parameetri

juures kirjeldatud.

Tulemuste_lk

Tulemuste lehekiilje number. (Maksimaalselt kuvatakse iihele
lehele 1000 kirjet.) Lehekiilgedega p6ordumist on vaja kasutada,

kui tihel pdeval tehakse viga palju muudatusi andmebaasis.

Viljundparameetrid:

Andmevili

Semantika

Kanded

Kanded

ettevotja_id

Ariregistri sisemine ettevdtja ID

ettevotja_ariregistri_kood

Ettevdtja driregistrikood

ettevotja_arinimi

Ettevotja drinimi

ettevotja_oiguslik_vorm

Oiguslik vorm

ettevotja_piirkond

Ettevotja piirkond

ettevotja_uus_piirkond

Ettevotja uus piirkond

registrikaardi_tyyp

Registrikaardi tiilip

registrikaardi_nr

Registrikaardi number

Kande_id Ariregistri sisemine kande ID
Kande_nr Kande number

Kande_kpv Kande kuupdev

Kande_liik Kandeliik

Kande_liik_tekst

Kandeliik tekstina

Kande_staatuse_muutus

Kandega seotud staatuse muutus

Kandeelement

Kandelemendid

Kandeelemendi_id

Ariregistri sisemine kandeelemendi ID
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Andmeviili Semantika ‘
Kandeelemendi_liik Kandeelemendi liik
Kandeelemendi_jrk Kandeelemendi jérjekorra number
Kandeelemendi_kehtivus Kandeelemendi kehtivus
tyhistatava_kande_id Tiihistatava kande Ariregistri sisemine
ID
tyhistatava_kande_nr Tiihistatava kande number
Kanded_arv Kannete arv
Kandevaline Kandevilised andmed

Kandevaline_tyyp

Kandeviliste andmete tiiiip

Ettevotja_id

Ariregistri sisemine ID

Ettevotja_ariregistri_kood

Ettevdtja driregistrikood

Ettevotja_arinimi

Ettevotja drinimi

Ettevotja_oiguslik_vorm

Ettevotja diguslik vorm

Kirje_id

Kirje ID

Kandevalised_arv

Kandeviliste arv

Aruanne

Majandusaasta aruanded

Ettevotja_id

Ariregistri sisemine ID

Ettevotja_ariregistri_kood

Ettevdtja driregistrikood

Ettevotja_arinimi

Ettevotja drinimi

Ettevotja_oiguslik_vorm

Ettevotja diguslik vorm

Majandusaasta_algus

Majandusaasta algus

Majandusaasta_lopp

Majandusaasta 1opp

Aruanded_arv

Majandusaasta aruannete arv

maarus

madrused

Ettevotja_id

Ariregistri sisemine ettevotja ID

Ettevotja_ariregistri_kood

Ettevdtja ériregistrikood

Ettevotja_arinimi

Ettevdtja drinimi

Ettevotja_oiguslik_vorm

Ettevdtja diguslik vorm

Piirkond piirkond

Olek Mairuse olek
Oleku_kpv Oleku kuupéev
Otsuse_id Otsuse ID
Otsuse_nr Otsuse humber
Otsuse_liik Otsuse liik
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Andmevili Semantika
kandeliik kandeliik

Maarused_arv Madruste arv

Tabel 2. Ariregistri teenuse “Ettevtja muudatuste loetelu riigiasutustele piring” sisend- ja viljundparameetrid.

Lisa 9. X-tee teenus “Ettevotja detailandmete péaring”

Sisendparameetrid:

Andmevili Semantika

arinimi Arinimi

ariregistri_kood Ariregistrikood

asukoht_ettevotja_aadressis Asukoht ettevotja aadressis

haldyksus_ettevotja_aadressis Haldusiiksus ettevotja aadressis

fyysilise_isiku_eesnimi Seotud fiitisilise isiku eesnimi

fyysilise_isiku_perekonnanimi Seotud fiitisilise isiku perekonnanimi

fyysilise_isiku_synniaeg Seotud fiilisilise isik siinniaeg

fyysilise_isiku_kood Seotud fiiiisilise isiku isikukood

fyysilise_isiku_roll_jada Seotud fuisilise isiku rollid

yandmed Kas kuvada véljundisse tildandmed

iandmed Kas kuvada véljundisse isikuandmed

kandmed Kas kuvada véljundisse kommertspandiandmed

dandmed Kas kuvada véljundisse menetluses avaldused

maarused Kas kuvada véljundisse kohtumééruste loetelu

ainult_kehtivad Kas kuvada véljundisse ainult kehtivad andmed

staatused Staatused — hetkel ei kasutata

keel Klassifikaatorite tdlgete keel

evarv Maksimaalne  véljundisse  kaasatavate  ettevotete  arv,
oletusvadrtus on alati 10. Maksimaalselt saab olla 50 ettevotjat.

Viljundparameetrid:
Ettevotjad Ettevotja
ariregistri_kood Ettevote driregistrikood
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Andmevili

Semantika
Uldandmed

ettevotteregistri_nr

Ettevotteregistri number,

niidatakse, kui olemas

esmaregistreerimise_kpv

Esmaregistreerimise kuupédev

kustutamise_kpv

Kustutamise kuupédev, niidatakse,

kui on olemas

staatus

Ettevote staatus

staatus_tekstina

Ettevote staatus tekstina

tegutseb

Fie tegutsemine tdnase pédeva

seisuga Y (jah)/N(ei)

tegutseb_tekstina

Fie tegutsemine tekstina

mkr_reg_kpv

Maksuametis maksukohuslaste

registris registreerimise andmed

kaardi_piirkond

Kaardi piirkond

kaardi_nr Kaardi number

kaardi_tyyp Kaardi tiiiip

kande_nr Kande number

sisu Maksukohuslaste registris
registreerimise kuupéev

algus_kpv Alguskuupdev

lopp_kpv Loppkuupiev

ettevotja_tegevuse_aeg

FIE tegevuse aeg (voib olla null voi

rohkem)

kaardi_piirkond

Kaardi piirkond

kaardi_nr Kaardi number
Kaardi_tyyp Kaardi tiitip

Kande_nr Kande number

tyyp Fie tegutsemise aja erisus

tyyp_tekstina

Fie tegutsemise aja erisus tekstina

sisu

Tekst fie tegutsemise aja kohta

periood_algus_kpv

Tegutsemise voi tegevuse

peatamise perioodi alguse kuupdev

periood_lopp_kpv

Tegutsemise voi tegevuse

peatamise perioodi 16pu kuupéev
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Andmevili Semantika ‘
periood Tegutsemise voi tegevuse
peatamise perioodi tiitip
(tihekordne vdi korduv)
periood_tekstina Tegutsemise voi tegevuse
peatamise perioodi tiilip tekstina
algus_kpv Kandeelemendi kehtivuse
alguskuupéev (kande kuupéev)
lopp_kpv Kandeelemendi kehtivuse
Ioppkuupdev
evks_registreeritud Kas on EVKs registreeritud
evks_registreeritud_kande_kpv EVKs  registreerimise kande
kuupédev
oiguslik_vorm Oiguslik vorm
oiguslik_vorm_tekstina Oiguslik vorm tekstina
oigusliku_vormi_alaliik Oigusliku vormi alaliik
oigusliku_vormi_alaliik_tekstina Oigusliku vormi alaliik tekstina
sundlopetamine Sundldpetamise andmed
alus Alus
alus_tekstina Alus tekstina
alajaotus Alajaotus
alajaotus_tekstina Alajaotus tekstina
alajaotuse_kpv Alajaotuse kuupdev
teade Teade
teate_kpv Teate kuupéev
teate_avaldaja_registriosakond | Teate avaldaja registriosakond
teate_avaldaja_registriosakond | Teate avaldaja registriosakond
_tekstina tekstina
asukohajargne_kohus Asukohajirgne kohus

asukohajargne_kohus_tekstina

Asukohajirgne kohus tekstina

staatused

Ettevotte staatuste ajalugu

kaardi_piirkond

Kaardi piirkond

kaard_nr Kaardi number
kaardi_tyyp Kaardi tiitip
kande_nr Kande number
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staatus

Andmevili Semantika

Staatus

staatus_tekstina

Staatus tekstina

algus_kpv

Alguskuupdev

lopp_kpv

Loppkuupaev

valismaa_ariyhing

Vilismaa emaettevotte andmed

arinimi

Arinimi

kaardi_piirkond

Kaardi piirkond

kaard_nr Kaardi number
kaardi_tyyp Kaardi tiilip
kande_nr Kande number
sisu Sisu

sisu_tekstina

Sisu tekstina

algus_kpv Alguskuupdev
lopp_kpv Loppkuupaev
asukoht Asukohad

kaardi_piirkond

Kaardi piirkond

kaard_nr Kaardi number
kaardi_tyyp Kaardi tiitip
kande_nr Kande number
aadress_riik Riik
aadress_riik_tekstina Riik tekstina
aadress Aadress
postiindeks Postiindeks
algus_kpv Alguskuupdev
lopp_kpv Ldppkuupiev

sarnane_eesti_oiguslik_vorm

Oiguslik vorm

kaardi_piirkond

Kaardi piirkond

kaard_nr Kaardi number
kaardi_tyyp Kaardi tiitip
kande_nr Kande number
sisu Sisu

sisu_tekstina

Sisu tekstina

algus_kpv

Alguskuupdev

lopp_kpv

Loppkuupdev
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sarnane_eesti_oiguslik_vorm_

Oigusliku vormi mirkus

markus
kaardi_piirkond Kaardi piirkond
kaard_nr Kaardi number
kaardi_tyyp Kaardi tiiiip
kande_nr Kande number
sisu Sisu
sisu_tekstina Sisu tekstina
algus_kpv Alguskuupdev
lopp_kpv Loppkuupaev
maa_mille_seduse_alusel_tegut | Maa, mille seaduse alusel tegutseb

seb

kaardi_piirkond

Kaardi piirkond

kaard_nr Kaardi number
kaardi_tyyp Kaardi tiilip
kande_nr Kande number
sisu Sisu

sisu_tekstina

Sisu tekstina

algus_kpv

Alguskuupdev

lopp_kpv

Loppkuupaev

tseb_markus

maa_mille_seaduse_alusel_tegu

Mirkus maa kohta, mille seaduse

alusel tegutseb

kaardi_piirkond

Kaardi piirkond

kaard_nr Kaardi number
kaardi_tyyp Kaardi tiitip
kande_nr Kande number
sisu Sisu

sisu_tekstina

Sisu tekstina

algus_kpv Alguskuupdev
lopp_kpv Ldppkuupiev
register Register

kaardi_piirkond

Kaardi piirkond

kaard_nr

Kaardi number

kaardi_tyyp

Kaardi tiitip
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kande_nr

Kande number

sisu

Sisu

sisu_tekstina

Sisu tekstina

algus_kpv

Alguskuupdev

lopp_kpv

Loppkuupaev

registreerimisnumber

Registreerimisnumber

kaardi_piirkond

Kaardi piirkond

kaard_nr Kaardi number
kaardi_tyyp Kaardi tiilip
kande_nr Kande number
sisu Sisu

sisu_tekstina

Sisu tekstina

algus_kpv

Alguskuupdev

lopp_kpv

Loppkuupaev

majandusaasta_aruande_avali

kustamise_kohustus

Aruande avalikustamise kohustus

kaardi_piirkond

Kaardi piirkond

kaard_nr Kaardi number
kaardi_tyyp Kaardi tiitip
kande_nr Kande number
sisu Sisu

sisu_tekstina

Sisu tekstina

algus_kpv Alguskuupdev
lopp_kpv Ldppkuupiev
arinimed Arinimede ajalugu
kaardi_piirkond Kaardi piirkond
kaard_nr Kaardi number
kaardi_tyyp Kaardi tiitip
kande_nr Kande number
sisu Sisu
algus_kpv Alguskuupdev
lopp_kpv Loppkuupiev
aadressid Aadressid

kaardi_piirkond

Kaardi piirkond
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kaard_nr Kaardi number
kaardi_tyyp Kaardi tiiiip
kande_nr Kande number
ehak EHAK
ehak_nimetus EHAK tekstina

tanav_maja_korter

Téanav, maja, korter

postiindeks Postiindeks

algus_kpv Alguskuupdev

lopp_kpv Loppkuupaev
kinnisasjad Kinnisasjad

kaardi_piirkond

Kaardi piirkond

kaard_nr Kaardi number
kaardi_tyyp Kaardi tiilip
kande_nr Kande number
ehak EHAK
ehak_nimetus EHAK tekstina
tanav_maja_korter Ténav, maja
postiindeks Postiindeks

kinnisasja_nr

Kinnisasja number

kinnistusjaoskond

Kinnistusosakond

algus_kpv

Alguskuupdev

lopp_kpv

Loppkuupiev

oiguslikud_vormid

Oigusliku vormi ajalugu

kaardi_piirkond

Kaardi piirkond

kaard_nr Kaardi number
kaardi_tyyp Kaardi tiitip
kande_nr Kande number
sisu Sisu

sisu_tekstina

Sisu tekstina

algus_kpv

Alguskuupdev

lopp_kpv

Loppkuupdev

oigusliku_vormi_alaliigid

Oigusliku vormi alaliigi ajalugu

kaardi_piirkond

Kaardi piirkond

kaard_nr

Kaardi number
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kaardi_tyyp Kaardi tiiiip
kande_nr Kande number
sisu Sisu

sisu_tekstina

Sisu tekstina

algus_kpv Alguskuupdev
lopp_kpv Loppkuupiev
kapitalid Kapitalid

kaardi_piirkond

Kaardi piirkond

kaard_nr Kaardi number
kaardi_tyyp Kaardi tiilip
kande_nr Kande number
kapitali_suurus Suurus
kapitali_valuuta Valuuta

Kapitali_valuuta_tekstina

Valuuta tekstina

algus_kpv Alguskuupdev
lopp_kpv Loppkuupaev
oigusjargsused Oigusjirgsused

kaardi_piirkond

Kaardi piirkond

kaard_nr Kaardi number
kaardi_tyyp Kaardi tiitip
kande_nr Kande number
tyyp Tiip
tyyp_tekstina Tiitip tekstina
sisu Sisu
algus_kpv Alguskuupiev
lopp_kpv Loppkuupiev

seisundi_muutused

Seisundi muutused

kaardi_piirkond

Kaardi piirkond

kaard_nr Kaardi number
kaardi_tyyp Kaardi tiitip
kande_nr Kande number
tyyp Ttp

tyyp_tekstina

Tiiip tekstina

sisu

Sisu
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algus_kpv Alguskuupiev
lopp_kpv Ldppkuupiev
majandusaastad Majandusaastad

kaardi_piirkond

Kaardi piirkond

kaard_nr Kaardi number
kaardi_tyyp Kaardi tiitip
kande_nr Kande number

maj_aasta_algus

Maj. aasta algus

maj_aasta_lopp

Maj. aasta 15pp

algus_kpv Alguskuupdev
lopp_kpv Loppkuupaev
pohikirjad Pohikirjad

kaardi_piirkond

Kaardi piirkond

kaard_nr Kaardi number
kaardi_tyyp Kaardi tiilip
kande_nr Kande number

kinnitamise_kpv

Kinnitamise kuupiev

muutmise_kpv

Muutmise kuupéev

selgitus Selgitus
algus_kpv Alguskuupdev
lopp_kpv Ldppkuupiev

kompromissi_tahtajad

Kompromissi tdhtajad

kaardi_piirkond

Kaardi piirkond

kaard_nr Kaardi number
kaardi_tyyp Kaardi tiitip
kande_nr Kande number
sisu Sisu
algus_kpv Alguskuupdev
lopp_kpv Loppkuupiev

asutamise_ajad

Asutamise ajad

kaardi_piirkond

Kaardi piirkond

kaard_nr Kaardi number
kaardi_tyyp Kaardi tiitip
kande_nr Kande number
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sisu Sisu
algus_kpv Alguskuupdev
lopp_kpv Loppkuupiev

tegutsemise_tahtajad

Tegutsemise téhtajad

kaardi_piirkond

Kaardi piirkond

kaard_nr Kaardi number
kaardi_tyyp Kaardi tiitip
kande_nr Kande number
sisu Sisu
algus_kpv Alguskuupdev
lopp_kpv Loppkuupaev

esmanimetamise_ajad

Esmanimetamise ajad

kaardi_piirkond

Kaardi piirkond

kaard_nr Kaardi number

kaardi_tyyp Kaardi tiilip

kande_nr Kande number

sisu Sisu

algus_kpv Alguskuupdev

lopp_kpv Loppkuupiev
markused_kaardil Mairkused kaardil

kaardi_piirkond

Kaardi piirkond

kaardi_nr Kaardi number
kaardi_tyyp Kaardi tiitip
kande_nr Kande number
veeru_nr Veeru number
tyyp Tiip
tyyp_tekstina Tiitip tekstina
sisu Sisu
algus_kpv Alguskuupdev
lopp_kpv Loppkuupiev

tegevusalad_kaardil

Tegevusalad kaardil

kaardi_piirkond

Kaardi piirkond

kaard_nr

Kaardi number

kaardi_tyyp

Kaardi tiitip
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kande_nr Kande number

sisu Sisu

algus_kpv Alguskuupdev

lopp_kpv Loppkuupiev
eesmargid_kaardil Eesmirgid kaardil

kaardi_piirkond

Kaardi piirkond

kaard_nr Kaardi number

kaardi_tyyp Kaardi tiitip

kande_nr Kande number

sisu Sisu

algus_kpv Alguskuupdev

lopp_kpv Loppkuupaev
sidevahendid Sidevahendid

liik Liik

liik tekstina Liik tekstina

sisu Sisu

lopp_kpv Loppkuupéev
teatatud_tegevusalad Teatatud tegevusalad

emtak_kood EMTAK kood

emtak_tekstina EMTAK kood tekstina

emtak_versioon EMTAK versioon

emtak_versioon_tekstina

EMTAK versioon tekstina

nace_kood

NACE kood

on_pohitegevusala

On pohitegevusala

algus_kpv

Alguskuupdev

lopp_kpv

Loppkuupiev

Info_majandusaasta_aruannetest Info majandusaasta aruannetest

majandusaasta_perioodi_algus | Perioodi alguskuupéev
kpv

majandusaasta_perioodi_lopp_ | Perioodi 16ppkuupéev

kpv

tootajate_arv Tootajate arv

Aadress
EMTAK kood

ettevotja_aadress_aruandes

tegevusala_emtak_kood
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tegevusala_ematk_tekstina EMTAK kood tekstina
tegevusala_emtak_versioon EMTAK versioon
tegevusala_emtak_versioon_tek | EMTAK versioon tekstina

stina
tegevusala_nace_kood NACE kood

asutatud_sissemakset_tegemata

Kas on asutatud sissemakset

tegemata?

Isikuandmed

Isikuandmed

kaardile_kantud_isikud

Kaardile kantud isikud

kaardi_piirkond

Kaardi piirkond

kaard_nr Kaardi number
kaardi_tyyp Kaardi tiilip
kande_nr Kande number
Isiku_tyyp Isiku tiilip
isiku_roll Isiku roll

isiku_roll_tekstina

Isiku roll tekstina

eesnimi

Eesnimi

nimi_arinimi

Perekonna voi drinimi

Isikukood_registrikood

Isikukood voi registrikood

valis_kood

Viliskood

valis_kood_riik

Vilismaa koodi riik

valis_kood_riik_tekstina

Vilismaa koodi riik tekstina

synniaeg

Siinniaeg

osamaks

Osamaks

osamaksu_valuuta

Osamaksu valluta

osamaksu_valuuta_tekstina

Osamaksu valuuta tekstina

volituse_loppemise_kpv

Volituse 16ppemise kuupiev

aadress_riik Riik
aadress_riik_tekstina Riik tekstina
aadress_ehak EHAK
aadress_ehak_tekstina EHAK tekstina

aadress_tanav_maja_korter

Téanav, maja, korter

algus_kpv

Alguskuupdev

lopp_kpv

Loppkuupiev
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email E-posti aadress
esindusoiguse_eritingimused Esindusdiguse eritingimused
kaardi_piirkond Kaardi piirkond
kaard_nr Kaardi number
kaardi_tyyp Kaarditiiiip
kande_nr Kande number
esinduse_tyyp Tiitip
esinduse_tyyp_tekstina Tiilip tekstina
sisu Sisu
algus_kpv Alguskuupdev
lopp_kpv Loppkuupaev
osapandid_tingimuslikud_voorandamised Osapandid ja tingimuslikud
voorandamised
osapant_voi_tingimuslik_voora | Osapant voi tingimuslik
ndamine voodrandamine
osa_omaniku_liik Omaniku liik
osa_omaniku_isikukood_regist | Isikukood vdi registrikood
rikood
osa_omaniku_valis_kood Viliskood
osa_omaniku_synniaeg Siinniaeg
osa_omaniku_nimi Omaniku nimi
osa_omaniku_eesnimi Omaniku eesnimi
osapandi_jarjekoht Osapandi jarjekoht
osapandi_Kkirjeldus Osa pandi Kirjeldus
osapandi_algus_kpv Alguskuupdev
osapandi_lopp_kpv Ldppkuupiev
pandipidajad Pandipidajad
pandipidaja_isiku_liik Isiku liik
pandipidaja_isikukood_registri | Isikukood vdi registrikood
kood
pandipidaja_valis_kood Viliskood
pandipidaja_synniaeg Siinniaeg
pandipidaja_nimi Nimi
pandipidaja_eesnimi Eesnimi
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aadress_riik Riik
aadress_riik_tekstina Riik tekstina
aadress_ehak EHAK
aadress_ehak_tekstina EHAK tekstina
omandiliik Omandiliik
omandiliik_tekstina Omandiliik tekstina
murdosa_lugeja Murdosa lugeja
murdosa_nimetaja Murdosa nimetaja
algus_kpv Alguskuupdev
lopp_kpv Loppkuupaev
kaardivalised_isikud Kaardivilised isikud
isiku_tyyp Isiku tiilip
isiku_roll Isiku roll
isiku_roll_tekstina Isiku roll tekstina
eesnimi Eesnimi
nimi_arinimi Perekonna- voi drinimi
isikukood_registrikood Isikukood vdi registrikood
valis_kood Viliskood
valis_kood_riik Viliskoodi riik
valis_kood_riik_tekstina Viliskoodi riik tekstina
synniaeg Siinniaeg
aadress_riik Aadress: riik
aadress_riik_tekstina Aadress: riik tekstina
aadress_ehak Aadress: EHAK
aadress_ehak_tekstina Aadress: EHAK tekstina
osaluse_protsent Osaluse protsent
osaluse_suurus Osaluse suurus
osaluse_valuuta Osaluse valuuta
osaluse_valuuta_tekstina Osaluse valuuta tekstina
osaluse_ omandiliik Omandiliik
osaluse_ omandiliik_tekstina Omandiliik tekstina
osaluse_ murdosa_lugeja Murdosa lugeja
osaluse_ murdosa_nimetaja Murdosa nimetaja
volituste_loppemise_kpv Volituste 16ppemise kuupdev
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kontrolli_allikas

Semantika

Kontrolli allikas

kontrolli_allikas_tekstina

Kontrolli allikas tekstina

Kontrolli_allika_kpv

Kontrolli allika kuupéev

algus_kpv Alguskuupdev
lopp_kpv Loppkuupiev
grupp Eristab gruppe, kus omandiliik on

kaasomandiosa ithisomandis. Grupi
number eraldiseisvat tdhendust ei

oma.

Hooneyhistu_liikmed

Hooneiihistu litkkmed

lilkmesuse_nr

Liikmeesuse number

pindala

Pindala

maksumaara_lugeja

Maksumaéira lugeja

maksumaara_nimetaja

Maksuméira nimetaja

algus_kpv Alguskuupiev
lopp_kpv Loppkuupéev

liilkmed Hoonetihistu liikkmed
Isiku_tyyp Isiku tiitip

eesnimi Eesnimi

nimi_arinimi Perekonna - voi drinimi

Isikukood_registrikood

Isikukood voi registrikood

valis_kood

Viliskood

valis_kood_riik

Viliskoodi riik (fuiisilised isikud)

valis_kood_riik_tekstina

Viliskoodi riik tekstina (fiilisilised
isikud)

synniaeg Siinniaeg
osamaks Osamaks
aadress_riik Aadress:riik

aadress_riik_tekstina

Aadress: riik tekstina

aadress_ehak

Aadress: ehak

aadress_ehak_tekstina

Aadress: ehak tekstina

aadress_tanav_maja _korter

Aadress: tinav, maja korter

omandiliik

Omandiliik

omandiliik_tekstina

Omandiliik tekstina
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murdosa_lugeja

Murdosa lugeja

murdosa_nimetaja

Murdosa nimetaja

algus_kpv Alguskuupdev
lopp_kpv Loppkuupiev
grupp Eristab gruppe, kus omandiliik on

kaasomandiosa ithisomandis. Grupi
number eraldiseisvat tdhendust ei

oma.

kitsendused

Hooneiihistu kitsendused

tyyp

Ttiiip

tyyp_tekstina

Ttiip tekstina

sisu Sisu
algus_kpv Alguskuupdev
lopp_kpv Loppkuupéev

kommertspandiandmed

Kommertspandiandmed

kaardi_piirkond

Kaardi piirkond

kaard_nr Kaardi number
kaardi_tyyp Kaarditiiiip
kande_nr Kande number
pandi_id Pandi ID

pandi_number

Pandi number

pandi_olek

Pandi olek

pandi_olek_tekstina

Pandi olek tekstina

pandi_jarjekoht

Pandi jérjekoht

pandi_jarjekoht_tekstina

Pandi jérjekoht tekstina

pandi_summa

Pandi summa

pandi_valuuta

Pandi valuuta

pandi_valuuta_tekstina

Pandi valuuta tekstina

algus_kpv Alguskuupdev
lopp_kpv Ldppkuupiev
jarjekohad Kommertspandi jérjekohad

kaardi_piirkond

Kaardi piirkond

kaard_nr

Kaardi number

kaardi_tyyp

Kaardi tiitip
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kande_nr Kande number

sisu Sisu

algus_kpv Alguskuupdev

lopp_kpv Loppkuupiev
pandisumma Kommertspandi summad

kaardi_piirkond

Kaardi piirkond

kaard_nr Kaardi number
kaardi_tyyp Kaardi tiitip
kande_nr Kande number
summa Pandi summa
valuuta Pandi valuuta

Valuuta_tekstina

Pandi valuuta tekstina

algus_kpv

Alguskuupdev

lopp_kpv

Loppkuupaev

pandipidajad

Kommertspandi pidajad

kaardi_piirkond

Kaardi piirkond

kaard_nr Kaardi number
kaardi_tyyp Kaardi tiitip
kande_nr Kande number
pidaja_isikuliik Pandipidaja isiku liik
pidaja_nimi Pandipidaja nimi
pidaja_kood Pandipidaja kood
pidaja_riik Pandipidaja riik

pidaja_riik_tekstina

Pandipidaja riik tekstina

pidaja_asukoht_ehak

Pandipidaja asukoht EHAK

pidaja_asukoht ehak_tekstina

Pandipidaja asukoht
tekstina

EHAK

pidaja_murdosa

Pandipidaja murdosa pandist

algus_kpv

Alguskuupdev

lopp_kpv

Loppkuupaev

markused

Kommertspandi méarkused

kaardi_piirkond

Kaardi piirkond

kaard_nr

Kaardi number
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kaardi_tyyp Kaardi tiiiip
kande_nr Kande number
veeru_nr Veeru number
tyyp Tiiip
tyyp_tekstina Tiilip tekstina
sisu Sisu
algus_kpv Alguskuupdev
lopp_kpv Loppkuupiev

menetluses_avaldused

Menetluses avaldused

number

Menetluse number

esitamise_kpv

Esitamise kuupdev

dok_liik

Dokumendi liik

dok_liik_tekstina

Dokumendi liik tekstina

aasta Aasta

notar_id Notari ID

notar_nr Notari tehingu number
piirkond Piirkond
piirkond_tekstina Piirkond tekstina

olek Olek

olek_tekstina

Olek tekstina

maarused Maérused
maaruse_id Mairuse ID
maaruse_nr Maiiruse number
maaruse_kpv Maéruse kuupdev
Maaruse_liik Mairuse liik
maaruse_liik_tekstina Mairuse liik tekstina
maaruse_olek Mairuse olek
kande_joustumise_kpv_voi_ma | Kande joustumise kuupdev vdi

aruse_lisatahtaeg médruse lisatihtaeg
kandeliik Kandeliik
kandeliik_tekstina Kandeliik tekstina
maarused Maérused
maaruse_nr Maiiruse number

maaruse_kpv

Mairuse kuupdev
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maaruse_liik Madruse liik
maaruse_liik_tekstina Maidruse liik tekstina
maaruse_olek Maéruse olek
maaruse_olek_tekstina Maéruse olek tekstina
kande_kpv Kande kuupdev
joustumise_kpv Maéruse joustumise kuupdev
joust_olek Maéruse joustumise olek
joust_olek_tekstina Maéruse joustumise olek tekstina
lisatahtaeg Lisatdhtaeg

kandeliik Kandeliik

kandeliik tekstina Kandeliik tekstina

Tabel 3. Ariregistri teenuse “Ettevotja detailandmete piring” sisend- ja viljundparameetrid.

Lisa 10. X-tee teenus “Isikuandmete muudatuste péring edastatud

ajavahemiku jargi “

Sisendparameetrid:

Element Nimetus

cMuutused Muudatuste koodid

cLoppKell Perioodi 16pukuupiev kellaaeg
cLoppKpv Perioodi 16pukuupiev

cAlgKell Perioodi alguskuupéeva kellaaeg
cAlgKpv Perioodi alguskuupdev
Viljundparameetrid:

Element Nimetus

cMuutused Muudatuste koodid

cLoppKell Perioodi 1opukuupiev kellaaeg
cLoppKpv Perioodi 16pukuupiev

cAlgKell Perioodi alguskuupéeva kellaaeg
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Element Nimetus
cAlgKpv Perioodi alguskuupéev
paring

ttKoodid.cUusKood
ttKoodid.clsikukood
ttKoodid

ttKoodid

Tabel 4.Rahvastikuregistri teenuse “Isikuandmete muudatuste péring edastatud ajavahemiku jérgi” sisend- ja

viljundparameetrid.

Lisa 11. X- tee teenus “Isiku aadressi- ja dokumendiandmete piring

pohiandmete jéirgi”

Sisendparameetrid:

Element ‘ Nimetus

IsikuSynnikuupaev Otsitava isiku slinnikuupdev (pp.kk.aaaa)

Isikukood Otsitava isiku tdielik (11 kohaline) isikukood voi selle
algus

Isikueesnimi Otsitava isiku eesnimi v3i selle algus. Alguse jargi

otsinguks tuleb eesnime 16ppu lisada siimbol .*.

Isikuperenimi Otsitava isiku perenimi vd3i selle algus. Alguse jérgi

otsinguks tuleb perekonnanime 15ppu lisada siimbol .*.

Viljundparameetrid:

Element ‘ Nimetus

IsikuSynnikuupaev Otsitava isiku stinnikuupédev (pp.kk.aaaa)

Isikukood Otsitava isiku tdielik (11 kohaline) isikukood voi selle
algus

Isikueesnimi Otsitava isiku eesnimi vodi selle algus. Alguse jéirgi
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Element

Isikuperenimi

paring

Elukohaandmed.ADS_ADOB_ID

Elukohaandmed.ADS_KOODAADRESS

Elukohaandmed.ADS_OID
Elukohaandmed.ADS_ADR_ID
Elukohaandmed.lsikulsikukood
Elukohaandmed.AadressiLiik
Elukohaandmed.Algusekuupaev
Elukohaandmed.Postiindeks
Elukohaandmed.AadressTekstina

Elukohaandmed.Korterinr

Elukohaandmed.Majanr

Elukohaandmed.Nimi

Elukohaandmed.Tanav

Elukohaandmed.Vaikekoht

Elukohaandmed.KylaNimetus

Elukohaandmed.KylaKood

Elukohaandmed.VallaNimetus

Elukohaandmed.VallaKood

otsinguks tuleb eesnime 1oppu lisada siimbol .*.

‘ Nimetus

Otsitava isiku perenimi vOi selle algus. Alguse jargi

otsinguks tuleb perekonnanime 16ppu lisada siimbol .*.

ADS_ADOB_ID

ADS_KOODAADRESS

ADS_OID

ADS_ADR_ID

Isiku isikukood (sama mis Isikuandmed.lsikukood)
Aadressi liigi nimetus

Elukoha alguse kuupdev

Postiindeks

Kogu aadress tekstina

Aadressis korteri number, kui on Eesti aadress, vastasel
juhul tiihi

Aadressis maja number, kui on Eesti aadress, vastasel juhul
tithi
Nimi nimetus, kui on Eesti aadress, vastasel juhul tiihi

Aadressis tdnava voi talu nimetus, kui on Eesti aadress,

vastasel juhul tiihi

Viikekoha nimetus, kui on Eesti aadress, vastasel juhul
tiihi

Aadressis asula voi kiila voi linnaosa nimetus EHAK-i

jargi, kui on Eesti aadress, vastasel juhul tiihi

Aadressis asula vdi kiila vdi linnaosa kood EHAK-i jérgi,

kui on Eesti aadress, vastasel juhul tiihi

Aadressis valla voi linna nimetus EHAK-i jargi, kui on

Eesti aadress, vastasel juhul tithi

Aadressis valla voi linna kood EHAK-i jérgi, kui on Eesti

aadress, vastasel juhul tiihi
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Element

Elukohaandmed.MaakonnaNimetus

Elukohaandmed.MaakonnaKood

Elukohaandmed.Riiginimetus
Elukohaandmed.Riigikood

Elukohaandmed

Elukohaandmed

Dokumendiandmed.Eesnimi
Dokumendiandmed.Perekonnanimi
Dokumendiandmed.Isikukood
Dokumendiandmed.Isikulsikukood
Dokumendiandmed.KehtivKuni
Dokumendiandmed.KehtivAlates
Dokumendiandmed.Asutus
Dokumendiandmed.Kuupaev
Dokumendiandmed.Number
Dokumendiandmed.Seeria
Dokumendiandmed.Nimetus
Dokumendiandmed.Kood

Dokumendiandmed

Dokumendiandmed
Isikuandmed.MuudEesnimed
Isikuandmed.MuudPerenimed
Isikuandmed.Kodakondsustekstina
Isikuandmed.Kodakondsuskoodina
Isikuandmed.Siinniaeg

Isikuandmed.lsikukood

‘ Nimetus

Aadressis maakonna nimetus EHAK-i jérgi, kui on Eesti

aadress, vastasel juhul tiihi

Aadressis maakonna kood EHAK-i jérgi, kui on Eesti

aadress, vastasel juhul tiihi
Aadressis riigi nimetus

Aadressis riigi kood

Isiku kehtiva pohielukoha, ja teiste kehtivate elukohtade
aadressandmed

Dokumendil olev isiku eesnimi

Dokumendil olev isiku perekonnanimi
Dokumendil olev isiku isikukood

Isiku isikukood (sama mis Isikuandmed.lsikukood)
Dokumendi kehtivuse 16pu kuupéev

Dokumendi kehtivuse alguse kuupiev

Dokumendi koostanud voi vélja andnud asutuse nimetus
Dokumendi koostamise voi vdlja andmise kuupdev
Dokumendi number

Dokumendi seeria voi tiihi

Dokumendi nimetus

Dokumendi kood

Dokumendi andmed

Isiku dokumentidel esinevad eesnimed
Isiku dokumentidel esinevad perenimed
Isiku kodakondsus (riigi nimetus)

Isiku kodakondsus (riigi kood)

Isiku siinniaeg

Isiku Isikukood
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Element

Isikuandmed.Surmaaeg

Isikuandmed.IsikuStaatus

Isikuandmed.Eesnimi

Isikuandmed.Perenimi

Isikuandmed

Isikuandmed

veatekst

veakood

‘ Nimetus
Isiku surmakuupédev
Isiku olek
Isiku eesnimi

Isiku perenimi

Isiku andmed

Vea pdhjust iseloomustav tekst

Kui otsingu tulemusena isik leiti, siis 0, vastasel juhul

veakood

Tabel 5. Rahvastikuregistri teenuse “Isiku aadressi- ja dokumendiandmete péring pShiandmete jargi” sisend- ja

valjundparameetrid.
Lisa 14. Isiku staatuse niitamine uue omaniku kandena (néidis)
Kinnistusosakond Tartu Maakohtu kinnistusosakond
Jaoskond Viljandi
Uus registriosa number 1036439
Vana registriosa number 10364
Kinnistu nimi
Korteri nr
Oigsuse marge Elektrooniline registriosa omab diguslikku tahendust: 19.05.2008
Digitoimik Kinnistustoimiku dokumentide hulgas v6ib olla dokumente pabenil.
Teade Alates 07.11.2005 lisati Viliandi kinnistute numbritele I6ppu tunnus 39
Tapsemalt aadressilt: hitp/fwwow rik e=/33158
1l jagu OMANIK
' Kande ; o Kande
inbar Omanik Kande alus kehtivus
1 Mariu Lindsalu (isikukood 43804066012) 23.02.1999 kinnistamisavalduse alusel Kpsr;.ﬂekmmd 18.06.1999. Kohtunikuabi M. L
21 | Marka Aaso (isikukood 47510232717) 1/2 kaasomandist 19.07.2012 kinnistamisavalduse alusel sisse kantud 24 07 2012. Kohtunikuabi Aita
22 Tiit Aaso (isikukood 36303036016) 1/2 kaasomandist Kastor kustutatud
21 | Marka Aaso (iskukood 47510232717) 112 kaasomandist — e . |
22 Tit (tsikukood 36303036016), surnud 02.07.2012, Rahvastikuregistri andmete alusel Ule voetud 20.05.2013 kehtiv

172 kaasomandist

Joonis 7. Isiku staatuse kandmine uue omandikandena.
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Lisa 15. Isiku staatuse nditamine omaniku kande mirkusena (néidis)

Kinnistusosakond
Jaoskond

Uus registriosa number
Vana registriosa number
Kinnistu nimi

Tartu Maakohtu kinnistusosakond
Viljandi

1036439

10364

Korteri nr
Oigsuse marge Elektrooniline registriosa omab &iguslikku tahendust: 19.05.2008
Digitoimik Kinnistustoimiku dokumentide hulgas véib olla dokumente paberil.
Teade Alates 07.11.2005 lisati V'i;andi kinnistute numbnitele I5ppu tunnus 39
Tapsemalt aadressilt: hitp/favew ik e=/33158
‘ 1l jagu OMANIK
Kande | 2 Kande |
‘ number Omanik Kande alus \ kehtivus |
‘ 1 | Maru Lindsalu (isikukood 43804065012) 23.02.1599 kinnistamesavalduse alusel Ks:.p';e kantud 18.06.1999. Kohtunguabi M. L
21 | Marka Aaso (iskukood 47510232717) 112 kaasomandist | 19.07.2012 kinnistamisavalduse alusel sisse kantud 24 07,2012 KohtunikuabiAta | | |
22 | Tiit Aaso (isikukood 36303036016) 1/2 kaasomandist Kastor ‘
‘ 22 Markus Tiit Aaso (isikukood 36303036016; surnud 02.07. 2012 Rahvashkureglstn andmete alusel Gle voetud 20 05.2013 kehtiv

Joonis 8. Isiku staatuse kandmine uue diguse mérkuse kandena.

Lisa 16. Kinnistusraamatusse kantud diguse markuse niide

Kinnistusosakond Tartu Maakohtu kinnistusosakond
Jaoskond Véru
Uus registriosa number 1020341
Vana registriosa number 10203
Kinnistu nimi KORGEMAE
Korteri nr
Oigsuse marge Elektrooniline registriosa omab diguslikku tahendust: 06.02.2008
Digitoimik Kinnistustoimiku dokumentide hulgas voib olla dokumente paberil.
Teade Alates 14.11.2005 ksati V6ru kinnistute numbntele 16ppu tunnus 41
Tapsemalt aadressilt: hitp//www ik e=/33158
187 jagu KOORMATISED JA KITSENDUSED ‘
Kande ' Kinnistut koormavad puratud aslamgused (v a. I Marked piiratud asjadiguste kohta. k te muudatused ja  Kande 1
| hupoteegid) ja marked: k kustutamised [ kehtivus |
[ Tasuta ja Bhtajatu isiklik kasutusoigus elamule Alfred Kilter (isikukood [
1 33203036512) ja Helgr-Virve Kilter (isikukood 43901136515) kasuks. kehtiv
14.07.2005 asjadigusiepingu alusel sisse kantud 20.07.2005. Kohtunikuabi

| L Hallikvee

Markw isiklku kasutusdiguse kustutamiseks pnsab Gigustatud isiku
1 suma toendamisest. 14.07.2005 asjadigusiepingu alusel sisse kantud kehtiv
‘ 20.07.2005. Kohtunikuabi L. Hallikvee

Isiklik kasutusGigus osauhing Jaotusvork (registnkood 11050857) kasuks.
Isiklik kasutusoigus elekinvorgu ehitamiseks, majandamiseks ja

2 omamiseks elekirivirgu kaitsevoondi ulatuses vastavalt 05.06.2008.a kehtiv
solmitud lepingu lisaks olevale plaanile. 5.06 2008 asjadiguslepingu alusel
sisse kantud 9.06.2008 Kohtunikuabi Hele Olii

Joonis 9. Oiguse mirkuse kanne kinnsitusraamatus.
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Lisa 17. Isiku parandvara iihisuse niitamine omaniku kandes (niidis)

Kinnistusosakond Tartu Maakohtu kinnistusosakond
Jaoskond Viljandi
Uus registriosa number 1036439
Vana registriosa number 10364
Kinnistu nimi
Korteri nr
Oigsuse marge Elektrooniline registriosa omab &iguslikku tahendust: 19.05.2008
Digitoimik Kinnistustoimiku dokumentide hulgas voib olla dokumente paberil.
Taade Alates 07.11.2005 kisati Viliandi kinnistute numbnitele I6ppu tunnus 39
Tapsemalt aadressilt: hitp Vwwew ik e=/33158
Il jagu OMANIK
Kande - ' Kande
SiBes Omanik Kande alus kehtivus
1 Mariu Lindsalu (isikukood 43804066012) 23.02.1599 kinnistamésavalduse alusel &e kantud 18.06.1599. Kohtunkuabi M. e
21 Marka Aaso (isikukood 47510232717) 172 kaasomandist 19.07 2012 kinnistamisavalduse alusel sisse kantud 24.07 2012. Kohtunikuabi Aita b
22 Tiit Aaso (isikukood 36303036016) 1/2 kaasomandist Kastor =
Markus: Tit Aaso (isikukood 36302036016) surnud 02.07.2012 | Rahvastikuregistri andmete alusel Gle voetud 20.05.2013 kehtiv
g ;_ %3};@?&&%%}:3 Q‘a%gsg’n“;&“dm Parimisregistri andmete alusel dle vBetud 16.02.2014 kushutatud
parandvara Uhisuses

Joonis 12. Isiku parandvara iihisus uues omandikandes.

Lisa 18. Staatuse kontrolli vajavad isikute statistiline paring

select COUNT (distinct isikud.ID)mitu,kanded.JaoNR ,KLVaartused.Vaartus

from kanded

join oigused on kanded.oigused_id=oigused.id

join oigusteosad on oigused.ID=0igusteOsad.Oigused_ID

join oigusteosad_isikud on OigusteOsad_Isikud.OigusteOsad_ID=0OigusteOsad.ID

join isikud on isikud.ID=0igusteOsad_Isikud.Isikud_ID and isikud.TyypKL _ID in (1232,1233)
join KLVaartused on isikud. TyypKL_ID=KLVaartused.ID

where Kanded.SeisundKL_1D=282

group by KLVaartused.Vaartus , kanded.JaoNR
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