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ANNOTATSIOON

Aegade algusest peale on inimestel loomuses elada gruppidena koos. Linnade asustamiseni viinud péllumajandus vdimaldas
inimestel I6petada randluse jaada paikseteks, millega omakorda kaasnes sotsiaalelu, majanduse ja tehnateagi
Tehnoloogia arenguga kaasnes industrialiseerimine linnades, mis on periood, kus linnades algas tdé6stuse revolutsiooniline
areng. Selle kaigus hakati tootma erinevaidimaid, mis asendasid inimese fiiisilist jdudu.

Euroopa elanike populatsiooni otust iseloomustab viimase 25 aasta jooksul keskmiselt suurem suremus kui siindimus. EV
Statistikaameti andmetel on Euroopa Liidus (27 riiki) hetkel ligi 447 ngijomiest jaaastaks 2100 prognoositakse 408 miljonit
inimest. Sellegipoolest ei tAhendaseda, et Euroopa linnad enam ei kasva: nende suurenemine toimub teiste linnade arvelt.
Enamijaolt kolitakse vaiksematest asulatest ja linnadest suurematesse linnadessder@ihialadele. Naiteks EestiseXI

sajandil kasvanud ainult kolm linna<t7- Tallinn, Tartu ja Parauilejaanud linnades ei ole rahvaarv muutunud vdi on pigem
vahenenud.

Linnade kahanemist esineb arenenud riikides Ule kogu maailma. Rahvastikoapag ei suurene, kuid linnad kasvavad
sellegipoolest. Suuremad pealinnads ken paremad tédja elutingimused, meelitavad ligi vaiksemate asulate elanikke.
Kahanevate linnade theks tunnuseks on deindustrialiseerugniiékohtade vahenemine majanduslikpdhjustel. Lisaks
voivad linnade kahanemise pdhjustajateks olla globalisgre) eeslinnastumine ja demograafiline muutus.

Eesti kontekstis mdjutas monofunktsionaalsete linnade kahanemist parast taasiseseisvumist eelkdige kardinaalselt muutunud
ettevtlusturg, kuna varem Noukogude Liidu turule orienteerunud té0stus pidi uutgsduestingimustes end pohjalikult
muutma. Paljud Eesti toostuslinnad ja asulad sattusid majanduslikult raskesse seisu, kadusid eelkdige jaooraine
t66joumahukad ettevotted ing kohalikul elanikul kadusid traditsioonilised téokohad. Inimesed koligidh#@dmuutumisel

mujale, mille tagajérjel jaid toéostuslinnad tiihjaks. Positiivne mérk on, et suurem osa nendest linnadest on tdnaseks saanud
uuesti toimima, mille Uheks p&hjusekdib olla ka taaskasutamise teadvustamine.

Narva on ajalooliselt tuntud niddstus kui piirilinnana. Selle tuntuimateks toostusettevoteteks olid Narva kalevivabrik ning

Kreenholmi Manufaktuur. Kolmandal kohal oli méédunud sajandi kuuekiimnendatsd rafiiatehasena tuntud Baltijets, mis

asub Narva linna keskuse vahetus lahedugndiste tehasehoonete lahiimbrusesse jadvad mitmed linna olulised asutused,

Yyl 3dz yNAGST A& bl NBI [ AYY Ll @ f A G & dzia rongijha\tahetitehas®obnktél &4 1  RSSYAL 12t f SROZ odz&aA
paikneb Narva linnaarhiiv ja vabalava ning mitmed reékogeritud ja rekonstrueeritavad biroohooned.

Kaesoleva magistritdd teema valik ja eesmark lahtuvad soovist leida Narva kesklinnas asuva Baltijetsi tehase territooriumi
kasutam#a hoonetele uued funktsioonid, mis elustaksid endist tddstuskvartalit jasata&labi muuta ala kasutust
efektiivsemaks, ning seoksid vaadeldava piirkonna uute kasutusfunktsioonide sissetoomisega linna keskusega. Selle eesmargi
taitmiseks on magistritbteoreetilises osas labi viidud p&hjalik piirkonna analiiiis, koostatud manmeeigustsenaariume ning
konsulteeritud Narva linnavalitsuse ja Baltijetsi tehase esindajatega. Erinevate stsenaariumite analtiisimisel ja vdrdlemisel
otsustati antud asukohta andlada lahtudes Baltijets tehase olemasolevast osast, liites toimivale toagtsgfanile piirkonda
O00péaevaringselt elavdav hariduslamis ja teenindusfunktsioon. Linnaruumi aktiveerimine on planeeritud olemasolevate ja
kavandatavate ehitiste koosm&mnkusjuures avaliku ruumi Ulesannet taidab projektis kasitletava ala hodmsigksi

tervikuks siduv valjak. Valjakut Umbritsevad erineva kasutusotstarbega hooned nagu néiteks turg, toidupood, koolihoone,
Uhiselamu ja biroohoone. Ala planeeringus ondisedonestusele lahendatud jalakéijate ja autode juurdepééasud, parkimine

ja valaku haljastus ning vaikevormid.

Kaesoleva magistritto kaigus selgitati valja olemasoleva tihjalt seisva Linda tn 16 hoone tehniline seisukord ningh@nstrukti
lahendus, mille pdhjal koostati hoone rekonstrueerimise eskiislahendus. Rekonstrueerits@doerchishoone pikkus on 154
meetrit, laius varieerub 282 meetri vahel ja kdrgus on 35 meetrit; hoone ehitati 1982. aastal ja on tdnaseni osaliselt kasutuses
laona.




ANNOTATION

From the beginning of time it has been natural for people to live togeéthgroups. Urbanization allowed people to stop
roaming and remain stationary which in turn led to social, economic and technological development. The latter was
accompanied by industrialization, which is the period when the revolutionary development ohameuiacturing processes

began in cities. In the course of this, various machines were produced that replaced humans in terms of physical abilities.

The European gpulation over the last 25 years is characterized by an average mortality rate higher ghainttthrate.
According to Statistics Estonia, there are currently almost 447 million people in the European Union (27 countries) and,
according to the forecasthis number will have dropped to 408 million people by 2100. This, however, does not mean that
European cities are no longer growing: they are, but at the expense of other towns. Most people move from smaller settlements
and towns to larger cities or thaurrounding areas. For example, in Estonia in the 21st century only three out of 47 eéies ha
grown- Tallinn, Tartu and Parnin other cities the population has not changed or has decreased.

Cities are shrinking all over the world. Europe's populagiomt growing, but cities are. Larger capitals with better working
and living conditions &ract the residents of smaller settlements. One of the hallmarks of shrinking cities is deindustrialization
- job loss for economic reasons. In addition, glob@hzasuburbanization and demographic changes may be the causes of
urban decline.

In the Estaian context, the decline of monofunctional cities after regaining independence was primarily influenced by the
radically changed business market, as the indissthiat were previously oriented towards the Soviet market had to change
drastically in the n@ economic conditions. Several Estonian industrial cities and settlements found themselves in a difficult
economic situation: many raw material and labdensivecompanies disappeared and the local population lost its traditional
jobs. People moved elséare as jobs changed, leaving industrial cities empty. On a positive note, most of these cities have
now become operational again, one of the reasons for whichomalye awareness of rese.

Narva is historically known as both an industrial and a boosr.tlts besknown industrial companies were the Narva wool
factory and the Kreenholm Manufactory. In the third place was Baltijets, known as a military éactdedfin the 1960s. The
former Baltijets industrial complex is located in the immediataityicdf the center of Narva. Important city institutions such
as Narva City Government, Narva Academy of Internal Affairs College, bus and train station&dri@ lieavicinity of the
former factory buildings. Right next to Baltijets is the NarvaA@ityives and the Free Stage, as well as several reconstructed
office buildings.

The choice and goal of this master's thesis is based on the desire to fifidnegians for the unused buildings in the center

of Narva in the Baltijets factory, which wouddive the former industrial quarter and thus help make the area more efficient
and connect the planning area with the city center. In order to fulfill this gdlaorough analysis of the region has been carried
out in the theoretical part of the masterthesis, several development scenarios have been prepared and representatives of
the Narva City Government and the Baltijets plant have been consulted. wdtgzing and comparing different scenarios, it
was decided to develop the location based on therently functioning part of the Baltijets plant, adding an education,
residential and service function to the existing industrial function, executed throovgh dormitory, office building, grocery
store and city market. The activation of urban spagdaisned in the combined effect of the existing and planned buildings,
whereas the function of public space is performed by a square connecting the buildihgsptanned area into a unified
whole. The square is surrounded by buildings for various pespasich as a market, a grocery store, a school building, a
dormitory and an office building. Pedestrian and car access, parking and landscaping of theasguagerhsolved in the area
plan.

In the course of this master's thesis, the technical condéiahthe constructive solution of the existing empty building at 16
Linda street were determined, and a draft solution for the reconstruction of the buildiegnepared based on them. The
length of the former factory building to be reconstructed is 1®4ens, the width varies between B2 meters and the height

of the building is 35 meters; it was built in 1982 and it is still partially used as a warehouse.







EESSONA

alk IAAaGNRGI 1 GSSYlI Z3Z9yRA&S Gl 1 aGdzZALIAANL 2y Yy GFFaltimadzil YA&S
Raua ja 6ppejou Henry Kuninga ettepanekul. T66 koostamisel aitasid andmete kogumsegidt@dioonidega juhendaja

Irina Rad, TTU restaureerimise projekti pdhialused dppejoud ja TLPA juhtivspetsialist Henry Kuningas, Narva linna peaarhitekt
Ivan Sergejev, Narva linna planeeringute spetsialist Mait Rei, Fortaco Estonia OU omanik AomagPon

Magistritdd kasitleb endist€é ndukaaegsete”” tehasekomplekside taaskasutamise v8imalusi Baltijetsi endise tehasehoone ja
selle imbruse néitel.

Autor avaldab téanu koikidele, kes aitasid magistritdd valmimisele. Kaasamdtlemise ja juhendamé&malbestitor oma
juhendajat Irina Raud&utor tanab toetuse eest oma perekonda, kursusekaaslasi ning sdpru.







SISUKORD

ANNOTATSIOON

Annotation
EESSONA.....cititiertiuesteueesmemessesessssesaesesessesesammmsesee e e e sess et ese b se mmm e he s et eaeseese e e s ee s mmmmt b e e neenenentenes 7
SISSEIUHATUS. .. ettt e s s s sse s sr s s se s mmmn e s e e s s se s s e ase s s memm s e e e s e e e e se e e sassmmmmnr e e s e s 11
F 1T DT 1 =T T 13
1. K@han@BO INNAG..........ooiiiiiiiii e et sen et nr e nerne e nees 13
1.1. Erinevatekahanevate linnade vBrdlus, anallis, ettepanekud.............coovoiiecceiiiiiiic e 14
1.1.1 Ameerika Uhendriikide linnad 21. SRJAndil.............cccviiimeeeeeieecieeieeceecre e sseesee et sre s sre e e 14
1.1.2 Noukogude Liidlagunemise tagajarjed..........cccuereeiiiirrmmmreeeeeiiiieeeesssieeeeesresesssneeeeesssnseeeeessenan 14
0 - 1 V7= (1] R TSP U PSP PPPPP 17
1.2.1 Ajaligu ja lINNASIIUKIUUL . ....coiuviieiieee ettt ettt e s e e e e e sabe e e enene 17
1.2.2 Narva Kui KahaneV lM..........cooiiiiii et s ses e 19
- 1 1] £ PO 21
2. SAASIEV INNAKESKKONG.......coiiiiii ettt eme e et eesbeee e 23
2.1 20. sajanidendiste toostuskvartalite taaskasutamise vOiMaluse.........cccccceeeeeiiiiiiiiieie e 24
2.2 VOrdlus EestiOStUSKVArtalitega...........cccuuuiiiiiiii e e e e e e e e s s s rree e e e e e s e st e e e s mnne e eraeeeees 29
G T (Y=Y T= Y- U4 101231 To H ST 31
g 07T PP 33
1 Plan@eriNQUIINGE OS@8......c.ueiiiiiiiiiiii ettt et bt e s seems e e sbe e e e sbnee e sebeeenenns 33
0 R N 11 ] (o ] | S OO PSPPSR PPPPPPPROt 33
1.2 ASUKOR @QJAIUGUL........ccoeiiiieeeee e eeee e e e e e e e smen st e e e e e e eeaaae e e e e s e a e e aas 36
13 Piirkonna anallis, Uhenduvus lINNAGA...........uueiieeiiieeeiieie e mee e e e e e e eeene s 37
14  Visioon antud PiirkKONNAIE...........ccoiiiiiiiiiieeeiie e seemireeesneeeenenee e AL
T XY= o [T o] F= = T OSSP 42
G T o To [ o oo o B o (1o T TSPV PP OPPRPPPPRRRY a4
2. ATNITEEKIUUINE 0S8 ...ci ittt ettt ettt e sneme bt ekt e s eabe e e enbee e s e mees 47
A R (0] 11 1] (T Lo o PO PP PP PP PPP R RPPPRTN 48
2.2  EttepanekrenoveeritavalENOONEE. .............oooiiiiiiiii e e e eeee e e e e e e e e e e e s e s nnes 48
23  Hoone tehnilised @tajad...........cocoiiiiiiiiiiiiee e ee e e A8
24 KOONNOONE.......ciiiiii e et ee et s e ee e e 50
25 UNISEIAMU. ....euviiviieieieictete ettt seae et e b e et et e se st esenanasese s s b es e s et e s e et esmnanesese s esenens 52
P2 G T = 10 (o o] s o o] o I= TP REPRRPRY 54
KOKKUVOTE 1.t1t1euttersesestassesmmmmsessssesssese st s s mmmt st estss e s s ae e st mmmm bbb mmmm s 58
Y0010 F= T PP PPPPPP PP 59

KASUTATUD KIRJANDUS . ...coiiiiiiiiiuussssssmmms s srrrenssss s s mmm s s s e en s nn s 61







SISSEJUHATUS kaasaegseid lahendusi. Magistritods tehtuthladsi pohjal kavandatakse Baltijetsi tehasekompleksi néitel olemasoleva

téOostushoone taaskasutust ning sellega kaasnevat |ahiiimbruse linnaruumilist planeeringut.
TEEMA TUTVUSTUS

Eesti kuulub nende riikide sekka, kablvaarv on viimastel aastatel jdudsasti vahenenud ning rahvastikuprognoos ei nae

[&hitulevikus ette olulist elanikkonna kasvu. Rahvaarvu kahanemine toimub eelkdige vaikegrkwditidsse suurermtesse TOO STRUKTUUR

linnadesse ja nende Umbrusesse. Nii valismaal Kaegts toimub suurim elanike arvu vahenemine tédstuslinnades, kus on Magistrito6 koosab kahest peamisest osasarhitektuuriteoreetiline osagj projekt.

aset leidnud t60stusettevitete kadumine: uute tehnoloogiate kasutuselevétt on aidanud tédstusettevBtetel oma tootmist

muuta oldiselt efektiivsemaks nii t66jdu kui territooriumi kasutsenpoolest. Selle negatiivse killjena on aga taolistes Teoreetiline osa koosneb sissejuhatusest, t66 struktuurist, kolmest peatiikiahanev linn, saastev linnakeskkond ja Narva
ettevBtetes vahenenud lihttddjdu ning ruumikasutuse vajadus, mis omakorda toob kaasa todstusest séltuvas asuldignastruktuur ja kujuneminening nende peatikkide kokkottest.

t66j6upuudus ning endistel tootise poolt hdivatud aladel ning hoonetel alakasutust egi igielikku mahajatmist. . . . . . L . o
Joup 9 P 9 9 J Esimene peatiikk keskendub kahaneva linna probtsdenning kiisimusele, kas planeeringuga on v8imalik seda positiivses

Eesti sadstva arengu eesmarkideks on Eesti kultuuriruumi elujéulisus, inimese heaolu kasv, sotsiaalselt sidus thiskewdnas mdjutada. Lahemalt uuritakse Narvat kui kahanevat linna vordluses teiste kahanevate linnadega ning tutvutakse nende
okoloogiline tasakaal. Viimase saavutamiseksarnusvarade kasutamine 6koloogilise tasakaalu kindlustasnissstumise linnade kohta tehtud analliiside ja ettepanekutega.

vahendamine; loodusliku mitmekesisuse ja looduslike alade sailitgRiigé Teataja 2005 . L . . : L : .
: dRiige J ) Teises peafkis kasitletakse saastva linnakeskkonna eesmarke ning 20. sajandi endiste/alakasutusega toostuskvartalite

Kaesolevas magistritods keskendutakse pdhiliselt jatkusuutlikule ehitusele, ressuassidsutamisele ning linnakeskkonna  taaskasutamise véimalusi.

saastumise vahendamisele . . . : . . . L .
Kolmas peatiikk uurib Narva linnastruktuuri ja selle kujunersisak®e planeeringus kéasitletava piirkonna anallils ja kseita

Magistritods kasitletakse Narva linnas asuva Baltijetsi tehasekompleksi naitel olemasoleva todstusala ja sellel-paiknevaefte Uhenduvust linnaga. Vorreldakse antud piirkonda teiste Eesti toostuskvartalitega. Esitatakse Baltijetsi tehasekompleksi
korruselise tdostushoone taaskasutamise voimalusi ja tehase lahitnpbanseringut, arvestades nii Narva linna vajadusi kui ~ analuds.

ka tehase arenguplaane. Kéesoleva t66 eesmark on pakkuda valja lahendus, mis toetab tootmisettevétte arengut, planeerir]i:es. . . . . . . . . . .
. . . ) . : . . . . rojekti osa koosneb kahest osadinnaruumi planeerindine ettepanek ja arhitektuurne ideeprojeRlaneeringulises osas
alale lisaks uusi kasutusfunktsioone; planeeringu tulemusel soodustataksalivaarvu stabiliseerumist, tehnilise hariduse

aremat kitesaadavust ia uute to6kohtade teket kasitletakse hoone lahiimbruse linnaruumi arendamise v8imalusi ja esitatakse arengu ettepanek. Arhitektuurses projektis
P J ' pakutakse vélja olemasolev&arruselise tehasehoone taaskasutanigszlahendus.

PROBLEEM

Tanapéeval seisab suur hulk endiseid tééstushooneid tiihjana. Paljude téostusettevdtete hooned on Uledimensioneeritud, nad
ei vasta tdnapaeva nduetelga oma suuruse tdttu on nende tdies mahus kasutamine ekbigfee, seega on enamasti
kasutusel kas osa hoonetest voi neid ei kasutata tldse. Baltijetsi tehasekompleksist on praegu kasutusel umbes 50%, Ulejaénud
hooned on kasutamata ning seetdttu halvasmiises seisus.

EESMARK

Magistritdd eesmark on uurida Zajandi tédstuskvartalite ja todstushoonete taaskasutamise vdimalusi, véttes aluseks Narva
linnas asuva endise Baltijetsi tddstuskvartali. Pakutakse vélja olemasoleva Baltijetsi tehasekoreple@shndimaitel
olemasoleva tbostushoone taaskasutamisealus ning esitatakse linnaruumi planeeringuline ettepanek hoone lahitimbruse
Umberstruktueerimiseks arvestades Narva linna vajadusi.

MOISTED

Kahanev linn (ingl k shrinking cityinn, mille rahvaar on aja jooksul méargatavalt vahenenud. Linna kahanemisesjei ole
faktoriks ainult rahvaarvu vahenemine ja vananemine, vaid selle p8hjustajaks on enamasti vélja toodud ka
deindustrialiseerimine, tookohtade kaotamine ning majandusliku aktiivsuseeréimen

Adaptiivne taaskasutamine (ingl k adaptive reus#@masoleva hoone taaskasutamine teisel eesmaérgil kui see, milleks see
algselt oli ehitatud. See aitab ara hoida mitmete hoonete Uleliigse lammutamise ning olla saastlik ressursside kasutamise
poolest. Samas iga hoone ei kvalifitseeru taaskasutamisekssialringutega vi projektlahendusega peab veenduma, et

antud hoone rekonstrueerimiseks kulub vahem ressursse kui samavaarse uusehitise rajamiseks, hoonet on véimalik Umber
ehitada vastavalt tdnap&a nduetele.

METOODIKA

Magistritdds on kasutatud metoodika kvalitatiivset analtiiisi antud piirkonnast ning l&hiimbrusest. Vaadeldud on ka erinevaid
Eesti endiseid tédstuskomplekse, mis on taaskasutuse eesmargil rekonstrueeritud. Uuritud on kahanpreblEeme ja
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ARHITEKTUURITEQORIA

1. Kahanevad linnad

20. sajandi jooksul on paljudes arengumaades kogetud intensiivset linnaarengut, infrastkikaiuaienemist ning kiiret
rahvastikd ja majanduskasvu. Samal ajal kogevad teised linnad teistsugust olgkatdmemist. Kahanevate linnade nahtus

on Ulemaailmne ent teatud piirkondades/riikides on antud protsess alles algamas. Ehkki rahvatstiiaugtgpdhjused on
erinevateslinnades erinevad (nt deindustrialiseerimine, eeslinnastumine, demograafilised muutused jne), on selle mdjud
sarnased tihjad ja mahajaetud hooned, munitsipaalteenuste kadumine ning vditlus majanduslangusega (Weavehi R, Bag
Sen, S., Frazier, A. 201§, 1

Uks esmaseid pohjuseid linnade kahanemiseks on majandusliku olukorra muutus. Majanduslanguse tagajarjel tootmine
vaheneb voi kaob, mis p8hjustab tdokohtade kadumise. Inimesed kolivad teise linna uue vdi parema to@&koHaaoried

jddvad tuhjakgeid ja parke ei korrastata enam ning kaovad ka teenindusettevottedjaused; mis omakorda suurendab
inimeste véljarannet veelgi.

Teiseks oluliseks kahanemise p8hjuseks on rahvastiku struktuuri muutused. Linna rahvaktifstileutineduse suurenedes
kolivadelanikud &arelinnadesse otsides paremat elu. Seda kutsutakse valglinnastumiseks. Aadrelinnadesse kolivad ka ettevotted,
kuna seal on odavam é&ri ajada.

Euroopa elanike arv kahaneb samal ajal kui Ulejadnud maailm kessabéljendub selles, et Eurogpan enim 4650
eluaastates inimesi. Sama tendentsi on méargata ka 1980ndatel alanud linnastumise aeglustuses (Eurostat, 2016). Euroopa
linnastub aga aeglaselt: aastatel 1980P1 suurenes linnades rahvastiku osakaal ELkg&ériigil 65%t 71%ni. Aasttel

19912011 aga kasvas see ainult tihe protsendi vorranid%he State of European Cities, 2016). Linnastumine aeglustus juba
1980ndatel. Linnastumise aeglus on ainult nailine ning rahvastiku arvu stabiilsus eirakidé kasvamist: tanase paevani
kolitakse endiselt maalt linna ja linnadest aarelinnadesse. Euroopa suuremate linnade rahvastiku tiheduse téusuga kaasneb aga
vaiksemate linnade ja alevike kahanemine. 2848ta statistika andmete jargi on Euroopa linsadevastikutihedus madalam

kui Aasia linnades, kuid kaks korda suurem kui P&im@erika linnades. Euroopa linnad asuvad keskmiselt Uksteisele lahemal

kui mujal maailmas. (The State of European Cities, 2016).

Tahi linn vBib mdjuda selle elanike emotsidete kui ka kéaitumisele halvasti. Kui linnaruumi ilmuvad mahajaetud ja
alakasutatud hooned siis vdib elukeskkond muutuda ebasbralikuks. V6imalus minna atraktiivsesse kesklinna jalutama, istuda
kohvikutes, vokillastada galeriisid ei ole tahtis ainultistidele vaid ka linnaelanikele. Tahtis on kodanike usk enda linna
tulevikku: ilma selleta kaob ara inimeste rahulolu linnakeskkonnaga. Mahajaetud hoonetest hoitakse eemale ja pigem minnakse
sinna kus on rohkenalgust ja inimesj,Uks tiihi ja lagunenudaja peletab tiihjaks oma lahema timbruse, kiimned ja kiimned
mahajaetud hooned aga mdjutavad terveid piirkad@intera 2019)
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1.1 Erinevate kahanevate linnade vordlus, anallts, ettepanekud
1.1.2 Noukogude Liidu lagunemise tagajarjed
1.1.1 Ameerika Uhendriikide linnad 21. sajandil

1990ndate aastate alguses, kui toimus Ndukogude Liidu lagaeermavines ka ebaefektiivne, kuid siiski Ghtse kontrolli
Enamus AmeerikaHéndriikide kahanevatest linnadest on endised suured té6stuslinnad, millest suur osa sai mdjutatudingimustes toiminud riigi majandus. Kigikord endistes liiduvabariikides muutus kujunesid sellega koos Umber ka majanduse
tootmise vahenemise tdttu. Vahemalt Bheerika Uhendriikide linna populatsioon on kahanemas, aga mdned neist on leidnudarendamise pShimétted, tihe olulise punktina Ipetati elanike rahalitoetamine ¢, mis tGi kaasa paljude ebaefektiivselt
viise, kullas parandada allesjaanathnke elukvaliteeti. Need linnad on proovinud viia linna elanikkonna suurusega vastavaksnajandanud ettevotete sulgemise ning mille tagaj hakkasid inimesed véikestest kiiladest ja asulatest vélja kolima. Naiteks
tilhistades avalikke teenuseid ja lammutadesandeid hooneid. Ameerika endised t66stuslinnad on naiteks Youngstown, kKuni 1985. aastani tegutsesid Siberis asuvad ettevdtted suuresti tanu keskv@olt eraldatud rahalisele toetusele, selle
Ohio, Detroit, Cleveland ja Baltimore. Youngst@mm kaotanud 1960. aastast alates umbes 100 000 linna elanikku, samas!Oppedes kolis aga Uha enam inimesi sealt ara. Rahaktuse kadumine mgjutas ka avalikke teenugeidgile kuulunud

Detroit on kaotanud rohkem kui miljon elanikku viimase 70 aastagbdKrupnick 2020) rajatised nagu naiteks lasteaiad ja haiglad suleti. (Simona Schett, 2011) Paljuédgesd just parast NGukogude Liidu
langemist enneolematuid demograafilisi muudatusiitmed neistmuutusid poliitiliselt ja majanduslikult ebastabiilseks ning

kogesid kiiret rahvastiku langust. Kui 1980. aastal oli rahvastiku kadu N6ukogude Lirttlagi&&@7 linnal, siis parast 1990.
DETROIT aastat suurenes rahvastiku kadu 2é&@innale. Ainuliksi Venexal kasvas kahanevate linnade arv seitsmele 9iBnale. (Tim
Rieniets, 2009N6ukogude Liidu lagunemine mdjutas olukoEassti toostuslinnades. Suurenadsostuslinnasid asus Kirde
Eestis¢ Sillaméae, Kohtldarve, Kividli, Narva, J6hMiendesse linnaabsse suunati NSVL keskv8imu Ipoddle toolisi just
Venemaalja KeskAasiast: ka praegu moodustab nende linnade ja alevite elanike arvust suur osssttatedeKuna enamus
20. sajandi alguses tegutsesid Detroitis edukalt autotdostuse tehased General Marbfa Chrysler, mis pani alusele Detroiti  |4avirumaa t6ostuslinnu olid ehitatud monofunktionaalsetena, siis séltutigi kinsa tehase kaekaigust. Ndukogude Liidu

hitddnimele Motor City. Autost sai kiiresti inimese poolt enim kasutatav tarbeese ningdatust®etroitis pani aluse linna langemisega kaotasid enamus Eestis olevaid ettevétteid oma senise turu ning pidid imber orienteerumasatgediale
majgndusljkule buumile. Kahjuks edu ei jatkunud kauak{s,_ktljlqa ei suudetud voistelia ksasia autoturuga. Parast Teist  tennoloogiatele ja uutele ostjatele: s@eotsess oli vaga keeruline ¢ kaivitunud midugi kohe. Ettevotete kadumise ja
Maailmasdda algas linna arengus uus ajastu: tehased kolisid &arelinnadesse, kus maa hind oljesealdsahelanikud kolisid iimberstruktureerumise tulemusel tekkis ka Eestisse tihje to6stuslinnu, nagu naiteks Viivikonna ja Sirgala.

aarelinna, luues uue tootava keskklassi uusasulad ning jattes linna maha oma tuhjadDetegétist sai geto todtutele
mustanahalistele, mille tagajarjel hakkasid linnas domineerima tiihjad majad, kinninaelutatud aknagjaetethd hooned,
mis omakorda soodustas kuritegevuse ja vagivalla kasvu. Linna suurimaks probleemiks oli asjaalliiséttunud pdhiliselt
autotdostuse tdokohtadele ning teiste ettevftete seis ei suutnud luua piisavalt tddhdivet, sest peaaegmkotbdstus oli
nihkunud &érelinnadesse. Tanapéeval Uritatakse Detroiti revitaliseerida. Selle eesmérgi sa&sutamiszks erinevat
GpAYlfdzalGy SairidisSia GpAo a22RdzallFRIF a@lylta fAYYFLEHYSSNAYAAS ARS2t223A1GT YAttSl1a 2y araStayylr GFFaStdadlYAyS
tinendamise teel; teise lahendusena on aga kaalutud tervete linnaosade lammutamist ja vabanenud maade késuissele v 19-sajandi alguses tegutses Venemaal Ivanovo linnas (le 30 tekstiilivabriku. Politiliselt m&aiatutikumise tottu kasvas
pdllumaadena, seega taastada maakasutus, mis oli enne autotéostuse tulekut. (Simona Schett, 2011) 1920-1980. aastatel linna rahvaarv véaga kiiresti, mille tulemusel kasvas t06stus ja arenes linn. 1935. aasta paikussai lvanovo
N6ukogude Liidu peamine rdivatootmiskeskus ja majandus Oitses. Ndukogude Liidu kokkuvarimtiaegagéaalvanovo

toOstus peaaegu kdik toorained ja mutgiturud. Nad ei suutnud konkureerida tugevate rahvusvaheliste tekstiiliriikidega nagu
naiteks Turgi & ldaAasia riigid. Puuvilla import muutus kalliks ja tekstiilivabrikutes algas kriis. lvan@/eddatalguses

IVANOVO

BALTIMORE

linna ainus tootnmakeskus. Paljud tehased suleti: to6tuse maar tdusis ning todliste palku vahendati. Elatustadeakstiipest

12YLISYaSSNARI StryAl1S aAaaSNNyRS3II NYONRGASOIGSadh tAYyylRSa

2 AYAYSAaSR KIF11F&AR Fadzit YI aRFOKF&ARAG SK]1 ONA1ASAR adzd)

Baltimore on kurikuulus linn, mis on tuntud kérge kuritegevuse ja suure immigrantide arvu poolest. Samuti asub seal ka kuyjgmalusest kinni ja ragid sinna suvemajakese ning hakkasid kasvatama jedgivilju, et ellu jadda. 2001. aastal Halvim

John Hopkinsiilikoolilinnak. Kodusdja ja Esimese Maailmasoja vahel toimus Badlttmsrer industrialiseerimine. Linna periood oli mdddas, sdltus endiselt ligi 66 000 elanikku nendest dashalvanovo linn on kahanenud alatest 1990. aastast,
suurimakstdoandjaks oli Bethlehem Steel, mis tegeles terase tootmisega ning laevaehitusega. 1950. aastal elasiBaltimorgy,iq ygrreldes teistéinnadega ei tundunud see enam nii dramaatiline. Aarmuslike elutingimuste t6ttu sattus Ivanovo linna
umbes 950 000 inimestuld viimase 70 aasta jooksul on rohkem kui kolmandik linna rahvastikust sealt lahkunud. palju sisserandajaid. Inimesed soovisid oma elamispindu suurendada, véttes iile kdrvalolevad tithjad alad: seetdttu ei ole

Baltimore on viimase paarasta jooksul rakendanud mitmeid suuri muudatusi, mille eesmargiks on muuta linn vi':'liksemakévanovo linnas enam vaba elamistzinPiiratud eluruumide tottu kolitakse suveks oma daigse. (Simona Schett, 2011)

metropoliks. Uheks strateegiaks on tuhandetgdtie hoonete lammutamine, mis ei ole olnud kerge: linnal oli raskusi mitmete Ivanovo oli vane linn, kus leidus palju mahajaetud hooneid ja monumente. Majandus oli madalseisus ning suuri muudatusi

elamute ja ridaelamute omanike leidmiselaljakutsetest hoolimata suutis Baltimore linn lammutada keskmiselt 1000 hoonet pole olnud: alles on vaid tksikud tehased, midaeesuletud, ning mdned vabrikud on iimber ehitatud kaubanduskeskusteks.

aastas nelja vimase aasta jooksul. Tiihjaks jaanudiéramdinnale andnud suuri vimalusi: moned kinnistud on tehtud imber g gganike elulootused on veéhenud halbade elutingimuste tttu. 2002. aastal t8i Ivanovo kuberner Viadimir llich Tichonov

kogukonna aedadeks vdi parkideks, teistestgansaanud uued moodsad naabruskonnad. Naiteks Johnston Square, Baltimore, 3jia erinevaid véimalusi, kuidas linn taas tagasi raja peatia. Keskendutakse uuesti tekstiilisektorile, kuid lisaks soovitakse

i linna ks vaesemaid piirkondi, koosneb tanaseks uutest koreatesj kauplustest ja restoranidest, et stimuleerida linna  hssrata tahelepanu ka teadusehariduse ja teenindussektori arendamisele. Tekstillitdéstuse taastamine naib esmapilgul

arengut. Selliste projektide abil proovitakse vahendadianiime-i linna. (Krupnick 2020) olevat kasutu idee, eriti Machesteri linna néitel; samas nagekistus siiski taastumise marke, mis vib tahendada vimalust
uusks kasvuks. Madal palgatase tidab head investeerimisvdimalust. (Simona Schett, 2011) Tanapéeval on Ivanovo linnast
saanud Uks Venemaa ulidpilaskeskuseks, mis koosneb 8 avalikustijgkbaist.
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VALGA

Eesti Statistikaameti jargi elas 2019. aasta seisalga \fnnas 12 182 inimest. K&ige suurem oli seal rahvaarv aastal 1979, mil
seal elas ligi 18 500 elanikku. Kiire kahanemise suurimaks p&hjuseks oli Ndoukogude armee lahkudd@inkaginde Liidu

turust sdltunud t6ostuse haédbumine. Valga linna hoonestus@eidud tanase péevani kuni 18 500 inimesele, kuigi praegu on
seal inimesi kolmandiku v@rra vahem. K&ige paremini on sellest aru saada kortermajade 3thklortermajast on 79
kortermaja kas mahajaetud vdi pooleldi kasutusel. Enamus nendest hoonaetdsiahekorruselised ilma keskkitte ja
vannitubadeta puithooned, mis ehitati 19. sajandi I6pus péarast raudtee ehitamist. Kasutuses olevad majad on enamasti 1970
1980. aastatel Ndukaogle armee sddurite ja tooliste tarvis ehitatud paneelmajad, kuhu kolitilmakssisse 1990. aastate
alguses. Rahvaarvu védhenemisega kaasnes majanduslangus ning elukeskkonna kvaliteedi halvenemine. Kinnisvara hind langes
tihjalt seisvate eluja aripinchde tbttu: Valgas on jdutud sellisesse seisu, kus ei ole enam kinnisvanaisel(udi
rekonstrueerimisel eesmarki. Samuti ei ehitata uusi korterelamuid vahese rahvaarvu téttu ja olemasolevate hoonete seisukord
laheb aina halvemaks. Enamasti elavad vagbathes voi isegi ka mitte elamiskdlblikes olukordades kdige vaiksema
sissetutkuga omanikud. (Tintera 2016)

Valga linna omavalitsus on kéesoleva probleemiga praeguseks juba tegelenud ldplaneeringu koostamisega. Uldplaneeringu
pdhieesmargiks on kohandadania suurus praegusele elanike hulgale ning taaselustada kesklinn. Uuseigidpipei nde

enam ette linna servas asuvatele aladele hoonestuse planeerimist. Plaanitakse teha linna vaiksemaks ja kompaktsemaks,
vahendades valjaspool kesklinna hoonestust slilngendes rohealasid. Samuti suunatakse avaliku sektori investeeringud linn
siidamesse. Valga linnal on plaanis lammutada lagunenud ja Uleliigsed hooned, mis on olnud kohati vaga keeruline ettevétmine
kuna tihtipeale on kortermajadel mitmeid omanikke pndega labirddkimine on pikk protsess. Kuid sellegipoolest on
onnestunud vinase viie aasta jooksul lammutada Ule kiimne kortermaja. Enamus tiihje hooneid on kuill eraomanike kates, kuid
ehitiste vaheline alg avalik ruumg, kuulub omavalitsusele. Kui avaliiumi kvaliteeti parandada, siis tduseb ka majade
kinnisvara vaartus, mannab inimestele véimaluse hooneid mita v&i rekonstrueerida. Viimastel aastatel on Valga linnal
onnestunud ehitada uus keskvaljak, rekonstrueerida raudteejaama Umbrus ja mitnidcgédd. Lahitulevikus kavatsetakse
koost60s Valka omavalitsusega arendailf ihine linnasiida. (Tintera 2019)
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1.2 Narva linn

1.2.1 Ajalugu ja linnastruktuu r

Narva linna ajalugu algab 1345. aastast,skllele maaratametlikult linnadigusedTegelikkuses arvatakse sedlgutamist
kroonikateleidude p&hjal aga palju varaseksainn sai alguse Pdhfestitaanlaste poolt piirikindluse rajamisega Narva joe
kaldale. 1346. aastal miits Taani P&¥gati koos Narvagdlakattekd.iivi ordule, mis omakorda kuulus Saksa ordule. Liivi sdja
ajal 1558. aastal vallutasid Vene vadarvaning sellestsai oluline kaubatussdlm, mille kaudu sai ka Venenwalale
valiskaupa sisse tuua. 1581. aastal valliRaotsikuningriik Narva linna arendas sellest olulise kaubandusliku ja s6jalise
tugipunkti, plaaniga muuta linn riigi teiseks pealinpkisl 1704. aastal linnallutanud Vene vaed nurjasid selle plagdelilegi
poolest kasvablarva linna jdukutinu toostusele ja sadamal#8. sajandil taiustati linnakindlustusi ja hakati elavdama Narva
linna majandust. Huppeline areng algas 19. saggd|, milNarva kilje & hakati rajamdekstiilitdostusettevotteidNendest

kdige suurema mdju linna arenguladis 1857. aastal asustatud Kreenholmi Manufaktumitle Umber kasvas eraldiseisev
toéostuslinnak 1870. aastal sai Narva raudteelhendusdinfhal ja Peterburiga ningamal ajal algas ka regulaarne
reisilaevaliiklus Narv#desuu ja Peterburi suunal. 187&stal sai linn tsentraliseeritud veevargi; sinna rajati parkeangmgma
hakkas kultuurija seltsielu. Esimese Maailmas®ja ja Vabadusgsijas okupeerisid linnaii Saksamaa kui ka Noukogude
Venemaa vaeduid 1918. aastal Eesti Vabariigi valjakuulutamisel sai linnast riigi idapoolseim\kaskuiig)i perioodiastatel

vaga suurt arengut téostuses ei toimunud ning linna elanike armeah@&dstustdliste arvelTeise Maailmasdja ajal vallutasid
taaskordnii Saksamaa kui ka Ndukogude liit vaheldumisi Narva ning kogu sdjategevuse kaigus havines pea kogu linna hoonestus
ja kommunaaltaristu. Kdige laastavam oli Noukogude Liidu pommirlt®k aasta martsis, millegajarjel muutus
ahervaremeiks pea kogu linn. Vaga vahe evakueezitunikest pordus tagasi linpérast Eesti Vabariigi okupeerimist NSVL
poolt aastal 1940. aastaing seetaasasustati uute NOukogude Liidust périt elanikegdle tulemusé kujunes Mdrvast
venekedne linn. N&ukogude perioodil ehitati varemetest pub&st linn sisuliselt uuena Ulegajati hulgaliselt
téostusettevotteid, millest suurimaalid taastatud Kreenholmi Manufaktuur, kaks polevkivielektrijaama rijajebas
Baltijets. ToOstse arengu kaigus kasvas linnaelanike arv vorreldes segaeleli korda. Tekkisid stalinistlikud hooned ning
vabaplaneeringulised mikrorajoonid. Sdjaeelset aega jaid meenutama linnus, bastionid, kaputéis hoorjeidkeskimas

ning Kreenholmi asurRarast Eesti taasiseseisvunaastal 1991on Narva linna tabanud moon, kawsur osglaanimajanduse
varal arenenud toostusest seiskus ning sellega seoses vaheneb ka elanikkonna arv tdnapéevani. (Paulus ja Tuuder, 2020)

Parast ponmitamisimuutus Narva linna struktuur suurel maaggdandi paika uuginavavorgustikiing aktiivne keskus asus
vanalinnas. Tanapaeval aga on kese puudu ning aktiivne tegevus on rohkem hajutatud dle linna. N6ukogude Liidu ajal ehitati
linn praktiliseltnullist Ules ning endisest linnast gkialles ainult méningad Uksikud hooned. Péarast iseseisvumist, mil
plaanimajanduslik slsteem muutus vabaturumajanduslikuks, algas Narva linnas toostuslik allakdik. Kreenholmi
pankrotistumisega kaotas Narvas ligi viieraldnikesttéod. Kogu Eestiga vorreldes on Narva koos lahiimbrusega kéige
vaiksema sissetulekuga ning k8rgeima té6tuse maaraga.-RHesgyans, 2019) Narva linnapildis ndeb tanapaeval lisna palju
tihje hooneid, palju korrastamata parke ja manguvaljakuid.

Pérast €ist Maailmasdda to6tal SVisvalja Narva linnale kokku neli generaalplaani, mis méjuhasiselt tinapéevast Narva
linnruumi. Esimeses 1945. aastal tehtud generaalplaanis maarati tapselt ara, mis tilpi maju tohib linna erinevatesse
piirkondalesse ehiada. Teisel 1952. a tehtud generaalpibioonestati Kreenholmi linnaa mbrustJoala tdnava imbrust

ning pustitati titpelamuid vanalinnas. 1986364. aasta generaalplaan négi ette linna hoonestamist maksimaalse tihedusega,
kuna linna Umbritse ida podt jogi, Iduna poolt Narva veehoidla, pdhja poolt heitveepuhasti kaitsetsoon ning laéne poolt
fosforiidilasundid. Neljas, 1986. aasta generaalplaan négi ette linna laiendamist laane ja loode Soldias ja Pahklimée
linnaosad. (Narva linnddplaneeing, 2012)

Linnastruktiur on varreldes 1943. aagta muutunud korraparatumakkuid hoonete kdrguste maastikumn selgelt ndha
eristust, kus hoonete kdrgus vaheneb linna laénepiirist jde suunas.

17



(JoonisedL. ja 2. Narva aktiivsuskeskuste kaardid 1943. ja 2019. aastal naitavad, et ajalugu mojutab linnastruktuuri ja keskusi
Allikas:MetaNar)
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12.2 Narva kui kahanev linn

Narva on tuntud kui piirja tddstuslinnana. Narva linna tédstuse areng sai alguse 19. §aj@hduurimad t60stusettevétted

olid Narva kalevivabrik ja Kreenholmi puuvillavabrik. 20. sajandi keskpaigas rajati Baltijetsi tehas, mille valdkdai kiliidsna
peamiselt toodeti NSVL militaga aatomitodstusele vajalikke tooteid. Baltijetsiasbkompleksi territooriumil tegutseb
kaesoleva t66 koostamise ajal ettevdte Fortaco Estonia OU, kes tegeleb terastoodete tootmise ja monteerimisega. duid Fortac
Estonia OU ei kasuta kd&iki endiseid tehasekompeksis olevaid hooneid, mistéttu on territd@ikasutuseta mahajaetud
hooneid.

Narva linna vbib késitleda kui kahaneva linnana. Linna suurim rahvaarv oli 1989. aastal, mil seal elas 81 221 &éanikku; 201
aasta seisuga on Narvas 55 249 elanikku: 30 aastaga on rahvaarv vahenenud 25 972 eta(katigikaamet 2019). Uks
pbhjuseid, miks elanikud Narvast lahkuvad on ettevdtete arvu vahenemine ja sellega seoses ka tookohtade vahenemine. Aastal
2007 tbdas Narva 115 ettevodttes kokku 10 955 inimest ning 2016. aastal tegutses Narvas 71 ettéNédetydtas kokku

4199 inimest. Totkohtade langus on olnud markimisvaarselt suur (Statistikaamet, Miks lahkuvad inimesed Nap&est?

2018). Narva linnajpkonna jatkusuutliku arengu strateegia 2€2R5 dokumendis tehtud SWOT analiiisi p6hjaubelet

Narva linna iseloomustaddanikkonna vahenemine ja vananemine, td0puudus, kvalifitseeritud t66jou puudus ning puudulik
tehnilise kdrghariduse kattesaadavisaegusel hetkel saab Narvas kdrgharidust omandada jargnevates dppeasutustes: Tartu
Ulikoolikolledz, Idavirumaa Kutsehariduskeskus ning Sisekaitseakadeemia. Ukski eelnevalt nimetatud 6ppeasutustest ei paku
tehnilist k&rgharidust, kuid just Narva linglanik on aastakimneid t66tanud tehases, kus oli oluline kas tehniline oskus voi

a 1 A A NEReenhdin mRamufaktuuris.

Toostusjargsel perioodil hakati nBukogudeaegse kultuuri jatkuna Narvas praktiseerima aedviljade kasvatamist. Nagu ka
Ivanovos eksistewad paneelmajade korterid ja dachad koos hajutatud linnamaastikuga. Kahanevate linnadegla kaas
infrastruktuuri halvenemine, mis v8ib elanikes tekitada suurt hirmu ja ebamugavust. Hooneid ja tdnavaid enam ei kasutata ja
hooldata, katkised kiiged ja hulkad kassikolooniad kannavad kaasas hooletuse mérke. Postindustriaalse kriisi tagajarjed on
linnas silmnéhtavad. Narva linnas ei Uritata taastada tootvat t6dstust vaid pigem luuakse tingimusi uutele ‘rjajandus
kultuuripraktikatele, nagu naiteks uuene®kK3 y K2 f YA { @F NI Ff 2F ¢ Nlidz Nt A{122tA bl NBI
ainult aldiselt elama, vaid ka korraldamaks -@ggjt kontserte vdi edendavaid kunstitegevusi, mis peaksid linna helgemaks
muutma. (Pikner 2019)

Narva kohalike omavalitsie koostt6s on ilmunud 2012025. aastaks Narva linnapiirkonna jatkusuutliku arengu strateegia
dokument. Dokumendis on vélja toodud Narva sotsiaalvaldkonna peamised probtesuotideliselt kérge toopuudus,
elanikkonna vananemine ja sellest tulenev kasv@udlus sotsiaalteenuste jarele, elanikkonna halb tervislik seisukord ning
korghariduse omandamise vahesed vdimalused. Narva linna suurimad majandust puudutavad valjakutsed on madal
ettevdtlusaktiivsus, madal palgatase ja vaheatraktiivne elukeskkonea Nama piirkonna jatkusuutliku arengu strateegia

pakub véljakutsete lahendamiseks vélja jargnevaid vB8imalusi: keskendumine peamistele arengupotentsiaaliga sektoritele ja
aladele, luua ettevdtluse arengut toetav kaasaegne elukeskkond, arendada piikkokdbkt6od ja spetsialiseerumist ning

luua linnapiirkonna arendusndukogu. Narva linnapiirkonna strateegilisteks eesmargiks on ettevotluse, elukeskkonna ja avalike
teenuste kiire arendamine. Aastaks 2025 on Narva linnapiirkond teinud loodetavasti ikgalitatenguhtppe, olles
rahvusvaheliselt tuntud varav Euroopa Liidu ja Venemaa vahel, mis on atraktiivne nii elanikele, investoritele kuigtal&llastaj
(Narva Linnavolikogu 2015)
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12.3 Baltijets

Kaesoleva magistritdd projekt on koostatud isedBaltijetsi tééstuskompleksi alalEndine Baltijetsi tehas asus praeguses

Narva kesklinnas Linda ja Kerese ténavate vahelises kvartalis, mis on Uhelt poolt piiratud ka rdtmnteegaltijetsi
tehasekompksi paiknes seal 1927. aastal ehitatud vabrik. 1947. aastal ehitati varvivabriku asemele Baltijetsi tehas.
Tegemist oli Eesti kontekstis vaga suure tehasekompleksiga, mida Narvas Uletasid maakasutuse suuruse poolest vaid Eesti
suurim tehas Kreenholmianufaktuur ja Balti soojuselektrijaam (Kgais ja Tuuder, 2017).

Baltijetsi toostuskompleks tegutses aastatel 19893 ning kuulus N6ukogude Liidu sdjatehaste suisteemi. Sellel on pénev
toostus ja militaarajalugu: tehase valdkonnaks oli muldmetatibd¢misega seotud tehnoloogiate véljatddtamijaenende 7 ° g — U
katsetamine, kuid lisaks nendele tootis tehas ka mitmeid masinaid laevanduse ja meditsiinisektori tarbeks. Baltijetsi tehases ~/

S| =4 v T R (oA 1 Ol
L Ll 5 Qz;/yq\%\\ <\ /@ - !ﬂ
. . . . . . ~ . . . x A ':. l;’ i A2 s_.A—’" e D L
toodeti ka Eesti gglme3| spet5|.§1allls'elt koolidele moéeldud personaalarw.m.{dzl dzd oYdzyAy 3l & el ¢ dzdzR' &NJ n‘m—"r'lq 2 Uua 0& SN \f X t\t_
toodangut eksporditi umbes 40 riiki ning 1988. aastal t66tas seal 4,5 tuhat inimest. ’ ( ] r{ [ = Jl D 0/7’_\\71\ 22
L . " R AY‘ “ | | / / \7\
>X. £ 0A2SU dapne @gelub BrziidniSeBdsdRys. Baltijetsi eelkaija ,,Krassilka rajati kaskkirja jargil297.ma % ‘. ] u L : l“ T\ \/ fis
»» rundliku mfo havitamise eest hoolggedhjalikult Sillamé&el asuva peatehase ehk kombinaat nr 7 esimene osakond, mille 1947. j« T S D JL ' ‘/] d
FFadlrad LINNAYS@G {NallANRKR yN3IA SGGS °[IuaSuSKIaSaaStanLszdzusz[uS;YI';"E‘AIN : Y aUrchQ bl NBE . (I GaSGSKIFasSa ZZYNIa
vélja tehnoloogiaid uraani eraldamiseksid uraani eraldamine oli ebaproduktiive ja ajamahukas t60, otsustati 1952. aastal IS - "I" - — f‘~“x ‘_-, ” | |
see toostuslikus mahus I6petada. Sellega seose algas keemiatbdstuse Umberkujundamine eleldrovaskaatoOstuseks =T o f] ' ¢ s
ning ales 1966. aastal sai tehas endale ametlikdk&TS 1 & = BKunin§ad jA BuSdér2@1 D) R e I I B
Ydzyl =5, ltGA28G4QQ 1 dzdzf dzd ypdz 23dzRS LISNRA22RAE NI y3IHt AL £ CRI I~ ,’!<dzf1|z Jé‘}\?\éf YNAGS1E moppp®
topokaardil on tehase asukoht maridtwalge tingmarkidetavali. Kuid 1960. aastaldisemal topokaardil ei ole tehase l X o J I~ Tl e d [

olemasolu varjatud. Tehase kohta esimene artikkel Narva ajalehes ilmus alles 1972. aastal, selleks ajaks oli 28 aastat méédun =~ ‘
tehase alustamisest. Nii selles kui ka jargesvigmunud artiklites ei kirjutatud tehaselkgost, tootmisest voi ehitistest, vaid

pigem ettevGtlusest ja toodistsipliiniskuningas ja Tuuder 2017)N Y I LIN SOt 3IA €t SARdz @NIIF GNKS OGNf 2 I I
kohta ning ka selledjustii | | & G dza St Rohta Eidub Fagaivaheaghiliiitl Bestis, kuna tegemist oli vigagi salastatud O "U \'
LAAN] 2yYylF3aFod ! NOIFGF14a4SE S az2aldrad @pio fSARF NBK{SY NKA'A@I/rI f

[ N t’w | L :

Baltijetsi tehasel oli suur roll ka Narva linna arengé@édetavalt on koguni neljandik Narva s@jajargsest giamisst, st ' \ Sk '” l ;' ; ll Nowag Th

kortermajadest, ehitatud Baltijetsi tellimusel ja osalusel. Samuti pani tehas kée alla ka avalike hoonete emititaksetajati AdD N N ' - . ]

toona linna parima sisseseade ja Spperuumidega I8siea =St AYIGAAY QQ 2F wmo® {18kl | 22¢ A-—K2 QA/HS 6 LWINI /S El\c{zx\§ !kh\l W { :‘}:.‘('

gimnaasium). Uks tdnapéaeva olulisemaid hooneid Narvas, mis tehase ametilhingu kée all tegutses, oli Suure Oktoobri 50. l (L /‘/ 1

FFadl LINSGF yAYSEAYS | dzf GdzdzNR LI £ S @jaticBhifjetsiSastzmtamistl profilatedaNdnyY | 2 | o w.dzd Z‘B D ) {I de\\} S

at pKg¥ Nyl a 21 . FfdAaaSiar 2YIF LREAJEAAYA]l [AYRF Gy wmo ()dey)\yzl,l-,,é.,.,,'all- d&dzRSNJ HnM\:\o\\ //(
fils LN

Karin Paulus ja Madis Tuuderi mainivad oma &sjailmirc | NJJ I ® 5 | fedse3], R4rast INBuko§usle/lag@mist ! e . \ § /

lagunes ka Baltijets ning praegu toimib selle territooriumiitu erinevat ettevétet, mis peamiselt tegelevad l I 1 IS 21 3 AW v /

metallkonstruktsioonide jedetailide tootmisega. Neist spetsiifiisem on skalpellitehas, meditsiinivaldkonnas on tuntud ka siin ’ ,V (O i | 3

valmistatud stomataogilised implantaadid ning kruvid inimluude kokku lapgeks. Tehase kontorihoones tegutseb 2018. | (1 =4 ‘ : ]

aastast Vaba Lava teatrikeskus. Teatrikeskuse tarbeks ehitati endine kontorihoone timber kolmeks korpuseks, kus on saaliplokk ' ' y ' ™~

kolme teatrisaaliga, publikuadgleriiga, kohvik, naitlejate ruumid, garderoobid, lgodhuud abiruumid. Hoones on ka véke ——

hostel. Samuti asub samas hoones ERR Narva stuudio. Uue elu sai ka 2019. aastal Baltijetsi erhnareééiklgous, kuhu

kolis Integratsjoonj Sihtasutui, niBgIIe.{aIIUIfsus Narva e\esti 1<elee [naja. Ifontorihoorlmke;ékelfsa}korruseline tornjas (Joonis3, Valjavdte 1976. aasta ehltusprOJekUAﬂhkas Narva linnaarhiiv)

YIaaAA@yS YIKOG 22010 F3F NYOSNBKAUFYAAU K2USE{fA1a®dQQ ot dzf dza 21 ¢ dzdzZRSNE HAHAU

| |

Baltijetsi toostuskompleksi kogupindalaks oli ligi 93 80T amase seisuga @mdiseBaltjetsi tehasekomplekgiirkonnas 10
erisuurusega kruntinillest valdav osa kuulub Fortaco Group®UWing iilejaanud eraisikutele ja Narva linnale. Baltijetsil oli
piirkonnas 1976. aasta seisuga kinnistul 10 hoonet, millest 2028. sgistiga on alles ksl hoonet.2020. aasta seisuga on
lammutatud hoonete asesaie ehitatud viis hoonet, mis kuuluvad Fortaco GroUgeD
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2. Saastev linnakeskkond

Urbanistliku keskkonna load linnad, hooned ja neid teenindav infrastruktuur: k6ik need kolm on Uhed suurimatest
kliimamuutuste p&hjustajatest. Ligikaudu 75% Euroopa Liidu elanikkonnast elab linnades vdi nende lahialadel. Eurooplased on
adapteerinud urbaistliku elustiili kasutaddsna mugavusi, naiteks kultuyrariduse véi tervisehoiuteenuseid. Kuigi linnad

on Euroopa majanduse mootorid ja rikkuse loojad, s6ltuvad need suuresti valispiirkonna ressuarssidegf, vesi, toit
(European Environmeritgency, 2017). Markimisvé@& osag 40% meie planeedilt kaevandatud materjalidesh kasutatud

ara hoonetes ja infrastruktuurides (Kibert, 2002).

Ehitamiseks kasutatavate materjalide, nagu naiteks teras, alumiinium ja betoon, tootmise tagajacjkl @rkid suurtes
kogustes CPheitgaase. Viimase suur sisaldus dhus vdib aga muutuda ohtlilditeks on neid seostatud kliimamuutustega.
Euroopa Ulemkogu vottis 2014. aastal vastu Kdijmanergiapoliitika raamistiku aastaks 2030, kus on eesmargitsiste

CO2 heite vahendamg, ehk siis ettevfte peab hankima loa iga tonni dhku paisatud CO2 jaoks. (Euroopa Parlament, 2018).

Eesti sddstva arengu riikliku strateegia neljandaks eesmargiks on 6koloogiline tasakaal ehk Eesti looduse jatkusuutlikkus.
Ehituissektoris saame hoida ndiloodusvarade kasutamist sellises mahus, mis kindlustab 6koloogilist tasakaalu. Samuti on
oluliseks eesmargiks keskkonna saastumise vahendguiilhegi méngib siin véga suurt rolli ehitusmaterjalide tootmine ning
ehitustegevs. (Keskkonnaministeeriur@005) Ulemaailmse saastva arengu tegevuskava aastani 2030 kaheteistkiimneks
eesmargiks on tagada saastev tarbimine ja tootmine. Ehitusprojektides tuleks arvestada hoone materjalide valikul uurides,
milliste tootmine tekitab vaher@O2 heitgaase. Suuremahtdiioonete lammutamise puhul tuleb uurida lammutusjaéatmete
taaskasutamise ning keskkonda saastvast ladustamise kohta.

LAMMUTAMINE VERSUS RENOVEERIMINE

Véaga oluline on professionaalselt hinnata hoone fiilsilist ja konstruk&iaisandit enne, kui seda ketakse lammutama voi
renoveerima. Arvestada tuleb lammutamise tagajarjelt tekkiva jaatmete ja nende ultiliseerimise kuludega, v&i siis
renoveerimisel uute materjalide kuluga ning olemasolevate taastamisega. Raske on Uhedalt kestrenoveerimine on

parem kui lammutamine, sest hooned on erinevas seisukorras. Uldiselt lahtutakse otsuse tegemisel eelkdige sellest kas hoone
kandev konstruktsioon on tugev, vundament on terve ning hoone sisse pole sattunud liigset niiskuskomssraktsioone
kahjustandl. Suuremabhulise intensiivse renoveerimisega voib siiski kaasneda CO2 heitgaaside hulga tdus dhus, kuid samas tekib
ka lammutamisel probleeme jaatmete ultiliseerimisega, seda eriti suuremate hoonete puhul.

Antud teema on aktuaaé ka kaesoleva magistritt@noveeritava hoone puhul. Baltijets tehase raegune omanik soovib Linda

tn 16 hoone lammutada, et hoonest vabanevale alale rajada juurde parkimiskohti tehase to6tajatele. Kaesoleva magistrit66
projekti osas pakub autor vélja lamtamisele alternatiivic hoone taaskasutamine renoveerimise abilning t6o
planeeringulises osas kavandab alale ka tdiendavaid parkimiskohti, mis arvestavad ettevdtte td6tajate vajadustega.

Linda tn 16 hoone on vdliselt halvas seisus, kuid hoone m&trk&tsioon on tugev ja rsaiivne. Hoonel on 5@ X 5,26 m
kandeslisteem, kandepostide mddt 0,5x0,5 m. Endine tehasehoone on ehitatud 1946. aastal monteeritavatest
raudbetoonelementidest, tellistest ja klaasplokkidest fassaadiga (Kuningas ja TuuderAgt7hoone puhul on vdialik
FraalrtrR allfek{ia 122NARIa 2NdGGSa rtftSa FAydZdG ({FyR@GIF {(2yai
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2.1 20. sajandi endiste to0stushoonete taaskasutamise vdimalused

20. sajandil toimusid mitmed Euroopat ja maailma muutnud stiindmgsBdimene maailmasdda, Teine maailmasdda,
N&ukogude Liidu tekkimine ja lagunemine ning paljude riikide iseseisvumised, Suur@epidatsi Saksnaa téus ja langs,

Kilm s@da ja sellega&snev vbidurelvastumine, kosmosevoistludik need mdjutasid tddstust vaga elavdavalt. 20. sajandit
iseloomustab eelkdige industriaalne areng ja linnade kasv. Tekkis suur nBudmine rasketddstuse jareleajertuziat
masinatdostust. Hiljem organisdefi A (1 | a i dza NY 0o SNJ Eaude lékad; kbogiRimikad fne Saiukdduger | | £ S
Liidu lagunemine mdjus endisele NSVL majandusele laastavalt ning paljud toostuskvartalid jaid ettevtetest tiihjaks.

Tanaseks toimub peaaegu kdigis Euroopa tddstnades jarkarguline linnade Umberstruktureerimine. Todstuslinnade
taaselustamisprotsesse alustatakse uldplaneeringutest, mis omakorda baseeruvad erinevate arengustsenaariumide vérdlustel.
Kaasaegset planeersprotsessi iseloomustab laiema Uhiskonnamusega arvestamine, mis p&hineb eelkdige kohalike
kaasamisel. Selline laiap®hjaline analliiis pakub probleemsete todstuskomplekside taaskasutamiseks erinevaid v8imalusi. Eriti
suurte hoonete komplekside puhul omdistlik &ra kasutada olemasolevat konktsiooni, saéstes sellega palju
ehitusmaterjale. Endiseid tddstushooneid on edukalt imber ehitatud nii muuseumideks kui ka kontserdisaalideks, hotellideks,
biroohooneteks, koolideks, kortermajadeks jne.

MURANO C®TERIE TOOSTUSTEHAS

M66dunud sajandi Uhalakiimnendatel suletud Muranos paikneva toostustehase taaskasutamise projekti autoriteks on Studio
Macola arhitektuuribiiroo. Tegemist oli Veneetsias asuva endise dekoratiivse klaasi tootmistehasegastB®@ktsiooni
1F2GFydzR / 2y S dh@iRand] mig tekitas (sluied kanirastii umbritsetud linnaruumiga. Ala oli taiesti
ligipddsetamatu ning muutus Umbritsevale linnale takistuseks. Renoveerimisega séilitati endise tehase omaparare stiil: an
toostuskvartalile olid iseloomulikuks pikk liagee hoonete paigutus ja punased telliskividest fassaadid. Endistele
téostushoonetele leiti uus funktsioanelamukompleks. Kompleks koosneb kahest hoonest: Uks sisaldab 36 ning teine 18
korterit. Korteriele on dritatud anda maksimaalselt palju naturaafs#evavalgust, eemaldades selleks tikikesi katuselt ja
seintelt. Antud projektil on ka kaetud véljak, mis on kahe hoone siidameks. (Mairs, 2016)

(Foto3. ja4. Vaated renoveeritud Conterie tehasehoonetéletor: Marco Zanta)

(Joonigt. Isomeetriline joonis kompleksigtlikas:Studio Macol2013)
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LESZCZYNSKI ANTONINY MOISA SEKKUMINE

Leszyeynski Antoniny mdisa renoveerimisprojekti tegi NA NO WO arhitdktidla arhitekuuribiiroe ning projekti ndol on
tegemist seni k8ige suurima NA NO WO arhitektide teostusega. Projekti Ulesandekiselindisa kompleksi renoveerimine

ja laiendamine \&tavalt rehabilitatsioonikeskuse funktsioonidele, mis sisaldab endas ka hotelli ja restorani. Projekt valmis 2013.
aastal ning ehitustdo kestis 262815. Kompleks koosneb neljast hoonest ning nende kodgip on 8928 m2.

na no wo architekei

ground floor plan

BUILDING A

1. hall, reception, cloak room
2. restaurant and bar

3. multifunctional room

with the scene

4. kitchen

5. administration room

6. boiler room
A B 7. pro morte
[F R e = s g s e e e e a e e s e ?cfd‘o'“c? e c BUILDING B
1 w7 Ea T S : 8. hall / reception
G A domhe [ alntl ol 9] _J [ 9. director room /
o . > B ol Rl T T secretariat
D 1 Mas = 10. prayer room - chapel
» [ 3 } . ¢ 8 | = . 11. rehabilitation unit
A H j |
D . : e i 7 a°l BUILDING C
G ; | A - 12. hall / meeting room
‘ 13. the medical room
& Lt CT lr e e ooy q TS A nb a, ‘%b atigl 14. private apartments
BUILDING D
technical rooms
D =
gl
= o B o | St
| J o ;
= e —— [ 5 10 20 z ;
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(Joonis x. Kompleksi esimeserése plaanNA NO WO)

Renoveerimine ja laiendamine hélmas kolme endist farmitddstusega tegelevat hoonet ja tiht uut hoonet, konverteerides neq
Umber tervisehoiuja elamukompleksik®ehabilitatsioonikeskus pakub hooldjasmeditsiiniteenuseid, mida taetad hotelli

ja toitlustuse teenused, kultuuritritused ja muu infrastruktuur. Projekti suureks katsumuseks oli muuta k&ik komple#di kuuluv
hooned uhtseks ning leida neile mitmekedifenktsioonid. Samuti oli véljakutseks olemasolevate hoonete alla@mtaa

alused korrused tehnilise varustuse jaoks. Rehabilitatsioonihoones on projekteerimise ajal méeldud inimestele, kellel on

Alzheimeri tdbi; kunstliku hingamise all olevatele patgiele; siidamea ortopeedilisel taastusravil viibivatele inimestahey

Uldhaigla patsientidele. Igal palatil on ligipaas terassile ja avatud avalikele aladele, véimaldades seenioritel oreddafee! suh

olla aktiivsemad. Pensionarid, kes elavad®r&i/ i 8 A a2 2y @ NHzA G+ (dzR YdzZAl G § $al | 2NISNAGSS | gFNFGS NpRdzRS 21 f2ROFRS3AlI o
hoonel on oma iseloom ja kompositsioon; materjalid on inspireeritud hoonete enda ajaloolistest fassaadidest. Igal hoonel on

kasutatud CoiTen perforeeritud terasplaate, mis vgpaiolest meenutavad roostet. (NA NO WO Architekci 2020)

(Fotal 5. ja 6.Enne ja parast tlesvotted hoonekomplek#sitor: Maciej Lulko)




e g
Poie sa—s e e

(Fotod7. ja 8 Vaade véljast ja seesllikasArhinet 2020)

OFFICINE BRERA

Tegemist on Los Angeleses asuva 1920ndatel ehitatud endise tellise ja terase laohoonega, mis on Umber projekteeritud Itaalia
restoraniks. Hoonet renoveeriti 2016. aastal. Nii sisemiselt kui ka valimiselt on adaptiivselt taaskasutatuadeedgmas
madritise struktuuri, mis iseloomustab hoone ajaloolist tédstuslikku iseloomu. Samuti on projekteerimisel inspiratsiooniks
vBetud Milano linnaosa Brera ajalugu ja parandit ((fer)studio 2020). Officine tdhendab t66koda, kus luuakse asjuaet silitad
traditsioone.Hoones on kérged laed, palju tumedat nahka, paljastatud telliseid, pdrdadasaknaid, puitu, metalli ja muid
toOstuslikke elemente, mis kbik kokku tekitavad maagilise tunde. (Balla, 2016). Officine Brera hoone koosneb nii avalikest ku
ka privaatsetes sddgitubadest, kédgist, baarist ning terassialast. Projekti keskmeks on suur kdoék, mis on Umbritsetud
klaasfassaadiganii ndevad kliendid, kuidas toitu tehakse. Kddgis on ka fokuseeritud kolmele puukittega grillile. S66giruumides
on tahdepanu pooératudahtisele kdrgele sdrestikust laele ning suurtele akendele. (Archinect 2020)

(Joonish. Hoone projekteeritud mudehllikas(fer)studig
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PROMEDICA PEAKORTER ULIKOOLILINNAKUS

ProMedica on mittetulundusuhing, mis tegeleb tervisehoiu hasd ja uurimiskeskusega, tervisehoiuteenuste
organiseerimisega, hooldekodudega, kohalike praksiste ja mitmete haiglate &rivBrgustikuga. Antud ettevéttel oli eelnevalt
kontorid méo6da linna laiali, kuid sodwbik oma t66tajad Uhe katuse alla saada. Sdlldsnes otsus paigutada peakorter
kesklinna piirkonda. Nagu ka paljudes teistes todstuslinnades, olid Ohios Toledo kesklinnas viimastel aastakiimneig| ettevotte
kolinud &arelinna ning selle tulemusenasgkikesklinnas paljud hooned tiihjana. Selle ateatehoone nullist ehitada,
kohandati hoopis kaks mahajéaetud hoonet taaskasutamise eesméargil uueks ProMedica peakorteriks. (McKnight 20418)
Arhitektuuriblroo HKS teostas 120 aastat vanale aurutehasele falistide kontorihoonele kapitaalremondi, luues |
meditsiiniettevbttele vastava peakorteri. 1896. aastal ehitatud ajalooline Toledo Edisoni aurutehas tarnis energiat tol ajal
kasvavale uuele linnale. Tehas suleti 1985. aastal ehk hooned on seisnudalitat3bilsjana. (HKS 2020) Ligi 72%@ndine
tehasehoone muudeti imber biroohooneks, kuid tehasehoonele omased originaalsed punastest tellistest fassaad ja kaks
kdrget aurukorstnat, sillakraana ning terasekatuse sorestikud sé&jlitatiavaldatakse ausst selle ajaloole ja parandile.
Interjoor muudet tmber neljakorruseliseks bilrooks, kus leidub palju avalikke hiskasutatavaid alasid ning valgust tais aatrium.
Nagu endiste tehastehoonetele kombeks on ka antud hoonel mitme meetri kdrgused aknadohisakeoknele omastele ’
funktsioonidele leidub mamnnakorrusel kaks restorani ning keldrikorrusel spordisaal. Kuna Toledo linn on Usna piiratud
Uhistranspordi véimalustega loodi hoone to6tajatele 760 parkimiskohaga parkimisala 1&abi kuue korruse. IRgykntsste

hoone fassaadile leiti mitmekilgnenfisioon: néiteks saab seda kasutada projektsiooniekraanina, mida saaks kasutada parg
toimuvate avalike filmiGhtute vdi kontsertide tarbeks. (McKnight 2018) :

(Fotod9. ja 10 Vaade hiljuti valminud ProMedicaldmele ja hoone interjooriléutor: Tom Harris)
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JARELDUS

Autor on toonud eelnevaid naited vélja selleks, et naidata kui palju erinevaid funktsioone saab sisse tuua olemasdavate endi
téOstushoonete Umbergitamisel. Conterie tddstushoone on hea néideesgllkuidas saab luua elamufunktsiooni kunagi
tegutsenud klaasi tootmistehasesse. Viimastel aastatel on kasvavaks trendiks endiste tddstushoonete renoveerimine
kortermajadeks. Aina rohkem tahetakse eristudaapéarastest modernsetest kortermajadest. Sanuarti ehituskulud
renoveerimisel tihti vdiksemad vérreldes uue hoone nullist ehitamisega. Endiste td0stushoonete renoveerimisega kaasneb
teatud ajaloohdng, mis témbab korteriostjaid ligi. Antud renoveerimjisktr on hea néide kuidas kasutada endises
toostushoonete fassaadimaterjalina kasutatud punast tellist ka modernsel viisil.

Leszczynski Antoniny kompleksi projekt on hea néide sellest, kuidas on Uritatud séilitada vdimalikult palju hooneja algset ku
ja galoolist hdngu. Enamus juhtudel, kui hoone onl gedlises seisus, et on v8imalik renoveerida, tasub just seda teha. Sellel

on mitmeid pdhjuseid, nagu naiteks ehitusmaterjalide kokkuhoid v&i ajaloo silitamine. Selle projekti puhul taheti sailitada
hoone ajalooline taust, aga hoonele tulid algupérasefeeldes téiesti teised funktsioonid. Hooned olid ehitatud farmi
pidamise tarbeks 19. sajandi Idpus ja 20. sajandi teisel poolel ning projekti ndol on &armiselt péneva viisiga, kuidas
pdllupidamisehitisedajada Umber eakatele pihendatud rehabilitatsiegmielamukompleksiks.

Officine Brera on veel Uiks néide sellest, kuidas olemasolevale tééstushoonele on vdimalik anda taiesti teistsugune funktsioon
Restoranide puhul v&ib olla keeruline muuta olemasolevanet vastavalt standarditele, kuid ometi on séamalik.

Endisse aurutehase renoveerimisalstavalt ProMedica peakontduinktsioonile on arvestatud hoone enda ajalugu sailitades
punase telliskivi fassaadi ning interj6éris erinevaid elemente nagu naiteks teraskatuse sorestikud.

Viimase ajal on tdwsks trendiks saanud tiihjade hoonete taaskasutamine. Tihtipeale tundub set mdeem endise

toostuslinna slidame elustamise lahendusviisiks kasutades &ra selle olemasolevaid tiihje hooneid ning nende ajaloolist tausta.

Erinevaid nditeid anallilsides jouabitor jareldusele, et integreeritakse endiste tehasehoonete adaptiivsel tagiskasel
integreeritakseerinevaid funktsioone, mis toetaks Umbruskonna kui ka hoone enda toimimist. Naiteks kontorihoone
funktsioonile lisati restoranid, kus nii t6otajad kai kohalikud ja turistid saavad kaia sdomas. Rehabilitatsioonikeskuse
komplekss leidud veel lisaks hooldekodu ja meditsiiniteenustele ka hotell ning redttvanete adaptiivse taaskasutamise
projekteerimisel tasuks arvestada ka imbruskonna vajadushisestvdimalikkaasa aidatéinna arengule.
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2.2 Vordlus Eesti rekonstrueeritud endiste toostuskvartalitega
TELLISKIVI KVARTAL

Telliskivi kvartali juured ulatuvad aastasse 1870, kui rajati Revali raudtee peatddkojad. Orjad, Hifyedajandi 16pul, tootas
tookojas ligi 500 inimest. Pool sajandit hiljiem toodeti just nendes samades t60kodades esimesed Baltimaade elektsirongid, ku
g tehnoloogia arenedes asendusid aururongid elektrirongidega. To6kodades tegeleti esimese Nauiklgkidekulguri tarvis
' l]%ﬁh pooljuhtseadete valmistamisega ja N$®atomielektrijaamade komponentide tootmisega. (PLKV Invest 2020)
‘ ' [ Kvartalis on kokku se# hoonet, millel on sdilitatud nende ajalooline tdhtedega téhistagidig, M-, Kk, H, G, 1ja psike S
III’ ' r hoone. Ldputdd kirjutamise ajaks ei ole veel kdikidele nendele hoonetele uusi funktsioone leitud: seni kuni ideed kiipsevad,
. kasutatakse neid laoruude ja tddstuspindadena. Ruumides on séilinud algupéarane sisustus.

‘ud - Esimene hoone, mis Telliskivitales renoveeriti oli Ooone. Esialgu oli tegemist kahe eraldi ehitise@gja Ntoostushoone
¢ mille kahe kokkulitmisel tekkis 5500 ruutmeetri sueruettevftluskeskus suurematele ja vaiksematele firmadele.
Renoveerimisel séilitati kdiki alguparasdataile, kuid arvestati ka ettevbtete kaasaegste vajadustegaoddlet ei ole

Baltijets Volta kvartal Telliskivi kvartal Rotermanni kvartal tanaseks paevaks vaga oluliselt muudetud, kuigi tegemist on Telliskiali lstantima ehitisega. Vaatamata sellele, et hetkel
seisavad enamus selle ruume tihjana voib semlki deida mdned tegutsevad tootmisettevétted ning ka ©kopood ja
(Jooniss. Vordius Eesti rekonstrueeritud endiste toostuskalitega. Autori joonis dzinnivabrik. Kioone on tiipilise 1960ndate arhitektuuriga kahekorruseline silikadtieitisst hoone. Esimene korrus on
kdrgema laega ning seal tegutsesid tookojad. Teisel korrusel gidikoatort ja olmeruumid. Gioone on ainus ehitis Balli
VOLTAKVARTAL Raudtee peatehasest, mis on terviklikult sailinud. Hoone ehitati Peterburi arhitekti poojah8ilsthoone on antud kvartali

kdige uusim ehitis, mis on Umber ehitatud kaasaegseks birooksnd869 stiilis laohoones on kokku 13500 ruutmeetrit
birroopinda. Hoonet ehitatakse kahes etapis, millest teine saab valmis 2020 alguses. See asuliragdteistattu sealt
Volta toostuskvartali ajalugu algab 1899. aastal, kus kaks venda Carl ja Christian klnuthasid allkirfjaga avanevad segamatud vaated vanalinnale ja Toompeale. (PLKV Invest 2020)
elektrotehnikatodstuse pdhikiriasiindislegendaarne Volta tehas. Volta tehases on toodetud tle maailma kuulsust kogunud
elektrimasinaid, mootoreid ja generaatoreid. Naiteks olid enne Teist maailmasd&da tuntud ja hinnatudkvaltd, tnaillel oli
automaatsoojusregulatsioon ja Volta vahvlimasiis on tinase paevani popp. Volta tehas tootis lisaks masinatele ka erinevaid

Telliskiv Kvartalist ei ole kaugel ka Balti Jaama turg. Umbes paarisaja meetri kaugusel asuvas turuhoonest leiab varsket
turukaupa, pagarikodasid, Selveri toidumireg tdnavatoidu restorane. (PLKV Invest 2020)

tarbeesemeid ja toiduaineid, nagu nditeks toidudli, kiipsiseid, kompvekke ja sokolaadi. Samuti rajati SireestEdEesti Telliskivi vana téostuskvartal kuulub kahele omamjlkallest iiks on alates 2009. aastast tegutsev OU Telliskivi loomelinnak.
esimene tennise sisehall. Volta tehase hiigeldielP@41916. aastatel, kus tehase kéive kasvas 5,5 miljoni rublani ja ettevéttes Endised tehasehooned on saanud uue elu, kujunenud oma sddgikohtade, pooditkxttewdtete ja tanavafestivalidega
tootas ligi 860 todlist. Ndukogude Liidu perioodil ei jaédnud ka Volta tehas puutumata. Tehas riigisiateet@iming saadeti tdnase Tallinna Giheks popimaks piirkonnaks. (Juske 2017)

NSV Liitu laiali, kuigi suur osa selle sestdst uppus transportimisel koos laevadega merep8hja. 1947. aastal rekonstrueeriti
tehas Saksa trofeeseadmetega ning see hakkas taas hoogsalt tootma. (Endover 2020)

Volta kvartal on ténasslarenemas atraktiivseks elukeskkonnaks, kus paiknevad niikdatéripinnad. Antud piirkonnal on ROTERMAINI KVARTAL

olemas k&ik arenguks vajalikud eeldusénta asukoht siidalinna veerel Kalamajas, laheduses on samuti arenev Noblessneri

sadamakvartal, Kalamaja patkennusadamaompleks ning Arsenali kesku&ailinud ajalooliste lmmete fassaadid on

LI S{APGARSaGET YAa 2y SiGGS yNK{GdzZR aNAfAGEFRI® hf SYIl &2 teSd (iRoterdank Martdak asibNallinna siadimes vanaiinfiadzsasazna g YiluSvéljdku sahlzrsizkoha] Bed transpoigiihebduse jai A
korvale ehitatakse tanapaeva nduetele vaath kvaliteetsed ja modernsed hooned. Kindlasti kavandataksehKelt nii Umbruskonna tdttu on Rotenanni kvartal lihtsasti ligipaasetav. Kvartalis asub valjak, mida Umbritsevad mitmed erineva
maapealseid kui ka madused parklaid. Volta kvartali keskmeks on kérghaljastatudhpaskala, millel on mitmekiilgsed funktsboniga hooned, kauplused, s60gikohad, veinitoad, bliroohooned ja hotellid. Kogu kvartali ala on aqtpagtieine

vabaaja veetmise v8imalused. Terviklikust avalikushist leiab ménusa pagarikoja, toidupoe, lasteaia ja tervisebmsku  on maaaluses parklas, kus on kokigi 400 parkimiskohta. (Rotermann City 2020)

Visiooniks on tekitada toidutdnav koos ateljeede, disainibutiikide, sohvabaaride ja kultuuriklubidega. (Endover 2020) . T L . . . .
Rotermanni kvartal rajati p8hiosas 19. sajandil, milis@dm Abraham Rotermann asutas suure ja mitmekilgsete

2018. aastal valmisid kvartalis 47B loft tliipi korterit ja sellménddrval valmis 2019. aastal New Yorgi industriaalsest tegevusaladega firma Rotermanni Tehased. Firma peamiseks tegevusalaks oli kaubahoov, kusehitusisteteid ning

arhitektuuist inspireeritud elumajg Volta Loftid. 2020. aastal on tulekul projekt Volta Galerii LoRiitgete lagedega loftid tegeleti nende sissga véljaveoga. Tanaseni séilinud vanim Rotermanni Tehase bod/iru valjaku ja Mere puiestee nurgal
ajaloolises paekivihoones ja Volta Residentsid, mis on modernsetkerfadkdrgete lagedega korterid. 2024. aastal on plaanis asuv Rotermanni kaubamaja, mis on olnud kasutusel ka mitmete koolide 6ppehoonena. Kvartalis tegutsesidillgeeadajan
ehitadabiiroo-, kaubandusja teeninduspindadega keskus. (Endover 2020) tarklisevabrik, aurusaeveski, piiritusevabrik, makaronivabrik, lauavabrik, villatgasueskimasinate tootmishoone. 20.

sajandil tdienes Rotermanni kvartal veel kdrge korstna ja viljaeleyalatweskiga, samuti kruubiveski hoone, soolalao ja
leivatehasehoonetega, mis oli selle aja kaasaegseim leivatddstus kogu Venemaal. Ndukogude okajshisaasionaliseeriti

kéik kvartalis asuvad eraettevtted, kuid Saksa perioodil-1944 tagastati mdned neist endistele omanikele. 1944. aastal
jatkus Ndukogude okupatsioon, mis t6i endaga kaasa mitmeid kvartalisse rajatud nn.parasiitehitisiasgt@8lisandus
territooriumile ruudukujuline Peapostkontori hoone. Péarast Eesti iseseisvuse taastamist peeti Rotermanni kvartali NGukogude
Liidu ajal laastud hoonete remonditdid ebareaalseteks, kuid siiski alustati jarkjargult hoonete renoveerimisega ja
rekonstrueerimistega. Esimesena rekonstrueeriti 1996. aastal soolaladu, kus tanapaeval asub Eesti Arhitektuurimuuseum.
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2001. aastal ehitati kvartalisse @dcola Plaza 11 kinosaaliga; samal aastal nimetati Rotermanni kvartal miljoovaartuslikuk®arast Néukogude Liiduglanemist oli Kreenholmil raskusi kohaneda vabaturumajandusega ning Aasia riikide konkurentsiga,
piirkonnaks Endises tédstuspiirkonnas pidid s6bralikult kooseksisteerima uue funktsiooni leidnud vanad todstushooned fees bpotsid oluliselt odavamalt. Parast ettevdtte pankrotistumist ostis 2000. aastal Kreenholmi kinnisvara Rootsi investoritele
kvaliteetne kaasaegne arhitektuur. Uute hotenprojekteerimisel Rotermanni Kvartalisse peab arvestama sellega, et hoone kuuluv OU Narva Gate, mille peaeks eesmargiks on Kreenholm uuesti ellu dratada, kuid teistes funktsioonides. Kreenholmi
kdrgus ei tohi Uletadaljaelevaatori harjakdrgust (24 meetrit). Sellest ajast peale on arendusfirmad hakanud rekonstrueerimadostusalaénaseks suuruseks on 30 hektarit ja ajalooliste vabrikute kogupinda 200 000 ruutmeetrit. Tegemist on Eesti mdistes
Rotermanni kvartalis olemasolevaid hooneid ja pregiitna ning ehitama uusi hooneid, millest enamus on tdnaseks valminud. k8ige suurema kompleksig&otermannkvartal on Kreenholmist k8igi néditajate poolest kimme korda vaiksem. (Tuuder 2018)

(Rotermann City 2020) . . o . . . i
Hetkel tegutsetKreenholm Manufaktuur OU (endine nimi Eurotekstiil Group OU) kodutekstiilide kangaste tootmisega. 2020.

Kaesolga magistritdd kirjutamise ajaks on renoveeritud kruubiveski;jaisukkiveski, prooviveski, katlamaja, jdujaam ning aasta seisuga on tt6tajate arvuks 36. Firma enpahkdise Kreenholmi Manufaktuuris alal, vaid Narva linnast veidi valjapoole
laudsepatddkoda. Lisaks renoveevdina jahulaoga tUhendatud Uus jahuladu, mis palvis 2016. aastal Muinsuskaitseametiljadvas Narva téostuspasg

parima restaureatud hoone preemia. Hetkel on renoveerimisel Rotermanni viimane ajalooline t66stushtmnavabrik.
Rotermanni kvartali eksklusiivseteks uusehitisteksOvanz, Pruun, Valge, Must, Kuldne ja Punane maja ning kvartali
arendusfirma Rotermann City OU kdiigtartneriteks on olnud mitmed tuntud arhitektuuribiirood nagu naiteks KOKO
Arhitektid, Alver Arhitektid, Emil Urbeli Arhitektuuribliroo, Kosmos, HG Athitgkt Teigar Sova Arhitektid. (Rotermann City
2020)

Viimastel aastatel on Kreenholmi manufaktuuri hooneid ja Guealasid kasutatud mjaulsikeakultuurifestivalide pidamiseks.

Enne igat festivali on kmldatud avalik konkurss manufaktuuri kujundamiseks antud festivali perioodil. Idee seisnes iieenhol
manufaktuuri ainulaadsuse esiletoomises. Lisaks festivalidele on Kreenholmi manufaktuuri saarel peetud ka etendusi ,,Kremli
Il 1 6A1dzZRQQS SamsBinaklidzahtde@edaybsnkette.

Kreenholmi manufaktuuri tulevik néeb ette, et olemasolevaidnbid kasutatakse tekstiili ja disainiga seotud teemasid
tutvustava vadija siseekspositsiooni Tekstiilimaailm loomiseks. Antud projekti rahastab Ware€®ds$ ning lisaks toetab
KREENHOLMI MANUFAKTUUR Ettevotluse Arendamise sihtasutus projekti 3,6 miljoni euroga. (Postird&&} Pekstiilimaailmast saab ajaloolise tddstusala
esimene pusivalt tegutsev turismiatraktsioon, mis tdhendab, et Kreenholmi v8ib killastada aastfimgEekstiilimaailm
saab valmis, siis vdib ka teistel investoritel tekkida huvi sinna Umbrusessia efdiiteks sd6gikohti, teisi meelelahutusasutusi

Tegemist oli omal aj&estis kdige suurema tekstiilisivabrikute kompleksiga. Tehase ajalugu algab 1857. aastal, mil Moskv44 hotelle, sest tanu Tekstilimaailmale véivad inimesed hakata kaima seal regulaarselt. (Nikolajev 2019

loodi Narva Kreenholmi Puuvillasaaduste ManufaktDe&uhing tekstiilitéostuse alal tegutsevate arimeeste ning toosturite  «A0s arhitektid OU on koostanud Kreenholmi Tekstiilimaailma jaoks Joala 21 hoone rekonsturogkimiss tanase
poolt. Idee aga parines Ludwitnoopilt, Venemaa moodsa puuvillaketranjes kudumistoostuse rajajalt. Manufaktuuri a5 ga on jsudnud ehitushankeni. Kompleks hakkab sisaldama valiekspositsiooni, ajutiste nhitsiesfrogrammide

esimeste hoonete asukohaks valiti Kulgu kila Narva kose laheduspakkuis tekstiilivabriku jaoks soodsat vett ja energiat. ruume, kohvikut ja meenepoodi ning samuti sobib see kontsertide, konverentside, teatrietenduste ja pidulike sindmust

Tehasekompleksi kuuluvaid hooneid hakgame Narva joel asuvale saarele. (Narva Gate 2020) Kreenholmi nimi parineb,imumiskohaks. Guealale on planeeriutd temaatilised mangualad lastele; jauaikohvikualad. (Postimees 2017)
selleaegsest saare nimetusest: enne manufaktuuri oli lageda ja tuhja saares rineekersiooni jargi Krokeholm ehk

Varesesaar. Kui 1760. aastatel omas saart Narva kaupmees ClirhJ8atthoff, kes ehitas sinna puistuga Umbritsetud
suvemaja, tekkis aga saare tanapéaevane nimetus Kreenholm ehk Roheline saar. (Tuuder 2018)

Kui ettevote rajajad olid Venemaalt ja Inglismaalt, siis nendega tulid kaasa ka valdkonna meistrid juhtivkééadsi&d varvati
Kreenholmi Manufaktuuri l&hiimbrusest, kes enamasti olid Eesti maapiirkondadest périt eestlased. (Tuuder 2018) 1862.
aastaks valmis kagesialgne tootmiskompleks. Kreenhomi manufaktuur oli tolle aja kdige kaasaegsem toostusettenidte tsaa
Venemaal ning suurim tekstiilivabrik toonases Euroopas. 1906. aastal oli vabriku kogupindala 495 972 ruutmeetrit;
tsehhiruumide lae kérguseks oli kurb 4neetrit. Vabriku tootmisruumidesse oli ehitatud ventilatsioonisiisteemid ning sinna,
kus oli seda aja lisati juurde veel kohtventilatsioon. Kasutusel olid Shuniisutusststeemid tulekahjude ja plahvatuste
ennetamiseks, sest puuvillatolm on kergesti simiaterjal. (Juske 2017)

Kreenholmi manufaktuuri hooneid projekteeris aastatel 18833 arhitekt RomaHeinrichsen. Lisaks temale projekteerisid
hooneid veel Paul Alisch (aastatel 1-8887) ja Aleksandr Vladovski (aastatel 19@89). Igal arhitektil obma kaekiri, mis

tuleb valja ka Kreenholmi manufaktuuri arhitektuuris. (Tuuder 2018) Kreenholmiaktanu hooned ei piirdunud ainult

tehase hoonetega. Lisaks nendele ehitati ka tootajatele vajalikke hooneid: asumis oli oma kool, lasteaed, kirikud, saun
pesukoda, pagaritddkoda, pritsikoda, haiglakompleks, kauplused, politseijaoskond ja klubihamhpiikohda véis koguni
nimetada todstuslinnakuks, kuna kdik todliste vajadused olid rahuldatud tGhes piirkonnas. Manufaktuuri tootmishooned olid
ehitatud mittepdlevatest materjalidest nagu néaiteks tellistest vbi paekividest. Hoonete labivaks stiililess kuigtoristlik
arhitektuuristiil, milles p&imusid romaani, gooti ja renessanss neostiilid; ainsa erandina v8ib valja tuua juugendstiilis
haiglahoone (Naa Gate 2020). Tddlisasula eluasemete tingimused olid vastavalt vabriku hiecahegtitele, anetnikele

ja direktorile olid ette néhtud eraldi uhkemad majad, todlistele ag&@ruselised pikad kasarmud, kus olid vaikesed toad 2

3 inimesele ja Ghi®ok (Juske 2017).

Kreenholmi manufaktuuris oli 1911. aastal tdliste arv ligi 10 000. Té6stusbimakeraldiseisvana kuni 1917. aastani, mil
lideti ametlikult Narva linnaga (Juske 2017). Eesti vabariigi aeg ei m@junud Narva toostusel®didgtie arv langes ja
kasarmud jaid tuihjaks. Véalisturu kadumine ja s6jajargne aeg sundis t66tajate @odajngu mahtu drastiliselt vdahendama,
kuid 1930. aastal saadi taas jalad alla. Teise maailmasd&ja ajal said vabriku hooned suuresti kahjustadai. tdezrriakiour

oli Narvas ks esimesi suuremaid ettevétteid, mis peale laastavat Teist maailmasiid@diechakkas. 1980ndatel aastatel
oli manufaktuuri vabrikutes ligi 14 000 td6tajat, kellest enamus olid naised. (Tuuder 2018)
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3. Stsenaariumid

Autor koostas antud piirkonna planeeringuprojekti kavandamiseks neli erinevat sisemsanvestades Narva linna vajadusi.
Stsenaariumid keskendusid pdhiliselt neljale erinevale valdkoghaledus, lodus, aritegevus ja kultuur/meelelahutus. Iga
stsenaarium koosnes erinevatest arengut mdjutavatest teguritest ja neid tegevusi todtavatemsutus ja
tegevusfunktsioonidest, mis vdiksid soodustada antud piirkonna arengut, arvestades erinevatel aastatatkNarva linna
arengukavasid ja prognoose.

Hariduse arengule eesmargistatud stsenaariumi pdhjal selgus, et linna kui terviengas&atdostuspiirkonna perspektiivsele

arengule voiks olla sobiv tehnilise kallakuga Gppeasutuse asutamine. Linu@evied) ettevétted on oma toodangu
spetsiifikast lahtuvalt td6jdumahukad ning vajavad eriti tehnilise eriharidusega spetsialistarkagigdlliseid dppeasutusi ei

ole. Oppeasutuste funktsioonidest lahtuvalt on nende tegevuseks vaja suuri ruume, sobiekisasti tiihjalt seisev endine

Baltijetsi tehasehoone. Samuti on mdeldiud selliste funktsioonide peale, mida saab kasutada sunate fpnahul, nagu

naiteks teaduskeskus, raamatukogu ja huvikeskused. Projekti mahus on koostatud dppeasutuse ja ékisisiarojekt, mille

eesmark oli analuusida, kas nende asutuste kavandamine vaadeldavasse hoonesse on vdimalik. Kuna Narva linnal on
kvalifitseeritud t66j6u puudus ning halb tehnilise kérghariduse kéattesaadavus, voiks olla ks valik uue Sppeasuihese raj

kus antakse tehnilist haridust ning 6ppebaasina saab kasutada naiteks Fortaco tehase tootmisruume.

Looduse teemalises stsenaarigrkeskenduti looduse linna toomise ideele, nagu naiteks olemasolevate hoonete kavandamist
botaanikaaia vajadusteksn#id stsenaarium ei tegelenud hoonete taaskasutamisega vaid pigem analldsis ideid, kuidas

Haridus

Ulikoolikompleks/linnak

- Gampus, iihiselamud

- Spordihoone

- Laborid, katsemajad
Teaduskeskus

Raamatukogu

Huvikeskus

Tehnilise kargharidusega kool

- Korgkvalifitseeritud toojoud

Loodus linnas

Botaanikaaed, kasvuhoone
Park hoone sees voi viljas
Veekogu

- Purskkaev

- Bassein
Loodusrajad, looduskool
Loomad

Arikvartal

Biiroohooned
Konverentsikeskused

Hotellid, vilistddtajatele korterid
Renditavad laobox-id

Kultuur&Meelelahutus

Kunstigalerii

Teater, kujutav kunst ja muusika
Festivalikeskus, messikeskus
Klubid

piirkonda maksimaalselt kasutada véimalikndirohealana. Kauhan{ius gﬁﬁgiknhtade, kohvikute ténav
- ur: a
Arikvartali arendustele keskendunud stsenaariumis leiti, et olemasolevaid hooneid saab hasti imbeiréhitatiaoonidega - Kaugbamaja K?no, vilikino
ruumideks. Endises toostuspiirkonnas on praegu moned arihooned juba olemas, seega vdiks jatkata piirkonnadi ka edaspi
samade funktsioonidega. Kvartal paikneb Narva linna siidames ja seetfttu asub enamus tahtsamaid asustusi selle vahetus
laheduses. Kvartalisse sobib ka hotelli funktsioon, mis pakuks majutust nii to6 t6ttu randavatele inimestele kui kaaNarva linjoonis7. Stsenaariumid. Autorigois)
turistidele.
Planeeritava ala analliUsist selgus, et ala vdiks olla sobiv ka Narva linna keskturu ehitamiseks. Narvadimarasaastaid
olnud ametlikku turuplatsi vhoonet ning 2018. aastal lammutati vana turu viimased kioskid. Turutegevus siiskidnasé t Antud nelja stsenaariumite vordluse tulemuselksaistatud 16plik stsenaarium, kus on kasutatud igast stsenaariumist tihte
paevani aga selle jaoks ei ole ametlikku kohta: ajutisi lette pustitatakse erinevatesse kohtadesse ja muitgitagévus kandvat funktsiooni. Ldplik stsenaarium koosneb koolihoonest ning essaléegud Uhiselamust, buroohoonest, turja
mitteametlikult. kauplusehoonetest ning neid hooneid tihendavast avaliku kasutuébglaust. Viimast on ette ndhtud kasutada peatumiseks

ning puhkamiseks; sellele lisakti@sust kavandatud suveturg, skatepgakautoparklad img inimlikku maastaapi lisab

Kultuuri ja meelelahutuse stsenaariumis keskenduti vaba aja veetmise funktsioonidele ja nende vajadustehedjaktis kavandatud kdrghaljastus

kasitletavas piirkonnas asub Vaba Lava teatrikeskus, mis ehitati endisesse Baltijetsi tehase hoones2e Téadidkeskuse
avamine toimus 2018. aasta detsembris. Teatrikeskuses on bladkipbxeatrisaal. Antud stsenaariumis analliikitidas on
vBimalik kvartali planeeringu abil Vaba Lava funktsioone laiendada, naiteks linna valjaku néol, kusaldakis kabadhu
kontserte ja etendusiSamuti kaaluti antud piirkondainstigalerii, festivalikeskuse ja seda k&ike tédiendava kohvilndea
ehitamise perspektiivsust.
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PROJEKT

1. Planeeringuline osa

Magistritdd projekit planeeringuline osa keskendub Narva kui kahaneva linna probleemile ning valja valitud endise
toOstuspiirkonna taaskasutamisvdimalusele. Planeeringus vBeti Narva linnaarhitekti lvan Sergejevi soovitusel aluseks praegune
elektrijaotusettevotte VKG Elekiiiigud OU ning leiti neile parem asukoht laheduses. VKG Elektrivérgud OU Gimbertdstmisega
tekkisk Y G dzR LIAAN] 2y Rl ZZONKA NHzdzYQQ3s Y Valjd valitudvatdlipiiikerdadngsuuid N A G |
potentsiaal muutuda tdmbekeskuseks lasakoha t6ttu. Magistritéd planeeringuprojektiga on vdimalik aidata kaasa piirkonna
atraktiivaise tdstmisele.

Ruumiplaneeringulise projekti eesmargiks on pakkuda endise Baltijetsi todstuskompleksi piirkonda lahendus, mis aitab muuta
piirkonda atraktiivsegks lisades sinna funktsioone, mis on Narva linnale kasulikud. Praegu on antud piirkonnai enama
tootmis- ja @rihooned, mis teevad ala suletuks. Autori Giheks eesmargiks on antud piirkond muuta avatuks ja atraktiivsemaks,
integreerides uusi funktsiooneeshasolevatega.

1.1 Asukoht

Magistritod projekti planeeringuosa ala asub Narvas Kdiesaosas, P.Kerese, SiAguli ja Linda tdnavate vahelises
piirkonnas. Planeeritav ala asub Narva linna siidames raudtee laha¢msgdeksi pindalaks on veidi lle 10 bekKvartali
laheduses on Tallinna mntjsron Narva linnas tihedama liiklusega mea. Médda Tallinna maanteed s@idetakseEesti ja
Venemaa piiripunkti. Antud piirkond koosrethest krundist:P.Kerese tn 11, kus on 5 hoonet 468 n?) ja Linda tn 166483
m?). Planeeritav ala asub Narva Peetri valjakust ligi 400 rkaatjusel.

Asukoha valikul aitas kaasa Henry Kunjrigason uurinud lahemalt Eesti nGukogude liidu tehasekomplekse. Henry Kuningas
koostas koos Madis Tuuderiga Narva muuseumi Tolnatis A f Ydzy dzR F NI At A | N FyAad Wwdz dzyA
Endine Baltijetsi tehasekompleks osutus valituks praeguse seisukorra ja asukolg&ikineb keset Narva linna.

Valjavalitud piirkonnas tegutseb hetkel VKG Energia OU alajaam, ntisN@sta linnaarhitekti lvan Sergejevi ettepanekul

teise asukohta. Sell&igus ei ole P.Kerese tn 11 krundil hooneid. Tegemist on vaga suure krundiga, kus p8hja poole jaab
P.Kerese tanav bussipeatusega, ida poole biroohoone ja Vaba Lava teatrikesayspd@hinda tn 16 hoone ning laane

poole jaab SuuAguli tupiktédnav. &rva linna Uldplaneeringus on hetkel P.Kerese tn 11 krunt tootmismaa ning Linda tn 16 krunt
on arimaa. Asukoha Uimbruses on enamus toetfaigrimaasid, kuid samuti on ka korruselamasig

Olulised asutused, mis projekti &sha lahiimbruskonda jadvad @isekaitseakadeemia, Vaba Lava teatrikeskus, Narva
Linnaarhiiv, Narva Issanda Ulestdusmise peakirik ja Narva Linnavalitsus. Fortaco Estonia OU on ile vétnud enamuse endise
Baltijetsi lbonetest ja on samuti ka Linda tn 16 hoone omanik.
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1.2 Asukoha ajalugu

Autori valjavalitud piirkonnas tegutses 194993. aastal Baltijetsi tddstuskompleks. Algul kolis tehas endise varvivabriku
hoonetesse ning hiliem tehase kasvamisega lammutati vanad hooned ning ehitati suuremad, teidigiga biroohooned.

1986. : . N I . i . y
1K { 1937. aast@laneeringu skeemil on ndha, et enne Baltijetsi asustamist oli antud piirkonnas korraparane sfrB#iuaastal

1966 o asustatud Baltijetsi tdbstuskvartahutisAala gsialqul vahesel méiiérﬁljemBaltijetsi Ia}ieAnemisega I6hutitkkaparane ténavatve o
1K 9K struktulNJ YAy 3 tldzf YSNBAaSI [AYRIF 2F YNBSYK2f{YA LAANJ2YRI 0S11:
7K 1K 1986 2 antud toostuskvartalist [abi kéndida, kuna Uhelt poolt piiravad seda miirid ning teiselt poolt sulgevad Kathhagied:
1K kogu vaadeldapiirkond on avalikkusele suletuBaltijetsi tootmishooned olidsnagi pikaga kdrged. Kéige pikemad hooned
olid Linda tn &ares kérvuti moodustadesgighi 1 YSS G NA a4 S iada tvi Nowridiesd € saanudyldbidaRtanpv oli
kohatipiiratudkatellistest tehtud mudridega. Ainult to6tajad paasesid antud piirkoriiale

Autori tehtud jooniselt x naeb, et piirkonnas tehti pare@8d. aastat mitu ® korruselistootmis- ja biroohooneid. Tanaseks
on mdned hooned lammutatlja enamusooneid renoveeritud.

1968 a

iK
1982.3 6K

Antud piirkonnas tegutseb tanase paevani ka VKG Elektrivérguida@dstoimus 19. sajandi |6pusos tddstuse arenguga

ka energeetika areng. Alguses saadi elektrit Kreenholmi Manufaktuuris kasutusel olnud Georigbogemdratorist, mille

vBimsuseks oli 3000 kW fais varustas Narva linna ning Kreenholmi ManufaktiRérast 1920. a ehitati mitu alajaama ule

fAYYlF yYAy3 mpnmd FlFadrt fAARSGA bl NBF St S{  ughivisieagaRkoiks = + A NHzY
1964. a sinnani ehitatud elektriliinid ja alajaamad, mis sundis linna elektrivdrku taasehitama nullist. 1952. aastal valmis Narva

4K 19233 Hudroelektrijaam, mis hakkas linna varustama elektriga. 1993. aastal moodustati iseseisev ettevote Narvek Hektrivo

Erergia koosseisus ning 1995. aastal hakati miiiima aktsiaid, et muuta energiasiisteem paremaks ja efekiasehasstal
valmistati Eesti Energia restruktureerimiskava, millega jaotati Eesti Energia kolmeksetadkgaamad, Glekandevérdya
jaotusydrgud. Selle tottu sai ettevottest eraettevote ning ka uue omaniku. Toimusid suured muudatused ettevottesiseselt,
naiteks pandi olulist rolli klienditeeninduse2004. aastal loodi sidusettevite AS Narva Elektriteenused, mis tegeleb
elektrisealmete projéteerimise, ehitamise, remontimise, kontrollimise ja hooldamistega. 2006. rdatidNarva Elektrivorgu
VKG Elektrivérgud OU. (VKG 2020)

1962. a 1974.'a
oK oK Magistritdd linnaruumi aktiveerimise planeeringus taastatakse reaalseid vdimalusi kasutades endirte Eindgaur,
eesmargiga siduda tédstuskvartal linna keskusega ning muutes mittevajalik suletus taas avalikkusele kattesaadavaks

1075! a 1931.a. 1960. a. 2019. a. 207?. a.

8K
1991. a
10K

1979.a

3K

(Joonis x. Autori poolt tehtud skemaatilised joonised Narva linnastruktuuri kujunemisest)
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1.3 Olemasoleva piirkonna analtis , Uhenduvus linnaga

Magistritéds kasitleva piirkonna lahimad turismiobjektideks on Narva Hermanni linnus, Narva Issanda Ulestdusmise peakirik ja
Aleksandri Suurkirik. Lahimateks koolideks on Sisekaitseakadeemia ja Narva 6. pohikool, kus tegutsebNdisaks ka
Téaiskasvanute Kool. Raudteejaam ning bussijaam asuvad késitlevast piirkonnast jala minnes kilomeetri kaugusel. Piirkonna
Umbrusesse jaévad lisaks veel piiripunkt, kohtumaja, kultuurimagetareelamu. Piirkonnaga samkands tegutseb Narva

arhiv ning Vaba Lava teatrikeski8ik eelnevalt ette loetud objektid asuvad kuni 15 minutilise jalutuskaigu kaugusel.

Toostuspiirkonna ja selle imbruse teedelihendusedioatyd. Hetkel on Uisna vdimatii autoga kui jalgsi labidaageldavat
toéOstuskvaralit, kuna kvartalit piiravad pikad tootmishooned, raudtee ja mulrid. Esimesel skeemil on olemasolev
teedelihendus. Teisel skeemil on nooltega vélja toodud planeeritav teedevdrk. Piki raudteed on planeeritudratidatssd
raudteeddrsele alaleoluliset parema juurdepdédsu ja kilgnevigekruntidele arenguks vajalikilhenduse. Skeemil on
helehalliga margitud kavandatud jalakaijate teed. Olemasolevatesse hoonetesse on ette nahtud luua tanavatasandil labipaasud,
mis loovad paremad kxtalite sisesed hended. Magistritdo eesmark on kasutada maksimaalselt reaalseid véimalusi suletud
piirkonna avamiseks ja sidumiseks olemasoleva linnastruktuuriga.

Liikluspiirkonna imbruses ei ole tihe, kuid ssest on raskeveoliiklus suunatud moddeeke tanavat, mis vodegajalt siiski
suuremat murdekitada. Piirkond jaéb kahe suure pdhitdnavallinnamnt ja Kreenholmi tn vahele. M66da Tallinna mnt kéib
kdige suurem liiklus, kuna tegemist on maanteega, mida modda sOidetakse Venemaale. Kréerdolnatuke vahema
liklustihedusegadrreldes Tallinna maanteegatdda seda tanavat sBidetakse (le silla, mis Uletab raudteesid. Kreehnholmi
tdnav algab Tallinna mnt ning suundub I6una pdals asub Kreenholmi linnaosa. Kreenholmi linnaosas olatisebjektid

on Narva higla, Kreenholmi Gimnaasium ja Kreenholmi Manufaktuur.

VENEMAA VENEMAA

Vb WN

~N O

. Narva 6. pohikool
Narva Sisekaitseakadeemia
Restoran L.A.K Narva

. Narva arhiiv ja Vaba Lava
Narva veetorn-elamu
Narva piiripunkt
Peetri valjak

8. Narva linnavalitsus

9. Narva Hermanni linnus

10. Narva Kultuurimaja Rugodiv

11. Narva Issanda Ulestdusmise peakirik

(Joonis x.Autori poolt tehtud skemaatilised joonised olemasolevast ja ettepanekust teedelihendustele) 12. Narva Aleksandri Suurkirik

13. Viru Maakohtu Narva kohtumaja
14. Narva Bussijaam

P.Kerese ténaval liigub linnaliini buss, mille peatus KasekeVKG Elektrivérgud jaria Sisekaitseakadeemia vahelisel alal.

15. Narva raudteejaam

e L

Autoliiklus antud piirkonnas on vaatluse hinnangul kdige tihedam P. Kerese ténaval. Kahjuks ei ole Narva linna kotita koost&lgonised x. Autori poolt tehtud skeemid peamisiiégindustest ja olulised avalikud hoorjadhende m&jualadest)

mirakaarti, kuid vBib eeldada, et raudtee aares on muira keskinkdrgem, kuna seda débib pdhiline EesWenemaa
suunaline raudteeliiklus,h. ka kiituserongid, mille pikkused v@ivad ulatndmesadade meetriteni.
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2012 aastal koostatud Narva linna uldplaneering (20035) jargi orantud piirkonnas valdav osa tootmismaa (joorlial

tooniga) ning arimaa (punane toon). Antud piirkonda Umbritsevad enamuses korruselamuoikae toon) ja arimaad.
Korruselamumaadel on valdavaks hoonestustiitibiks 1960. ehitatud viiekorruselisedelpenek Kui vaadata antud
Uldplaneeringut suumaas linnapildis, siis on néha, et kdesolev piirkond on Uiheks ainsaks suure alaga tédstuspiirkonnaks Narva
vana ja kesklinnas.

Narva linnas on 2011. aasta seisuga aina rohkem vahenenud kehtestatud detiiptarie arv. Kahjuksuudubviimase 10
aasta faneeringute elluviimise ja ehitustegevlshtatapne informatsioon, kuid v8ib arvata, et ehitustegevus on olnud Narvas
tagasihoidlikum vdrreldes enamus Eesti suuremate linnade keskmise tasemega. (NaiNdgianeering, 2012)

2012. aastal valmistatudarva linna tldplaneeringu jargi ei ole eitéhtudthtegi kergliikluged labi endise Baltijetsi tehase
kvartali. Linnaruumi kvaliteedi tagamisel mangib rolli ka hoonete, parkide ja platside vahelise ruumi heakord. Nkuuristide
ka kodanikele on olule tagada turvaline ja mugav lilkumine linnas.

Narva linnas leidub mitmeichiljoovaartustega hoonestusalasid. Enamasti on tegemist omaparaste hoonete kvartalitega,
tdnavate ja halajastusega, mis vaarib sailitamist. Miljé® alad on suuremad kui Ukstjakdeboisegi kvartal, sest Narva linn

on vdtnud eesmargiks tagada milé struktuuri ka selle imbrusdsihimateks miljodpiirkondadeks wanalinra piirkond

ning kesklinna miljoé ala, kuhu kuulub Kerese tn ja Tallinna mnt vaheline piirkond Gingt®ya Tallinna mnt vaheline
piirkond. Kaugemal asuvateks miljédalade&makvartalid, mis ehitatud 1970. aastatel Kreenholmi linnaosas, 1980. aastatel
Pahklimée linnaosas ja Rakvere tn 20, 20a, 20b, 20c hoBaeduti on kinnisméletise kaitsevoondi Mérva Issanda
Ulestdusmise peakirik ning Aleksandri Suurk{Nkarva linnaiildplaneering, 2012) &himateks kultuurimalestiteks lisaks
kirikutele on

1 19. sajandi Narva tuletdrjedepoo Malmi ténaval,

T St Ydz LENIFFE tdOlAYyA GNYyFSIES YA&d 2y mT® abkelyRAad LN

1 Narva raudteejaama peahoone, mis alustas tegemist 1870.,aastal

1 Narva Hermanni linnus 41¥. sajand,

1 Narva pangahoone 19. sajand,

1 Narva ohvritseride kasiino 1896. a,

1 Narvaraekoda, 1665671. a

f tdNBAR11FIS9O ol adH2g At 2t EQQS mMynwm
Magistritod planeeringus kasitleva piirkonna Umbruskonmaljasalad asuvad Su@gdi ja Kreenholmi tn vahel
1pNBSLAY3ISEtAAAYARS it DblFNBF tAYYFr@FItAGadzaS 2F | SN¥YFyYyyA

kortermajade kvartali sisene park. Narmadipildis leidub palju rohelist, kuid enamasti on neeoldamata sesukorras ning
vaarivadrohkem téahelepanu. Hooldamata rohealad vbivad suurendhdturvalisuséunnet ning véhendada inimestel soovi
minna fue jalutama.
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(Foto 11. ja 122006 ja 2018 aasta ortotiod. AllikasMaaameti kaardiserver)
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1.4 Visioon antud piirkonnale

Kaesoleva magistritdd kontdsfpon tekkis erinevate stsenaariumite tulemusena arvestades Narva linna vajadusi ja puudusi.

Suurimateks probleemideks Narvas on kdrghariduse kéttesaadavus ning @skidtagouudus.

Antud planeeringuprojekti piirkonna visioonil lahtuti Narva linfagina jatkusuutliku arengu strateegiatest viies labi neli
eriteemalist stsenaariumiStsenaariumite kaigus otsustati anda piirkonnale jargnevad funktsioonid: turdyskaeipnilist
kérgharidus pakkuv koolihoone, lhelamu ja biroohooneKdiki neidfunktsioone seob valjak, millel on mitu erinevat
funktsiooni, nagu néiteks vabadhu etenduste ja kontsertide korralduskoht.

Ettepanek kvartalile

- Tehnilist korgharidust pakkuv kool
- Uhiselamu

- Biiroochoone

- Kauplus+Turg

- Valjak
- Rohealad, skatepark

- Parkimine

Uued hoonedpaiknevad kvartali dartegittes kvartali sisse ruumi véljakule ja rohealadéézese bussipeatused liigutati 200
meetrit ida poole, et olla voimalikult Iahedal uuele Jad¢uruhoonele, mis paikneb tee dares. Liikumistrajektooridena arvestati
vanalinra ja Tallinna mnt aares gkte kaubanduskeskuste suundasid ning kvartalisiseste hoonete sisséhiig\guli ja
Linda tanavagaisti renoveeritavaleendisele téostushoonele pakutakse vélja kolm funktsiqaditfiselamu, koolihoone ja
buroohoone. Linda t@&éres paiknevatietkel biroohoone, Vaba Lava ning Narva linnaarhiiv. Tulevdarsitpkse Linda tn
aares olev %orruseline hoone renoveerida tmber hotelliReeja turu juures on klientidele ja kaulmadimiseks mdeldud
parkla. Renoveeritava hoone farfaco tehase vail on tehase td6tajatele mdeldud parkla. Linda tn poolsed parklad on rohkem
mdeldud Vaba Lava, blroohoonele ja arhiivi to6tajatele ja klientidélg@ku ja renoveeritava hoone vahel hakkab olema
rohekoridor, mis jatkubii [adne poolt kégepingeliinide & kui ka ida poolPeetri platspoole jalutades.

Antud planeeringulise lahendusega muutub piirkond atraktiivseks ning avalikuks alaks. Integreerides fenifésiaimhe
omavahebn rahval pdhjusantud piirkondulastaddgal ajal.
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