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LUHIKOKKUVOTE

Alates 2018. aastast on Eesti finantsaruandluse standardit jargivates ettevotetes voimalus valida,
kas jdtkata rendilepingute kajastamisel RTJ 9 pdhimotete jérgimist voi votta kasutusele IFRS 16
standard. Probleemiks on, et iihelt standardilt iileminekut teisele standardile ei kirjelda kumbki
finantsaruandluse standard ning seega ei ole ettevotetel piisavalt informatsiooni koigile

arusaadavaks tileminekuprotsessi ldbiviimiseks.

Loputod eesmirgiks on koostada nditeid, mida jargides on Eesti finantsaruandluse standardit
jargivates ettevotetes vOimalik rendiarvestuste kajastamisel minna RTJ 9 pohimdtetelt iile IFRS
16 pohimotetele. Eesmirgi tiitmiseks tootab autor lébi teemasekohase kirjanduse ning kogub
informatsiooni audiitorbiiroode koolitusmaterjalidest samm-sammuliseks iilemineku vdimaluste

kirjeldamiseks.

Loputdd tulemusena valminud niited toetavad ja abistavad eelkdige raamatupidajate ning
finantsjuhtide t66d finantsaruandluse koostamisel Eesti Finantsaruandluse standardit jérgivates
ettevotetes, juhul kui otsustatakse RTJ 9 asemel kasutada IFRS 16 pohimotteid. T66 kiigus
valmivate nédidete abil saavad ettevotted juhiseid, kuidas kajastada rendilepinguid rahvusvahelise

standardi jérgi nii tagasiulatuvalt kui ka lihtsustatud meetodil.

Autoripoolseks soovituseks on ettevotetele, kes juba rakendavad voi plaanivad alustada
rendilepingute  kajastamisel IFRS 16 pohimdtete kasutamist, investeerida resursse
tehnoloogilistesse siisteemidesse, kus andmete to6tlemine ning haldamine on vastavuses
pohimdtete rakendamiseks vajaliku informatsiooniga. Lisaks soovitab autor, et ettevdtted tutvuks

pohjalikult IFRS-is rendilepingute kajastamisele rentnike aruannetes kehtestatud nduetega.

Votmesonad: IFRS 16, RTJ 9, rendiarvestus, rendileping, kapitalirent, kasutusrent, rentnik,

rendileandja



SISSEJUHATUS

Eestis kehtiva raamatupidamise seaduse alusel peavad Eestis tegutsevad ettevotted
finantsarvestuse korraldamisel ja esitamisel ldhtuma kas Eesti finantsaruandluse standardist
(edaspidi EFS) voi Euroopa Komisjoni poolt vastu vdetud rahvusvahelisest finantsaruandluse
standarditest (edaspidi IFRS — International Financial Reporting Standards) (RPS § 17). Alates
2018. aastast lubab Raamatupidamise Toimkonna juhend (edaspidi RTJ) 9 ,Rendiarvestus*
rakendada rendilepingute kajastamisel EFS-i jargivates ettevotetes RTJ 9 pohimdtete asemel [FRS
16 ,,Rendiarvestus* pohimdtteid. Muudatus lihtsustab oluliselt raamatupidamisarvestust ettevotete
jaoks, kes varasemalt pidasid topelt rendiarvestust, iihte Eesti aruandluse tarbeks ning teist, IFRS-
ile pohinevat, konserniaruandluseks, kuid niiiid tohivad ka kohalikus aruandluses kasutada
rahvusvahelisi rendiarvestuse pohimdtteid. (Popova, 2020, 2) Ettevotted, kes jargivad
finantsarvestuses EFS-i, kuid on otsustanud rendilepingute kajastamisel alustada IFRS 16
pohimotete rakendamist, on silmitsi probleemiga, kuidas vastavat muudatust aastaaruandluse

koostamisel ellu viia.

Loputod eesmargiks on koostada néiteid, mida jargides on EFS-i jargivates ettevotetes voimalik
rendiarvestuste kajastamisel minna RTJ 9 pShimotete rakendamiselt iile IFRS 16 pohimdtete

rakendamisele.

Teema valikul 1dhtus autor 2018. aastast kehtima hakanud RTJ 9 muudatuse aktuaalsusest ning
praktilisest vajadusest kirjalikele juhistele, mis toetaks ettevotte raamatupidamises rendilepingute

kajastamisel rahvusvahelise standardi rakendamist.

Eesmargi saavutamiseks on autor piisitanud jargmise iilesanded:
e anda tlilevaade rendilepingute kajastamisest RTJ 9 pohimotetel ja IFRS 16 pdhimotetel;
e anda ililevaade kehtivatest tileminekupdhimdtetest;
e koostada niiteid, kuidas toimub {ileminek {ihelt standardilt teisele, vottes sealhulgas

arvesse nii rendilepingute tagasiulatuval kui ka lihtsustatud meetodil kajastamist.



Ldputdd on jaotatud kaheks peatiikiks. T66 esimeses peatiikis annab autor iilevaate rendiarvestuse
kajastamisest rentniku ja rendileandja finantsaruandluses nii RTJ-i pdhimdtetel kui ka IFRS-i
pohimotetel, mis on oluline mdistmaks, kuivord palju on ettevotete finantsaruandlus mdéjutatud
iihelt arvestuspohimottelt teisele ileminekul. T66 teises peatiikis selgitab autor ndidete abil, kuidas

kajastada rendilepinguid rahvusvahelise standardi alusel EFS-i jérgivas ettevottes kajastada.

Autorile teadaolevalt ei ole RTJ 9-It iileminekut IFRS 16-le varasemalt uuritud ega sarnaseid
nditeid koostatud. Kiill aga on sarnasel teemal uuritud IFRS 16 kasutuselevottu mojutanud tegureid
Eesti ettevotetes, mille raames selgus, et IFRS 16 nduete mdistmine on ettevotetele pigem
keeruline ning lisaks on probleemne nduete rakendamine, sealhulgas selgus, et ettevotete
peamisteks infoallikateks on audiitorid, eestisisesed koolitused ning internet (Leesmaa 2020).
Loputddga soovib autor anda oma panust tdstmaks teadlikkust ning andmaks iilevaadet

vOimalikest muudatustest ettevotete rendiarvestustes.

Autor on td0 teoreetilises osa tuginenud peamiselt Eesti ja rahvusvahelise finantsaruandluse
standarditele. To0 praktilises osas, ehk nditeid koostades, on autor peamiselt tuginenud oma
isiklikele teadmistele ning lisaks ka Eestis tegutsevate audiitorbiiroode koolitusmaterjalidele. Koik
16putdos esitatud ndited rendilepingutest on illustreerivad ning ei kajasta vahimalgi mééral tihegi

Eestis tegutseva ettevotte reaalseid rendilepinguid.

Loputod voiks huvi pakkuda eelkdige Eestis tegutsevatele ettevotetele, kes ldhtuvad oma
raamatupidamisarvestuses EFS-ist, kuid on otsustanud rendilepingute kajastamisel ettevotte
finantsaruandluses kasutada IFRS 16 pohimotteid ning soovivad teada, mida lepingute
timberarvestusel eelkdige silmas pidada. Lisaks voiksid audiitorettevotted antud t66 pdhjal hinnata
tdiendavate koolituste vajadust Eestis to0tavatele raamatupidajatele, kel on muudatuste

kajastamisega jatkuvalt probleeme.



1. RENDIARVESTUSE ULDPOHIMOTTED

1.1. Rendilepingute kajastamine RTJ 9 pohimotetel

Eestis kehtiva raamatupidamise seaduse alusel peab Eestis tegutsev ettevote finantsarvestuse
korraldamisel ja esitamisel lihtuma Eesti finantsaruandluse standardist (edaspidi EFS) voi
Euroopa Komisjoni poolt vastu voetud rahvusvahelisest finantsaruandluse standarditest (edaspidi
IFRS — [International Financial Reporting Standards). Erandina on borsiettevotted,
krediidiasutused, finantsvaldusettevotted, segafinantsvaldusettevdtted, investeerimisithingud ja
kindlustusandjad kohustatud finantsaruandluse koostamisel pohinema otsekohalduvale
rahvusvahelisele finantsaruandluse standardile. Teiseks erandiks on riik, kohaliku omavalitsuse
tiksused ja muud avalik-diguslikud juriidilised isikud, kelle eesmirgiks ei ole majandustegevusega
kasumi taotlemine, kel on kohustus aruandlust koostades 1dhtuda avaliku sektori finantsarvestuse

ja -aruandluse juhendist. (RPS § 17)

EFS on rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pohimdtetele tuginev avalikkusele
suunatud finanstsaruandluse nduete kogum, mis pdhineb raamatupidamise seadusele ning mida
tdpsustavad Raamatupidamise Toimkonna juhendid (RPS § 3). Toimkonna juhendite tildised
noduded ei erine oluliselt I[FRS-ist, kuna juhendid rajanevad Rahvusvahelise Arvestusstandardite
Noukogu (edaspidi IASB — International Accounting Standards Board) poolt vélja antud vdike- ja
keskmise suurusega ettevotete rahvusvahelisele finantsaruandluse standardile (edaspidi SME
IFRS — The International Financial Reporting Standard for Small and Medium-sized Entities)
(Raamatupidamise ... 2021).

Majandusaasta aruanded, mis on koostatud EFS-i kohaselt, peavad rendilepingute arvestusel ja
kajastamisel pohinema toimkonna juhendis 9 ,,Rendiarvestus® vilja toodud kriteeriumitele nii
rentniku kui ka rendileandja seisukohast (RTJ 9 § 1). Rahvusvaheline raamatupidamisstandard
(edaspidi IAS) 17 ,,Rendid* defineerib renti kui kokkulepet, mille kohaselt rendileandja annab

rentnikule makse voi korduvate maksete eest lile vara kasutusdiguse kokkulepitud ajavahemikuks



(Epstein, Mirza 2003,521). Sealjuures on soltuvalt rendilepingu sisust oluline méiérata, kas
tegemist on kapitalirendi voi kasutusrendiga, kuna see miirab rendilepingu kajastamise ettevotte

finantsaruandluses.

RTJ 9 klassifitseerib kapitalirendiks rendi, mille puhul kdik olulised vara omandidigusega seotud
riskid ja hiived kanduvad iile rentnikule ning omandidigus voib, kuid ei pruugi, loppkokkuvottes
rentnikule iile minna, ning kasutusrendiks rendi, mis ei ole kapitalirent (RTJ 9 § 5). Rentide
eristamise on peamiseks kriteeriumiks see, kas ja kui suures ulatuses kannab rendile antud vara
omandiga seonduvaid riske ja hiivesid rendileandja ning kas ja kui suures ulatuses rentnik (Alver,

Alver 2011, 518).

Vara renti klassifitseeritakse iildjuhul kapitalirendiks jérgnevate kriteeriumide koos voi eraldi
esinemisel vara rendilepingutes (RTJ 9 §-d 11-13):

e rentnikule omandidiguse iileminek rendiperioodi 10puks;

e rentnik omab optsiooni osta renditavat vara ning optsiooni kasutamine on piisavalt
toendoline, kusjuures optsiooni realiseerimise kuupdeval on ostuhind eeldatavasti
tunduvalt madalam vara diglasest vaértusest;

e lepinguperiood katab enamuse vara kasulikust elueast;

e rendimaksete miinimumsumma niitidisvddrtus on rendi joustumisel peaaegu sama
renditava vara diglase vadrtususega;

e ilma oluliste modifikatsioonideta on vara kasulik vaid rentnikule ning rendilepingu
pikendamine on seega tdendoline, kattes enamuse vara kasulikust elueast;

e rentniku poolt rendi katkestamisel hiivitab rentnik rendileandjale katkestamisest tulenevad
kahjud;

e rentnik kannab vara jadkvididrtuse oOiglase véidrtuse muutusest tekkivad kasumid voi
kahjumid; ja/voi

e rendiperioodi l0ppedes voimalus pikendada renti turuhinnast oluliselt madalama

rendihinnaga.

Kodik rendilepingud, mis vastavad kapitalirendi tingimustele, peavad kajastuma rendiperioodi
alguses ettevotte kui rendileandja bilansis ndudena teostatud netoinvesteeringu summas.
Sealjuures peab rendile antud vara olema ettevotte bilansist eemaldatud seoses vara omandiga

seotud riskide ja hiivede iileminekuga rentnikule. Kapitalirenti tehtud netoinvesteering (edaspidi



kapitalirendindue) peab ettevotte bilansis vorduma saadaolevate rendimaksete ja rendiperioodi

10pu toendolise vara jadkvairtuse (edaspidi garanteerimata jadkvadrtus) niilidisvairtuste summaga.

Rentnikult saadavad rendimaksed jagatakse kaheks — kapitalirendindude pohiosa tagasimakseks,
mis viahendab nduet bilansis, ja intressituluks, mis kajastatakse kasumiaruandes, nii, et tulumaar
oleks kogu rendiperioodi jooksul kapitalirendindude jadgi suhtes sama. Lisaks, kui rendileandja
kanda jddvad rendilepingu solmimisega kaasnevad olulised notaritasud, komisjonitasud ja muud
otsekulud, siis lisatakse need kapitalirendindude arvestusse ning kajastatakse tulu vdhendusena
rendiperioodi jooksul modjutades sealhulgas ka rendi sisemist intressimddra. Kui taolised
otsekulutused on ettevottele ldhtudes olulisuse printsiibist ebaolulised, voib need kajastada

jooksva perioodi kuluna. (RTJ 9 §-d 17-21)

Rendimaksete niiiidisvéaértuse leidmisel tuleb arvesse votta, millal toimuvad rendi tagasimaksed,
kas makseperioodi 16pus vai alguses, sellest olenevalt kasutatakse niiiidisvdartuse arvutamisel
vastavalt, kas tava- ehk harilikku annuiteedi valemit (vt Valem 1) voi avanssannuiteedi valemit (vt
Valem 2). Vara jadkvéirtuse vdoi mone muu rendilepingu 10pus tasutava makse niilidisvairtuse
leidmisel kasutatakse tihekordse rahavoo niilidisvadartuse valemit (vt Valem 3). (Alver, Alver 2011,

65; Aasma, Kurvits, Zeltser 2015, 163-164; Kdomigi 2006, 50).

ot
14—
PV taritik annuiteer = € X [( 11}) ] X (1 + 1) (1)
Z n
-t
o (1+3) )
P VAvanssanmteet =( X T ( )
n
PVnekordne rahavoog = % (3)
(1+7)
kus
PV —  niitdisvaartus,
FV -  tulevikuviirtus,
r— aastane diskontomaér,
n-— perioodide arv aastas,
t— perioodide arv.

Eelpool kirjeldatud lepingute kajastamisel on eranditeks tootjad vdi vahendajad, kellel tekib oma
kaupu kapitalirendi lepingu alusel miitlies kahte tiitipi tulu, esiteks miiligitulu, mis kajastatakse
tuluna rendilepingu joustumisel miilidud vara Oiglases vairtuses voi laekuvate rendimaksete

miinimumsumma turuintressimairaga diskonteeritud niiiidisvéartuses, kui see on madalam, ning
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finantstulu, mis kajastatakse tuluna rendiperioodi jooksul. Viljarenditud vara miitidud kaupade
kuluna kajastatakse vara bilansiline maksumus miinus garanteerimata jadkvaartuse niitidisvaartus.
Rendilepingu sdlmimisega kaasnevad otsekulusid aga ei kapitaliseerita, vaid kajastataks alati

kuluna rendilepingu joustumise perioodis. (RTJ 9 §-d 21-25)

Vara, mida ettevotte rendib vélja kasutusrendi tingimustel kajastatakse bilansis tavaparaselt,
sarnaselt muudele bilansis kajastuvatele varadele. Lisaks toimub tavakorras ka vara
amortiseerimine ning vara vaartuse testi labiviimine, kui on kahtlusi, et rendile antud vara véartus
on langenud alla tema bilansilise védrtuse. Kasutusrendi maksed kajastatakse tuluna kogu
rendiperioodi jooksul lineaarsel meetodil, soltumata maksete lackumisest ja nende suurusest.
Sarnaselt kapitalirendile kajastatakse rendilepingu sdlmimisega kaasnevaid otsekulusid bilansis
vara viirtuse hulgas ning amortiseeritakse rendiperioodi jooksul, kuid kui taolised otsekulutused

on ettevottele ebaolulised, voib need kajastada jooksva perioodi kuluna. (RTJ 9 §-d 26-30)

Kapitalirendi tingimustel kajastatud rendid peab ettevdte kui rentnik kajastama bilansis nii vara
kui ka kohustisena, kusjuures rendilepingu joustumise hetkel on molemad iihesuurused. Vara ja
rendikohustise suurus kajastatakse bilansis, kas renditud vara Oiglase véirtuse summas voi
rendimaksete miinimumsumma niiiidisvaartuses, soltuvalt sellest, kumb on madalam. (RTJ 9 § 34)
Rendimaksete miinimumsumma sisaldab lisaks rendimaksete summale ka teisi tasusid, mida
rentnik peab rendiperioodil rendileandjale tasuma, niiteks lepinguline jidkvadrtus voi
ostuoptsiooni kasutamisel teostatavad maksed, juhul kui optsiooni kasutamine on piisavalt kindel.
(RTJ 9 § 5) Rendimaksete miinimumsumma niitidisvéértuse arvestamisel on diskontomééraks
kapitalirendi sisemine intressimédr voi rentniku alternatiivne laenuintressimiér, juhul kui rendi
sisemine intressimédr ei ole lihtsasti leitav. Kui rendilepingu sdlmimisega kaasnevad rentnikule
otsekulud, nditeks notari- vOi komisjonitasud, siis lisatakse need renditava vara

soetusmaksumusse. (RTJ 9 §-d 35-36)

Rendileandjale teostatavad rendimaksed jagatakse kaheks — kapitalirendi kohustise pohiosa
tagasimakseks, mis vidhendab kohustise jddkmaksumust bilansis, ning intressikuluks, mis
kajastatakse kasumiaruandes, nii, et intressiméédr oleks kogu rendiperioodi jooksul kohustise jadgi
suhtes sama, v.a ujuva intressimédraga lepingu puhul, siis peab intressiméar sdilima kuni jargmise
intresside timberhindamiseni. Kapitalirendina kajastatud varasid tuleb sarnaselt teistele ettevottes

kajastatud varale igal aruandeperioodil amortiseerida ning kajastada vastavat kulu. Kui aga ei ole

10



kindel, et rendilepingu I0ppedes ldheb rentnikule iile vara omandidigus, siis vOib
amortisatsiooniperioodina kasutada kas rendiperioodi voi kasulikku eluiga, soltuvalt lithemast.

(RTJ 9 §-d 37-38)

Kasutusrendi tingimustel saadud vara eest tasutavaid makseid kajastakse rentniku kasumiaruandes
kuluna kogu rendiperioodi jooksul lineaarsel meetodil, sdltumata maksete teostamise sagedusest

ja nende suurusest. (RTJ 9 §-d 39-40)

1.2. Rendilepingute kajastamine IFRS 16 phimotetel

Alates 2018. aastast annab RTJ 9 voimaluse EFS-i jiargivates ettevotetes rendilepinguid kajastada
IFRS 16 pdhimotete jirgi. Ettevotted voivad muudatust rakendada majandusaasta aruannetele
algusega 01.01.2017 vai hiljem (Kannistu, Randméie 2018, 46). Valik, kas kajastada rendilepinguid
IFRS 16 arvestuspohimdtetel, kehtib vaid ettevotte kui vara rendilevotja aruandlusele, sest ettevote
kui rendileandja peab jitkama lepingute kajastamist ldhtudes RTJ 9 pdhimdtetest.
Arvestuspohimdtte valikuvoimalus ei kohaldu lisaks ka liihiajalistele ja vdhevéartuslike varade
rendilepingutele, mille kajastamine peab jitkuma vastavalt RTJ 9 pohimotetele. Sealhulgas
peetakse lithiajalisteks lepinguteks lepinguid, mille rendiperioodi pikkus on vihem kui 12 kuud
ning mille puhul rentnikul puudub vara ostudigus. Vahevéirtuslikuks varaks loetakse vara, mis on
madala véirtusega, niiteks pohivara arvelevOotmise alampiirist madalama viirtusega, ning
ettevottest véljaspool iseseisvalt kasutatav, nditeks arvutid, telefonid ja kontorimoobel. (RTJ 9 §-
d 31-33) Vara véirtuse hindamisel peab silmas pidama ka varakogumeid ehk, et kui ettevote rendib
nditeks sadat arvutit, siis kumulatiivselt on saja arvuti véértus oluline ning seega kohaldub ka IFRS

16 pohimotete rakendamine (Kangust 2019).

Sarnaselt RTJ 9 pdhimdtetele kajastab rendileandja vara, mis vastab kapitalirendi tingimustele,
ettevotte bilansis rendindudena netoinvesteeringu véirtuses ning vdhendab seda rendimaksete
lackumisel, kajastades sealhulgas ka rendist saadavat intressitulu ettevotte kasumiaruandes
ihtlaselt kogu rendiperioodi jooksul (EK médrus 2017/1986 IFRS 16 § 67, EK méérus 2017/1986
IFRS 16 §-d 75-77). Erinevuseks kahe standardi vahel on see, et IFRS 16 mééarab spetsiifilisemalt,
millised vara kasutamise eest tulevikus lackuvad maksed vdetakse netoinvesteeringu viirtuse
esmasel mootmisel arvesse. Sealjuures on arvesse voetavateks makseteks lepinguga fikseeritud

maksed, millest on maha arvestatud vdimalikud rendiga seotud maksed rentnikule, niiteks

11



kulutuste hiivitamised, ning muutuvad rendimaksed, mis sdltuvad rendilepingu sdlmimisel
kehtestatud indeksitest voi méddradest, nditeks tarbijahinna indeksiga seotud maksed. Lisaks
voetakse arvesse ka rendileandjale antud eeldatavasti tasumisele kuuluvad jadkvaartuse garantiide
vadrtus, ostudiguse realiseerimise hind, kui selle kasutamine on piisavalt kindel, ning tasumisele
kuuluvad trahvid rendilepingu 16petamisel, kui nende saamine on rendileandjale tdendoline. (EK
madrus 2017/1986 IFRS 16 § 70) Sarnasuseks kahe standardi vahel on samuti ka ettevotte kohustus
regulaarselt hinnata, ega netoinvesteeringu véartuse osas ei ilmne indikatsioone véértuse languse
kohta, vastasel juhul on rendileandjal kohustus liigselt kajastatud véartus vastavalt IFRS 9-s

esitatud tingimustele alla hinnata (EK méérus 2017/1986 IFRS 16 § 77).

Samuti nagu RTJ 9-s, on IFRS 16-s erandiks tootjate vdi vahendajate kapitalirendi pdhimdtetel
miilidud varadest saadud tulude ja kulude kajastamine. Rendiperioodi alguses kajastatakse
ettevottes miiligitulu, mille suurus on miiiidud vara diglane vaértus voi lackuvate rendimaksete
miinimumsumma turuintressimiiraga diskonteeritud niiiidisvaértus, kui see on madalam, ning
miitidud kaupade kulu, milleks on vara maksumus voi vara bilansiline maksumus, kui see on
erinev, miinus garanteerimata jddkvadrtuse niitidisvadrtus. Miiligikulude hulka arvestatakse
sealhulgas ka tootja vdi vahendaja miiiigikasumi teenimisega seotud otsekulud, aga mitte lepingu
s0lmimisega seotud kulud. Rendilepingu s6lmimise hetkel kajastatakse ettevotte kasumiaruandes
alati ka miiligitkasum vOi -kahjum, mille véirtuseks on miiligitulu ja -kulu vahe.
Kapitalirendilepingute alusel lackuvate maksetega viahendatakse bilansis netoinvesteeringut ning
lisaks kajastatakse finantstulu, mis jaotatakse nii, et tulumiér oleks iihtlane kogu rendiperioodi

jooksul. (EK méédrus 2017/1986 IFRS 16 §-d 71-76)

Juhul, kui kapitalirendilepingus toimub rendiperioodi jooksul muudatusi, millega suurendatakse
rendile antud vara hulka iihe v3i enama alusvara kasutusdiguse lisamisega, ja millega suureneb
rendi hind vastavalt vara hulga suurenemise eraldiseisvale hinnale, peab rendileandja arvestama
muudatust eraldi rendina. Juhul, kui kapitalirendilepingu muudatus toob endaga kaasa vajaduse
liigitada vara rent kasutusrendiks, siis peab ettevote kajastama seda kui uut kasutusrendilepingut
ning vastavalt iimberarvestama ka netoinvesteeringu véirtuse alates muudatuse joustumise
kuupidevast. Kui rendileping aga eelpool kirjeldatud tingimustele vastavalt ei muutu, siis peab
ettevote rakendama IFRS 9 noudeid muutuse korrektseks kajastamiseks. (EK maéarus 2017/1986

IFRS 16 §-d 79-80)

12



Kasutusrendi tingimustel vidlja renditud vara kajastatakse ja amortiseeritakse ettevotte bilansis
samadel alustel muude bilansis kajastuvate varadega. Vara viirtuse langedes alla tema bilansilise
vadrtuse rakendab ettevote IAS 36 ,,Varade vddrtuse langus® pohimotteid ning kajastab vastava
kahjumi. Koik kasutusrendiks tunnistatud varade eest lackuvad maksed kajastab ettevite sarnaselt
RTJ 9 pdhimdtetele tuluna kogu rendiperioodi jooksul lineaarsel meetodil vdi muu siistemaatilise
meetodi alusel, kui see kajastab diglasemini tulu teket. Samal alusel kajastab ettevote ka vara
rendile andmiseks tehtud kulutusi, mis esialgu lisatakse vara bilansilisele véértusele ning seejérel
kajastatakse kuluna kogu rendiperioodi jooksul. Kasutusrendilepingu muudatuse korral arvestab
ettevote alates lepingu joustumise kuupdevast muudatust uue rendina, vottes sealhulgas arvesse

juba saadud makseid. (EK méarus 2017/1986 IFRS 16 §-d 81-87)

Vastavalt 2019. aastast kehtima hakanud IFRS 16 pohimdtetele peavad ettevotted kui rentnikud
kajastama koiki uusi rendilepingutega seotud varasid ja kohustusi bilansis, sdltumata sellest, kas
vara omandidigus liheb rendiperioodi 10pus rentnikule iile voi mitte (Guide to ..., 2017). Erandina
voib loobuda standardi rakendamisest, kui saadud vara rendiperiood on lithem kui 12 kuud, ning
kui rendiesemeks on vihevéairtuslik vara (IASB, 2016, 19). Liihiajaliste ja vihevédartuslike varade
rendilepingute kajastamine toimub libi rendimaksete kuluna kajastamise {ihtlaselt rendiperioodi
jooksul voi muul meetodil, kui see kajastab varaga kaasneva kasu jaotust paremini (Robinson,
Henry, Broihahn, 2020, 465). Sealhulgas kaovad IFRS 16 standardi joustumisega rentnike jaoks
dra ka mdisted ,kasutusrent” ja ,kapitalirent”, sest kdik lepingud, peale erandite, kajastatakse

ithesugustel tingimustel (In depth ..., 2016).

Rendile voetud vara bilansilise soetusmaksumusena kajastab ettevote kui rentnik tasumata
rendimaksete miinimumsumma niiiidisvéértust, mis on diskonteeritud kapitalirendi sisemise
intressimddraga voi kui sisemine intressiméér ei ole lihtsasti leitav, siis rentniku alternatiivne
laenuintressimddraga, ning rendilepingu solmimise hetkeks juba tasutud rendimakseid, millest on
lahutatud saadud rendistiimulid. Lisaks kuuluvad soetusmaksumuse hulka ka koik rendilepingu
s0lmimisega kaasnevad otsekulud, muud voimalikud kulutused seoses vara transportimisega
rentnikuni ning muud lepinguga méaratud hinnangulised kulutused. Viimasel juhul peab rentnik
kajastama lisaks ka kohustist, mis talle seoses hinnangulise kulutusega langeb ning seda vastavalt
IAS 37 ,,Eraldised, tingimuslikud kohustised ja tingimuslikud varad* pohimotetele. (EK méérus
2017/1986 IFRS 16 §-d 23-25)
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Rendikohustise kajastab rentnik rendiperioodi alguses lepingu joustumise kuupdevaks tasumata
rendimaksete miinimumsumma niitidisvéértuses. Rendimaksete mddtmisel voetakse arvesse koik
rendiperioodiks tasumata, kuid lepinguga fikseeritud maksed, millest on maha arvestatud
voimalikud rendiga seotud lackumised rendileandjalt, niiteks kulutuste hiivitamised, ning
muutuvad rendimaksed, mis sdltuvad rendilepingu sdlmimisel kehtestatud indeksitest voi
madradest, nditeks tarbijahinna indeksiga seotud maksed. Lisaks vdetakse arvesse ka
rendileandjale antud eeldatavasti tasumisele kuuluvad jadkvaartuse garantiide véartus, ostudiguse
realiseerimise hind, kui selle kasutamine on rentnikule piisavalt kindel, ning tasumisele kuuluvad
trahvid rendilepingu 1dpetamisel, kui nende tasumine on rentnikule tdendoline. (EK miidrus

2017/1986 IFRS 16 §-d 26-28)

Kasutamisdiguse esemeks oleva vara véidrtuse edasine modtmine toimub {ildjuhul
soetusmaksumuse mudeli jdrgi, mille kasutamiseks lahutab rentnik lepingu alusvara
soctusmaksumusest akumuleeritud kulumi ja eelnevalt fikseeritud vdirtuse langusest tulenevad
kahjumid ning korrigeerib saadud tulemust tehtud timberhindlustega rendikohustises vastavalt
IFRS 16 §36 punktis c kirjeldatud juhtudel. Vara amortiseerimine toimub IAS 16 nduetel ning
kulumi arvestamine alates rendiperioodi algusest kuni vara kasuliku eluea vdéi rendiperioodi
16puni, olenevalt sellest, kumb on varasem. Kui lepingueseme omandidigus ldheb rendiperioodi
10ppedes iile rentnikule voi kui vara soetusmaksumuse méédramisel on tunnistatud tdendoliseks
ostudiguse realiseerimine, arvestatakse kulumit kuni vara kasuliku eluea 16puni, sdéltumata rendi
10pp-perioodist. Sarnaselt vara esmakordsele arvele votmisele, peab rentnik jitkama
monitoorimist vara vadrtuse voimaliku languse iile ning vajadusel kajastama kahjumit vastavalt

IAS 36 pohimotetele. (EK méarus 2017/1986 IFRS 16 §-d 29-33)

Rendikohustise edasisel kajastamisel suurendatakse selle viirtust vastavalt rendilepingus
madratud intressile, nii, et intressimddr oleks kogu rendiperioodi jooksul iihtlane ning sama
rendikohustise 10ppvéirtuse suhtes, ning vihendatakse vastavalt teostatud rendimaksetele (EK
madrus 2017/1986 IFRS 16 §-d 36-37). Arvestatud intressi kajastatakse intressikuluna vastavalt
ettevotte arvestuspohimattele, kas finantseerimistegevuses voi aritegevuses (Kohal, Popova 2019,
5). Lisaks korrigeeritakse tulemust vastavalt teostatud iimberhindlustele voi rendilepingu
muudatustele, vo1 vastavalt muudetud rendilepinguga fikseeritud rendimaksetele. Sealhulgas, nii
intress kui ka muutuvad rendimaksed, mis ei sisaldu rendikohustises, kajastatakse rentniku

kasumiaruandes. (EK méaérus 2017/1986 IFRS 16 § 38)
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Kui rendilepingus toimub rendiperioodi jooksul muudatusi, millega suurendatakse rendile antud
vara hulka iihe v0i enama kasutusdiguse aluseks oleva vara lisamisega, ja millega suureneb rendi
hind vastavalt vara hulga suurenemise eraldiseisvale hinnale, kajastab rentnik seda muudatust
eraldiseisva ehk uue rendina (A Roadmap ..., 2020, 398). Muude muudatuste korral peab rentnik
lepingu muudatuse arvestamiseks selle joustumise kuupédeval jaotama muudetud tasu vastavalt
rendikomponentidele ning rendiga miteseotud komponentidele, kui see on praktiline, ning
selgitama vilja muudetud rendiperioodi vottes sealhulgas arvesse ka rendilepingu pikendamise
vOoimaluse ja tdendosuse. Lisaks peab rentnik teostama ka limberhindluse rendikohustisele,
diskonteerides muudetud rendimakseid muudetud diskonteerimismédraga, milleks on jarelejdénud
rendiperioodi jooksul kehtiv rendi sisemine intressiméér voi kui selle leidmine on keerukas, siis
muudatuse joustumiskuupdeval kehtiv rendi alternatiivne laenuintressimddr. Juhul, kui
rendilepingu muudatust eraldi rendina ei arvesta, kuid vdhendatakse lepingu objektide mahtu, peab
vihendama vastavalt ka vara véirtust osaliselt voi tdielikult, kajastades tekkiva kasumi voi
kahjumi kasumiaruandes. Kdigi teiste voimalike muudatuste korral korrigeeritakse vaid vastava

lepingulise vara vaartust. (EK méairus 2017/1986 IFRS 16 §-d 45-46)

Vajadus tdiendavaks rendikohustise timberhindamiseks rendiperioodi jooksul tekib juhul, kui
toimub muutusi rendimaksetes, sealhulgas peab rentnik lisaks rendikohustise {imber hindamisele
korrigeerima ka vara bilansilist vairtust samas summas. Kui aga rendile antud vara bilansiline
védrtus on langenud alla korrigeerimist vajava summa, siis hinnatakse vara bilansiline vdirtus
nullini ning jdrelejddnud tmberhindluse osa kajastatakse kasumiaruandes. Rendikohustise
timberhindluse summa médramiseks diskonteerib rentnik muudetud rendimaksed muudetud
diskonteerimisméddraga, kui muudetakse vara rendiperioodi, kui muutub vara ostudiguse
rakendamise tdendolisus, voi kui toimub muutusi muutuvate intressimidradega. Rendikohustise
iimberhindluse summa maédramiseks diskonteerib rentnik muudetud rendimaksed varasemalt
kasutuses olnud diskonteerimisméadraga, kui tdpsustuse tottu muutuvad summad, mida rentnik
peab eeldatavasti tasuma jadkvadrtuse garantiide alusel ja kui muutuvad tulevased rendimaksed
seoses lepingus miiratletud indeksite voi médrade muutustega. (EK méérus 2017/1986 IFRS 16
§-d 39-43) Olenemata lepingu muudatustest v3i limberhindamistest peavad lepinguperioodi

16ppedes nii renditava vara kui ka rendikohustise véddrtused olema vihenenud nullini (RTJ 9 § 40).
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1.3. Ulemineku iildpéhimdtted

Finantsaruandluse koostamisel kasutatakse  jdrjepidevalt varasemalt  kasutatud
arvestuspohimotteid ja informatsiooni esitusviise ning kui neid on vorreldes eelneva
arvestusperioodiga muudetud, peab avaldama ka muudatusega seotud informatsiooni - selle sisu,
pohjuse ning moju esitatud arvnditajatele (Palmipuu, 2015, 23-24). Sealhulgas lubab RTJ 1
»,Raamatupidamise aastaaruande koostamise ildpohimdtted* majandusaasta aruandes vilja toodud
informatsiooni arvestuspdhimdtteid muuta vaid kahel juhul — esiteks, kui on toimunud muudatusi
raamatupidamise seaduses, toimkonna juhendites vOi rahvusvahelises finantsaruandluse
standardis, ning teiseks, kui esitusviisi muutmine vOimaldab ettevotte finantstulemusi
objektiivsemalt kajastada (RTJ 1 § 50). Uhtlustatud andmete esitamine on oluline ettevdtte
finantsnditajate vordlemiseks arvestusperioodide 1dikes, kuid on ka aluseks vorreldavusele teiste

ettevotete finantstulemustega (Alver, Alver 2017, 73).

Kéesolev t00 kisitleb informatsiooni esitusviisi muutmist ettevotte raamatupidamisarvestuses,
kuna muutunud on rendiarvestusi reguleeriv RTJ 9, mis lubab uuendatud nduete kohaselt
rentnikele rendilepingute kajastamisel IFRS-1 pohimdtete kasutamist. Suurimaks erinevuseks Eesti
jarahvusvahelise standardi vahel on 2019. aastast kehtima hakanud pdhimdte, mille kohaselt peab
ettevote kui rentnik, lisaks kapitalirendina kajastatud varadele, kajastama bilansis véikeste
eranditega ka koiki kasutusrendi tingimustel saadud varasid (New Standard ... 2019). RTJ 9
tdpsustab, et kui ettevote on rakendatud IFRS 16 rendiarvestuse pohimdtteid, kuid toimkonna
juhend mdnda spetsiifilist arvestuspdhimotet ei kirjelda, tuleb tugineda IFRS 16-s kehtestatud
nouetele (RTJ 9 § 2). Sellest tulenevalt on autor ldhtunud rendiarvestuse standardi muudatuse
kajastamisel IFRS 16-s kirjeldatud iileminekupdhimotetele, mis kirjeldavad iileminekut IAS 17

pohimdtetelt.

Rentnikel on vastavalt IFRS 16-s kirjeldatud juhistele voimalus valida kahe meetodi vahel,
rakendades sobivat iihtselt koigile rendilepingutele. Esimeseks vdimaluseks on rakendada
standardile tileminekut tagasiulatuvalt, korrigeerides iga eelneva aruandeperioodi aruandlust,
kajastades rendilepinguid nagu standardi esmasel rakendamisel. Teiseks vdimaluseks on
rakendada standardile iileminekut samuti tagasiulatuvalt, kuid koos standardi esmasest
rakendamisest tuleneva kumulatiivse mojuga. Mgju kajastatakse esmase rakendamise kuupéeval
korrigeerimisega lébi ettevotte eelmiste perioodide jaotamata kasumi (-kahjumi) voi vajadusel labi

mone muu omakapitali instrumendi, vordlusandmeid iimber hindamata. (EK mairus 2017/1986
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IFRS 16 Lisa C5-Cl11) Viimast on nimetatud ka lihtsustatult tagasiulatuvaks (modified
retrospective) meetodiks, kuna selle rakendamine koos meetodile kehtivate praktiliste abindudega

lihtsustab iilemineku kajastamist ettevottele oluliselt (What is ..., 2018, 5).

Lihtsustatult iileminekut kajastades peab rentnik kdigi varasemalt kasutusrendina kajastatud
lepingute puhul rendikohustise kajastama jérelejdinud rendimaksete niiiidisvadrtuses, mis on
diskonteeritud esmase rakendamise kuupdeval kehtiva rentniku alternatiivse laenuintressimiiraga.
Vara viirtuse kajastamisel saab rentnik valida iga rendi puhul eraldi, kas kajastab vara
rendikohustisega vordses summas, mida on korrigeeritud selle rendiga seotud ettemakse voi
akumuleerunud rendimakse ulatuses, vOi kajastab vara bilansilises védrtuses standardi esmase
rakendamise nouetele vastavalt, kuid mis on diskonteeritud esmase rakendamise kuupéeval
kehtiva rentniku alternatiivse laenuintressiméddraga. Lisaks peab rentnik rendilepingutele
rakendama ka standardit IAS 36 ehk hindama, ega ei ilmne indikatsioone, mis viitaks vara vairtuse
langusele esmase rakendamise kuupideval. (EK méédrus 2017/1986 IFRS 16 Lisa CS8). Vara
bilansilist véirtust peaks korrigeerima ka juhul, kui ettevotte on rendileandjale tasunud
tagatisdeposiidi, mille korral tuleb muutus kajastada ldbi eelmiste perioodide jaotamata kasumi (-
kahjumi) (Kohal, Popova 2019, 142). Kasutusrendi lihtsustatul tagasiulatuva meetodi
rakendamisel voib ettevote praktilise abinduna jitkata koikide pikaajaliste laenude, mille
1opptidhtaeg on standardi esmasele rakendamisele jiargneva 12 kuu jooksul, bilansivélist
kajastamist vastavalt varem rakendatud arvestuspohimdttele. Lisaks voib ettevote abinduna
rakendada oma tiheliigilistele laenudele iihtset diskontomédra, jitta vara vidértuse hindamisel
arvestusest vidlja lepingu solmimisel tekkinud otsekulud ning jitta rendiperioodist vélja rendi
pikendamise voi enneaegse katkestamise Oiguse, olenemata selle kasutuse tdendosusest. Kui
ettevote on otsustanud tlileminekul lihtsustatud tagasiulatuva meetodi, sealhulgas abinduete,
rakendamisele, siis peab ta tegema seda iihtlaselt kdigi kasutusrendilepingutega. (What is ..., 2018,

27; EK madrus 2017/1986 IFRS 16 Lisa C10)

Rendilepingute puhul, mis varasemalt liigitati kapitalirendiks, kajastatakse lihtsustatul
tagasiulatuval meetodil vara ning rendikohustist esmase rakendamise kuupdeva seisuga samas
vadrtuses, nagu on moddetud nende vididrtus vahetult enne nimetatud kuupdeva, ehk et varem

rakendatud standardi jadkvaartuses. (EK midrus 2017/1986 IFRS 16 Lisa C11)
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2. RENDILEPINGUTE KAJASTAMISE NAITED

Jargnevalt on autor koostanud eri liiki ning eri tingimustel lepingute kohta kolm niidet, mille
kajastamist on kirjeldanud nii RTJ 9 kui ka IFRS 16 standarditele vastavalt, selleks, et aidata
moista kahe standardi alusel lepingute kajastamise sisulist erinevust. Lisaks on autor iga niite
juurde lisanud lahendused, kuidas kajastada samm-sammult {ileminekut iihelt standardilt teisele

ning milline on rendilepingute edasine kajastamine.

2.1. Kasutusrendileping

Ettevote on votnud 01.07.2018 turutingimustel 5 aastaks liisingusse auto vddrtusega 50 000.00
eurot (kasuliku elueaga 20 aastat), jdadkvddrtusega 25% ning turutingimustele vastava
aastaintressiga 5%. Liisinguandja on kehtestanud rentnikule lIdbisoidukilomeetrite piirangu
10 000 kilomeetrit aasta kohta. Rentnik voib soovi korral rendiperioodi lopus auto jédkvddrtusega
vdlja osta, pikendada rendilepingut voi auto tagastada, kusjuures auto peab vastama liisinguandja
poolt tagastamisele kehtestatud nouetele. Rendilepingu solmimisel tasus ettevotte liisinguandjale
450.00 eurot lepingutasu. Lepinguga on kindlaks mddratud, et rendimaksed koos arvestatud
intressiga tasub rentnik iga kuu alguses, millest on rentnik korrapdraselt ka kinni pidanud.
Ettevote soovib alates 01.01.2020 kajastada kdesolevat renti IFRS 16 pohimotetele vastavalt.
Sarnastel lepingutingimustel on 01.01.2020 hinnanguliseks aastaintressiks 6%. Ettevotte

hinnangul ei esine indikatsioone kasutusoiguse esemeks oleva vara vddrtuse languse kohta.

Vastavalt RTJ 9 pohimdtetele vastab selline leping sisult kasutusrendi tingimustele, millest
tulenevalt on 5 aasta summaarne rendikulu 45 234.38 eurot, millest auto kasutusdiguse eest
37 500.00 eurot ning 7 734.38 eurot intresside eest. [gakuiselt kajastatakse teostatud rendimakseid
kasumiaruandes rendikuluna summas 625.00 eurot koos selleks hetkeks arvestatud
intressisummaga. (vt Lisa 1 Tabel 1) Lepingu s6lmimisel tasumisele kuuluva lepingutasu summas
450.00 eurot kajastab ettevote lepingu sdolmimise hetkel kasumiaruandes drikuluna. Seisuga
31.12.2019 on ettevote autot rentinud 18 kuud ning kajastanud rendikulu kogusummas 14 554.69
eurot, millest 2018. aastal 4 945.31 eurot ning 2019. aastal 9 609.38 eurot (vt Lisa 1 Tabel 1).
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Lepingu kajastamisel IFRS 16 pdhimdtetel peab ettevote leidma rendimaksete niitidisvairtuse ning
kajastama selle bilansis nii renditava varana kui ka rendikohustisena. Vara soetusmaksumuse hulka
arvestatakse ka koik teised tulevikus tasutavad voi juba tasutud maksed ning ka lepingu
solmimisega seotud kulutused, lisaks ka vara jadkvéartus, kui on piisavalt kindel, et auto pérast
rendiperioodi vélja ostetakse. Arvestades seda, et ettevote ei plaani rendiperioodi 16pus vara vilja
osta ega rendilepingut pikendada, vaid plaanib auto tagastada, siis arvestab rentnik rendiperioodiks
5 aastat. Eeldades, et rendi sisemise intressimééra leidmine ei olnud mdistliku vaevaga véimalik,
kasutab ettevote rendimaksete niilidisvaartuse leidmiseks rendi alternatiivset lacnuintressimaéra,
mis on turutingimustele vastavalt 5% aastas. Kdesoleva lepinguga on fikseeritud, et rendimaksed
toimuvad alati perioodi alguses, seega peab niilidisvdértuse arvutamisel kasutama avansiliste
maksete annuiteedi valemit (vt Valem 1) ning leidma 5 aasta ehk 60 kuu rendimaksete
niitidisvéartuse jargnevalt:

50660 .
Rendimaksete niitidisvairtus = 625 X [%] X (1 + %) = 33 257.19 eurot

12

Sellest tulenevalt kajastab ettevote bilansis vara soetusmaksumust ja rendikohustist summas
33 707.19 eurot, millest 33 257.19 eurot on rendimaksete niilidisvaartus ning 450.00 eurot lepingu
sOlmimise tasu. Auto amortiseerimine toimub lineaarselt rendiperioodi jooksul nii, et aastane
amortisatsioonikulu oleks 5 aasta véltel 6 741.44 eurot (vt Lisa 1 Tabel 2). Rendikohustist
suurendatakse lepingus médratud intresside vOrra igakuiselt vastavalt Lisa 1 Tabel 2 vélja toodud
summadele. Sealjuures kohustuse vahenemine toimub lidbi rendimaksete ja intresside tasumise

vastavalt teostatud maksetele.

Kéesoleva rendilepingu kajastamise iileminekul IFRS 16 rakendamisele ning arvestuspdhimatte
muudatuse tagasiulatuvaks kajastamiseks, peab ettevote korrigeerima eelneva 18 kuu
finantsaruandlust jargmiselt:
1) vihendama 2018. aastal kasutusrendikulusid 4 945.31 euro ja é&rikulusid 450.00 euro
ulatuses ning 2019. aastal kasutusrendikulusid 9 609.38 euro ulatuses;
2) kajastama bilansis lepingu sdlmimise kuupédevaga vara ja rendikohustist summas
33 707.19 eurot;
3) arvestama vara amortisatsiooni 2018. aasta kuue kuu kohta 3 370.72 eurot ning 2019. aasta
kohta 6 741.44 eurot ning kajastama amortisatsioonikulu vastavate perioodide

kasumiaruandes;
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4) suurendama rendikohustist ja kajastama intressikulu arvestatud intresside osas 2018. aastal
1 195.31 euro ulatuses ja 2019. aastal 2 109.38 euro ulatuses (vt Lisa 1 Tabel 2); ning
5) vidhendama rendikohustist tasutud rendimaksete ja intresside vorra 2018. aastal 4 945.31
euro ulatuses ning lisaks ka tasutud lepingutasu 450.00 euro ulatuses, ning 2019. aastal
9 609.38 euro ulatuses.
Peale eelnimetatud korrektuuride tegemist kajastuks seisuga 01.01.2020 ettevotte bilansis
rendikohustis koos 19. kuu intressikohustisega summas 22 007.19 eurot ja kasutusdiguse esemeks

oleva vara jadkvadrtus summas 23 595.03 eurot.

Kui ettevdte soovib, aga kédesoleva lepingu kajastamisel IFRS 16 rakendamise mdju kajastada
lihtsustatult, muutusega ldbi eelmiste perioodide jaotamata kasumi (-kahjumi), peab ettevote
rendikohustise kajastamiseks leidma rendimaksete niiiidisvéartuse jarelejaanud rendiperioodil ehk
42 kuu viltel sissendutavaks kuuluvate rendimaksete osas. Diskontomaédraks, tilemineku
lihtsustatud rakendamisel, on rentniku alternatiivne laenuintressimdir standardi esmase
rakendamise kuupdeval, mis on hinnanguliselt 6% aastas. Ettevdte leiab rendimaksete
niitidisvéartuse vastavalt avanssannuiteedi valemile (vt Valem 1) jargnevalt:
s —42
Rendimaksete niilidisvadirtus = 625 X [%] X (1 + 61—?) = 23 742.06 eurot
12

Leidnud rendikohustise, peab ettevote otsustama, kuidas kajastab ta kasutusdiguse esemeks oleva
vara vidrtuse. Valides vara voOrdse kajastamise rendikohustise summaga, peab ettevote
korrigeerima seda vastavalt teostatud ettemaksetele voi akumuleerunud rendimaksele, mis
kajastati vahetult enne esmase rakendamise kuupdeva. Tulenevalt sellest, et ettevote on tasunud
rendimakseid graafiku alusel ning rendimaksete ettemakseid ega vdlgnevuse ei ole, kajastab ta
vara standardi esmase rakendamise kuupédeval vordselt rendikohustisega summas 23 742.06 eurot.
Kajastades vara nagu oleks standardit rakendatud juba rendiperioodi algusest, peab rendilevdtja
esialgu leidma kogu rendiperioodi rendimaksete niitidisvéddrtuse, kuid varasemalt arvestatud 60
kuu rendimaksete niilidisvaartusest erinevalt, on diskonteerimismairaks standardi esmase
rakendamise kuupédeval rentniku alternatiivne laenuintressiméér ehk hinnanguliselt 6%. Sellest
tulenevalt leiab ettevote rendimaksete niitidisvéddrtuse jdtkuvalt vastavalt avanssannuiteedi

valemile (vt Valem 1) jérgnevalt:

6% ~6° .
Rendimaksete niitidisvédirtus = 625 X [%] X (1 + 61—?) = 32490.12 eurot

12
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Lepingu kajastamisel rendiperioodi alguses oleks seega vara védrtuseks olnud 32 940.12 eurot,
millest 32 490.12 eurot rendimaksete niiiidisvéértuse eest ja 450.00 eurot rendilepingu sdlmimisel
tasutud lepingutasu eest. Kasutusdiguse esemeks oleva vara 2018. ja 2019. aasta amortisatsiooni
arvesse vottes oleks antud vara jadkvaidrtus, ehk vara vdirtus standardi esmase rakendamise
kuupéeval, summas 23 595.03 eurot (vt Lisa 1 Tabel 3). Sellest tulenevalt kajastab ettevote
rendikohustise 23 742.06 euro ja vara vaartuse 23 595.03 euro vahe summas 147.03 eurot eelmiste
perioodide jaotamata kasumi (-kahjumi) algsaldo vihendusena. Kui rentnik soovib aga kasutusele
votta praktilisi abindusid, siis vOib ta vara soetusmaksumusest vilja jitta esmase lepingu
s0lmimise kulu 450.00 eurot ja arvestada vara vairtusena 32 490.00 eurot, vihendades selles osas

ka vara amortisatsioonikulu.

Rendilepingu edasisel kajastamisel jitkab ettevdte igakuiselt vara amortisatsiooni kajastamist
vastavalt valitud tilemineku meetodiga leitud vara viirtusele ning rendikohustise vihendamist
vastavalt teostatud rendimaksetele. Kui rendimaksetes voi lepingus peaks esinema muudatusi, siis
tuleb vastavalt korrigeerida ka rendikohustise ja vara vairtust bilansis. Kui ettevottel tekib
kohustus viivise v0i mdone muu hiivitise tasumiseks, néiteks seoses rendimakse hilinemisega voi
lepinguvara kahjustamisega, siis kajastatakse see tekkepohiselt kuluna, ilma vara véértust voi
rendikohustist bilansis korrigeerimata. Lisaks peab ettevote jitkamata vara védrtuse voimaliku

languse jélgimist kuni rendiperioodi 1dpuni ning vajadusel vara vairtust alla hindama.

2.2. Kapitalirendileping

Ettevote on votnud 01.07.2018 turutingimustel 5 aastaks liisingusse auto vddrtusega 50 000.00
eurot (kasuliku elueaga 10 aastat), sissemaksega 10%, jddkvidrtusega 25% ning turutingimustele
vastava aastaintressiga 4%. Rendiperioodi lopus peab rentnik tasuma viimase osamakse
Jjddhkvddrtuse suuruses voi solmima liisinguandjaga tdiendava lepingu rendiperioodi pikendamise
osas. Rendilepingu solmimisel tasus ettevotte liisinguandjale 600.00 eurot lepingutasu. Lepinguga
on kindlaks mddratud, et rendimaksed koos arvestatud intressiga tasub rentnik iga kuu lopus,
millest on rentnik korrapdraselt ka kinni pidanud. Ettevote soovib alates 01.01.2020 kajastada
kdesolevat renti IFRS 16 pohimotetele vastavalt. Sarnastel lepingutingimustel on 01.01.2020
hinnanguliseks aastaintressiks 5%. Ettevotte hinnangul ei esine indikatsioone kasutusoiguse

esemeks oleva vara vddrtuse languse kohta.
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Kéesolev leping vastab oma tingimustelt kapitalirendile, kuna auto omandidigus ldheb
rendiperioodi 10pus rentnikule iile, ning kajastatakse seetottu vastavalt RTJ 9 kirjeldatud
kapitalirendi juhistele. Renditava vara arvele vOtmisel kajastatakse selle bilansiline vairtus,
soltuvalt sellest, kumb on madalam, kas vara diglane vdirtus voi rendimaksete miinimumsumma
niitidisvéartus, mille arvestamiseks peab leidma igakuiste rendimaksete 541.67 euro (vt Lisa 2
Tabel 4) ning jadkvairtuse 12 500 euro niitidisvdértuse, vastavalt hariliku annuiteedi valemile (vt
Valem 2) ja iihekordse rahavoo niiiidisvdartuse valemile (vt Valem 3). Eeldades, et rendi sisemise
intressiméédra leidmine on keeruline, kasutab ettevote diskontoméédrana rendi alternatiivset
laenuintressimiéra, mis on 4% aastas ning leiab niiiidisvéértused jargnevalt:

4% —-60
Rendimaksete niilidisvdirtus = 541.67 X [%‘ = 29412.18 eurot

12

Jaakvaartuse nuudisvaartus = 22200 10 237.54 eurot

()"
Seega on rendimaksete miinimumsumma niiiidisvéértuseks esialgne sissemakse 5 000.00 eurot,
rendimaksete niilidisvairtus 29 412.18 eurot ja jadkvairtuse niiidisvadrtus 10 237.54 eurot
kogusummas 44 649.72 eurot. Vara esmasel kajastamisel peab ettevOtte kasutama seega
rendimaksete miinimumsumma niiiidisvaértust, kuna see on madalam vara diglast vairtusest, mis
on 50 000.00 eurot. Lisaks kajastab ettevote auto soetusmaksumuse hulgas ka tasutud lepingutasu
600.00 eurot, mistdttu on renditud vara ja rendikohustise bilansiliseks viirtuseks esmasel
kajastamisel 45 249.72 eurot. Seoses omandidiguse iileminekuga toimub auto amortiseerimine
tema kasuliku elua jooksul lineaarselt nii, et aastane amortisatsioonikulu oleks 10 aasta viltel
4 524.97 eurot (vt Lisa 2 Tabel 5). Rendikohustist suurendatakse igal arvestusperioodil vastavalt
Lisa 2 Tabel 4 arvestatud intresside vOrra ning vihendatakse vastavalt rendimaksete ja intresside

tasumisele.

Rendilepingu esmane kajastamine IFRS 16 nduetele vastavalt on sarnane RTJ 9 podhimdtetel rendi
kajastamisele, erinevusega, et vara bilansilise vddrtusena ei saa kajastada vara diglast véértust,
vaid selleks on alati rendimaksete miinimumsumma niitidisvaértus. Eeldades, et rendi sisemine
intressimdér ei ole lihtsasti leitav, kasutab ettevote diskontomédirana rendilepingu sdlmimisel
kehtinud alternatiivset laenuintressimiira, mis on 4% aastas ning leiab, et rendimaksete
nlitiidisvadrtus koos lepingu solmisel tasutud esmaste kulutustega on vordne varasemalt RTJ 9
pohimotetel leitud vairtusega, mis on 45 249.72 eurot. Vottes arvesse, et ettevottel ei ole peale
igakuiste rendimaksete, intresside ning vara jadkvéddrtuse tasumise, rendileandja ees muid

lepingulisi kohustusi, kajastatakse rendikohustist vordselt leitud vara védrtusega, summas
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45 249.72 eurot. Auto amortisatsiooni arvestamine toimub IFRS 16 pohimdtetel samuti lineaarselt
vara kasuliku elua jooksul ehk amortisatsioonikulu 10 aasta viltel on jatkuvalt 4 524.97 eurot
aastas (vt Lisa 2 Tabel 5). Rendikohustist suurendatakse RTJ 9 pohimdtetega sarnaselt igal
arvestusperioodil vastavalt rendijddgilt arvestatud intresside vorra (vt Lisa 2 Tabel 4) ning
vihendatakse vastavalt rendimaksete ja intresside tasumisele. Arvestades, et ettevote on 18 kuu
viltel tasunud nii rendi- kui ka intressimakseid korrapéraselt, kajastuks seisuga 01.01.2020
ettevotte bilansis rendikohustis koos 19. kuu intressikohustisega summas 30 615.35 eurot (vt Lisa
2 Tabel 4) ja kasutusdiguse esemeks oleva vara jadkvéértus summas 38 462.26 eurot (vt Lisa 2

Tabel 5).

Kirjeldatud rendilepingu kajastamise tileminekul IFRS 16 rakendamisele ning arvestuspohimotte
muudatuse tagasiulatuvaks kajastamiseks ei pea ettevote korrigeerima eelnevaid perioode, kuna
kdesolev rent on RTJ 9 pdhimdtete rakendamisel juba vastavuses ka IFRS 16 pdhimdtetega.
Samamoodi on ka lihtsustatult tagasiulatuva kajastamise puhul, kus eelnevate perioodide
jaotamata kasumi (-kahjumi) algsaldo korrigeerimine ei ole vajalik, kuna vara ja rendikohustise
bilansilise véértuse kajastamine toimub kapitalirendi puhul samas summas, kui oli mdddetud
nende véirtus esmasele rakendamisele eelnenud kuupéeval. Vara jadkvairtus seisuga 31.12.2019
on 41 855.99 eurot ning rendikohustis, peale 18 kuu rendi- ja intressimakseid, summas 30 499.66

eurot.

Kéesoleva rendi edasisel kajastamisel jitkab ettevdte igakuiselt vara amortisatsiooni kajastamist
ning rendikohustise vdhendamist vastavalt teostatud rendimaksetele. Kui rendimaksetes voi
lepingus peaks esinema muudatusi, siis tuleb vastavalt korrigeerida ka rendikohustise ja vara
vadartust bilansis. Kui ettevottel tekib kohustus viivise voi mone muu hiivitise tasumiseks, nditeks
seoses rendimakse hilinemisega, siis kajastatakse see tekkepohiselt kuluna, ilma vara véirtust voi
rendikohustist bilansis korrigeerimata. Lisaks peab ettevote jitkamata vara vadrtuse voimaliku
languse jdlgimist kuni rendiperioodi 10puni ning vajadusel vara vairtust alla hindama. Kui vara
lepingulise jadkvairtuse tasumiseks solmitakse tdiendav leping, siis kajastatakse see vastavalt

kokkulepitud tingimustele uue lepinguna, mitte olemasoleva lepingu muudatusena.
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2.3. Tdhtajatu kasutusrendileping

Ettevote on votnud 01.03.2017 kasutusrendi tingimustel rendile kontoriruumid. Rendileping on
tahtajatu, kuid rentnikul on voimalik katkestada seda peale 3 aasta moodumist ning rendileandjal
peale 4 aasta moodumist, teatades soovist katkestada vihemalt 2 kuud ette. Rendi joustumisel peab
rentnik tasuma tagatisdeposiidi 4 000.00 eurot, mis tagastatakse rentnikule rendi katkestamisel.
Rendimaksed on 2 000.00 eurot kuus, mille tasub rentnik iga kuu alguses ning millest on rentnik
korrapdraselt ka kinni pidanud. Lepingus on vilja toodud ka hiivitis, 3 kuu rendimakse ulatuses,
mis kuulub hiivitamisele rendileandjale, kui rentnik katkestab lepingu peale 3 aastat, kuid enne 4
aastat. Ettevote on kindel, et plaanib kontoriruume rentida vihemalt 5 aastat, seega ei ole hiivitise
tasumine toendoline. Ettevote soovib alates 01.01.2020 kajastada kéiesolevat renti IFRS 16
pohimotetele vastavalt. Sarnastel lepingutingimustel on nii lepingu solmimisel kui ka 01.01.2020
hinnanguliseks aastaintressiks 5%. Ettevotte hinnangul ei esine indikatsioone kasutusoiguse

esemeks oleva vara vddrtuse languse kohta.

Tahtajatu kasutusrendilepingu kajastamisel RTJ 9 juhistele vastavalt kajastab ettevotte igakuiselt
rendikulu summas 2 000.00 eurot kuni lepingu katkestamiseni. Tasutud tagatisdeposiit 4 000.00
eurot kajastatakse bilansis ndudena rendileandja vastu kuni selle tagastamiseni rendileandja poolt.
Ettevdte on seisuga 31.12.2019 kajastanud rendikulu summas 68 000.00 eurot, millest 2017. aastal
20 000.00 eurot, 2018. aastal 24 000.00 eurot ja 2019. aastal samuti 24 000.00 eurot.

IFRS 16 pdohimdtetel toimub taolise rendilepingu esmane kajastamine, sarnaselt tdhtajalise
kasutusrendilepingu kajastamisele, bilansis renditava vara ja rendikohustisena rendimaksete
nliiidisvéddrtuses. Olenemata sellest, et rentnik plaanib kontoriruume rentida 5 aastat, saab ta
rendiperioodina arvestada maksimaalselt 4 aastat ja 2 kuud, kuna peale 4 aasta méodumist voib
rendileandja olenemata rentniku soovist rendi katkestada 2-kuulise etteteatamiseg. Eeldades, et
rendi sisemise intressiméddra ei olnud moistliku vaevaga vdimalik leida, kasutab ettevote
rendimaksete niitidisvdirtuse leidmiseks rendi alternatiivset laenuintressimddra, mis on
turutingimustele vastavalt 5% aastas, olenemata sellest, et rendimaksed intressi ei kanna.
Rendimaksete niilidisvéddrtuse leidmisel arvestab ettevote, et rendimaksete tasumine toimub iga
kuu alguses ning kasutab seega avanssannuiteedi valemit (vt Valem 1) ning leiab 4 aasta ja 2 kuu

ehk 50 kuu rendimaksete niitidisvéartuse jargnevalt:

o\ —5
. e g e (1+i—f) ’ 5%
Rendimaksete niiiidisvadrtus = 2 000 X |-——57—| X (1 + E) =90477.26 eurot

12
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Lisaks tulevastele rendimaksetele peab ettevate lepingu esmasel kajastamisel rendikohustise hulka
arvestama ka tasumisele kuuluva tagatisdeposiidi summas 4 000.00 eurot. Sellest tulenevalt
kajastab ettevote bilansis vara soetusmaksumust ja rendikohustist summas 94 477.26 eurot.
Kontoriruumide amortisatsiooni arvestab ettevotte lineaarselt ning kajastab aastase kulumina
22 674.54 eurot (vt Lisa 3 Tabel 6). Rendikohustist vihendab ettevote vastavalt teostatud

maksetele, kuhu hulka kuulub ka tagatisdeposiidi tasumine.

Kui ettevote soovib standardi muudatuse moju rendiarvestuses kajastada tagasiulatuvalt,
vordlusperioodide andmeid korrigeerides, peab ta IFRS 16 standardi esmasele rakendamisele
eelneva 34 kuu finantsaruandlust korrigeerima kdesoleva lepingu alusel jargmiselt:

1) vidhendama kasutusrendikulusid 2017. aastal 20 000.00 euro, 2018. aastal 24 000.00 euro
ja 2019. aastal 24 000.00 euro ulatuses;

2) kajastama bilansis lepingu sdlmimise kuupdevaga kasutusdiguse esemeks oleva vara ja
rendikohustist summas 94 477.26 eurot;

3) arvestama vara amortisatsiooni 2017. aasta kiimne kuu kohta summas 18 895.45 eurot,
2018. aasta ja 2019. aasta kohta vordselt summas 22 674.54 eurot ning kajastama
amortisatsioonikulu vastavate perioodide kasumiaruandes;

4) vihendama rendikohustist 2017. aastal tasutud tagatisdeposiidi ulatuses 4 000.00 eurot ja
rendimaksete ulatuses 20 000.00 eurot ning 2018. aastal ja 2019. aastal rendimaksete
ulatuses vordselt 24 000.00 eurot.

Tagasiulatuva korrrigeerimise tulemusel oleks ettevatte bilansis seisuga 01.01.2020 rendikohustis

summas 26 477.26 eurot ja kasutusdiguse esemeks olev vara summas 30 232.72 eurot.

Kiesoleva rendilepingu kajastamisel lihtsustatud tileminekumeetodil, muutusega 14bi eelmiste
perioodide jaotamata kasumi (-kahjumi), peab ettevote rendikohustise kajastamiseks leidma
rendimaksete niitidisvédértuse jirelejddnud rendiperioodil ehk 14 kuu jooksul sissendutavaks
kuuluvate rendimaksete osas. Diskontomaéaraks, iilemineku lihtsustatud rakendamisel, on rentniku
alternatiivne laenuintressimédr standardi esmase rakendamise kuupédeval, mis on hinnanguliselt
sama nagu rendilepingu sdlmimiselt ehk 5% aastas. Sellest tulenevalt leiab ettevote rendimaksete

nliiidisvadrtuse vastavalt avanssannuiteedi valemile (vt Valem 1) jargnevalt:

5% —-14
1 —_—
Rendimaksete niitidisvéartus = 2 000 X [%

12

X (1 + ﬂ) = 27 257.21 eurot
12

Peale rendikohustise leidmist peab ettevote otsustama, millises véértuses kajastab ta bilansis
kasutusdiguse esemeks oleva vara véirtuse. Kajastades vara vordses summas rendikohustisega
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ning vottes arvesse, et korrigeerimise vajadust esilekutsuvaid makseid ei ole vahetult enne
standardi esmase rakendamise kuupdeva teostatud, kajastab ettevOte vara viddrtuse summas
27 257.21 eurot. Kui ettevote soovib, aga vara kajastada nagu oleks standardit rakendatud juba
rendiperioodi algusest, siis on vara bilansiliseks viddrtuseks, seoses perioodide vordse
diskontomaéiraga, tagasiulatuva korrigeerimise tulemusena leitud 30 232.72 eurot. Rendikohustise
27 257.21 euro ja vara vairtuse vahe summas 2 975.51 eurot kajastab ettevote eelmiste perioodide
jaotamata  kasumi  (-kahjumi) algsaldo  suurendusena. = Rakendades lihtsustatud
iileminekumeetodile praktilise abindu kasutamise vdimalust, v3ib ettevotte rendiperioodi
madramisel ldhtuda vaid lepingu katkestamisvdimaluseta perioodile ehk kajastada
lepinguperioodina 3 aastat. Sellest tulenevalt oleks seisuga 01.01.2020 rendi jérelejddinud
kestvuseks vaid 3 kuud ning tiiendava praktilise abinduna vdib taolist, pikajalise rendi liihiajalist

osa, kajastada rendi katkestamisena RTJ 9 pohimotetel ehk bilansivéliselt.

Kéesoleva rendi edasisel kajastamisel IFRS 16 pdhimdtetel jitkab ettevote igakuiselt vara
amortisatsiooni kajastamist vastavalt valitud iilemineku meetodiga leitud vara véirtusele ning
rendikohustise vihendamist vastavalt teostatud rendimaksetele. Kui rendimaksetes voi lepingus
peaks esinema muudatusi, siis tuleb vastavalt korrigeerida ka rendikohustise ja vara vaértust
bilansis. Kui ettevottel tekib kohustus viivise vOi mOne muu hiivitise tasumiseks, néditeks seoses
rendimakse hilinemisega voi lepinguvara kahjustamisega, siis kajastatakse see tekkepohiselt
kuluna, ilma vara védrtust voi rendikohustist bilansis korrigeerimata. Lisaks peab ettevote
jatkamata vara védértuse voimaliku languse jidlgimist kuni rendiperioodi 16puni ning vajadusel vara

vaartust alla hindama.

Jareldused ja ettepanekud

Uurides rendilepingute raamatupidamisliku kajastamise vOimalusi Eesti ja rahvusvahelise
standardi kohaselt, selgub, et rentnikele on varem kapitalirendina kajastatud rendilepingutele IFRS
16 pdhimdtete rakendamine oluliselt lihtsam, kuna rendilepingute kajastamine on standardites
pigem sarnane. Seevastu lepingute puhul, mida ettevote on varasemalt kajastanud kasutusrendi
tingimustel ehk bilansiviliselt, peab muudatuse korrektseks rakendamiseks ellu viima mitmeid

finantsaruandlust tugevasti mdjutavaid korrigeerimisi.
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Selleks, et iileminek iihelt standardi rakendamiselt teisele oleks voimalikult sujuv, peaks ettevotted
pohjalikult kaaluma, kas kajastada iileminekut tagasiulatuvalt varasemate perioodide
vordlusandmeid muutes voi kajastades vaid muudatuse moju standardi rakendamise esmasel
kuupideval. Viimase rakendamisel peab kindlasti arvestama ka sellega, et IFRS 16 rakendamise

perioodile eelnevate perioodide andmeid ei ole enam vorreldavad.

Ettevotted, kes rakendavad voi soovivad tuleviku perioodidel rakendada, rendiarvestuses IFRS 16
pohimotteid, peaksid abivahendina vOtma kasutusse mone tarkvara, mis haldaks ettevotte
laenuportfelli ning abistaks raamatupidajate t66d nii iilemineku mdju kajastamisel kui ka
rendilepingute edasisel kajastamisel koos vdimalike rendilepingute muudatustega ja muude
andmete koondamisega. Juhul, kui ettevotte laenuporfell on viike ning tarkvara kasutamine ei ole
seega moistlik, peaks ettevote siiski tutvuma pohjalikult IFRS 16-s esitatud nduetega, et

olemasolevad laenud korrektselt ettevotte finantsaruandluses kajastada.
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KOKKUVOTE

Alates 2018. aastast on Eesti finantsaruandluse standardit jargivates ettevotetes voimalus valida,
kas jdtkata rendilepingute kajastamisel RTJ 9 pShimdtete jargimist voi votta kasutusele IFRS 16
standard. Paljudele ettevatetele on see muudatus heaks uudiseks, kuna sellega kadus vajadus topelt
raamatupidamiseks — RTJ-1 jdrgi kohalikuks aruandluseks ja IFRS-i jargi niiteks kontsernile
raporteerimiseks. Peamiseks probleemiks oli aga see, et iihelt standardilt iileminekut teisele
standardile ei kirjelda kumbki finantsaruandluse standard ning seega ei ole ettevdtetel piisavalt
informatsiooni koigile arusaadavaks iileminekuprotsessi ldbiviimiseks. Probleemist tulenevalt
otsustas autor koostada nditeid, mille eesmérgiks on toetada ja abistada eelkdige raamatupidajate
ning finantsjuhtide t66d finantsaruandluse koostamisel EFS-i jdrgivates ettevotetes, juhul kui
otsustatakse RTJ 9 asemel kasutada IFRS 16 pohimotteid. Too kdigus koostatud ndidete abil
saavad ettevotted juhiseid, kuidas kajastada rendilepinguid rahvusvahelise standardi jérgi nii
tagasiulatuvalt kui ka lihtsustatul meetodil. T66 Ildbiviimiseks vorreldi omavahel kehtivaid
rendiarvestust sitestavaid standardeid RTJ 9 ja IFRS 16, peamiselt seda, kuidas kajastub nende
pohimdtete rakendamine ettevdtte finantsaruandluses ning kuidas toimub iileminek {iihelt

standardilt teisele standardile.

Loputod eesmirgiks oli koostada nditeid, mida jargides on Eesti finantsaruandluse standardit
jargivates ettevotetes voimalik rendiarvestuste kajastamisel minna RTJ 9 pdhimotete

rakendamiselt iile [IFRS 16 pohimotete rakendamisele.

Eesmaérgi saavutamiseks oli autor piisitanud ka jargmised iilesanded:
e anda iilevaade rendilepingute kajastamisest RTJ 9 pohimotetel ja IFRS 16 pdhimotetel;
¢ anda iilevaade kehtivatest {ileminekupdhimotetest;
e koostada nditeid, kuidas toimub iileminek {iihelt standardilt teisele, vottes sealhulgas

arvesse nii rendilepingute tagasiulatuval kui ka lihtsustatud meetodil kajastamist.

Ulesannete lahendamiseks ning piistitaud eesmirgi saavutamiseks jaotas autor to66 kaheks

pohiosaks. Esimeses osas anti {lilevaade rendiarvestuste kajastamisest vastavalt Eesti
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finantsaruandluse standardile ja Rahvusvahelisele finantsaruandluse standardile. Mdlemal juhul
kirjeldati rendilepingute kajastamist nii rentniku kui ka rendileandja seisukohast. Lisaks kirjeldati,
millised on kehtivad juhised standardite iilemineku kajastamiseks vastavalt rendilepingute
liikidele. T66 koostamise kdigus selgus, et RTJ 9 kiill lubab IFRS 16 pohimdtete kasutamist, kuid
ainult ettevotte kui rendilevdtja rendilepingute kajastamisel. Peamiseks pdhjuseks, miks ei
muutunud rendileandjale sitestatud pohimdtted, on tdenéoliselt see, et nii RTJ-s kui ka IFRS-s on
rendiarvestuste aruandluse pohimotteid sarnased ning piisavalt hdsti kirjeldatud, mistottu on
nouded esitusviisile asjakohased ja aruandlus piisavalt ldbipaistev. T60 teises osas koostas autor
nditeid erinevatest rendilepingutest ning kirjeldas nende kajastamist RTJ 9 pdhimotetel ja IFRS 16
pOhimotetel, mis aitasid moista kahe standardi erinevusi. Sealhulgas tdi autor iga ndite juurde ka
vajalikud korrigeerimised, mille teostamisel saab rendilepinguid kajastada ettevotte aruandluses

vastavalt rahvusvahelisele rendiarvestusele.

Loputdo alguses seatud iilesanded ja eesmirk said saavutatud — valmisid samm-sammulised
ndited, mis toetavad rendilepingute kajastamisel RTJ 9 nduete rakendamiselt IFRS 16 nduete
rakendamisele iileminekut. Uhtlasi selgus, et IFRS pdhimdtetel lepingute kajastamiseks on tarvis
rohkem ning spetsiifilisemat informatsiooni, mis varasemalt v3is ebaolulisena tunduna ja seetottu
ka kahe silma vahele jadda. Sealhulgas selgus, et kuigi RTJ 9 ja IFRS 16 on oma pdhimdtetelt
kiillaltki sarnased, siis rahvusvahelise standardi rakendamine toob endaga kaasa senisest enama
informatsiooni esitamise vajaduse finantsaruandluses, mis omakorda tihendab, et lepingute
kajastamisel ja mdiidratlemisel tuleb olla vdga tdhelepanelik ning pddrata erilist tdhelepanu
standardis kirjeldatule, sealhulgas ka eranditele. Eelnevat arvesse vottes voOib véita, et
rahvusvahelist standardi jéargides kajastub ettevotte finantsseisund ldbindhtavamalt ja
usaldusvéddrsemalt, sest andmete esitamine on nii pohjalikum kui ka iihtlasem, sealhulgas

toendoliselt varasemast iiksikasjalikumalt 1abitdddeldud.

To66d koostades pidi autor tddema, et standardite tilemineku kajastamine on jitkuvalt {iheks koige
keerulisemaks osaks antud protsessi juures, sest kirjalikud allikad konkreetse iilemineku
kajastamiseks on puudulikud ka 2021. aastal. Sellest tulenevalt on autoripoolseks soovituseks
ettevotetele, kes juba rakendavad voi plaanivad alustada rendilepingute kajastamisel IFRS 16
pohimotete kasutamist, investeerida resursse tehnoloogilistesse silisteemidesse, kus andmete
tootlemine ning haldamine on vastavuses pohimdtete rakendamiseks vajaliku informatsiooniga.
Seda selleks, et iileminek oleks vdimalikult valutu ning selleks, et ennetada ja minimaliseerida

lepingute kajastamisel ja tootlemisel tekkivaid vigu ning inimlikke eksimusi.
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Autor teeb ettepaneku teemaarendusena tdiendada t60 teises peatiikis viljatoodud nditeid teiste
voimalike rendilepingutes esinevate tingimustega, millega raamatupidajad ja finantsjuhid
igapdevapraktikas kokku puutuvad, kuid mille kajastamine voi kajastamise lileminek jddvad

ebaselgeks ning tekitavad segadust.
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SUMMARY

THE IMPLEMENTATION OF THE INTERNATIONAL LEASING STANDARDS IN
THE COMPANY FOLLOWING THE ESTONIAN FINANCIAL REPORTING
STANDARD

Relika Linnjarv

Companies operating in Estonia are required by the Accounting Act to organise and prepare the
financial statements in accordance with Estonian Financial Reporting Standard or International
Financial Reporting Standards (IFRS) adopted by the European Commission. As of January 1,
2018, the Estonian guideline 9 of the Standards Board ,,Leases* allows companies following the
Estonian Financial Reporting Standards to implement the IFRS 16 ,.Leases” as an accounting
principle for leases. The amendment in the guideline 9 of the Standards Board is an important
charge for the companies who previously kept double bookkeeping for leases, one for local
reporting and another for the group reporting, but now may use the international lease principles
in local reporting also. Although companies may be using the international lease standard, they are

facing an issue how to recognise the transition in their financial reporting.

As a result of the above, the purpose of this thesis is to compile examples according to which it is
possible for the companies following the Estonian Financial Reporting Standards to implement the

IFRS 16 principles instead of the guideline 9 of the Standards Board principles.

In order to achieve the aim of the thesis, the author has set the following tasks:
e to give an overview of the lease accounting in compliance with the guideline 9 of the
Standards Board and with the IFRS 16;
e to give an overview of the existing transition methods;
e to create step-by-step examples of how to adopt the new standard, including the transition
retrospective approach as well as the modified retrospective approach to the lease

contracts.
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The thesis is divided into two chapters. The first chapter gives an overview of the concept of the
recognition of lease accounting in the financial statements of the lessee and the lessor in
accordance with both the IFRS 16 principles and the guideline 9 of the Standards Board principles,
which is important to understand to what extent the financial reports are affected by the transition
from one accounting standard to another. In the second chapter of the thesis, the author explains
through examples how to recognize lease agreements in accordance with the IFRS in the company

that follows the Estonian Financial Reporting Standard.

It can be said that the purpose of the thesis was fulfilled as the author has compiled several
examples describing the transition from the implementation of the guideline 9 of the Standards
Board principles to the IFRS 16 principles. During the thesis, it became clear to the author that in
accordance with the IFRS 16 principles more information regarding the lease terms and conditions
is needed, information which may have been previously irrelevant and therefore overlooked.
Furthermore, as the author compared the standards, it became apparent that the use of IFRS 16 is

reflecting the company’s financial position more objectively.

However, the aforementioned problem regarding the transition is continuing to be one of the most
difficult parts of the process for the companies following the Estonian Financial Reporting
Standards but implementing the IFRS 16 principles instead of the guideline 9 of the Standards
Board principles in rental accounting. Consequently, the author’s recommendation for the
companies already applying or planning to adopt the IFRS 16 for its leases is to examine
thoroughly the standard, including the exceptions. In addition, if possible, to invest resources in
technological systems where data could be processed and managed in line with the information
needed to implement the IFRS principles. This, in order to make the transition as well as the
ongoing recognition of the contracts as smooth as possible and to minimize the possible human

CITors.

The author proposes for further analysis to compile additional examples of different terms and
conditions occurring in the rental contracts, of which the accountants and financial leaders are
exposed to in their daily practice, but whose recognition or transition remains unclear and

confusing.
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LISAD

Lisa 1. Kasutusrendilepingu arvutused

Tabel 1. Kasutusrendilepingu rendi- ja intressikulu leidmine RTJ 9 pohimdtetel (eurodes)

Arvestus- | Pohiosa Pohiosa Pohiosa | Intress |Intress |Pdohiosa + _P6h1osa -
kuu maksed maksed jaak jaagilt | kokku |intress Intress
kokku kokku
0 0.00 0.00| 50 000.00 0.00 0.00 0.00 0.00
1 625.00 625.00| 49 375.00| 205.73| 205.73 830.73 830.73
2 625.00| 1250.00|48 750.00| 203.13| 408.85 828.13 1 658.85
3 625.00| 1875.00|48125.00| 200.52| 609.38 825.52 2 484.38
4 625.00| 2500.00|47500.00| 197.92| 807.29 822.92 3307.29
5 625.00| 3125.00|46875.00| 195.31|1002.60 820.31 4 127.60
6 625.00| 3750.00| 46 250.00| 192.71|1195.31 817.71 4 945.31
7 625.00| 4375.00| 45625.00| 190.10|1 385.42 815.10 5760.42
8 625.00| 5000.00| 45000.00| 187.50|1572.92 812.50 6 572.92
9 625.00| 5625.00| 44 375.00| 184.90|1 757.81 809.90 7 382.81
10 625.00| 6250.00| 43 750.00| 182.29|1940.10 807.29 8190.10
11 625.00| 6875.00|43125.00| 179.69|2119.79 804.69 8994.79
12 625.00| 7500.00|42500.00f 177.08|2 296.88 802.08 9796.88
13 625.00| 8125.00|41875.00| 174.48|2471.35 799.48| 10596.35
14 625.00| 8750.00|41250.00| 171.88|2643.23 796.88| 11 393.23
15 625.00| 9375.00| 40625.00| 169.27|2812.50 794.27| 12 187.50
16 625.00| 10 000.00| 40 000.00| 166.67|2979.17 791.67| 12979.17
17 625.00| 10625.00| 39 375.00| 164.06|3143.23 789.06| 13768.23
18 625.00| 11 250.00| 38 750.00| 161.46| 3 304.69 786.46| 14 554.69
19 625.00| 11 875.00| 38 125.00| 158.85|3 463.54 783.85| 15338.54
20 625.00 | 12 500.00| 37 500.00| 156.25|3619.79 781.25| 16 119.79
21 625.00| 13 125.00| 36 875.00| 153.65|3 773.44 778.65| 16 898.44
22 625.00| 13 750.00| 36 250.00| 151.04|3924.48 776.04| 17 674.48
23 625.00| 14 375.00| 35625.00| 148.44|4072.92 773.44| 18 447.92
24 625.00 | 15000.00| 35000.00| 145.83|4 218.75 770.83| 19218.75
25 625.00| 15625.00| 34 375.00| 143.23|4 361.98 768.23| 19 986.98
26 625.00| 16 250.00 | 33 750.00| 140.63|4 502.60 765.63| 20 752.60
27 625.00| 16 875.00| 33125.00| 138.02|4 640.63 763.02| 21515.63
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Arvestus- | Pohiosa PGhiosa Pohiosa | Intress |Intress |Pdohiosa + _P6h1osa -
kuu maksed maksed jaak jaagilt | kokku |intress Intress
kokku kokku

28 625.00| 17 500.00| 32 500.00| 135.42|4776.04 760.42| 22 276.04
29 625.00| 18 125.00| 31875.00| 132.81|4 908.85 757.81| 23033.85
30 625.00| 18 750.00| 31 250.00| 130.21|5039.06 755.21| 23789.06
31 625.00| 19 375.00| 30 625.00| 127.60|5 166.67 752.60| 24 541.67
32 625.00| 20 000.00| 30 000.00| 125.00|5 291.67 750.00| 25291.67
33 625.00| 20 625.00| 29 375.00| 122.40|5414.06 747.40| 26 039.06
34 625.00| 21 250.00| 28 750.00| 119.79|5533.85 744.79| 26 783.85
35 625.00| 21 875.00| 28 125.00| 117.19|5651.04 742.19| 27 526.04
36 625.00| 22 500.00| 27 500.00| 114.58|5 765.63 739.58| 28 265.63
37 625.00| 23 125.00| 26 875.00| 111.98|5 877.60 736.98| 29 002.60
38 625.00| 23 750.00| 26 250.00| 109.38|5 986.98 734.38| 29 736.98
39 625.00| 24 375.00| 25 625.00| 106.77|6 093.75 731.77| 30468.75
40 625.00| 25000.00| 25 000.00| 104.17|6 197.92 729.17| 31197.92
41 625.00| 25625.00| 24 375.00| 101.56|6 299.48 726.56| 31924.48
42 625.00| 26 250.00| 23 750.00 98.96 | 6 398.44 723.96| 32648.44
43 625.00| 26 875.00| 23 125.00 96.35|6 494.79 721.35| 33369.79
44 625.00| 27 500.00 | 22 500.00 93.75| 6 588.54 718.75| 34088.54
45 625.00 | 28 125.00| 21 875.00 91.15| 6 679.69 716.15| 34 804.69
46 625.00| 28 750.00 | 21 250.00 88.54| 6 768.23 713.54| 35518.23
47 625.00| 29 375.00| 20 625.00 85.94 | 6 854.17 710.94| 36 229.17
48 625.00| 30 000.00| 20 000.00 83.33 |6 937.50 708.33| 36 937.50
49 625.00| 30625.00| 19 375.00 80.73|7018.23 705.73| 37 643.23
50 625.00| 31 250.00| 18 750.00 78.13|7 096.35 703.13| 38 346.35
51 625.00| 31 875.00| 18 125.00 75.52|7171.88 700.52| 39046.88
52 625.00| 32500.00| 17 500.00 72.92|7244.79 697.92| 39744.79
53 625.00| 33 125.00| 16 875.00 70.31|7 315.10 695.31| 40440.10
54 625.00| 33 750.00| 16 250.00 67.71|7 382.81 692.71| 41132.81
55 625.00| 34 375.00| 15 625.00 65.10| 7 447.92 690.10| 41822.92
56 625.00| 35 000.00| 15 000.00 62.50| 7 510.42 687.50| 42510.42
57 625.00| 35625.00| 14 375.00 59.90|7570.31 684.90| 43195.31
58 625.00| 36 250.00| 13 750.00 57.29 |7 627.60 682.29| 43877.60
59 625.00| 36 875.00| 13 125.00 54.69| 7 682.29 679.69| 44557.29
60 625.00| 37 500.00| 12 500.00 52.08|7 734.38 677.08| 45234.38

Kokku 37 500.00| 37 500.00| 12500.00 |7 734.38|7 734.38| 45 234.38| 45 234.38

Allikas: autori arvutused naites Kasutusrendileping toodud andmete alusel
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Tabel 2. VVara amortisatsiooni arvestamine esmasel kajastamisel (eurodes)

Arvestus- .. Vara Akumuleeritud
kuu Amortisatsioon jadkvaiartus | kulum

0 0.00 33707.19 554.29

1 561.79 33 145.40 561.79

2 561.79 32 583.62 1123.57

3 561.79 32 021.83 1 685.36

4 561.79 31 460.04 2 247.15

5 561.79 30 898.26 2 808.93

6 561.79 30 336.47 3370.72

7 561.79 29 774.68 3932.51

8 561.79 29212.90 4 494.29

9 561.79 28 651.11 5056.08
10 561.79 28 089.32 5617.86
11 561.79 27 527.54 6 179.65
12 561.79 26 965.75 6 741.44
13 561.79 26 403.96 7 303.22
14 561.79 25842.18 7 865.01
15 561.79 25 280.39 8 426.80
16 561.79 24 718.60 8 988.58
17 561.79 24 156.82 9 550.37
18 561.79 23 595.03 10112.16
19 561.79 23 033.25 10 673.94
20 561.79 22 471.46 11 235.73
21 561.79 21 909.67 11 797.52
22 561.79 21 347.89 12 359.30
23 561.79 20 786.10 12 921.09
24 561.79 20 224.31 13 482.88
25 561.79 19 662.53 14 044.66
26 561.79 19 100.74 14 606.45
27 561.79 18 538.95 15 168.23
28 561.79 17 977.17 15 730.02
29 561.79 17 415.38 16 291.81
30 561.79 16 853.59 16 853.59
31 561.79 16 291.81 17 415.38
32 561.79 15 730.02 17 977.17
33 561.79 15 168.23 18 538.95
34 561.79 14 606.45 19 100.74
35 561.79 14 044.66 19 662.53
36 561.79 13 482.88 20 224.31
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Arvestus- .. Vara Akumuleeritud

kuu Amortisatsioon jadkvaartus | kulum
37 561.79 12 921.09 20 786.10
38 561.79 12 359.30 21 347.89
39 561.79 11 797.52 21 909.67
40 561.79 11 235.73 22 471.46
41 561.79 10 673.94 23 033.25
42 561.79 10 112.16 23 595.03
43 561.79 9 550.37 24 156.82
44 561.79 8 988.58 24 718.60
45 561.79 8 426.80 25 280.39
46 561.79 7 865.01 25 842.18
47 561.79 7 303.22 26 403.96
48 561.79 6 741.44 26 965.75
49 561.79 6 179.65 27 527.54
50 561.79 5617.86 28 089.32
51 561.79 5056.08 28 651.11
52 561.79 4 494.29 29212.90
53 561.79 393251 29 774.68
54 561.79 3370.72 30 336.47
55 561.79 2 808.93 30 898.26
56 561.79 2 247.15 31 460.04
57 561.79 1 685.36 32 021.83
58 561.79 1123.57 32 583.62
59 561.79 561.79 33145.40
60 561.79 0.00 33707.19

Kokku 33707.19 0.00 33707.19

Allikas: autori arvutused Niide 1. Kasutusrendileping toodud andmete alusel

Tabel 3. Vara amortisatsiooni arvestamine iilemineku kajastamisel (eurodes)

Arvestus- Amortisatsioon yara Akumuleeritud

kuu jadkvaartus | kulum
0 0.00 32 940.12 0.00
1 549.00 32 391.12 549.00
2 549.00 31842.11 1 098.00
3 549.00 31293.11 1647.01
4 549.00 30744.11 2196.01
5 549.00 30 195.11 2745.01
6 549.00 29 646.11 3294.01
7 549.00 29 097.10 3843.01
8 549.00 28 548.10 4 392.02
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Arvestus- Amortisatsioon yara Akumuleeritud
kuu jaakvaartus | kulum

9 549.00 27 999.10 4941.02
10 549.00 27 450.10 5490.02
11 549.00 26 901.10 6 039.02
12 549.00 26 352.09 6 588.02
13 549.00 25 803.09 7 137.03
14 549.00 25 254.09 7 686.03
15 549.00 24 705.09 8 235.03
16 549.00 24 156.09 8 784.03
17 549.00 23 607.08 9 333.03
18 549.00 23 058.08 9 882.04
19 549.00 22 509.08 10 431.04
20 549.00 21 960.08 10 980.04
21 549.00 21 411.08 11 529.04
22 549.00 20 862.07 12 078.04
23 549.00 20 313.07 12 627.05
24 549.00 19 764.07 13 176.05
25 549.00 19 215.07 13 725.05
26 549.00 18 666.07 14 274.05
27 549.00 18 117.06 14 823.05
28 549.00 17 568.06 15 372.05
29 549.00 17 019.06 15 921.06
30 549.00 16 470.06 16 470.06
31 549.00 15 921.06 17 019.06
32 549.00 15 372.05 17 568.06
33 549.00 14 823.05 18 117.06
34 549.00 14 274.05 18 666.07
35 549.00 13 725.05 19 215.07
36 549.00 13 176.05 19 764.07
37 549.00 12 627.05 20 313.07
38 549.00 12 078.04 20 862.07
39 549.00 11 529.04 21 411.08
40 549.00 10 980.04 21 960.08
41 549.00 10 431.04 22 509.08
42 549.00 9 882.04 23 058.08
43 549.00 9 333.03 23 607.08
44 549.00 8 784.03 24 156.09
45 549.00 8 235.03 24 705.09
46 549.00 7 686.03 25 254.09
47 549.00 7 137.03 25 803.09
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Arvestus- Amortisatsioon yara Akumuleeritud

kuu jaakvaartus | kulum
48 549.00 6 588.02 26 352.09
49 549.00 6 039.02 26 901.10
50 549.00 5490.02 27 450.10
51 549.00 4941.02 27 999.10
52 549.00 4 392.02 28 548.10
53 549.00 3843.01 29 097.10
54 549.00 3294.01 29 646.11
55 549.00 2 745.01 30195.11
56 549.00 2 196.01 30 744.11
57 549.00 1647.01 31293.11
58 549.00 1 098.00 31842.11
59 549.00 549.00 32391.12
60 549.00 0.00 32940.12

Kokku 32940.12 0.00 32940.12

Allikas: autori arvutused niites Kasutusrendileping toodud andmete alusel
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Lisa 2. Kapitalirendilepingu arvutused

Tabel 4. Kapitalirendilepingu rendimaksete ja intressikulu leidmine (eurodes)

Arvestus- | Pdhiosa | Pohiosa Pdhiosa Intress | Intress Pdhiosa +
kuu maksed | maksed kokku |jaak jaagilt | kokku intress kokku

0| 5000.00 5000.00| 45000.00| 0.00 0.00 5000.00

1 541.67 5541.67| 44458.33| 148.19 148.19 5689.86

2 541.67 6 083.34| 43916.66| 146.39 294.58 6 377.92

3 541.67 6 625.01| 43374.99| 144.58 439.17 7064.18

4 541.67 7166.68| 42833.32| 142.78 581.94 7 748.62

5 541.67 7708.35| 42291.65| 140.97 722.92 8431.27

6 541.67 8250.02| 41749.98| 139.17 862.08 9112.10

7 541.67 8791.69| 41208.31| 137.36 999.44 9791.13

8 541.67 9333.36| 40666.64| 135.56| 1135.00 10 468.36

9 541.67 9875.03| 40124.97| 133.75| 1268.75 11 143.78
10 541.67 10416.70| 39583.30| 131.94| 1400.69 11 817.39
11 541.67 10958.37| 39041.63| 130.14| 1530.83 12 489.20
12 541.67 11500.04| 38499.96| 128.33| 1659.17 13 159.21
13 541.67 12041.71| 37958.29| 126.53| 1785.69 13 827.40
14 541.67 12 583.38| 37416.62| 124.72| 1910.42 14 493.80
15 541.67 13125.05| 36874.95| 122.92| 2033.33 15 158.38
16 541.67 13666.72| 36333.28| 121.11| 2154.44 15 821.16
17 541.67 14 208.39| 35791.61| 119.31| 2273.75 16 482.14
18 541.67 14750.06| 35249.94| 117.50| 2 391.25 17 141.31
19 541.67 15291.73| 34708.27| 115.69| 2506.94 17 798.67
20 541.67 15833.40| 34166.60| 113.89| 2620.83 18 454.23
21 541.67 16 375.07| 33624.93| 112.08| 273291 19 107.98
22 541.67 16 916.74| 33083.26| 110.28| 2843.19 19 759.93
23 541.67 17 458.41| 32541.59| 108.47| 2951.66 20 410.07
24 541.67 18 000.08| 31999.92| 106.67| 3058.33 21 058.41
25 541.67 18 541.75| 31458.25| 104.86| 3163.19 21 704.94
26 541.67 19083.42| 30916.58| 103.06| 3266.25 22 349.67
27 541.67 19625.09| 30374.91| 101.25| 3367.50 22 992.59
28 541.67 20166.76 | 29833.24| 99.44| 3466.94 23 633.70
29 541.67 20708.43| 29291.57| 97.64| 3564.58 24 273.01
30 541.67 21250.10| 28749.90| 95.83| 3660.41 24 910.51
31 541.67 21 791.77| 28208.23| 94.03| 3754.44 25 546.21
32 541.67 22 333.44| 27666.56| 92.22| 3846.66 26 180.10
33 541.67 22875.11| 27124.89| 90.42| 3937.08 26 812.19
34 541.67 23416.78| 26583.22| 88.61| 4025.69 27 442.47
35 541.67 23958.45| 26041.55| 86.81| 4112.49 28 070.94
36 541.67 24 500.12| 25499.88| 85.00| 4197.49 28 697.61
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Arvestus- | Pohiosa |Pdohiosa Pohiosa Intress | Intress Pohiosa +
kuu maksed | maksed kokku | jadk jadgilt | kokku intress kokku
37 541.67 25041.79| 24958.21| 83.19| 4280.69 29 322.48
38 541.67 25583.46| 24416.54| 81.39| 4362.08 29 945.54
39 541.67 26 125.13| 23874.87| 79.58| 4441.66 30 566.79
40 541.67 26 666.80| 23333.20| 77.78| 4519.44 31 186.24
41 541.67 27 208.47| 22791.53| 75.97| 4595.41 31 803.88
42 541.67 27750.14 | 22249.86| 74.17| 4669.57 32419.71
43 541.67 2829181 | 21708.19| 72.36| 474193 33033.74
44 541.67 28833.48| 21166.52| 70.56| 4812.49 33 645.97
45 541.67 29 375.15| 20624.85| 68.75| 4881.24 34 256.39
46 541.67 29916.82| 20083.18| 66.94| 4948.18 34 865.00
47 541.67 30458.49| 1954151| 65.14| 5013.32 35471.81
48 541.67 31000.16| 18999.84| 63.33| 5076.65 36 076.81
49 541.67 31541.83| 18458.17| 61.53| 5138.18 36 680.01
50 541.67 3208350 17916.50| 59.72| 5197.90 37 281.40
51 541.67 32625.17| 17374.83| 57.92| 5255.82 37 880.99
52 541.67 33166.84| 16833.16| 56.11| 5311.93 38 478.77
53 541.67 3370851| 16291.49| 54.30| 5366.23 39 074.74
54 541.67 34 250.18| 15749.82| 52.50| 5418.73 39 668.91
55 541.67 34791.85| 15208.15| 50.69| 5469.43 40 261.28
56 541.67 35333.52| 14666.48| 48.89| 5518.32 40 851.84
57 541.67 35875.19| 14124.81| 47.08| 5565.40 41 440.59
58 541.67 36416.86| 13583.14| 45.28| 5610.68 42 027.54
59 541.67 36 958.53| 13041.47| 43.47| 5654.15 42 612.68
60 541.47 37500.00| 12500.00| 41.67| 5695.81 43 195.81
Jaakvaartus | 12 500.00 50 000.00 0.00 0.00| 5695.81 55 695.81
Kokku 50 000.00 50 000.00 0.00 0.00| 5695.81 55 695.81

Allikas: autori arvutused niites Kapitalirendileping toodud andmete alusel

Tabel 5. VVara amortisatsiooni arvestamine esmasel kajastamisel (eurodes)

Arvestus- Amortisatsioon ‘\{?ra B Akumuleeritud

kuu jadkvadrtus | kulum
0 0.00 45 249.72 0.00
1 377.08 44 872.63 377.08
2 377.08 44 495.55 754.16
3 377.08 44 118.47 1131.24
4 377.08 43 741.39 1508.32
5 377.08 43 364.31 1 885.40
6 377.08 42 987.23 2 262.49
7 377.08 42 610.15 2 639.57

42




Arvestus- Amortisatsioon yara Akumuleeritud
kuu jaakvaartus | kulum

8 377.08 42 233.07 3016.65
9 377.08 41 855.99 3393.73
10 377.08 41 478.91 3770.81
11 377.08 41101.82 4147.89
12 377.08 40 724.74 4 524.97
13 377.08 40 347.66 4 902.05
14 377.08 39 970.58 5279.13
15 377.08 39593.50 5656.21
16 377.08 39216.42 6 033.30
17 377.08 38 839.34 6 410.38
18 377.08 38 462.26 6 787.46
19 377.08 38 085.18 7 164.54
20 377.08 37 708.10 7 541.62
21 377.08 37 331.02 7918.70
22 377.08 36 953.93 8 295.78
23 377.08 36 576.85 8672.86
24 377.08 36 199.77 9049.94
25 377.08 35 822.69 9427.02
26 377.08 35 445.61 9804.11
27 377.08 35 068.53 10 181.19
28 377.08 34 691.45 10 558.27
29 377.08 34 314.37 10 935.35
30 377.08 33937.29 11 312.43
31 377.08 33560.21 11 689.51
32 377.08 33183.12 12 066.59
33 377.08 32 806.04 12 443.67
34 377.08 32 428.96 12 820.75
35 377.08 32 051.88 13 197.83
36 377.08 31674.80 13574.91
37 377.08 31297.72 13 952.00
38 377.08 30 920.64 14 329.08
39 377.08 30 543.56 14 706.16
40 377.08 30 166.48 15 083.24
41 377.08 29 789.40 15 460.32
42 377.08 29 412.32 15 837.40
43 377.08 29 035.23 16 214.48
44 377.08 28 658.15 16 591.56
45 377.08 28 281.07 16 968.64
46 377.08 27 903.99 17 345.72

43

Lisa 2 jarg



Lisa 2 jarg

Arvestus- Amortisatsioon yara Akumuleeritud
kuu jaakvaartus | kulum

47 377.08 27 526.91 17 722.81

48 377.08 27 149.83 18 099.89

49 377.08 26 772.75 18 476.97

50 377.08 26 395.67 18 854.05

51 377.08 26 018.59 19 231.13

52 377.08 25 641.51 19 608.21

53 377.08 25 264.42 19 985.29

54 377.08 24 887.34 20 362.37

55 377.08 24 510.26 20 739.45

56 377.08 24 133.18 21 116.53

57 377.08 23 756.10 21 493.61

58 377.08 23 379.02 21 870.70

59 377.08 23 001.94 22 247.78

60 377.08 22 624.86 22 624.86

116 377.08 1508.32 43 741.39

117 377.08 1131.24 44 118.47

118 377.08 754.16 44 495.55

119 377.08 377.08 44 872.63

120 377.08 0.00 45 249.72

Kokku 45 249.72 0.00 45 249.72

Allikas: autori arvutused néites Kapitalirendileping toodud andmete alusel
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Lisa 3. Tidhtajatu rendilepingu arvutused

Tabel 6. VVara amortisatsiooni arvestamine esmasel kajastamisel (eurodes)

Arvestus- o Vara Akumuleeritud
kuu Amortisatsioon jadkvairtus  |kulum

0 0.00, 94 477.26 0.00

1 1889.55  92587.71 1 889.55

2 1889.55  90698.17 3779.09

3 1889.55] 88 808.62 5 668.64

4 1889.55 86 919.08 7 558.18

5 1889.55  85029.53 9447.73

6 1889.55  83139.99 11 337.27

7 1889.55( 81 250.44 13 226.82

8 1889.55] 79 360.90 15 116.36

9 1889.55 77 471.35 17 005.91
10 1889.55  75581.81 18 895.45
11 1889.55]  73692.26 20 785.00
12 1889.55]  71802.72 22 674.54
13 1889.55  69913.17 24 564.09
14 1889.55 68 023.62 26 453.63
15 1889.55] 66 134.08 28 343.18
16 1889.55 6424453 30 232.72
17 1889.55 62 354.99 32 122.27
18 1889.55 60 465.44 34011.81
19 1889.55]  58575.90 35901.36
20 1889.55] 56 686.35 37 790.90
21 1889.55  54796.81 39 680.45
22 1889.55  52907.26 41 569.99
23 1889.55] 51017.72 43 459.54
24 1889.55]  49128.17 45 349.08
25 1889.55 47 238.63 47 238.63
26 1889.55  45349.08 49 128.17
27 1889.55(  43459.54 51017.72
28 1889.55]  41569.99 52 907.26
29 1889.55 39 680.45 54 796.81
30 1889.55 37 790.90 56 686.35
31 1889.55]  35901.36 58 575.90
32 1889.55] 34011.81 60 465.44
33 1889.55  32122.27 62 354.99
34 1889.55  30232.72 64 244.53
35 1889.55] 28 343.18 66 134.08
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Arvestus- . \ara Akumuleeritud

kuu Amortisatsioon jadkvaartus  [kulum
36 1 889.55 26 453.63 68 023.62
37 1 889.55 24 564.09 69 913.17
38 1 889.55 22 674.54 71802.72
39 1 889.55 20 785.00 73 692.26
40 1 889.55 18 895.45 75581.81
41 1 889.55 17 005.91 77 471.35
42 1 889.55 15116.36 79 360.90
43 1 889.55 13 226.82 81 250.44
44 1 889.55 11 337.27 83 139.99
45 1 889.55 9447.73 85 029.53
46 1 889.55 7 558.18 86 919.08
47 1 889.55 5 668.64 88 808.62
48 1 889.55 3779.09 90 698.17
49 1 889.55 1 889.55 92 587.71
50 1 889.55 0.00 94 477.26

Kokku 94 477.26 0.00 94 477.26

Allikas: autori arvutused néites Téhtajatu kapitalirendileping toodud andmete alusel
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Lisa 5. Lihtlitsents

Lihtlitsents 16puto6 reprodutseerimiseks ja 16putoo iildsusele kiittesaadavaks tegemiseks

Mina, Relika Linnjérv,

1. Annan Tallinna Tehnikaiilikoolile tasuta loa (lihtlitsentsi) enda loodud teose ,,Rahvusvahelise
rendiarvestuse standardi rakendamine Eesti finantsaruandluse standardit jargivas ettevottes®, mille
juhendaja on lektor Ester Vahtre,

1.1 reprodutseerimiseks 15putdo séilitamise ja elektroonse avaldamise eesmargil, sh TalTechi
raamatukogu digikogusse lisamise eesmérgil kuni autoridiguse kehtivuse tihtaja 10ppemiseni;

1.2 iildsusele kittesaadavaks tegemiseks TalTechi veebikeskkonna kaudu, sealhulgas TalTechi
raamatukogu digikogu kaudu kuni autoridiguse kehtivuse tihtaja 1dppemiseni.

2. Olen teadlik, et kdesoleva lihtlitsentsi punktis 1 nimetatud digused jddvad alles ka autorile.

3. Kinnitan, et lihtlitsentsi andmisega ei rikuta teiste isikute intellektuaalomandi ega
isikuandmete kaitse seadusest ning muudest digusaktidest tulenevaid digusi.
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