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EESSONA

Kaesoleva Tallinna Tehnikadilikooli inseneriteaduskonna arhitekuuri eriala integreeritud Sppe magistrit6o
teemaks on ,Ajaloolise hoone renoveerimine ja selle energiatdhusus Viljandi aadlipreilide pansionaadi naitel.”
T606 juhendajaks on arhitekt Emil Urbel.

Magistritdds on uuritud ajaloolise hoone renoveerimise véimalusi, hoone energiatéhususe parandamist ja
muinsuskaitse eesmarke ja eritingimusi arvesse vottes. Lisaks on uuritud hea ja tudengisébraliku Ghiselamu
olemust. To66 I6pptulemuseks on t66 teoreetilist osa arvestav uue tudengimaja arhitektuurne projekt
renoveeritavas Viljandi aadlipreilide pansionaadis.

To66 valmimisele aitasid kaasa mitmed konsultandid, kellelt pdrineva informatsiooni voi materjalita oleks
antud t606 ilmselt 16puni viimata jaanud. Sellest tulenevalt sooviksin esmalt tdnada Viljandi aadlipreilide
pansionaadi omanikku Janno Reimalit, kellelt parineb mitmeid t66ks kasutatud alusmaterjale, kes lubas hoones
pdhjaliku tlevaatuse teha ning kes on kiisimuste korral alati kiirelt vastanud. Lisaks soovin tdnada Kaido Keppi
(Arhitektuuriklubi OU) pansionaadi alusmudeli eest ning Heli Grosbergi ja Herki Helvest (Viljandi muuseum)
vaartusliku informatsiooni eest hoone ajaloo uurimise osas. Tanan ka oma sdpru, elukaaslast Jaagupit ning
perekonda, eesotsas venda Reiot, kes vdga abivalmilt minu palve peale hoonet igast nurgast pildistas ning minu
erialalisse arengusse oma aega ja vahendeid on panustanud. K&ige vaartuslikumate nduannete ja téhusamate
konsultatsioonide eest tdnan juhendajat Emil Urbelit ja kaasjuhendajat Endrik Arumagit.
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ABSTRAKT

Inimkonna suur 6koloogiline jalajalg ning CO, emissioon on andnud palju ainestikku erinevateks uuringuteks
ning pannud spetsialiste otsima keskkonnale negatiivselt m&juvate tegevuste vahendamise viise. Ehitussektoris
on uute ning oluliselt rekonstrueeritavate hoonete energiakulu piiramiseks voetud kasutusele energiatdhususe
piirvaartused, mida aga ajalooliselt vaartuslike hoonete puhul ei rakendata. Seni on ajalooliste hoonete puhul
olulisemaks peetud nende vaartuse sailitamist kui nende energiatdhususe parandamist, kuid eri valdkondade
parema koost6d tulemusena oleks voimalik mdlema eesmargi tditmine. Uue hoone ehitamise asemel
olemasoleva hoone renoveerimine on samuti vdiksema energiakuluga ning seejuures keskkonnasdbralikum
teguviis.

Kaesolev Tallinna Tehnikaulikooli arhitektuuri eriala magistrito® tegeleb muinsuskaitse all oleva hoone
renoveerimise kahe erineva vdimaluse uurimisega, lahtuvalt hoone energiatdhususest ja sisekliimast. Uurimuse
aluseks on vdetud Viljandi kesklinnas asuv 18. sajandi 16pus ja 19. sajandi algusaastatel ehitatud Viljandi
aadlipreilide pansionaat. Vaadeldud on varasemaid ajalooliste hoonete renoveerimise projekte ning nende
lahenemisi hoone energiatdhususe parandamiseks.

Igalinimesel on digus mugavale sisekliimale, aga samavaarselt oluline on ka ruum, milles inimene viibib. Vajadusi
rahuldava ruumi puudumist voib taheldada mdéneski Eesti korgkooli Ghiselamus elav Ulidpilane, kelle vaimne
tervis vOib olla hairitud privaatse ruumi nappusest voi elu- ja dpperuumi eraldamise véimaluse puudumisest.
Vorreldes viimastel aastatel Eesti Gildhariduskoolide kaasajastamisele p&oratud téhelepanuga, on kdrgkoolide
Uhiselamud ja 6pilaste heaolu valjaspool koolihoonet jaanud tahaplaanile.

Magistritdé teine osa on Tartu Ulikooli Viljandi kultuuriakadeemia (lidpilastele moodsamas ja
tudengisébralikumas vétmes tudengimaja projekt. Uue tudengimaja kavandamisel on tuginetud magistritoos

tehtud uuringutele ning analldsitud ka mujal maailmas ehitatud énnestunud tudengihooneid.

Votmesdnad: arhitektuur, ajalooline hoone, energiatdhusus, tudengimaja, magistrit6o

ABSTRACT

Mankind'’s large ecological footprint and CO, emissions have offered a lot of material for various studies and
led professionals to look for ways to reduce activities that have negative impact on the environment. In the
building sector the solution is to reduce excessive energy consumption of buildings and to improve their
indoor climate. Therefore energy efficiency requirements have been set for new and considerably reconstructed
buildings, which do not apply to historically valuable heritaged buildings. Until now preserving the value of
historic buildings has been considered more important than improving their energy efficiency. Nevertheless
greater cooperation between the two fields would make it possible to achieve both objectives. Furthermore,
renovating an existing building instead of building a new one is more environmentally friendly way with lower
energy consumption.

This Master’s thesis in Architecture at Tallinn University of Technology deals with the study of two different
possibilities of renovating the heritage building which follows energy efficiency and indoor climate of the
building. The study is based on Viljandi's pension of female nobilities located in the center of Viljandi. The
pension was built in the late 18th and early 19th centuries. Previous renovation projects of historic buildings
and their approaches to improving building’s energy efficiency have been examined.

Every humanbeing has the right to a comfortable indoor climate, but the room around a person is equally
important. The lack of satisfying room existence can be seen in student dormitories of Estonian schools. Typically
there is no opportunity for a student to have a privacy nor a studyroom separated from shared living area. This
may disturb the students’ mental health while trying to acquire a profession. Compared to the attention paid
to the modernization of Estonian schools, the dormitories and the well-being of students outside the school
building have been neglected.

The second aim of this Master's thesis is a project of student house in a modern and student-friendly way
for the students of University of Tartu Viljandi Culture Academy. The modern student house idea is based on

research made in the Master’s thesis and analyzes of successful studenthouses built in other parts of the world.

Key words: architecture, heritage building, energyefficiency, studenthouse, master’s thesis
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SISSEJUHATUS

Nii Eestis kui Euroopas on suureks probleemiks tdusnud liiga suur CO, emissioon, mis meie elukeskkonda
juba praegu liialt negatiivselt mojutab. Ehitussektoril on selles osas suur vastutus kanda. Hooneteks vajaliku
materjali tootmine, transport, hoonete ehitus, tlalpidamine ning lammutamine on k&ige suurema osakaaluga
CO; emissiooni pShjustavatest teguritest (Hermann, Tulr, Vaher, 2018). See on pannud nii Euroopat kui Eestit
otsima lahendusi keskkonna saastamise vahendamiseks.

PROBLEEMI PUSTITUS JA EESMARK

Uheks viisiks ehitussektori pdhjustatud suure CO, emissiooni osakaalu vahendamiseks on nii Eestis kui mujal
maailmas hoonetele kehtestatud energiatbhususe miinimumnoéuded, mille eesmérk on vdahendada liiga suurt
hoonete funktsioneerimiseks vajalikku energiakulu ning tagada hoonetes hea siseklima (Jenkins, 2013).
Need mojutavad nii uusi kui oluliselt rekonstrueeritavaid hooneid ning ajalooliste hoonete renoveerimisel
energiatdhususnoudeid jargima ei pea (Ehitusseadustik, 2015). Samas on uue hoone ehitamine just koige
suurem CO, emissiooni pdhjustaja ning olemasoleval hoonel tehtav remonttdd kdige vaiksem. Seetdttu
tuleks enne uue hoone ehitamist hoolega kaaluda vdimalust hoopis mdni hoone renoveerida tanapaevastele
kasutustingimustele vastavaks.

Ajalooliste hoonete renoveerimisel seab omad piirid muinsuskaitse, kelle eesmark on sailitada muinsuskaitse
all olevaid hooneid v&imalikult autentsetena piirates hoone ilmet muutvaid tegureid. Ajalooliste hoonete
renoveerimine nende autentsust sailitades vaartustatakse hoonete ajalugu, toetatakse vaartuste sailimist ning
vahendatakse vaartuslike hoonete havimise ohtu. (Muinsuskaitseseadus, 2019) Tanase paevani ei ole ajalooliste
hoonete renoveerimisel vaga oluliseks peetud selle energiatdhususe parandamist. Naiteks piirduti Tallinnas
aadressil Pagari 1 asuva kortermaja renoveerimisel fassaadiparanduste, katuse ja avatdidete vahetuse ning
mehaaniliste ventilatsioonislisteemide paigaldamisega hoonesse ning seejuures vahenes hoone energiakulu
ainult 3,5% (Prahm, 2012).

Kuigi ka juba vaiksemate remonttéddega vahendaks minimaalsel maaral ajalooliste hoonete energiakulu,
oleks reaalsuses vdimalik korralike lokaalsete mo6tmistulemuste analttsimisel, energiasimulatsiooni tegemisel
ning erinevate lahenduste testimisega leida viise, kuidas ajaloolisel hoonel energiatdhusust ning sisekliimat
parandada. On ju ka ajaloolistes hoonetes elavatel ja to6tavatel inimestel digus heale ja mugavale sisekliimale.
Varasemalt on tehtud ka vastava teemalisi uuringuid. Naiteks Co,olBricksi programmi raames, mis toimus
aastatel 2007-2013, otsiti viise, kuidas hoone ajalugu vaartustades siiski parandada ka hoone energiatohusust.
Kuigi sel teemal v6ib jagada nduandeid ja tuua naiteid, siis ei leidu thtset lahendust ning tegelikult tuleb igat
ajaloolist hoonet analiitisida ja uurida eraldi. (Prahm, 2013).

Magistritod Uheks eesmargiks on uurida kahte erinevat voimalust ajaloolise hoone energiatdhususe ja
sisekliima parandamiseks. Uurimuse aluseks on vdetud Viljandi kesklinnas asuv 18. sajandi 16pus ja 19. sajandi
algusaastatel ehitatud Viljandi aadlipreilide pansionaat. Tegu on oma ajastu Uheks esinduslikumaks naiteks
varaklassitsistlikust arhitektuurist Eestis, millele on proovitud korduvalt lahendusi leida. Uurimuse kaigus ei
ole voimalik 1abi viia lokaalseid m&&tmisi ega teste, kuid selle asemel toetutakse Eestis varasemalt tehtud
uuringutele. Lisaks on kasutatud informatsiooni varasematest projektidest ning nendele esitatud nduetest.

Magistritod teiseks eesmargiks on kavandada kaasaegne ja mugav Uhiselamutubadega tudengimaja Tartu
Ulikooli Viljandi kultuuriakadeemia tudengitele. Noor kérgharidust omandav inimene vajab ka koolimajast
eemal olles keskkonda, mis toetab tema eesmarkide saavutamist. Eestis on Uhiselamute struktuur ja
ruumiprogramm  Uksluine — Ghesuguse lahendusega thiselamutoad, kboginurk ja dusiruum. Sageli puuduvad
Uhiselamutest kohad, kus tudengitel on véimalus lahendada rihmatdid voi veeta koos vabamalt aega. Samas
puuduvad kohad, kus vajaduse tekkimisel segamatult Uksi olla. Viimased kaks on aga Ulidpilase vaimse heaolu

tagamiseks vaga olulised tingimused. (La Roche, Flanigan & Copeland, 2010) Tanapaeval keskendutakse vaga
palju koolimajade 6ppetddks sdbralikumaks ja kaasaegsemaks muutmisele, kuid vahem tahelepanu pddratakse
Opilaste elule koolimajast valjaspool.

TOO STRUKTUUR JA METOODIKA

LSputdd on jaotatud viieks osaks, millest kolm esimest on teoreetilised ja anallisivad. Esimeses peatikis
on kirjeldatud nii muinsuskaitse kui energiatbhususe olemust ja tahtsust ning nende eesmarke ja ndudmisi
hoonete renoveerimisel. Peatlikis on kirjeldatud ka varasemaid ajalooliste hoonete renoveerimise uuringuid
energiatéhusust silmas pidades. Teises peatikis on lahemalt uuritud [6putdd aluseks voetud Viljandi aadlipreilide
pansionaadi ajalugu ja anallilsitud hoone asukohta ning seisukorda. Informatsiooni on saadud Viljandi
muuseumilt, arhiividest ning Viljandi linna planeeringutest. Vélja on toodud ka muinsuskaitse eritingimused
pansionaadi varasemale, kuid kehtetuks tunnistatud projektile, mis antud t66 raames aluseks vdetakse.
Kolmandas peatikis on kirjeldatud Viljandi kultuuriakadeemia 6ppehoonete funktsioone ning Uhiselamute
olukorda. Lahtutud on intervjuudest praeguste kultuuriakadeemia tudengitega. Uuritud on ka, mida kujutab
endast hea ja dppijasdbralik tudengimaja. Aluseks on véetud artiklid ja naited valismaalt.

T66 neljandas osas on tutvustatud kahte ldhenemist renoveeritava hoone energiatdhususe saavutamiseks.
Variant A hélmab endas ainult avatdidete ning katuse vahetust. Variant B puhul lisanduvad eelnevale hoone
seespoolne soojustamine ning uued tehnoststeemid. Hoone energiathususarvu leidmiseks viiakse labi
simulatsioon programmis IDA Indoor Climate and Energy.

Viiendas peatikis on esitatud renoveerimisprojekt juurdeehitusega Viljandi kesklinnas asuvale ligi 30 aastat
praktiliselt tlihjana seisnud Viljandi aadlipreilide pansionaadile, millele on proovitud korduvalt lahendusi leida.
Antud t66 raames projekteeritud tudengimajas on erinevate lahendustega Uhiselamutoad, kus igas toas
on jargitud pohimotet, et selle elanikul oleks vGimalus ka segamatult omaette olla. Lisaks on tudengimajas
erinevate lahendustega kohad dppetddks ja kaastudengitega sotsialiseerumiseks. Endise Viljandi aadlipreilide
pansionaadi peahoonesse on planeeritud avalikud ruumid baari ja restorani naol eesmargiga tuua linnarahvas
ja akadeemia tudengid Uksteisele 1dhemale. Renoveeritud juurdeehitusega hoone jargib energiathususe ja
muinsuskaitse printsiipe ja ndudeid.
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Ehitussektori CO, emissiooni osakaal
Euroopas ja Eestis

MATERJALID

EHITAMINE

—

HOONETE ULALPIDAMINE

HOONETEGA LAMMUTAMINE
=
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Hoonete rajamiseks vajaminevad materjalid, ehitamine, hoonete Ulalpidamine ja lammutamine ehk terve ehitussektori tegevus on vastutav suure koguse CO, heitmete paiskamisest atmosfaari. Euroopa CO, heitmetest tarbib ehitussektor 36%, Eestis ulatub see lle 50%.

Joonis 1
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1 MUINSUSKAITSE JA ENERGIATOHUSUS

Eesti Arhitektide Liidu kuraatornaitus ,Liginull” aastal 2018 tegeles kliima soojenemise problemaatikaga ning
kajastas keskmise eestlase liiga suure jalajalje tekkepdhjuseid ehitussektorist vaadelduna. Esitatud oli vaide:
.Eesti CO,e-heitmetest tarbivad hoonete materjalid, ehitamine, Glalpidamine ja lammutamine Gle 50%," (vt vt
Joonis 1). (Hermann, Tadr & Valner, 2018) Ehk mida vaiksemad on hoonel tehtavad ehitust6od, seda vaiksem
on jalajalg, mis ehitustdoode kaigus maha jaetakse. Kdige vaiksem t66, mida ehituses saab teha, on olemasoleva
hoone remont. Kdige suurema heitmete koguse pdohjustab uue hoone ehitamine vdi olemasoleva maha
lammutamine. Seetottu oleks Uheks jalajélje vdhendamise voimaluseks uute hoonete ehitamise asemel juba
olemasolevate hoonete renoveerimine.

Vanemate ehk juba ajalooliste hoonete renoveerimisel mangib aga suurt rolli muinsuskaitse ning nende
eesmark sadilitada hooneid voimalikult autentsetena. Muinsuskaitse kull satestab, milliseid remonttéid
on hoone kasutuselevdtuks lubatud teha, kuid tavaliselt tdhendab see hoone vdlisilme oluliselt muutmata
jatmist. (Muinsuskaitseseadus, 2019) Samas peaks ajaloolistes hoonetes elavatel ja tootavatel inimestel jadma
Oigus tervislikule sisekliimale. Eestis on kehtestatud nii uutele kui ka oluliselt rekonstrueeritavatele hoonetele
energiatbhususe piirvaartused. Kuigi malestiseks tunnistatud hooned energiatdhususe miinimumndéudeid
jargima ei pea, oleks siiski inimeste tervisliku siseklima vajaduse rahuldamiseks paslik energiatdhususe
piirvaartused ajaloolise hoone renoveerimisel eeskujuks votta voi neist juhinduda (Ehitusseadustik, 2015).
Kuid ajalooliste hoonete energiatdhususe parandamisel ei tohiks eelistada pelgalt energiatbhususnormide
saavutamist, vaid peaks leidma optimaalseid viise, kuidas oleks vaarika ajalooga hoones hea sisekliima tagatud
ka kaugemas perspektiivis. Jargnevalt on kirjeldatud nii muinsuskaitse kui energiatdhususe eesmarke ja
ndudmisi, mis Uksteise suhtes kehtestatud on.

11 MUINSUSKAITSE

Eesti Vabariigi pohieesmark pohiseaduse jargi on tagada eesti rahvuse ja kultuuri séilimine ldbi aegade
(Eesti Vabariigi pohiseadus, 1992). Arhitektuuri valdkonnas hoolitseb Eesti kultuurse parandi sailimise ja
arendamise eest Muinsuskaitseamet (Muinsuskaitseameti pdhimaarus, 2019). Malestiste kaitsmisel lahtuvad
nad ettevaatuspohimottest, mis tdhendab, et kdik malestisele suunatud tegevused peavad vdahendama
malestiste havimise ohtu ning toetama vaartuse sdilimist, lahtuma peab autentsuse ja terviklikkuse sailitamise
vOi taastamise pdhimottest (Muinsuskaitseseadus, 2019).

Ajaloolise hoone renoveerimiseks on vaja ehitusprojekti, mis peab olema kooskdlas hoonele seatud
muinsuskaitse eritingimustega. Muinsuskaitseameti haldusaktiga koostatud eritingimuste eesmark on tagada
malestise ning selle osade sdilimine. Eritingimustega on margitud, millised hoone osad, tarindid ning detailid
tuleb sailitada ja milliste seisundit parandada. (Muinsuskaitseseadus, 2019) Muinsuskaitseameti kodulehel on
restaureerimisprojektide koostamise hdlbustamiseks véljatoodud hooneosade arhitektuurseid jainsenertehnilisi
naidislahendusi, kuid enamik neist keskendub siiski hoonete detailide restaureemisele (Hooneosade
ndidislahendused, s.a.). Ajaloolise hoone energiatdhusamaks muutmise kohustust Muinsuskaitseameti
kodulehel ega muinsuskaitseseaduses mainitud ei ole.

1.2 ENERGIATOHUSUS

Hoones elamiseks vdi todtamiseks ning tervisliku sisekliima tagamiseks laheb vaja energiat. Kogu Eesti
riigi energiakasutusest moodustavadki méarkimisvédrse osa hooned ning nendes toimuv (Abel, Voll & Tark,
2014). Seetdttu on inimese jalajalje ja energiakasutuse vdahendamiseks darmiselt vajalik ehitada hooned
energiatdhusana.

Energiatdhus hoone kasutab hoone energiateenuste osutamiseks vahem energiat. Ehitusseadustiku (RT |,
21.12.2019, 5) §63 |6ige 1 Utleb: ,Hoone energiatdhusus on hoone tiupilise kasutusega seotud energiandudluse
rahuldamiseks vajalik arvutuslik vdi méddetud energia hulk, mis hélmab muu hulgas kiitmiseks, jahutuseks,
ventilatsiooniks, vee soojendamiseksjavalgustuseks tarbitavatenergiat.” (Ehitusseadustik, 2015) Energiatdhusam
hoone on saavutatav mitmel erineval viisil. Uheks naiteks véib olla hoone soojustamine, kus soojustuse kiht
tarindis hoiab hoone temperatuuri, mistdttu on hoone soojendamiseks v&i jahutamiseks juba vahem energiat
vaja. Hoone energiatdhusust mojutavad ka piisava tootlusega tehnoseadmed. Energiakasutust saab oluliselt
vahendada ka inimeste endi kditumisega, naiteks lllitades vélja elektrisesadmed, mida parasjagu ei kasutata, voi
valgustus ruumides, kus parasjagu ei olda. (Jenkins, 2013)

Eestis on hoonete energiatdhusamaks ehitamiseks maaratud energiatdhususarvude piirvaartused (vt vt Joonis
2). Piirvaartused kehtivad uutele ning oluliselt rekonstrueeritavatele hoonetele, kuid ei kehti malestiseks
tunnistatud ehitistele (Ehitusseadustik, 2015). Kdesolevas t60s aluseks voetav Viljandi aadlipreilide pansionaadi
hoone on kill kultuurimalestis (Kultuurimalestiseks tunnistamine, 1997), kuid t66 eesmargiks vdetud
ajaloolise hoone planeerimine tudengite Uhiselamuks néuab samuti tervislikku sisekliimat, mistéttu on hoone
energiatdhususe arvutustes eesmargiks oluliselt rekonstrueeritava hoone energiatdhususe piirvaartused.
Ehitusseadustiku (RT I, 21.12.2019, 5) §63 18ige 4 Utleb: ,Oluline rekonstrueerimine on ehitamine, mille puhul
on hoone piirdekonstruktsioonide muutmisega ning kande- ja jdigastavate konstruktsioonide muutmise ja
asendamisega voi vélispiirete ja tehnosiisteemide voi nende osade muutmisega voi tehnoststeemi tervikliku
asendamisega seotud kulud suuremad kui Uks neljandik rekonstrueeritava hoonega samavadrse hoone
keskmisest ehitusmaksumuses.” (Ehitusseadustik, 2015) Ehitusmaksumust antud t66 raames ei arvestata.

OLULINE B-KLASSI A-KLASSI
REKONSTRUEERIMINE MADALENERGIA HOONE LIGINULLENERGIA HOONE
KORTERELAMU 150 125 105
AVALIK HOONE 220 160 135

Joonis 2 Valjavéte hoonete energiatdhususarvude piirvaartustest.
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Joonis 3 Liiga suure jalajélje jatmise valtimiseks tuleks enne uue hoone ehitamist vana hoone asemele kaaluda vana ja vaartusliku hoone renoveerimist

Autori joonis



1.3 AJALOOLISTE HOONETE RENOVEERIMISE UURINGUD ENERGIATOHUSUST
SILMAS PIDADES

Ehitussektori osakaal kogu Euroopa energiatarbest on ligi 40% ning CO, emissioonidest 36%, mis teeb
hoonetest kbige suurema energiatarbija (vt vt Joonis 1) (European Comission, s.a.). See on Euroopa Liidu riike
kohustanud kehtestama piiranguid energiatarbele ning ndudeid uute energiatdhusate hoonete ehitamisel.
Samas vaartustatakse pika ajalooga hooneid neid ainult kasutuskdlblikuks konserveerides. Seni pole hoone
puhul energiakasutuse vahendamine ajalooliste hoonete renoveerimisel prioriteediks olnud, sest see nduab
tehnoseadmeid v&i hoone vdlimuse liigset muutmist, mis voib ajaloolise hoone véartusele saatuslikuks
saada. Kill aga on labi viidud méningaid teadusuuringuid, mida vdiks teha, et ka ajaloolised hooned oleksid
energiatdhusamad ning seejuures parema sisekliimaga. Jargnevalt on kirjeldatud Co,o0lBricks'i programmi
raames tehtud ajalooliste hoonete renoveerimise uuringuid energiatdhusust silmas pidades ning nende
esitatud soovitusi. Lisaks on valja toodud naited Rootsis ja Eestis renoveeritud hoonetest, kirjeldatud Austria
projekti 2226 ning hetke olukorda Eestis.

4

AJALOOLINE HEA SISEKLIIMAGA
VAARTUSTATUD ENERGIATOHUS
HOONE HOONE

Joonis 4 Seni pole ajaloolise hoone renoveerimisel energiatdhusus prioriteediks olnud. Kummagi ala spetsialistid on justkui eri rada pidi
kainud. Meie elukeskkonna saastatuse vahendamise eesmargil voiksid siiski spetsialistid omavahelist koost66d suurendada.

1.3.1 CO,OLBRICKS

Ajalooliste tellishoonete energiatdhusamaks renoveerimise vGimaluste uurimisega tegeleti pd&hjalikumalt
Co.0lBricks projekti raames. Aastatel 2007-2013 viidi Ladnemere riikides, seal hulgas Eestis, labi programm,
mille peamiseks eesmérgiks oli vdlja selgitada viise, kuidas ajalooliste ehitiste vaartust ja identiteeti hdvitamata
vahendada hoone energiatarbimist ning CO, emissiooni. Sama eesmark oli k&ikidel programmis osalenud
Uheksal riigil. (Prahm, 2013)

Nii Eestis kui mujal Euroopas ja maailmas on jarjest olulisemaks muutunud ajalooliste ja vaartuslike hoonete
ning paikade ajakohasemaks muutmine ja renoveerimine. Vanade hoonete lammutamise ja uute hoonete
ehitamise asemel vanade hoonete renoveerimine on energiatdhusam viis hoonete kasutusele votmiseks. Kuid
ajalooliste hoonete vaartustamise puhul on vaga oluline nende autentsuse sailitamine. Euroopa Liidu Uldine
prioriteet ehitusvaldkonnas ndeb aga ette CO, emissiooni vdahendamist ja hoonete energiaefektiivsuse tdstmist,
mistdttu on nii Eestis kui mujal Euroopas maaratud energiatShususe piirvaadrtused. Nagu eelmises alapeattikis
mainitud, siis Eestis malestiseks tunnistatud hoonetele piirvaartused ei kehti. Vastasel korral vdib tekkida
olukord, kus piirvaartuste saavutamine nduab ajaloolistel hoonetel liigseid muudatusi, nditeks soojustusekihi
lisamist hoone seinte vélispinnale, mille tottu ei pruugi hoone autentse valimuse sailitamine enam vdimalik olla.
Co.0lBricks projekti seisukohaks oligi leida lahendusi ja kasutada tehtud uuringuid, mis aitaks valtida konflikti
hoone autentsuse sdilitamise ja elutingimustele vastavaks kohandamise vahel. (Prahm, 2013)

Co,olIBricks oli jaotatud viieks td6riihmaks — juhtimine, kommunikatsioon, poliitika kujundamine, tehnilised
lahendused, hariduse ja majanduse edendamine. Kui juhtimise ja kommunikatsiooni t6dgrupid tegelesid
rohkem programmis osalenutega juhtides nende t66d ning tagades osalejatevahelist selget kommunikatsiooni,
siis Ulejaanud kolm tegelesid programmi eesmargi nimel ning to6tasid valja erinevaid viise, mis aitaksid kaasa
mainitud probleemi lahendamisele. Poliitika kujundamise t66rihm véttis vaatluse alla peamised probleemid
Euroopa Liidu energiapoliitikas. Nende peamisteks arutelude ja tddtubade tulemiteks olid ajalooliste hoonete
Umberehitamise mudelite ja tegelike arvutuste olulisuse tdheldamine renoveerimise ja energiaanallitside
korral, klimamuutuste leevendamise ja muinsuskaitse nduete tasakaalustamine, standardite ja juhendite
vajadus ajalooliste hoonete energiatdhususe realiseerimiseks ja jalgimiseks, ekspertide koolitamise ning
teadusuuringute rahastamise vajadus. Tehniliste lahenduste valjatdotamise td6riihma eesmark oli valja selgitada
meetmeid, mis hoonete ajaloolist vaartust kahjustamata vdahendavad hoone energiatarbimist. Programmi
lihike kolmeaastane pikkus oli p&hjuseks, miks ei saadud selle keerulise teemaga piisavalt slivenenult tegeleda,
kuid jéuti jarelduseni, et ajalooliste hoonete renoveerimise puhul ei tohiks kdige olulisemaks saada véimalikult
suur energiasaast, mida tehnilised vahendid voimaldaks. Vastavaid vahendeid tuleks rakendada mdistlikult,
et siiski sailiks hoone ajalooline vaartus ja ilme. Programmi raames koostati analldsiprotsessi tulemusena
ka dokument, mis hdlmab endas soovitusi ja juhtnoore ajaloolise hoone energiatdhusamaks renoveerimise
projektihaldamise protsessis. Samas anti soovitus uurida tulpilisi konstruktsioonitilipe ja materjale, mida
ajaloolistes hoonetes on kasutatud. See voimaldaks vélja arendada ajaloolise hoone renoveerimise arvutus-
ja kavandamisprotsessiks kasutatavat andmebaasi. Hariduse ja majanduse edendamise t66rihma eesmark
oli valja tootada uusi dppematerjale ajalooliste ehitiste taastamise kohta ning Uhtlustada vastavateemalisi
Oppeprogramme ja Oppekavasid. Majanduse edendamiseks oleks tarvilik kunsti, ajaloo ja tehnoloogiaga seotud
spetsialistide koost6d arendamine, mis viiks paremate tulemusteni ajaloolise parandi sailitamise, vaartustamise
ja tdhususe osas. (Prahm, 2013)
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Joonis 6 Vaade Kohtla-Jarve testruumi soojustuse ja andurite
paigutusele testseinas
Kldseiko, Arumagi & Kalamees, 2013

e

Joonis 5 Kohtla-Jarve koolihoone, testruumi soojustatud osa
asus 1. korruse akendeta seinal
Kldseiko, Arumagi & Kalamees, 2013

1.3.2 KOHTLA-JARVE KOOLIHOONE

Co,0IBricks programmitehniliste lahenduste todgrupis osalenud eestlased tegelesid Kohtla-Jarvel muinsuskaitse
all oleva koolimaja tellistest vélisseina seespoolse lisasoojustuse soojus- ja niiskustehnilise toimivuse
uuringuga. Uuringus katsetati nelja erinevat soojustusmaterjali — kaltsiumsilikaati (CaSi), poorbetooni (AAC),
vahtpoliisotstanuraati (PIR) ning kapillaaraktiivsete kanalitega vahtpoliiretaani (iQ-T). (KI6Seiko, Arumagi &
Kalamees, 2013)

Ajaloolise malestise puhul ei ole tihtipeale lubatud muuta hoone vdlimust, mida soojustuse kihi lisamine
vélispiirdest valjapoole paraku nduab. SeetSttu tuleb hoones parema siseklima tagamiseks rakendada
teistsuguseid abindusid. Uheks selliseks abinduks vaib olla hoone vélisseinte seespoolne soojustamine, kuid
see vOib soojus- ja niiskustehnilisest seisukohast kaasa tuua mitmeid riske. Peamisteks riskideks on tarindi
liigsest niiskumisest tingitud hallituse kasv voi veeauru kondenseerumine soojustatava valisseina sisepinnale,
kulmasildade mdju suurenemine ning kilmakahjustused valisseinas. (KIdSeiko, Arumagi & Kalamees, 2013)

Uuring teostati valismootmisi tehes ehk uuriti seina toimivust tegelikes kliimatingimustes ning diinaamilise
simulatsiooni abil. Valimodtmiste raames uuritav valissein asus Kohtla-Jarve koolihoone pdhjapoolses kiiljes
esimesel korrusel ning see oli Ghiselamu ruumi valisseinaks. Soojustamata valissein oli umbes 750 mm paks,
mis koosnes kolmest tellisekihist, 6hkvahest ning turbakihist. (KI6seiko, Arumagi & Kalamees, 2013)

Uuring kestis 1 aasta ja 5 kuud. Kuigi mootmiste ajal talvisel perioodil langes temperatuur vahem kui -10°C-ni,
siis soojustuse taga suudeti tarindi kiilmumise kriteeriumit valtida ning sisetemperatuur suudeti kiitteperioodil
hoida konstantsena +21°C juures. Md&teperioodi ajal eksisteerisid soojustuse ja seinakonstruktsiooni vahel
hallituse kasvuks sobilikud soojus- ja niiskustingimused, mis tdhendab, et soojustustédde aeg tuleb planeerida
lahtuvalt materjali iseloomust. Samas langes kdigi katsematerjalide lahenduste puhul pinnapealse suhtelise
niiskuse tase ja hallituseoht. Ka tarindi soojuslabivus vahenes olenevalt materjalist ja selle paksusest enam kui
2 korda, mis tahendab, et ka hoone energiatarve vaheneks hoonet seespoolt soojustades. Kuna aga soojustuse
toimivus soltub lisaks enda parameetritest ka olemasoleva konstruktsiooni tlilibist, siis tuleb arvestada, et iga
ajalooliselt renoveeritav hoone on erinevate omadustega ning nduab heade tulemuste saavutamiseks eraldi
analliUsi ja vbimaluse korral ka katsetusi. Uuringus kasitletud soojustusmaterjalide toimivust voib kill eeskujuks
votta, kuid kindlasti ei tohiks tehtud uuringute tulemusi vétta ainudigetena. (Kl6seiko, Aruméagi & Kalamees,
2013)

20.9°C
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Joonis 7 Vaade Norrkopingi Joonis 8 IDA mudel hoonest
raekojahoonele Rohdin, Dalewski & Moshfegh, 2012 mo&dtmisest, mis néitab temperatuuride erinevust akna
Rohdin, Dalewski & Moshfegh, ldheduses ja sellest natuke eemal

2012 Rohdin, Dalewski & Moshfegh, 2012

Joonis 9 Valjavote akna juures tehtud fuusilisest

1.3.3 NORRKOPINGI RAEKODA, ROOTSI

2012. aastal viidi Rootsis labi uuring, kus vorreldi renoveeritud ajaloolise hoone energiaauditi tulemusi
energiasimulatsiooni ja hoone elanikele koostatud kisitluse vastustega. Renoveeritud raekoja hoone asub
Kesk-Rootsis Norrkdpingi linnas, kus talvel véib temperatuur langeda -24°C-ni. (Rohdin, Dalewski & Moshfegh,
2012)

Kuni 1400 mm paksuste tellisseintega U-kujulise raekojahoone loomulik ventilatsioonististeem on vahetatud
mehaanilise stisteemi vastu. Hoone kuulub keskkuttestisteemi ning hoone kitmiseks kasutatakse hiidroonilist
kuttestisteemi. Hoone katus ja katusekorrus on peale 1942. aasta pdlenguid renoveeritud. (Rohdin, Dalewski &
Moshfegh, 2012)

Raekojahoones tootavatele inimestele tehtud kisitlusest selgus, et tulemused kattuvad suures osas
modtmiste teel saadud informatsiooniga. Naiteks kurdeti kisitluse vastustes, et avataidete vahelt puhub tuul,
ruumides on ebalhtlane temperatuur voi on see talvel liiga madal ja suvel liiga kdrge ning ruumi umbne,
kuiv ja halvaldhnaline 6hk tekitab peavalu, vasimust, uimasust. Sellegi poolest naitasid ventilatsioonimaarade
futsilised modtmistulemused vastavust siseruumi Shukvaliteedi nduetele (EN 15251). Mootmistega tehti
kindlaks liigne dhu sisseimbumine akende juurest, mida p&hjustavad tihendamata aknad. Sama mo&tmisega
tehti kindlaks ka asjaolu, et méned loomuliku ventilatsiooni taganud kanalid on veel avatud, kuigi peaksid
olema suletud, et tagada tehnoseadmete t6husam t66. Mddtmistulemusi energiasimulatsiooni tulemustega
vOrreldes markimisvaarseid erinevusi ei taheldatud, mis tdhendab, et IDA ICE programmis tehtud simulatsioon
on usaldusvaarne allikas tegemaks hoonele energiathususe analiiisi. (Rohdin, Dalewski & Moshfegh, 2012)

Uuringus on vélja toodud mdned lahendused parema sisekliima tagamiseks. Kuigi pddningu soojustamine
oleks teostatav ilma hoone valimust ja interjoori seejuures muutmata, siis seinte soojustamisega vdib tekkida
probleem. Hoone seinu véljast soojustades kaob hoonel tema esteetiline ja vaartustatud valimus, seinu seespoolt
soojustades vaheneb hoone kasulik kontoripind. Akende tihendamine ja loomuliku ventilatsioonisahtide
sulgemine vahendab suurel maaral hoonesse kiilma 6hu sisseimbumist, kuid v6ib pdhjustada suvel ruumide
Ulekuumenemist, mis juba mddtmiste ajal oli +28°C. Paremate Shukaitlusseadmete kasutuselevott, mille abil
on voimalik siseruumide temperatuuri rohkem Uhtlasena hoida, parendab samuti hoone energiatdhusust ja
sisekliimat. (Rohdin, Dalewski & Moshfegh, 2012)
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Joonis 10 Vaade Joonis 11 Hoone sisevaade tellistest seinte Joonis 1‘2' Vaade hooﬁé

Baumschlager Eberle hoonele konstruktsioonidele loomuliku ventilatsiooni
2226 Betat, 2018 stisteemile

Betat, 2018 Betat, 2018

1.3.4 AUSTRIA

Ajaloolistel hoonetel on enamasti vaga paksud soojustamata seinad, kuid tanapdevaseid energiatdhususe
reegleid jargides uue hoone ehitamisel on konstruktsioonist soojustuse ara jatmine meie kliimas praktiliselt
moeldamatu. Samal pohjusel projekteeritakse hoonesse uus tehnoslisteem ning ajalooliste hoonete loomulik
ventilatsioon asendatakse palju ruumi ndudvate ventilatsiooniagregaatidega. Energiatdhususe néuded ning
suur tehnoseadmete ruumivajadus pani Austria arhitektuuriblirood Baumschlager Eberle té6tama projekti
kallal, kus uuel hoonel on energiatdhususe nduded saavutatud ainult paksudest tellistest valisseinte ning
loomuliku ventilatsioonislisteemiga. (Betat, 2018)

Laane-Austrias asuvas Lustenau linnas valmis mainitud arhitektuuribliroo poolt 2013. aastal ruudukujulise
pohiplaanining avatud planeeringuga kontorihoone 2226. Tanapaeva energiatdhususe nduete, mis uute hoonete
puhul tdhendab juba liginullenergia taset, saavutamiseks tuleb hoonetes hea sisekliima tagamiseks kasutada
mahuliselt Giha suuremaid tehnoseadmeid, mis omakorda nduavad suuremat ruumi ja hooldust. Seeparast
vOttis Baumschlager Eberle eesmérgiks pakkuda vélja lahendus, kuidas ilma tehnostisteemideta tagada hoones
ndutav hea sisekliima. Nende kontseptsiooniks oli p&him&te, et ideaalne ruumi mugavustemperatuuri vahemik
22°C kuni 26°C on saavutatav ainult hoones kontori tehnika ja inimeste endi poolt eraldatava soojusega ning
loomuliku jahutusstisteemiga. Hoone 76 cm paksused tellisseinad ning betoonist vahelaed aitavad hoones
hoida Uhtlast temperatuuri. Hoonel puudub ka ventilatsioonististeem. Hoone jahutuseks ja ventilatsiooniks on
akendesse paigaldatud sensoriga ventilatsioonipaneelid, mis avanevad ja sulguvad automaatselt, et tagada
hoones mugav sisekliima. Kuigi selle piirkonna aasta keskmine dhutemperatuur on +9,1°C ning varieerub labi
aasta -0,7°C ja +18,4°C vahel, on hoone kasutajad hiljem tédenud, et talvel on kontoris temperatuur jahedam
ning taas mugavama temperatuuri saavutamiseks on nad pidanud kontori tehnikat ka 66siti t66s hoidma. Just
madalama valisdhutemperatuuri tottu Eestis sellise hoone ehitamine nduaks hea sisekliima tagamiseks siiski
hoone soojustamist v3i tehnoseadmete abi. (Betat, 2018)

Joonis 14 Vaade Pagari 1 hoonele peale rveerimist
https://www.ars.ee/projects#/pagari-one/

Joonis 13 Vaade Pagari 1 hoonele enne renoveerimist
https://images.app.goo.gl/CpTM4EesmHbQtV1L9

1.3.5 EESTI OLUKORD

Praegust Eesti olukorda ajalooliste hoonete ja energiatdhususe suhtes iseloomustab Co,olBricksi neljandas
kasiraamatus kirjutatu: "Eesti Muinsuskaitseamet on seisukohal, et kultuuriparandi kaitse on olulisem kohustus,
kui ajalooliste hoonete energiatdhususe parema taseme saavutamine. Hoonele algupérase sisu ja valjandgemise
andmine on tahtsam kui saasta energiat.” (Prahm, 2012)

Uheks selliseks naiteks Eestis v&ib tuua Tallinna vanalinnas aadressil Pagari 1 asuva kortermaja (ehitatud 1912,
arhitekt Hans Schmidt). 2013. aastal renoveeritud viiekorruselise hoone tellistest valisseinad on 1. korrusel
kuni 1010 mm paksud ning 5. korrusel kuni 630 mm paksud. 1. korruse valisseinu katab paekivikiht, tlejadnud
korruste valisseinad on krohvitud. Renoveerimistddde kaigus vahetati katus, mis soojustati 260 mm paksuse
mineraalvillakihiga, ning 1. korruse poérand kaeti 150 mm paksuse soojustava liivakihiga. Muinsuskaitse
eritingimustest tulenevalt hoone aknad konserveeriti, kuid akende sisemised klaaspaketid asendati 14
mm paksuste klaaspakettidega. Kittestisteemina kasutatakse keskkiittestisteemi, millele lisaks paigaldati
mehaaniline véljatdmbeventilatsioonisiisteem ning vérske dhu ventiilid. 5527,8 m? suuruse pdrandapindalaga
hoone renoveerimine kalkuleeritud energiatarvet suurel maaral ei vahendanud. Kui enne renoveerimist oli
energiatarve 292 kWh/(m%a), siis peale renoveerimist on see 282 kWh/(m?a), mis tahendas 3,5% suurust
energiakulu vahenemist. Energiatdhususe seisukohalt on tegu lisna minimaalsete kalkuleeritud tulemustega.
Reaalsed modtmistulemused puuduvad. (Prahm, 2012)

Samas ei saa Oelda, et Eestis antud olukorraga ei tegeleta. Lisaks eelnevalt kirjeldatud Co,olBricksi projekti
raames Kohtla-Jarvel tehtud ajaloolise hoone seespoolse lisasoojustamise uuringule tegutseb Eestis Sdastva
Renoveerimise Infokeskus. Asutuse missiooniks on eelnevalt Eesti Muinsuskaitse Seltsi all tegutsenuna
ajalooliste hoonete eest seismine ning keskkonnasdbralikuks ja hea siseklimaga hooneks kaasajastamine,
kasutades seejuures sadstva renoveerimise meetodit. (Sdastva Renoveerimise Infokeskus, s.a.) Paraku leidub
Eestis endiselt ajalooliste hoonete energiatdhusamaks renoveerimisele vastaseid (Stroh, 2016) ning kahe poole
lepituseks olulisi meetmeid Eestis veel vastu véetud ei ole.
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2 VILJANDI AADLIPREILIDE PANSIONAAT

Viljandi aadlipreilide pansionaat asub Viljandi kahe peatdnava, C. R. Jakobsoni ja Tallinna tdnava ristmikul. Kui
viimased 20 aastat on hoone seisnud praktiliselt tiihjana, siis varasemalt on see olnud eramu, varjupaigahoone
ning kasarmu. Jargnevalt ongi kirjeldatud hoone elu algusajast tanaseni.

2.1 AJALOOLINE ULEVAADE

1790. aastail lasi Viiratsi moisa rentnik ja erumajor Claus von Staden endale Viljandi vanalinna pdhjapoolsemasse
nurka elumaja ehitada. Valmis sai kahekorruseline kivist elumaja Tallinna ja tol ajal veel Veske (tdna C.R. Jakobsoni)
tdnava nurga peal. Tartu varaklassitsismist Iahtuv hoone sai niivdrd uhke ja suursugune, et seda margitakse
XVII sajandi 18pu ja XIX sajandi alguse Louna-Eesti silmapaistvaimate ehitiste hulgas. (Vislapuu, 2007) Von
Stadeni elumaja soklikorrusel paiknesid ajastule omaselt kdrgete vélvitud lagedega, kuid vdiksemate akende ja
seeparast vahese paevavalgust saavad majandusruumid. Teisel korrusel olid avarad eluruumid, pidusaal ja vaike
peegellaega ovaalsalong. (Muinsuskaitse eritingimused, 2006)

211 FRAULEINSTIFT

Erumajor Claus von Staden sai oma uhkes elumajas vaid mdned aastad elada, kui see kinnistu koos hoonega
osteti Liivimaa kubermangu vallaliste aadlipreilide pansionaadi tarbeks von Stadenilt dra. Mainitud pansionaat
loodi aga Venemaa keisri Paul | ukaasiga 1798. aastal esialgu Tartusse. Asus ta Jaani tanaval, praeguses Hugo
Treffneri gimnaasiumi majas. 1803. aastal, kui von Stadeni elumajale oli tehtud juurdeehitus Veske (niid C.
R. Jakobsoni) tdnavale, kolis aadlipreilide pansionaat, digema nimetusega Frauleinstift, Viljandisse. (Anepaio,
2014)

Fauleinstift oli moeldud aadliperekondadest parit preilidele, kes vaesusest, haigusest voi mdnest muust
pdhjusest tingituna ei saanud abielluda. Stifti vastuvétmiseks pidid nad tdestama, et kuuluvad riititelkonda ning
lisaks pidi olema dokumentaalselt kindlaks tehtav, et vastuvdetaval on vahemalt kaheksa pdlve esivanemaid.
Korraga vdis stiftis elada 12 tle 18 aasta vana aadlipreilit. Esialgu sai iga preili omale stiftis eraldi korteri, lisaks
anti silia, kolme preili peale Uks teenija ning 80 rubla aastas sularaha riiete soetamiseks. (Valgma, 1937)

Aadlipreilide varjupaiga korraliku majapidamise tagasid avarad ruumid, suured kdrvalruumid ning lisaks
suur 3900 m? suurune viljapuudega aed. Aias peeti hobuseid, karjaloomi ja sigu, abiruumides hoiti téldasid,
kalesse ja muid séidukeid. Lisaks eelpool mainitud teenijatele tegutsesid majapidamises veel kokk ja tema
abiline, ndudepesija, aednik ja tema abiline, kutsar ja talitajad. Kdik see tagas piigadele uhke elu — kaidi kirikus,
kohvikus, jalutussdite tegemas, pansionaadis aga tehti naputdid, peeti kirjavahetust, loeti kirjandust, sest stiftil
oli ka uhke raamatukogu, ning oli ka véimalus klaverit mangida. (Valgma, 1937)

Selline priiskav elulaad kestis pansionaadis terve sajandi. Kuid | maailmasdja ajal muutus aadlipreilide elu
kitsamaks — lahti tuli Gtelda hobustest, lehmadest, téldadest, kalessidest, klaveritest ja hinnalistest peeglitest. Ka
teenijaskonda tuli vdhendada. Kunagised suured ja traditsioonilised pidustused peeti kiill dra, kuid mitte enam
nii mastaapselt. Frauleinstiftist oli saanud vanadekodu, sest vaesestunud piigadel ei olnud enam vdimalust ka
abieluranda sduda ega oma kohta mdnele jarjekorras ootavale nooremale preilile loovutada. Veelgi suurema
kahju korraldasid pansionaadihoones enamlaste jougud, kes oma I8butsemisega maja ridstasid ning sellele
isegi tule otsa soovisid panna. Viimase suutsid pansionaadi teenijaskonna alles jadnud liikmed siiski dra hoida.
Voib oletada, et sellest ajast jai rilstatuks ka Tallinna tanava dares asuv uhke veranda, mis hiljem likvideeriti.
(Valgma, 1937)

9. juunil 1920 véttis Asutav Kogu vastu otsuse kaotada seisused ning sellega seoses tunnistati aadlipreilide
pansionaat sarnaselt teiste riltelkondade seisuslike asutustega riigi omanduseks. 13. juuni 1921 ldks hoone

Ule tolleaegsele t60- ja hoolekandeministeeriumile. (Anepaio, 2014) Neil aastail pidid aadlipreilid hakkama
maja jagama ka paljude teistega — aadlipreilide pansionaadile lisandus vaeslaste varjupaik, lasteaed, algkool
ja vanadekodu. Veidi rohkem kui 10 aastat hiljem saabus aga aadlipreilide Viljandi elul 16pp. 1935. aastal laks
pansionaadihoone Siseministeeriumilt S6jaministeeriumile, mistdttu pidid sealsed elanikud endale uue koha
leidma. 1937. aastal koliti vanadekodu ja lastekodu Viiratsisse, algkool Jakobsoni tédnaval asuvasse praegusesse
Viljandi Huvikooli ning Viljandi aadlipreilide 12 viimast elanikku suundusid kogu oma varaga Rakveresse Vinni
moisa. Parast neid enam Uhtegi aadlipreilit stifti vastu ei véetud ning sellega |6ppes Frauleinstifti lugu. (Valgma,
2017)

2.1.2 SAKALA PARTISANIDE PATALJON JA NOUKOGUDE SOJAVAELASTE KASARMU

1938. aastal asus pansionaadihoonesse Viljandi Sakala Partisanide Pataljoni 2. kompanii. Kui hoone teine korrus
oli partisanidele kasarmuks, siis esimesel korrusel oli riigemendi relvaladu. Lisaks kuulusid Sakala Partisanide
Pataljonile veel sdjavarustust tais kolm aita Vaksali tanaval ning praegusel Riia maanteel laskemoona ladu, mida
kaidi vahetustega valvamas. (Luik & Lembit, 1998)

Kuid juba 1940. aasta sai Sakala Partisanide Pataljonile saatuslikuks. Viljandisse saabusid Punaarmee kasutuses
olevat kaks pikka musta sdiduautot, kes paar tundi kasarmu sissepaasude vahelt tiirutasid. Pataljoni liikmed
asusid valvesse ning kasarmu akendele seati Ules kuulipildujad, et olla kohe valmis tulistama. Voib arvata,
et punaarmee eesmark oli uurida kasarmu relvaladu. (Luik & Lembit, 1998) Autod kill 13ksid ara, kuid peagi
tulid Punaarmeelased terve vdeosaga Viljandisse. Sakala Partisanide Pataljon aeti kasarmust valja ning kogu
kaitsevae varastus langes punavaelaste saagiks. (Vosar, 2006)

Noukogude armee rajas pansionaati ja selle imbrusesse terve sdjavdeosa. Pansionaat ise jai kasarmuks, hoonest
Ule tee asuvas nondanimetatud Dolli villas asus vaeosa staap, lisaks asusid seal juures sdjavaelinnaku garaazid,
sO0Okla, laatsaret, laod ja muud vdiksemad hooned. Pansionaadiaegsesse viljapuuaeda rajati laod ja veoautode
parkimisplats. 1960ndatel asus pansionaati Ndukogude Liidu Relvajdudude Kindralstaabi Luure Peavalitsuse 4.
Uksik eriotstarbeline brigaad, millesse kuulusid staap, kaks pataloni ja sitepataljon koos abiliksustega. Nende
tegevus oli nii salastatud, et 1980. aastate 16pupoolel ei teadnud 98% viljandlastest s&jaluure olemasolust
nende kodulinnas. Séjaluure olemasolu tdttu oli véeosa ja sellega ka terve Viljandi pidevalt kahe luuresatelliidi
jalgimispiirkonnas. Néukogude armee tegutses siin aastani 1992, jattes lahkudes hoone lisna trodstitusse seisu.
(Arjakas, 2018)

2.1.3 TUHJUS JA ARIPINNAD EHK TANAPAEV

Parast Noukogude vagede lahkumist pansionaadihoonest, on see seisnud praktiliselt tiihjana. Omanikud on
korduvalt vahetunud ning iga uus omanik on vétnud hoone lle jille uute métetega.

Kuni 1996. aastani oli hoone omanikuks Viljandi linn, kui selle ostis 76 000 krooni eest toitlustusfirma Iva. 1997.
aastal oli firmal kavatsus avada endises pansionaadis esimesel korrusel kaubahoov theksa mitigikohaga hoone
Jakobsoni tdnava poolses tiivas. Selleks ajaks oli esimesel korrusel suurem remont juba tehtud ning kuus ruumi
kaupmeestele juba vélja renditud. Lisaks plaanis firma avada hoones ka vaikse sd6kla. (Viljandi muuseum, 2020)

Ka jarmistel omanikel on olnud mottes teha hoonest kasumit toov drimaja, milles erinevatel juhtudel vdinuks
olla toitlustusasutused, biirood, kauplused, hotell, pank ning p66ningul katusekorterid (Vare, 2007). Koigil neil
on Uhel voi teisel pohjusel asi pooleli jadanud, mistottu seisb hoone praegugi veel tiihjana. 2008. aastal vahetati
hoonel katus, krohviti ja varviti seinad ning vahetati moned aknad ja uksed. (Vare, 2008)



Joonis 16 Vaade Viljandi aadlipreilidé pansionaadile Tallinnna tanavalt
XX sajandi algus
Viljandi muuseum, VM 7884 F 1813/4565

Joonis 17 Vaade Viljandi aadlipreilide pansionaadi verandale hoovist
1926, foto autor Jaan Riet
Viljandi muuseum, VMF 424:930

Joonis 18 Vaade Viljandi aadlipreilide pansionaadi hoovile
1926, foto autor Jaan Riet
Viljandi muuseum, VMF 424:929
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Joonis 21 Viljandi aadlipreilide pansionaadi interjédr, lastekodu
sodgisaal

1926, foto autor Jaan Riet

Viljandi muuseum, VMF 424:933

Joonis 19 Vaade Viljandi aadlipreilide pansionaadile Tallinnna ja C.R. Jakobsoni tanava ristmikult
1926, foto autor Jaan Riet
Viljandi muuseum, VMF 424:928
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Joonis 22 Viljandi aadlipreilide pansionaadi interjoor, lastekodu
magamisruum

1926, foto autor Jaan Riet

Viljandi muuseum, VMF 424:931

Joonis 20 Ohuvaade Viljandi linnale kirdest

1926, foto autor E. Adof
https://opendata.muis.ee/object/2904403

Joonis 23 Viljandi aadlipreilide pansionaadi interjoor, lastekodu saal
1926, foto autor Jaan Riet
Viljandi muuseum, VMF 424:932
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Joonis 26 N&ukogude armee kasarmu sisevaade 2. korruse
raamatukogu ovaalsaali

Oktoober 1992, foto autor Endel Veliste

Viljandi muuseum

Joonis 28 No&ukogude armee kasarmu sisevaade 1. korruse
volvlagedega panipaika

Oktoober 1992, foto autor Endel Veliste

Viljandi muuseum

Joonis 25 Sakala partisanide pataljoni | rihm | jagu plssi sihtimist
Oppimas, taustal Villa Doll ning vasakul pansionaadihoone
http://foorum.rindeleht.ee/viewtopic.php?f=23&t=5533&start=15

Joonis 27 No&ukogude armee kasarmu sisevaade 2. korruse punanurka
Oktoober 1992, foto autor Endel Veliste
Viljandi muuseum

Joonis 29 N&ukogude armee kasarmu sisevaade 2. korruse tuppa
Oktoober 1992, foto autor Endel Veliste
Viljandi muuseum

Joonis 30 Vaade Noukogude armee kasarmule C. R. Jakobsoni tanavalt
Oktoober 1992, foto autor Endel Veliste
Viljandi muuseum.

Joonis 31 Vaade Noukogude armee kasarmule hoovist
Oktoober 1992, foto autor Endel Veliste
Viljandi muuseum
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2.2 PANSIONAADI ANALUUS

Viljandi aadlipreilide pansionaat asub Viljandi kesklinnas kahe peamise tanava, Tallinna ja Carl Robert Jakobsoni,
ristmikul. Kui oma esimese omaniku soovi kohaselt ehitati tema eramaja Viljandi linna kdige pdhjapoolsemasse
kllge, siis 230 aastat hiljem voib delda, et hoone paikneb tapselt linna siidames, k&ige keskel ning Viljandi linna
edasine areng on kulgenud igas suunas Umber pansionaadi.

2.2.1 LINNAEHITUSLIK SITUATSIOON JA ANALUUS

Viljandi aadlipreilide pansionaadi kinnistu aadressiga C.R. Jakobsoni 21 ning katastritunnusega 89710:002:0060
asub Viljandi kesklinnas Viljandi kahe peamise tdnava, Tallinna ja C.R. Jakobsoni tédnava ristmikul. Eraomandis
oleva 2408 m? suuruse krundi sihtotstarve on 100% &rimaa. Kinnistu piirneb péhjast Tallinna tn 22 krundiga,
kirdest ja idast C. R. Jakobsoni tn 21a krundiga, kagust, Idunast ja edelast C.R. Jakobsoni tdnavaga ning lddnest
ja loodest Tallinna tdnavaga. Kinnistul paiknev hoone on pdhimahus 2-korruseline, millel lisaks katusekorrus.
Hoonealune pind on 1083 m? Hoone paikneb krundi laine- ja I6unapoolses servas ning on L-kujuline.
Krundi pdhjapoolne osa on kaetud kruusa- ja murukattega, kus kruusakattega osa on méeldud parkimiseks.
Murukattega osal kasvavad 6 korgemat kuuske. (Kaardirakendused, maainfo, 2020)

Viljandi kesklinnas asuv pansionaadi hoone paikneb Viljandi vanalinna muinsuskaitseala piiril ning vanalinna
muinsuskaitseala kaitsevoondis (Viljandi linnavalitsus, miljodvaartusliku alad, 2010). Muinsuskaitsest tulenevad
piirangud on valja toodud peatiikis Muinsuskaitse eritingimused pansionaadile (vt 2.2.3). Viljandi linna
Uldplaneeringu pdhilahenduse juhtfunktsioonide joonise jargi asub C. R. Jakobsoni tn 21 krunt ning seda
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Umbritsevad krundid polifunktsionaalses keskuses dldjuhul avatud kruntidega alal (Viljandi linnavalitsus,
juhtfunktsioonid, 2010). Linna keskuses paiknemisest, avatud kruntidest ning Umbritsevatest arihoonetest
tingituna on aadlipreilide pansionaat imbritsetud pidevast auto- ja kergliiklusest.

Nii Tallinna kui C. R. Jakobsoni tédnav on Viljandi kesklinnas daristatud erinevate ari-, bliroo- ja kultuurihoonetega.
C. R. Jakobsoni ténavalt laanest ida suunas liikudes jadvad alates Leola ja C. R. Jakobsoni ténava ristmikust
tdnava aarde Viljandi turg, Mulgi Market, Leola arikeskus, tulevane 2023. aastal valmiv Viljandi haigla ja
tervisekeskus (Viljandi uus haigla ja tervisekeskus, 2018), kaks vaiksemat arikeskust, Mainor keskus, Viljandi
Kultuuriakadeemia, aadlipreilide pansionaat ning Jakobsoni keskus. Tallinna ténavalt [dunast pdhja suunas
likudes jaavad alates Viljandi vabaduse platsist tdnava darde Viljandi Kaubamaja, Sakala keskus, Swedbank
ja Viljandi Linnaraamatukogu, Viljandi Kultuuriakadeemia, Mainor keskus, aadlipreilide pansionaat, Centrumi
ostukeskus, Viljandi bussijaam ja Centrum 2 ostukeskus ning Uku keskus.

Aadlipreilide pansionaadist pohjapool asub Viljandi tks kilastatumaid ostukeskusi Centrum, aadressiga Tallinna
tn 22 ja 24. Centrumi ostukeskus (arhitektid arhitektuuri- ja inseneribliroost Esplan AS) rajati 1998. aastal
ning tema esialgne pdhiplaan oli L-kujuline. Centrumile on tehtud juurdeehitusi kahel korral — esimene 2013.
aastal ja teine 2017. aastal (arhitekt Tarmo Maiste arhitektuuribiiroost PROGE OU). Enne esimest korda hoone
laiendamist asus selle koha peal AS Koger ja Sumbergi poolt projekteeritud Viljandi postimaja, ehitatud aastal
1998 ning lammutatud aastal 2013 (H. Grosbergi kokkuvote autorile, 2020). Centrumis on praeguse seisuga
suurem toidupood, tarbepoed, kaks sdogikohta ning kahe saaliga kino. Pansionaadist kirde suunas, kruntidel
aadressiga Uus tn 4 ja C. R. Jakobsoni tn 21a asub 117 kohaga Centrumi ja Jakobsoni keskuse parkimisplats.
Aastal 2003 samuti Esplan AS poolt projekteeritud pansionaadist ida suunas asuvas Jakobsoni keskuses tegutseb
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alates 2019. aasta oktoobrist kodukaupa pakkuv Jysk (K. Kobini materjal autorile, 2020). Pansionaadist kagusse
aadressiga C. R. Jakobsoni tn 8 jadb 1908. aastal ehitatud juugendstiili jargiv Villa Doll (arhitekt teadmata),
mis sarnaselt pansionaadilegi oli pidevalt s6javaelaste kasutuses ning parast vene vagede lahkumist seisnud
praktiliselt tiihjana (Vislapuu, 2007). Pansionaadist I6unasse aadressiga Tallinna tn 18 jaab Tartu Ulikooli Viljandi
kultuuriakadeemia I. Volkovi ja M. Kadariku poolt projekteeritud ning 1998. aastal valminud juurdeehitus (K.
Kobini materjal autorile, 2020). Aadlipreilide pansionaadist edela suunas jadvad aadressidega Tallinna tn 15
ja 15a Viljandile omanéolised puitfassaadiga elumajad. Pansionaadist (le Tallinna tédnava ehk laane suunas
aadressiga Tallinna tn 19 ja 21 jadab Mainor keskus, mille on projekteerinud Pikoprojekt OU arhitekt K. Renser
(K. Kobini materjal autorile, 2020). Mainor keskuses asuvad Eesti Ettevotlus Kdrgkool Mainor, LRK Autokoolitus,
vaikeloomakliinik ning moéned tarbekaupade poed. Pansionaadist loode suunas Tallinna tdnava aarde jaavad
samuti Viljandile omased puitfassaadiga kahekordsed viilkatusega elumajad, mones neist on ka véikedrid,
nditeks kingsepp ja s6dgikoht Amrita Cafe.

Viljandi aadlipreilide pansionaat piirneb igast kdiljest autoliiklusele avatud teega. PShja poole jaab Centrumi
keskuse parklat Tallinna tanavaga Uhendav tee, mille adres pansionaadi krundil aadressiga C. R. Jakobsoni
21 on praegu ka lubatud parkida. Uhendav tee jaab Tallinna tn 22 ehk Centrumi ostukeskuse krundile. Ida
poole jadb Centrumi keskuse parklat C. R. Jakobsoni tdnavaga lhendav sissesdidutee. Selle darde jaavad
ka Jakobsoni keskuse ja Centrumi ostukeskuse toidupoe kaubalaadimised. Léuna poole jadb Uhesuunaline
ja kahe sdidurajaga C. R. Jakobsoni tanav, mida aaristavad 2 ja 2,5 meetri laiused kdnniteed. Pansionaadist
lddne suunas jadb kahesuunaline ning nelja sdidureaga Tallinna tdnav, mida aaristavad 3 ja 6 meetri laiused
koénniteed. (Kaardirakendused, maainfo, 2020)

Joonis 35 Bussipeatused ja -liinid

Viljandi linnavalitsuse poolt 2010. aasta maikuus koostatud Gldplaneeringu jargi on Tallinna tdnava aarde
pansionaadi poole tdnavat planeeritud rajada Viljandi pd&hijalgrattatee (Viljandi linnavalitsus, jalgrattateed,
Uhiskondlikud hooned, 2010). Kuigi Eesti Vabariigi liiklusseaduse §2 moisted punkt 17 Utleb jargmist:
JJalgrattatee on jalgratta, tasakaaluliikuri, pisimopeedi v6i mopeediga liiklemiseks ettendhtud sodiduteest
ehituslikult eraldatud voi eraldi asuv teeosa vOi omaette tee, mis on tahistatud asjakohase liiklusmargiga,”
(Liiklusseadus, 2010) siis kdesoleva t66 koostamise ajaks (kevad 2020) vastav liiklusmark puudub. Nii Tallinna
kui C. R. Jakobsoni tédnava aarsed kdnniteed on vastavuses Transpordiameti juhendiga 11/2014 ,Jalakaijate-
ja jalgrattateede projekteerimine” (Transpordiamed, 2014). Juhendist jareldub, et jalgrattur ja jalakaija kdll
mahuvad vastavale teele korvuti lilklema, kuid ,pdhijalgrattateeks” seda liiklusseaduse jargi veel nimetada ei
saa.

Lahimad pargid Viljandi aadlipreilide pansionaadile on Sdbrapark ning Lastepark. Vaikelinnale omaselt ei asu
kaugel ka rekreatsiooni véimalustega Valuoja org ja Paala jarv ning sagedaste kultuurilrituste toimumispaik
Viljandi lossimaed. (Kaardirakendused, maainfo, 2020)

Lisaks tihedale auto- ja kergliiklusele on pansionaadi Gmber ka tihe bussiliiklus — k&ik 6 Viljandi linnaliini
modduvad oma teekonna jargi Viljandi aadlipreilide pansionaadist. Ldhedal asuva bussijaama téttu mééduvad
pansionaadist ka 30 maakonnaliini. Lahimad bussipeatused on Tallinna tdnaval Bussijaama ja Raamatukogu
peatused ning C. R. Jakobsoni tanaval Turu ja Muusikakooli peatused. (Peatus.ee, s.a.)
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Joonis 43 Viljandi  aadlipreilide

Foto autor Reio Rada, 02.02.2020

Joonis 44 Viljandi  aadlipreilide
peahoone 2. korruse ovaalsaali
Foto autor Reio Rada, 02.02.2020

Joonis 45 Viljandi  aadlipreilide
peahoone 2. korruse saali
Foto autor Reio Rada, 02.02.2020

Joonis 46 Viljandi  aadlipreilide
tiilbhoone 2. korruse tuppa
Foto autor Reio Rada, 02.02.2020

pansionaadi

peahoone 1. korruse vélvlagedega ruumi

pansionaadi

pansionaadi

pansionaadi

sisevaade

sisevaade

sisevaade

sisevaade

2.2.2 HOONE OLEMUS JA SEISUKORD

Pansionaat on tinglikult jaotatud kolmeks osaks — peahoone ehk elamu, milleks on vanem hooneosa
esifassaadiga Tallinna tdnava &ares, pansionaadi tiibhoone ehk endiste aadlipreilide magamistubadega
hooneosa esifassaadiga Jakobsoni tdnava &aares, ning selle kiilge pdiki ehitatud hooneosa, mis oma stiililt
jaljendab peahoonet.

Tallinna tédnava aares paikneva peahoone soklikorrusel on enamasti tdnavaga risti olevad kitsad piklikud suurte
volvitud lagedega ruumid, mille ainsateks paevavalgusallikateks on vaiksemad seina ja lae piiril olevad aknad.
Peahoone teisel korrusel on suured ja avaramad ruumid, kus ka valgust rohkem. Peahoone plaanilahendus on
anfilaadne ehk ridamisi asetsevaid ruume tUhendavad ukseavad asuvad samal teljel. Peafassaad Tallinna tanava
aares on jaotatud kolmeks. Keskmise, hoonest veidi eenduva mulje jatva osa taha peitub teisel korrusel suur
saal. Selle risaliidi 16petavad molemalt poolt kolmeastmeliste frontoonidega arklid. Klassitsislikule dekoorile
iseloomulikult on fassaadil veel akende ja petikute Umber krohviraamistused, reljeefsed ehispinnad ning
hammasldikeline radstakarniis. Fassaad on simmeetriline. (J. Reimali materjal autorile, 2020)

Hiljem juurdeehitusena tehtud pansionaadi tiibhoones on hoovi pool tulenevalt funktsioonist pikk ja kitsas
koridor, 1abi mille paasesid aadlipreilid oma tubadesse. Tubade aknad avanevad C. R. Jakobsoni tanava poole
ning toad on peaaegu ruudukujulised. Valiselt on see osa hoone fassaadist lihtne ja sile ehk ilma ehispindade,
radstakarniisi ja akende raamistuseta. Tiiva |6petab véliselt peahoonele sarnane pdikplokk, millel korduvad
hammasldikeline karniis ja nurgapilastrid. P6ikhoone plaanilahendus jatkab tiivas paiknevate koridori ja tubade
ststeemi. (J. Reimali materjal autorile, 2020)

Pansionaadil on maakivist vundament ning kuni 1 meetri paksused punastest tellistest valisseinad. Ka kdik
siseseinad on tellistest ning kuni 0,8 meetri paksused. Praktiliselt kogu hoone ulatuses on seinad kaetud
lubikrohvi ja -vérviga, kuid esineb ka krohvimata tellisseinu. Peahoone ja pdikhoone soklikorruste vélisseinte
valispinnad on kaetud halli lubivarviga, kéik Ulejadanud seinapinnad on valge lubivarviga. Fassaad on siiski
niiskuskahjustustest tingituna tanaseks paevaks halli ja maardunud ilme saanud. (J. Reimali materjal autorile,
2020)

Katust katab punasest S-kivist katusekate, mida toestab puitkonstruktsioon. Pansionaadi esimese korruse
pdrandad on betoonist otsevaluga pinnasele. Pansionaadihoone Tallinna tédnava aarse vanema osa sokli korrusel
on sailinud uhked vélvlaed, tlejaanud hoonel on puittaladel vahelaed. Viimastele on tehtud korralik uuring,
kogu hoonel on eemaldatud madanenud puittalad ja kui teise korruse vahelagi on veel korralikult kaidav, siis
pdodningu vahelagedel on sailitatud ainult puittalad. K&ik pdrandapinnad on kaetud laudise voi keraamiliste
plaatidega. (J. Reimali materjal autorile, 2020)

2.2.3 MUINSUSKAITSE ERITINGIMUSED PANSIONAADILE

Viljandi aadlipreilide pansionaat paikneb Viljandi muinsuskaitseala piiril ning Viljandi kaitsevoondis.
Muinsuskaitseala kaitsevoondis kehtivate kitsendustega tuleb véltida jarske kontraste hoonestuse mastaapsuses,
et sdilitada vanalinna silueti vaadeldavus. (Viljandi vanalinna muinsuskaitseala pdhimaarus, 2004)

2006. aastal pansionaadile tehtud muinsuskaitse eritingimused ndevad ette hoone mahu, korruselisuse,
pdhikonstruktsioonide ning katuse kuju sdilitamise. Sailitada tuleb ka fassaadide terviklahendused ning nende
detailirikkus, mida on kirjeldatud eelmises alapeatiikis. Hoone fassaadi varvid peavad vastama viimistluspassile.
Muuta ei tohi hoone ajaloolist ruumistruktuuri. Sailitada ja restaureerida tuleb peegelvdlviaed hoone teisel
korrusel, ovaalsalong ning koik kolm hoone ajaloolist treppi. Siseviimistlusmaterjalidest tuleb sdilitada ja
taastada voéimalikult palju ning puuduolevad osad taastada nende koopiatena. Kasutama peab lubikrohvi,
originaalidele sarnaseid musti ja punaseid kiviplaate ning kitsaid p&randalaudu. (Muinsuskaitse eritingimused,
2006)
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3 VILJANDI KULTUURIAKADEEMIA TUDENGIMAJA

Viljandi aadlipreilide pansionaadist I16una suunas, ile C. R. Jakobsoni tdnava asub Tartu Ulikooli Viljandi
kultuuriakadeemia peahoone. Akadeemial on lisaks veel muusikamaja C.R. Jakobsoni téanaval, Vilma maja Turu
ténaval ning Uhiselamud C. R. Jakobsoni ja Vaiksel téanaval.

Kuigi 6ppeasutus alustas tegevust 1952. aastal, kui Tallinnasse loodi Tallinna Kultuurharidusala Kool, siis 1960.
aastal toodi Sppeasutus ruumide kitsikuse téttu Viljandisse. 1980. aastal muudeti dppeasutus instituudist
kolledZiks ning pakkuma hakati kultuurialast kérgharidust. 1991. aastal sai Oppeasutus nimeks Viljandi
Kultuurikolledz, 2003. aastal muudeti nimi Viljandi Kultuuriakadeemiaks. 2005. aastast kehtib Ghinemisleping
Tartu Ulikooliga. (Tartu Ulikool Viljandi kultuuriakadeemia, s.a.)

Oppeaastal 2018/2019 6ppis akadeemias 702 lidpilast ning tegutses 124 tédtajat, sealhulgas 69 dppejéudu ja
teadustootajat. Tihedat koostodd tehakse nii valisriikidega, kuid siiski voib kultuuriakadeemia tudengeid néha
ka Eestis toimuvate Urituste korraldustiimides voi teatrilavadel. Viljandi kultuuriakadeemias on véimalik valida
Uheksa erineva Oppesuuna vahel: teatrikunst, tantsukunst, teatrikunsti visuaaltehnoloogia, kultuurikorraldus,
kogukonnaharidus- ja huvitegevus, kunstide ja tehnoloogia Opetaja, muusika, parimusmuusika,
parandtehnoloogia. (Tartu Ulikool Viljandi kultuuriakadeemia, s.a.)

3.1 KULTUURIAKADEEMIA

3.1.1 PEAHOONE

Tartu Ulikooli Viljandi kultuuriakadeemia peahoone asub Viljandi aadlipreilide pansionaadist le C. R. Jakobsoni
ténava, aadressiga Posti 1. Peahoone vanem hooneosa valmis aastatel 1852-1862, kui selle elumaja lasi endale
ehitada Karula mdisnik von Helmersen. Kultuuriakadeemia laienemise soovina ehitati hoonele 1998. aastal I.
Volkovi ja M. Kadariku projekti jargi juurdeeehitus C. R. Jakobsoni tanava poole, kus Néukogude perioodil olid
eelmainitud sdjavaelinnaku alad. (H. Grosbergi kokkuvdte autorile, 2020)

3-korruselises nelja liigendusega peahoones paiknevad loenguruumid, tantsuklassid, likandseinaga
kaheks jaotatav black box, e-keskus ja kiirprototltpimiskeskus, maaliklass, arvutiklassid, raamatukogu ja
administratiiviksused. Hoones tegutseb kohvik, kuid tudengitele on mdeldud ka eraldi k6dgiga puhketuba.
Peahoones &pivad enamasti etenduskunstide ja kultuurhariduse osakonna tilidpilased. Opetatakse ka iildaineid.
(Tartu Ulikool Viljandi kultuuriakadeemia, s.a.)

3.1.2 MUUSIKAMAJA

Viljandi kultuuriakadeemia muusikamaja aadressiga C. R. Jakobsoni 14 asub 1888. aastal ehitatud historitsisliku
stilliga hoones. Kahekorruselise kivist elumaja lasi ehitada Viljandi kreisitilema abi parun von Wolff. Nagu
Viljandi aadlipreilide pansionaadis ja kultuuriakadeemia peahoone vanemas majaosas, asus ka praeguses
muusikamajas 20. sajandil mitmeid sdjevde asutusi — Viljandi sdjarevolutsiooni komitee, Sakala Partisanide
Pataljoni staap ning Néukogude séjakomissariaat. (Tartu Ulikool Viljandi kultuuriakadeemia, s.a.)

Parun Wolffi elumaja rekonstrueeriti K. Uibo projekti jargi kultuuriakadeemiale muusikamajaks 2005. aastal.
Selles asuvad k&ik muusika eriala omandamiseks vajalikud ruumid — 6ppe- ja harjutusklassid, muusikastuudio,
foonikaruum, arvutiklass, klaveriklass, oreliklass, kammersaal ning muusikaosakonna administratiivtootajate
kabinetid. (K. Kobini materjal autorile, 2020)

3.1.3 VILMA MAJA

Kultuuriakademia kolmas dppehoone Vilma maja, aadressiga Turu 7, on oma nime saanud seal alates 1944.
aastast tegutsenud Viljandi leiva- ja makaronitddstusest, kus valmistati erinevaid pagaritooteid kuni selle
sulgemiseni 2010. aastal. Kultuuriakadeemia soetas tehasekompleksi 2012. aastal ning 2014. aastal renoveeriti
see Alar Tarto projekti jargi. (K. Kadalipu materjal autorile, 2020)

Tehasehoonele omaselt on Vilma maja ruumid suured, mis v8imaldab erinevate suuri masinaid néudvate
tookodade olemasolu. Majas asuvad butafooria tooruumid, tekstiilieriala klassid, kangastelgede tuba,
villa t6okoda, puu- ja palgitodkojad ning cyclorama stuudio montaaziruumidega. Lisaks tegutseb hoones
kultuuriklubi Wimka. (K. Kadalipu materjal autorile, 2020)

3.1.4 UHISELAMUD

Viljandi kultuuriakadeemiale kuulub Viljandis kaks tGhiselamut. Vaiksem Ghiselamu nimega Tareke asub aadressil
C. R. Jakobsoni 41, suurem Uhiselamu nimega Oma Kodu aadressil Vadike 6.

Koduse tundega eramaja meenutavas Tarekeses on kaks korrust, kus esimesel korrusel on enamasti 2-kohalised,
teisel 1-kohalised toad. Kui mélemal korrusel on Uks Ghine kd6k, siis tualettruumid ja dusiruumid on ainult
esimesel korrusel ja kdigil Ghised. Tulekindluse tagamiseks kinni ehitatud tudengite elutuba enam kasutada ei
saa. Kokku elab Tarekeses umbes 20 inimest. (Intervjuu S.S. Soasepaga, 2020)

Omas Kodus, mis aastatel 1864-1985 oli Viljandi haigla paralt, on kolm korrust, kus on 2- ja 1-kohalised toad
koos dusiruumiga. Majas on kaks kodki ning Uiks suurem Uhiskasutatav tuba diivani, laudade ja telekaga. Omas
Kodus elab kokku umbes 60 inimest. Intervjueeritava, Viljandi kultuuriakadeemia 1. kursuse kultuurikorraldust
Oppiva tudengi Saara Silvia Soasepa sonul on Omas Kodus Viljandi haigla hdngu endiselt tunda. Olles elanud
mdlemas Uhiselamus, teab Soasepp Oelda, et vdrreldes kodusema Tarekesega on Oma Kodu larmakam.
(Intervjuu S.S. Soasepaga, 2020)

Molemal Ghiselamul on pikad jarjekorrad koha saamiseks, sest see on tudengile soodsaim véimalus Viljandis
elamiseks. Ruumivajaduse ja rahulikumate dppimisvdimaluste tdttu eelistatakse 1-kohalisi tube. Uhiselamute
seisukorrad ei ole kiita — sisustus koosneb tudengite endi toodud péaevindinud médbliesemetest. (Intervjuu S.S.
Soasepaga, 2020)
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3.2 TUDENGIMAJA OLEMUS

Ulidpilane tuleb Ulikooli eesméargiga dppida ning omandada seejuures valitud eriala spetsialisti staatus. On
tavaparaseks saanud, et ka valjaspool llikoolihoonet peab tudeng Oppetddga tegelema. Seeparast tuleb
kasuks, et keskkond tema Gmber oleks dppetddd toetav ning tema vajadusi rahuldav. Ebasobiv keskkond vaib
mdjuda tudengile hairivalt ning pdhjustada Sppetddle keskendumisvéime vahenemist. Ka likooli mainele
tuleb kasuks, kui seal dppivate tudengite Sppetulemused on k&rgel tasemel, mistdttu on Ulikoolile oluline
moelda Ulidpilastele ka valjaspool Ulikoolihoonet. (Toyin Sawyerr & Yusof, 2013)

Tulevase Ulidpilase Ulikooli valiku juures mangib suurt rolli Ghiselamu olemasolu, asukoht, seisukord ja
voimalused, mistSttu tuleb Ulikoolidel enese reklaamimisel Ghiselamutele suurt tdhelepanu poorata ja see
tudengite jaoks atraktiivseks muuta. Uhiselamu peaks asuma koolile liihema jalutusteekonna kaugusel ning
rahuldama tanapaeva noorte inimeste kasvavaid personaalse ruumi ja mugavuse vajadusi (Verhetsel, Kessels,
Zijlstra jt, 2017). Traditsioonilised kahe voodikohaga toad ning jagatud vannitoaga Uhiselamud on kiirelt
vajumas minevikuhdlma. Tanapdeva tudengid eelistavad rohkem korteri stiilis elamistingimusi, kus on tagatud
piisav privaatsus. Sellise koha eest ollakse ndus ka rohkem maksma. Samas soovitakse elukoha juures naha
avalikumaid ruume, kus kaastudengitega sotsialiseeruda voi dppida. (La Roche, Flanigan & Copeland, 2010)

Privaatses ruumis saab tudeng olla omaette. Ta saab rahulikult mdelda, tegeleda iseseisvat keskendumist ndudva
Oppetddga ning see on ruum, kus keegi ega miski teda ei hairi. Samas ei tohiks ruum muutuda liiga privaatseks,
kus tudengil ei ole mingitki vbimalust kaastudengitega suhelda. See v&ib viia Uksildustunde tekkimiseni ning
turvatunde kadumiseni. Viimased vdivad pdhjustada liigset stressi ning m&juda halvasti ulidpilase vaimsele
tervisele. (Toyin Sawyerr & Yusof, 2013) Ruumis, kus on liiga vahe privaatsust ja kaib pideb sotsialiseerumine,
vOib dppetdodle keskendumine muutuda hairituks v8i hoopis seltskonnaelu korval teisejarguliseks. Seega on
heas Uhiselamus ulidpilastele tagatud kolm ruumi — privaatne, poolprivaatne ning avalik. Tudengite vaimsele
tervisele ning seejuures dppetddle tuleb ka kasuks, kui tema eluruumi ja dpperuumi vahele jadb kontrast.

Kirjeldatu péhjal on loodud tihiselamu mudel (vt vt Joonis 54), milles on tagatud k&ik kolm ruumi. Avalik ruum
on sotsialiseerumiseks ning dppimiseks. Sellises ruumis on leitavad omaette dppimiseks mdeldud nurgad,
samas leidub kohti, kus kaastudengitega suhelda v&i riihmatddd teha. Tudengite omavaheline suhtlemine
Oppetdd teemadel voib viia innukama dppimiseni ning edukamate lahendusteni. Seejuures aitab teiste erialade
tudengitega suhtlemine avardada silmaringi ning muudab tudengi tolerantsemaks. (Card & Thomas, 2018)
Poolprivaatne ruum on tagatud korteri stiilis Uhiselamutubadega. Et luua kontrast dpperuumi ja eluruumi
vahel, ei ole Uhiselamutubade eesmark pakkuda Sppimiseks vajalikku t66pinda, vaid tekitada kodusem mulje.
Oppimisruumist eraldatud eluruum on vajalik keskkonnavaheldus, mis aitab tudengil raskest dppetdost
koormatud vaimset tervist turgutada ning ajutddle puhkust anda (Card & Thomas, 2018). Kodusema tunde
tekitamiseks on igas korteri stiilis Ghiselamutoas oma dusiruum, garderoob, kddk-elutuba ja magamisnurgad.
Viimasega on igale tudengile tagatud ka oma privaatne ruum —voodi ja selle imber olev pind on poolprivaatsest
ruumist eraldatatud seintega ning avaused kaetavad mirasummutava materjaliga. Kuna majanduslikult
téhusam variant on Uhte Uhiselamutuppa elama paigutada mitu inimest (Toyin Sawyerr & Yusof, 2013), siis
vastavaid votteid kasutades on tagatud iga tudengi vajadus erinevate privaatsustasemetega keskkondade ja
vOimaluste jarele.
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Joonis 55 Collegiate Marqués de Pombal, Lissabon
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3.2.1 COLLEGIATE MARQUES DE POMBAL

Portugali pealinna Lissaboni mitme Ulikooli Ghine tudengimaja TSL
Marqués de Pombal on rajatud endisesse postkontorisse. Tudengimaja
projekteerisid Lissaboni arhitekt Jose Quintela da Fonseca ning Porto
arhitekt Bernardo Durao ning tudengitele avati uksed 2018. aasta
jaanuaris. (Temprano Capital Partners, 2020)

Uks maailma eksklusiivseimaid Ghiselamu naiteid TSL Marqués de
Pombal hdlmab endas lisaks Uhiselamutubadele erinevaid lounge’
ruume, Ohtusddgi peoruume, terrasse ujumisbasseini, sauna, jousaali,
kino ja manguderuumi, raamatukogu ja dpperuume ning pesuruumi.
Hoonest ei puudu ka uksehoidja ning esmatasemel turvasisteem.
Uhiselamu standardses kahekohalises boksis on 2 tuba, kummaski
voodi, riidekapp ja kirjutuslaud. Uhiseks kasutamiseks on koédk ja
vannituba. Bokside ja tubade variante on selles Uhiselamus veelgi,
kdige uhkem neist terrassiga privaatne katusekorter. Kuigi TSL
Marqués de Pombalis on kdik, mida Uhest tudengite Uhiselamust
oodatagi ei oskaks, siis ka hinnad on vastavad, alustades 142 eurost
kuni 385 euroni nadalas. (Collegiate-PT, s.a.)

o, - ——— el
Joonis 56 Chapter Spitalfields, London
https://images.app.goo.gl/uFCXUfJ1vNFzEPty5

3.3.1 CHAPTER SPITALFIELDS

Inglismaa pealinnas Londonis asuv tudengimaja Chapter Spitalfields
on 35-korruseline kérghoone, mis paikneb Idhemast kolmest tlikoolist
jalutuskaigu kaugusel. Hoone valmis 2010. aastal arhitektuuribiiroo tp
bennett projekti alusel ning selle avalikke ruume kaasajastati 2019.
aastal. (tp bennett, s.a.)

Selles tudengimajas on peale Uhiselamutubade veel kaks baari,
raamatukogu, auditooriumid, karaoke ruum, méangude ala, kino,
jousaal, lounge, pesuruum Spperuumid ja ruumid sotsialiseerumiseks.
Standrardsete Uhiselamubokside planeeringus on lahtutud korteri
stiilist, kus kahe kuni nelja toa thiskasutusse jadvad vannitoad ja kook.
Nelja toaga Uhiselamuboksi juurde kuulub ka elutuba. Valikus on ka
luksuslikumaid ja privaatsemaid Uhiselamubokside variante. Sarnaselt
TSL Marqués de Pombalile oskab ka Chapter Spitalfields tudengitele
luksust ja suursugusust pakkuda, seda hinnavahemikus 400 kuni 1300
euro eest nadalas. (Chapter, s.a.)

Joonis 57 Tietgenkollegiet, Kopenhaagen
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3.3.2 TIETGENKOLLEGIET

Kopenhaageni likooli Uhiselamu Tietgenkollegiet on maailmas
tuntuks saanud oma ringikujulise planeeringu ning 400 tudengi
majutamise vdimekusega. Hoone on valminud arhitektuuribliroo
Lundgaard & Tranbergi projekti jargi 2005. aastal. 7-korruseline hoone
on jaotatud viieks sektoriks ning ringikujulise Tietgenkollegieti keskel
on suur sisehoov, kust on vaadeldavad hoonest konsoolsena eenduvad
Uhiselamu kddgid ja Ghisruumid. (Tietgenkollegiet.dk, s.a.)

Tietgenkollegieti eesmdrk on suunata ko&ik Uhiselamus elavad
tudengid Uksteisega sotsialiseeruma, mistdttu ei ole Uheski toas
kooki. Toidu valmistamine kdib suurtes Uhiskookides. See-eest on
igas toas tudengitel isiklik vannituba ja rodu. Kdik toad on the vdi
kahe voodikohaga. Kui Taanist parit tudengid peavad oma toad
ise modbliga varustama, siis rahvusvahelistele tudengitele on
modbel Ulikooli poolt. Peale kddgi kuuluvad Uhiselamutubade vahel
Uhiskasutusse ka erinevate teemade ja funktsioonidega Uhisruumid,
naiteks kino, mangude toad, piljardituba, lounge ning elutuba
meenutavad ruumid. Samuti jadb tudengitele Uhiskasutusse suur osa
hoone esimesest korrusest, kus on pesuruum ja jalgrattahoidla, saal,
mille saab soovi korral kaheks vaiksemaks ruumiks jaotada, kohvik,
lugemistuba, rdhmatédruumid, arvutiklass, kaks muusikaruumi
klaveri ja trummikomplektiga, kasitodklass, puutdoklass ning jousaal.
Uhiselamu toa eest tuleb sdltuvalt toa ja rédu suurusest kuus maksta
430 kuni 740 eurot. (Tietgenkollegiet.dk, s.a.)
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4 VILJANDI AADLIPREILIDE PANSIONAADI ENERGIATOHUSUS

Viljandi aadlipreilide pansionaadi renoveerimisel energiatdhusamaks hooneks on vaadeldud kahte Idhenemist.
Neist ks ndeb ette avatdidete vahetust ning katuse vahetust. Teise variandi puhul lisaks eelnevale paigaldatakse
hoonesse tehnoslisteem ning soojustatakse valisseinu seestpoolt. Kolmanda, kuivord lisavariandina voib uurida
juurdeehituse moju olemasoleva hoone hea sisekliima parameetrite saavutamisele, kuid kdesoleva magistrit6o
raames antud teemat ei kasitleta.

Co.0lBricksi programmi (ks soovitustest oli, et ajaloolise hoone energiatdhususe parendamiseks oleks vaja
teha hoonele spetsiifiline energiatShususe analiilis. Hoone praeguse energiatdhususe hindamiseks oleks
vajalik kasutada tegelikku m&ddetud energiatarbimist ning arvestada tuleks praegust ja tulevast mustrit.
Samuti oleks vajalik teha konstruktsiooni ning materjalide tapne anallits. (Prahm, 2013) Kdesolev magistrit6o
juhindub varasemast aadlipreilide pansionaadi renoveerimisprojektist ja selle kdigus tehtud uuringutest, 2006.
aastal hoonele koostatud muinsuskaitse eritingimustest ning muinsuskaitseameti poolt 2015. aastal koostatud
konstruktsioonide Ulevaatuse aruandest. Ajakohasemad uuringud ja analiilsid, mis oleksid arvutusmudeli
téesemate tulemuste saamiseks ja analtusiks abiks, puuduvad.

Pansionaadi renoveerimisel on kdesoleva magistritdo energiatdhususe parandamise variantidest séltumatult
vaja hoone kasutuselevotuks teha remonttdid. Muinsuskaitse eritingimustest tulenevalt on hoonel vaja
teostada fassaadil krohvi- ja varviparandusi lubikrohvi ja -vérviga, lahendada pinnase tdusust pdhjustatud
niiskuseprobleem ning restaureerida sailinud siseviimistluselemendid (Muinsuskaitse eritingimused, 2006).
Konstruktsioonide llevaatuse aruandes on vélja toodud nduanne esimese korruse pdrandate restaureerimisel
teha uus pérandakonstruktsioon tinapéeva soojusisolatsioonindudeid arvestades (Ulevaatuse aruanne, 2015).

Pansionaadi energiathususe arvutused viiakse ldbi simulatsiooniprogrammis IDA Indoor Climate and
Energy (IDA ICE). Programm on todriistaks hoone energiatarbimise, sisedhu kvaliteedi ja soojusmugavuse
simuleerimiseks. (Kalamees, 2004)

LOOMULIK VENTILATSIOON
HOONE AJALOOLISE ILME VAARTUSTAMINE

Joonis 58  Ajaloolise hoone renoveerimise lahenemisviisid
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4.1 VARIANTIDE KIRJELDUS, MEETODID SAAVUTAMISEKS

4.1.1 A: AVATAITED, KATUS

Variant A hdlmab endas hoone avatdidete ning katuse vahetust ehk remonttdid hoone kasutuskdlblikuks
renoveerimisel. Lahtutud on ndudmistest, mis on esitatud Viljandi aadlipreilide pansionaadi 2006. aastal
koostatud muinsuskaitse eritingimustes ning 2015. aastal koostatud konstruktsioonide Ulevaatuse aruandest.
See variant oleks ideaalne hoone ilme ning ajaloo sailitamisel, kuid hoones hea elukvaliteedi saavutamiseks
Eesti kliimas ainult nende parameetrite muutmisest ja parandamisest vdib jadda vaheks. Variandi eeskujuks on
eelpool toodud nédide Tallinnas Pagari tdnaval asuv renoveeritud kortermaja ning Austrias asuv kontorihoone
2226.

Antud variandi puhul kasutatakse hoones loomulikku ventilatsiooni nagu seda tehti varasemalt hoone
kasutamise aegadel. Loomulik ventilatsioon on v&rreldes tehnostisteemidega majanduslikus mdistes odavam
ning keskkonnasdbralikum, sest selle t66kindlus séltub ainult varske 6hu olemaslolul valjapool hoonet ning
ruumi avadest ehk kuidas huréhkude erinevuse tulemusel liigub 6hk labi hoone. Loomuliku ventilatsiooni
korral varske 6hu sissepuhkeks on pansionaadihoonel igas ruumis aknad ning saastunud 6hu valjatdmbeks
vanad korstnad. (Walker, 2016)

Loomulikul ventilatsioonil on ka omad miinused. Esiteks on loomulik ventilatsioon sissetuleva Shu niiskuse
vahendamisel ebaeefektiivne. Liigne niiskus voib tekitada hoones sobiva keskkonna hallitusele ja seentele.
Niiskustaset ruumis tdstab veel ka inimeste tegevus, naiteks toidu valmistamine, pesemine, taimede
kasvatamine. (Kalamees, s.a., Il osa, 34). Teiseks miinuseks on liigne séltuvus valisdhutemperatuurist. Eelpool
kirjeldatud Austrias asuv kontorihoone on heaks naiteks, kus loomuliku ventilatsiooniga hoone hea sisekliima
saavutamisel mangib olulist rolli hoone asukoht, kuju ja plaanilahendus. Kui Lustenau linna aasta keskmine
Ohutemperatuur jadb +9,1°C juurde ning talvel temperatuur just vdga madalale ei lange (Betat, 2018), siis
Eestis on energiaarvutustes kasutatava baasaasta keskmine 6hutemperatuur +5,7°C ning varieerub labi aasta
-3,0°C ja +17,2°C vahel (Kalamees, s.a., | osa, 9). Talvel vdib Eestis valisbhutemperatuur langeda ka -20°C-st
allapoole ning suvel olla kérgem kui +27°C. Seetdttu voib talvel 1abi ventilatsiooniavade tulev valisdhk olla liiga
kdlm ja eluruumid liialt maha jahutada ning suvine kuum 6hk ruumid liiga soojaks kutta. Austria 2226 hoone
ventilatsiooni lahendusele aitab kaasa ka asjaolu, et tegu on kontorihoonega, mida kasutatakse paevasel
ajal ligikaudu 11 tundi ja viiel paeval nadalas ning suurema osa 60pdevast on hoone tihi, mistdttu saavad
automaatsed ventilatsioonipaneelid 63siti oma t60d teha. Kdesoleva magistritddga pakutav lahendus Viljandi
aadlipreilide pansionaadile ndeb ette uue tudengimaja ja Uhiselamu rajamist, mis peab energiatdhususe
arvutustes vastama korterelamule esitatavatele nduetele ning millest tulenevalt on hoone kasutuses
OOpaevaringselt ja seitsmel paeval nddalas. (Hoonete energiatdhususe arvutamise metoodika, 2015) Ajaloolise
valimuse sailitamiseks ei ole hoonele varske dhu sisse laskmiseks ette nahtud ka muid avasid peale akende,
mistottu toimuks kogu hoone ventilatsioon vastavalt hoones resideeruvate inimeste soovile. See omakorda
pohjustab hoone ruumides ebalihtlase sisekliima ja ebamugavustunde lhest ruumist teise liikudes. Samuti
mdjutab loomulikust ventilatsioonist tuleneva kiilma 6hu soojendamine hoone kiitteenergia kasutust ja seega
ka hoone Ulalpidamiskulusid trastiliselt.

Variant A lahenemine Eesti kliimas on teoreetiliselt véimalik, kuid pikemas perspektiivis siiski ebatdhus. Ajaloolist
hoone sisekliima ldhenemist jargiv lahendus ei arvesta tdnapédeva inimeste muutunud vajadusi ja eluviise.
Olenemata hoonetele maaratud sisekliima nduetest, soovib tanapdeva inimene hommikul drgata soojas ja
puhta dhuga toas ning kargete talvede voi kéledate sligisiimadega hoida aknad pigem kinni. Loomuliku
ventilatsiooni puhul tdhendaks see, et kinniste akendega toad muutuvad juba méne aja parast umbseks ning
voivad tekitada ebameeldivustunnet.

4.1.2 B: AVATAITED, KATUS, TEHNOSUSTEEMID, SEESPOOLNE SOOJUSTAMINE

Variandis B on hoone parema energiatéhususe ja sisekliima saavutamiseks lisaks avataidete ja katuse vahetusele
hoones arvesse voetud tdhusaid tehnoslisteeme ning hoone soojustamist. Muinsuskaitse eritingimustest
tulenevalt ei ole ajaloolise vaartuse sailitamiseks Viljandi aadlipreilide pansionaadi valisilmet lubatud muuta
ning hea sisekliima tagamine ajaloolises hoones ainult sundventilatsioonististeemide ja kliimaseadmetega on
palju ressursse ndudev. Seetdttu on variandi B raames kasutatud hoone seestpoolt soojustamist.

Kuigi hoone seespoolne soojustamine vahendab tehnostisteemidele kuluvaid ressursse ja hoone energiatarvet
ning parandab hoone sisekliimat, siis viib see endaga kaasa tuua ka mitmeid riske. Hoone seespoolne
soojustamine kivikonstruktsiooni puhul voib pdhjustada seina liigse margumise, mis omakorda soodustab
hallituse teket, kiilmumiskahjustusi, puitdetailide havinemist ja teisi hoone sisekliimale ning konstruktsioonidele
halvasti mojuvaid kahjustusi (Elvisto, s.a.). Et valtida liigse niiskuse sattumist tarindisse ja sellest pohjustatud
hilisemaid kahjustusi ning tagada ehitusniiskuse valjakuivamine, tuleb seespoolsed soojustustédd planeerida
Oigele ajale lahtuvalt materjali iseloomust. (KI6Seiko, Arumagi & Kalamees, 2013, 14-25) Seespoolse
lisasoojustamise puhul on miinuseks ka hoone kasutatava pinna vahenemine, mis véib kdige hullemal juhul viia
maone ruumi eesmargiparase kasutamise véimaluse kadumiseni. Ajalooliste hoonete puhul on tihti vaartuslikud
ka hoone interj6ori pinnad, nditeks originaalsed seinaplaadid, stivendid vdi muu selline. Sel juhul tulekski hoone
ajaloolise vaartuse sailitamine ning sisekliima ja energiatdhusus panna kaalukausile ning anallisida, kumb on
hoone tulevast funktsiooni arvestades olulisem.

Ajaloolise hoone sisekliima parandamiseks on hoone renoveerimisel tavapdrane valja vahetada hoone
tehnoststeem - loomulik ventilatsioon asendatakse mehaanilise ventilatsioonislisteemiga ning hoone
Uhendatakse naiteks keskkuttestisteemiga. Uue tehnostisteemi projekteerimisel hoonesse tuleb silmas pidada,
et hoone ei hakkaks sellele vastu to6tama ehk akende vahelt ei tohiks puhuda tuul ning vanad loomuliku
ventilatsiooni Sahtid oleks kinni pandud. Samuti tuleb uus tehnosiisteem projekteerida vastavalt hoone
kasutusele ja selles tegutsevate inimeste vajadustele. Halvasti valitud tehnoslisteem ei pruugi tagada hoones
piisavalt Uhtlast sisekliimat voi vastupidi olla Gledimensioneeritud ning selle Glalpidamine voib minna hoone
haldajale liiga kulukaks.
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Hoonesektor on vastutav kdige suurema koguse CO, heitmete paiskamisest atmosfaari. Materjalide tootmine,
transport, hoonete ehitus, Glalpidamine ning nende lammutamine ehk kogu hoonesektori tegevus pdhjustab
Eestis Uile 50% ning Euroopas tle 30% CO, emissioonidest (Hermann, Tulr & Valner, 2018; European Comission,
s.a.). See on pannud spetsialiste otsima lahendusi keskkonna saastamise vahendamiseks.

Uhe lahendusena on maaratud uutele ning oluliselt rekonstrueeritavatele hoonetele energiatdhususe
piirvadrtused, mille eesmark on vahendada hoonete energiakulu ning tagada hoonetes hea sisekliima.
Malestisteks tunnistatud hoonetele energiatdhususe miinimumnduded aga ei kehti (Ehitusseadustik), just kui
nendes hoonetes elavatel v3i tegutsevatel inimestel ei olekski Sigust heale sisekliimale v6i madalamatele hoone
Ulalpidamiskuludele. Samas oleks just ajalooliste hoonete renoveerimine ja uuesti kasutusele votmine keskkonda
vahem saastavad kui uute hoonete ehitamine nende asemele. Vastavad nduded ei hélma ajaloolisi hooneid
seetOttu, et energiatdhususe vahendamine vdib ajalooliste hoonete renoveerimisel nende vaartust kahandada.
Ajalooliste hoonete vaartuse sailitamine on aga muinsuskaitse tks pohieesmarkidest (Muinsuskaitseseadus,
2019). Sellegipoolest on Gtha enam otsitud lahendusi ning tehtud uuringuid, kuidas ajaloolistes hoonetes nende
vaartust sailitades ning muinsuskaitsest tulenevaid eritingimusi arvestades tagada hea sisekliima.

Eestis tavaparane viis ajaloolise hoone uuesti kasutusele votmisel on see, et hoone renoveerimistdédde kaigus
vahetatakse akendel klaaspaketid, soojustatakse katus ning paigaldatakse tohusamad tehnoststeemid. Niimoodi
renoveeritud hoone voib kill vastata muinsuskaitse eritingimustele, kuid hoone energiakulu vdhenemine
markimisvaarset tulemust ei anna. (Prahm, 2012) Hoone ruumid v&ivad jaada ebalhtlase temperatuuriga,
akendest voib sisse puhuda tuul ning hoonesisene temperatuur voib suuresti séltuda valistemperatuurist
(Rohdin, Dalewski & Moshfegh, 2012). Juba ajaloolise hoone renoveerimisprojekti algstaadiumis tuleks
modtlema hakata, kuidas parandada hoone energiatShusust seejuures hoone vaartust sailitades. Analiitsida
tuleks erinevaid variante ning parim tulemus saadakse, kui hoones viiakse labi fliisilised mé6tmised méistmaks
senist energiakulu, testitakse nditeks hoone seespoolse soojustamise moju hoone tarinditele ning viiakse
labi energiasimulatsioonid erinevate variantidega hoone renoveerimisel (Prahm, 2013). Ajaloolise hoone
renoveerimisel energiatbhusamaks ei tohiks votta teiste ajalooliste hoonete renoveerimisviise ainudigetena.
Tuleb arvestada, et iga ajalooline hoone on erinevate omadustega ning nduab parema energiatdhususe ja
sisekliima saavutamiseks eraldi anallilsi ja vdimaluse korral ka katsetusi. (KI6Seiko, Arumagi & Kalamees, 2013)

Kdesoleva magistritddga anallusitakse muinsuskaitse all oleva Viljandi aadlipreilide pansionaadi
renoveerimisvdimalusi [ahtuvalt hoone energiatdhususest ja sisekliimast. Esimene uuritud variant hélmab hoone
tavaparaseid remonttdid nagu avatdidete vahetus ja katuse soojustamine ning hoones kasutatakse loomulikku
ventilatsiooni. Teiseks variandiks on lisaks avatdidete vahetusele ja katuse soojustamisele ka hoone valisseinu
seestpoolt soojustatud ning téhusamad tehnosisteemid kasutusele voetud. Liiga mahuka t66 tottu ei ole
uuringus tehtud fuusilisi lokaalseid m&&tmisi ega teste, vaid on piirdutud energiasimulatsiooni labiviimisega.

Hea sisekliimaga hoonele vérdvaarselt oluline on ruum, kus inimene viibib. Kdesoleva magistritdé raames on
Viljandi aadlipreilide pansionaadile selle esialgsest funktsioonist ning ruumiplaneeringust tulenevalt koostatud
renoveerimisprojekt Tartu Ulikooli Viljandi kultuuriakadeemia tudengimajale. Eesti kérgkoolide iihiselamute
lahendused on amortiseerunud ja Uksluise pdhimoéttega, kus tavaliselt puudub Ulidpilastel vdimalus
privaatsusele voi dppe- ja elukeskkonna eraldamisele. Need aga voivad md&juda tudengi vaimsele tervisele
negatiivselt. Viimastel aastatel on Eesti Gldhariduskoolide kaasajastamisele pddratud palju tédhelepanu, kuid
korgkoolide thiselamud ja dpilaste heaolu tagamine valjaspool koolihoonet on jadnud tahaplaanile.
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5 ARHITEKTUURNE ETTEPANEK

5.1 ASENDIPLAAN JA JUURDEEHITUS

Ida-ladnesuunaline ristkllikukujuline krunt, millel paikneb renoveeritav Viljandi aadlipreilide pansionaat ning
sellele projekteeritud juurdeehitus, asub Viljandi kesklinnas kdige suuremal fooriga ristmikul, kus kohtuvad
tiheda liiklusega Tallinna ning C. R. Jakobsoni tanav. Tanavaid aaristavad laiad kénniteed, mis on holpsalt
kasutatavad nii jalakaijatele kui jalgratturitele. Krundi ldaheduses asuvad Viljandi turg, Viljandi kultuuriakadeemia,
kaks ostukeskust ning Viljandi bussijaam. Jalutuskaigu kaugusel asuvad Lastepark, Sdbrapark ning Valuoja org.
Tapsem hoone asukoha anallilis on toodud peattikis 2.2.1 linnaehituslik situatsioon ja analliUs.

Krunt on Umbritsetud sdiduteedega — pdhjast Centrumi ostukeskuse parklat Tallinna tdnavaga tihendava teega,
idast Centrumi ostukeskuse parklat C. R. Jakobsoni tanavaga Gihendava teega, I6unast C. R. Jakobsoni tanavaga
ning laanest Tallinna tdnavaga. Krundi Iduna- ja Iadnepoolne piir ldhevad moédda renoveeritava hoone valispiiret
ning pdhjapoolne piir médda juurdeehituse valispiiret. [dapoolne piir jadb teisele poole Centrumi parklat C.
R. Jakobsoni tédnavaga Uhendavat teed. Olemasolev renoveeritav hoonemaht on k&ige paremini vaadeldav
Tallinna ja C. R. Jakobsoni tanavate ristmikult ning juurdeehitus Centrumi ostukeskuse parklast.

Krundi ldane- ja [dunapoolses osas paiknev olemasolev maht on L-kujulise pdhiplaaniga ning koosneb kolmest
osast - Tallinna tdnava aarde jadvast peahoonest, C. R. Jakobsoni tanava darde jaavast tiibhoonest ning selle
pdikplokist. Krundi pdhjapoolsem osa on hoonestuseta ning sinna on kdesoleva magistritddga esitatud
projekt juurdeehitusega olemasolevale Viljandi aadlipreilide pansionaadile. Viljandi aadlipreilide pansionaat
asub Viljandi vanalinna muinsuskaitseala piiril ning selle kaitsevoondis (vt Joonis 33), millest tulenevalt ei
tohi nendesse aladesse planeeritud uusehitised varjata olemasolevat hoonet. Muinsuskaitse eritingimustest
tulenevalt peab sailitama olemasoleva hoone kdik konstruktsioonid, mistottu juurdeehitus peab oma méttelt
olema kui eraldiseisev objekt. Juurdeehituse mahu peamine idee on sailitada vaadeldavus pansionaadile. Mahu
kuju jérgib olemasolevat hoonet ning on parema vaadeldavuse tagamiseks projekteeritud sujuvate nurkade ning
kahe korruselisena, seejuures olemasolevast hoonest madalamana. Tudengimaja parema funktsioneerimise
nimel on oluline tagada thendus kahe hoonemahu vahel. Seepérast on nende vaheline ala projekteeritud

Uhekorruselise vahelilina. Hoone mahtu on kujundatud olemasoleva hoone paremaks vaadeldavuseks ja
ligipaasetavuseks.

Kaheosaline juurdeehitus on pd&hiplaanilt ebakorrapérase kujuga. Juurdeehituse kahekorruseline pdhimaht
paikneb krundi pdhjapoolseimas osas. Mahu kuju jargib pdhja poolt krundi piiri ja Centrumi ostukeskuse
tumma seina ning I6una poolt olemasoleva hoonemahu tiibhoone ja pdikploki osa sailitades oma kujuga
renoveeritava hooneosa vaadeldavuse. Ida poolt on juurdeehituse kérgem hoonemaht t&stetud pdrandaga
konsoolne, mis annab juurdeehituse idapoolse sissepdasu ette avarust. Renoveeritava pansionaadi tiibhoone
on juurdeehituse pdhimahuga tihenduses esimese korruse ulatuses. Uhekorruselise vaheliilina kasutatava
juurdeehituse hoonemahu katus on kaidav ning avatud molemale hoonemahule. Juurdeehituse ja Tallinna
tanava aarse peahoone vahelisele alale on planeeritud pinkide ja haljastusega istumise ala. Nii juurdeehitus kui
krundi haljastus on projekteeritud eesmargiga varjata Centrumi ostukeskuse tumm sein ning juhtida tahelepanu
olemasolevale ja ajalooliselt vaartuslikule Viljandi aadlipreilide pansionaadile.

Renoveeritava hooneosa peasissepdas jaab olemasolevaga samaks ehk C. R. Jakobsoni tanava darde. Lisaks
on renoveeritava hooneosa sissepaasud Centrumi ostukeskuse parklat Tallinna ja C. R. Jakobsoni tanavatega
Uhendavate teede poolt ning Tallinna tanava aarse hooneosa ja juurdeehituse vahele jaavalt alalt. Juurdeehituse
sissepadsud jadvad renoveeritava hoone Tallinna tdnava darse osa ning juurdeehituse vahelisele alale ning
Centrumi ostukeskuse parklat C.R. Jakobsoni tdnavaga Uhendava tee aarde. Juurdeehituse lddnepoolsesse
hoonesse on planeeritud jalgrataste hoiuruum. Avatud jalgrattaparkla vdimalus on ka juurdeehituse ja
renoveeritava hoone vahelisel alal. Krundil autode parkimisvéimalus puudub, lahimad autode parkimise
voimalused asuvad Centrumi ostukeskuse parklas ning pansionaadist lile C. R. Jakobsoni tdnava asuvas Viljandi
kultuuriakadeemia parklas. Projekteeritud hoone mahtude ning Centrumi ostukeskuse vahele jadv tee on
enamasti moeldud jalakaijatele, kuid selle kaudu saab toimuma ka kauba- ja priigiveoteenindus, kus teenindav
transport saab laheneda Centrumi parkla poolt ning véaljuda Tallinna tanavale voi vastupidi.
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Joonis 63 Hoone kontseptsiooniline jagunemine

\J

Uhiselamutoad

3

Avalik ala

\

5.2 ARHITEKTUURNE KONTSEPTSIOON

Kaesoleva magistritdd projektlahenduse arhitektuurne kontseptsioon on olemasoleva hoone ajaloolise
vaartuse esiletdstmine ning seda toetav juurdeehitus olemasolevale hoonele. Viljandi aadlipreilide pansionaat
on ligi 230 aastat tagasi ehitatud varaklassitsistlikku stiili jargiv hoone, mis jadb projekti raames muinsuskaitse
eritingimusi jargides ja hoone ajaloolisust vaartustades oluliselt muutmata.

Hoovi planeeritud juurdeehitus olemasolevale hoonele on oma kujult moodsalt ebakorraparane ning thest
otsast konsoolsena tostetud pdrandaga, kuid seejuures on olemasolevat hoonekuju arvestav ning tekkivate
vaadetega suunatud ajaloolise hoone poole. Kuigi juurdeehituse maht varjab osaliselt olemasoleva hoonemahu
tiibhoone esimest korrust, jadb olemasolev hoonemaht suures osas siiski vaadeldavaks tdnu madalamale uut
ja vana hoonet Uihendavale osale. Juurdeehituse kdrgema mahu esimene korrus on hoonesiseselt ihendava
mahu poole osaliselt avatud ning teise korruse fassaadist saab alguse lindina peaaegu Umber terve maja
kulgev ning ladnefassaadi esimesel korrusel I6ppev klaasfassaad. Kuigi enamjaolt on hoone klaasfassaad
korruse kdrgust jargiv, siis juurdeehituse pohjapoolsemal fassaadil laheb klaasfassaad sujuvalt madalamaks
ning on osaliselt "katki |6igatud”, et varjata lahedal asuvat Centrumi ostukeskuse tumma seina. Juurdeehitatav
maht on planeeritud madalam kui olemasolev hoone, et séilitada ajaloolise hoone hairimatu vaadeldavus C.
R. Jakobsoni ja Tallinna ténavatelt. Juurdeehitatava kdrgema hoonemahu katus on manglevalt nurgeline. Oma
panuse annavad ka kérgema mahu katusele projekteeritud kaks ebakorraparase kujuga ava, millest ks on
katuseaken juurdeehituse avatud ruumi kohal ning teine ventilatsiooni avaks tehnoruumi kohal. Katuseavade
idee on vastukajaks olemasoleva hoone korstendele. Kogu juurdeehituse julge iseloom on inspireeritud hoone
peamist funktsiooni ehk tudengimaja kasutavatest Ulidpilastest.

Renoveeritava ja juurdeehitusega Viljandi aadlipreilide pansionaadi funktsioon on jaotatud kaheks. Tiheda
liikluse, kuid hea ligipadsetavusega Tallinna tanava adrsesse pansionaadi uhke fassaadiga peahoone mahtu on
planeeritud avalikuks kasutuseks baar ja restoran. Teadlikus Viljandi kultuuriakadeemia tudengite olemasolust
Viljandi linnas on kohaliku elanikkonna seas ajapikku vahenenud. Avaliku kasutusega ruumide ning tudengimaja
Uhendamine voiks olla Gheks lahenduseks kahe Viljandi linna elu kujundava kogukonna pdimumisel ja Uksteise
olemasolust teadvustamisel.

Kdesoleva magistritdd projektlahenduse teiseks funktsiooniks on Viljandi kultuuriakadeemiale uutmoodi
ldhenemisega tudengimaja ja Uhiselamu. Projekteeritud tudengimaja asub kultuuriakadeemia peahoonest Ule
C. R. Jakobsoni tanava ning oleks seetdttu koolile heaks pidepunktiks tudengite kultuuriakadeemiasse dppima
kutsumiseks. Tudengimaja on jaotatud kolme hooneosa vahel. Olemasoleva pansionaadi tiibhoonesse jaavad
ajaloolisest plaanilahendusest ja funktsioonist tulenevalt Ghiselamuruumid. Juurdeehituse madalamasse osasse
ehk kahe hoone vahelilisse jadvad erinevad Oppimise alad ning kérgemasse mahtu tudengitele mdeldud
avatud ruumid sotsialiseerumiseks. Juurdeehituse teise korruse pohjapoolsemasse mahtu on planeeritud veel
maoned Uhiselamutoad.
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5.3 FUNKTSIONAALNE LAHENDUS JA RUUMIPROGRAMM

5.3.1 RENOVEERITAVA OSA PEAHOONE

Renoveeritava hoone Tallinna tédnava poolse osa ehk peahoone esimene korrus on ajaloolise soklikorruse kohta
korgete volvitud lagedega. Ruumide lsna vaiksed aknad paiknevad seinte Ulaosas ning ruumid on vahese
paevavalguse tottu pimedad. Ruumide interjodr on sobilik mitmeosalisele baarile. C. R. Jakobsoni tdnava
poolsest hoone peauksest sisenedes joutakse esmalt trepihalli. Edasi tuleb kitsas ja piklik ristkilikukujuline
esimene baariruum, mis on labi seinaava kulgeva baariletiga thenduses jargmise baariruumiga. Lahendus jatab
kahe vaikse ruumi asemel suurema ja avarama ruumi mulje. Labi baariruumide pdhja suunas edasi liikudes
jaab vaike piljardilauaga ruum ning sellele jargneb vaikse lavaga baariruum. Viimases on vdimalik korraldada
vaiksemaid Ulesastumisi voi kasutada lava baariruumi planeeringu mitmekesistamiseks. Lavaga baariruumile
jargneb Tallinna tdnava poolse sissepadsu eeskoda. Kui baariruumid jadvad peahoone Tallinna tédnava poolsesse
kilge, siis hoovi poole kiilge jadvad baari teenindav kdok, ladu, téotajate ruumid ning tualettruumid. Peahoone
peasissepadsu juures asub liftihall ja lift thendamaks peahoone kahte korrust.

Hoone teine korrus on avaramate ja paevalgusele rohkem avatud ruumidega. Valguskillased peegellagedega
ruumid sobivad hasti restoranile. Trepihallist liikudes jouab esmalt lounge'i ruumidesse. Peahoone
idapoolsemasse kiilge jaavat lounge'i on véimalik kasutada ka privaatsemateks Uritusteks. Tallinna tanavale
avanevate nelja uhke akna tahajaab Viljandi aadlipreilide pansionaadi saal, kuhu on planeeritud restorani suurem
ruum. Sellele jargneb restorani vaiksem ruum, millele omakorda jargneb ovaalsaal samuti privaatsemateks
sindmusteks. Restorani kddgi osa jadb sarnaselt esimesele korrusele peahoone hoovipoolsemasse osasse ning
baari ja restorani kddgid on omavahel ihenduses toiduliftiga.

5.3.2 RENOVEERITAVA OSA TIIBHOONE JA POIKPLOKK

Renoveeritava hoone C. R. Jakobsoni tanava aarne tilbbhoone ja pdikhoone on ajaloolisest plaanilahendusest
tulenevalt planeeritud tudengimaja tGhiselamuruumideks. Viimased on planeeritud hoone mélemale korrusele,
tubade aknad on suunatud C. R. Jakobsoni tdnavale. K&ikide tubade plaanilahendus on erinev, kuid jargib
kindlat ststeemi. Projektis esitatud Uhiselamutubade lahendus eristub suurel maaral Eesti traditsioonilisest
ja ajahdngu vajunud Uhiselamutubade kahe voodikoha ja kirjutuslaudadega lahendusest. Tubadesse on
planeeritud dusiruumid, garderoobid, k66k-elutoad ning magamisnurgad.

Igasse tuppa mahub elama kuni 4 inimest. Erivajadustega inimesele asub eraldi tuba hoone esimesel korrusel.
Koik toad ja nendes olevad magamisnurgad on lahendatud peatikis 3.2 Tudengimaja olemus kirjeldatud
pohimottega, kus tudengitel on tagatud piisav privaatsus seintega eraldatud magamisnurgas ning tubade
Uhisruumid jaavad poolprivaatseks alaks lahedasemate kaastudengite ehk toakaaslastega sotsialiseerumiseks.
Kuigi tudengite seas eelistatum variant on omada teistest taiesti eraldatud eluruumi, siis kirjeldatud mudel tuleb
majanduslikult t6husam nii Ghiselamu pidajale kui tudengile endale. Endise pansionaadi tilbhoonesse jaavad
veel tehnilised ruumid, abiruumid, Uhiskasutatav pesuruum pesumasinate ja kuivatitega ning lounge'ilikud
Uhiskasutatavad ruumid. Tiibhoone pika koridori akendest avaneb vaade hoovis asuvale juurdeehitusele voi
neid Uhendavasse madalamasse hooneosasse.
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5.3.3 JUURDEEHITUS

Juurdeehituse madalam ehk péhimahtu ja renoveeritavat hoonet tihendav Ghekorruseline hooneosa on méeldud
Opperuumina kasutamiseks. Sellesse mahtu jadvad ka tudengimaja peauksed, m&lema sissepaasu juures on
kohad tudengimaja vastuvétutddtajatele. Opperuumis on véimalus &ppida traditsiooniliselt kirjutuslaua taga,
diivanite ja laudadega alas voi helikindlates privaatsemates to6ruumides. Vaiksemaid t66ruume saab kasutada
ka telefoniga raakimise boksidena. Madalamasse hooneosasse jadvad ka helikindlad riihmatédruumid, mis
avanevad kdrgemasse hoonemahtu.

Juurdeehituse koérgema hoonemahu esimesele korrusele jadvad avalikud alad kaastudengitega
sotsialiseerumiseks. Avalikus alas on Uhiskasutatav kdoginurk laudade, toolide ja diivanitega. Kérgema
hoonemahu lddnepoolsesse otsa vaatega kahe hoone vahelisele hoovile on plaaneritud tantsusaal trenni voi
muu liikuva dppetdd tegemiseks. Tantsusaali juurde kuuluvad ka duSiruumidega riietusruumid ning abiruum
abivahendite hoiustamiseks. Kdrgema hoonemahu idapoolses otsas on tdstetud pdrandaga ning astmetega
pimendavate kardinatega multifunktsionaalne saal, mida saab kasutada loengute labiviimiseks, kinosaalina
vOi tudengimaja avaliku ruumi tdiendusena. Ruumi astmetega on tGhenduses ka trepp, mis viib hoone teisele
korrusele.

Juurdeehituse teisele korrusele on veel planeeritud viis Ghiselamutuba, mis jargivad eelpool mainitud mudelit
ning millede aknad avanevad Centrumi ostukeskuse poole. Teisele korrusele on planeeritud avaliku ala néol
televiisoriga nurk ning puhkeala. Viimaseks on teise korruse pérandapind projekteeritud avaga, millesse on
paigutatud inimraskusele vastupidavad vorgud. Lisaks puhkeala vGimalusele annab vorguga avaus esimesele
korruse avalikule ruumile avarust ja valgust. Juurdeehituse kérgema mahu mangleva katuse alune ruum
annab 6huruumi teise korruse avalikule alale ning tehnoruumi Ghiselamutubade kohale. Nii juurdeehituse kui
renoveeritava hoone tiibhoonest paaseb madalama (hendava hooneosa katuseterrassile, mis on omakorda
hoonemahtude teise korruse Ghendusliliks. Katuseterrasile on planeeritud pingid ning madal haljastus.
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Tehnilised naitajad: 5.4 KONSTRUKTSIOONID JA MATERJALID

Olemasoleva hoone konstruktsioonid ja materjalid on kirjeldatud peatiikis 2.2.2 Hoone olemus ja seisukord

I . 2
- kinnistu pindala 24074 m ning energiatdhususe parandamiseks tdiendatud konstruktsioonid kirjeldatud peatikis 5.5 Tehnoloogiline

 Kinnistu sihtotstarve 100% Arimaa kirjeldus, energiatdhusus, simulatsiooni tulemus.
- hoone ehitisealune pind 1855,3 m?2 Juurdeehituse kandekonstruktsiooni moodustavad betoonist kandvad seinad ning HEA terasprofiilist postide
stisteem, millele toetuvad monoliitsest betoonist vahelaed ja katused. Teraspostid on enamasti paigutatud
- olemasoleva hoone ehitisealune pind 10802 m? vahelagede ja katuse kandmiseks pika sildega klaasfassaadi, samuti toetub teraspostidele juurdeehituse
' madalama osa kaidava katuse betoonist konstruktsioon olemasoleva hoone &éares. Juurdeehituse kdrgema osa
- juurdeehituse ehitisealune pind 775 1 m? poolt toetub kdidava katuse konstruktsioon kandvatele seintele. Juurdeehituse konsoolne osa toetub alumisest
' osast kandvatele seintele ning on Ulemisest osast teraspostidega Ghenduses katusekonstruktsiooniga. HEA
- hoone suletud brutopind 34171 m? terasprofiilist postide valik tuleneb nende esteetilisest valimusest sobitatuna klaasfassaadi. Postid on kaetud
' klaasfassaadi raami mustale toonile samavaarse musta tuletdkkevodbaga. Hoone mittekandvad vaheseinad on

- hoone suletud netopind 3998,7 m? metallkarkassil.
- sh katusealune tehnopind 12101 m? Muinsuskaitse eritingimustest tulenevalt on olemasoleva tellishoone vélisfassaad kaetud lubikrohvija lubivarviga.
' Hoonele varem koostatud renoveerimisprojektis esitatud varvilahendus on aluseks ka kaesolevale projektile (J.
- hoone kéetav pind 78857 m? Reimali materjal autorile, 2020). Seetdttu on olemasoleva hoone peahoone ja pdikhoone soklikorruste fassaadid
' kaetud halli lubivarviga ning nende hooneosade teise korruse fassaadid ja tiibhoone fassaad kogu ulatuses
- olemasoleva hoone kéetav pind 1591 27 m? kaetud helekollase lubivarviga. Fassaadide detailid ja karniisid on valged ning katusel kasutatud punast S-kujulist
' katusekivi. Juurdeehituse korgema osa fassaad on kaetud mattide ning poollaikivate tsementkiudplaatidega.
_ juurdeehituse kdetav pind 11973 m? Plaatide toon on valitud Viljandile omaselt punakaspruun. Vertikaalse laotisena paigaldatud plaatide laiused
' ja pikkused on varieeruvad andes hoonele veelgi enam julget iseloomu ning vaheldusrikkust. Madalama
-~ hoone korruselisus 5 hooneosa katuseterrassi pind on selle konstruktsioonist tulenevalt tagasihoidlikult betoonist, mille idee on
sarnaselt funktsioonile olla rahustav vahelili kahe varvilise hoone fassadi vahel.

- hoone kérgus maapinnast 126m Ka olemasoleva hoone interjodri viimistluspindade materjalide valikul on ldhtutud muinsuskaitse
- hoone laius 303 m eritingimustest. Seetdttu on hoone pdrandadel kasutatud kitsast lauda ning seinte ja lagede pindadel
' kasutatud lubikrohvi. Olemasoleva hoone restorani ruumides véljendavad hoone ajalugu pansionaadiaegadel
- hoone pikkus 715m kasutatud tapeedi koopiad (vt Joonis 23). Samuti on ajaloolise hoone oluliseks interjoori pinnaks lubikrohviga

katmata tellisseinad, mis iseloomustavad Viljandi arhitektuuri ning ajalugu. Olemasoleva hoone siseviimistlust
on kasutatud ka juurdeehituses, kuhu on samuti planeeritud kitsaga lauaga p&randapinnad ning valged
krohvitud seinad. Juurdeehituse teise korruse avatud ala poolne sein on kaetud valimuselt vana tellisega
samastumaks olemasoleva hoone Uksikute tellisseintega. Olemasoleva hoone sein, mis esitatud projektiga
on nuld tervikhoone siseseinaks, jaab valisfassaadile samavaarselt kaetud halli lubikrohviga p&ikhoonel ning
helekollase lubikrohviga tiibhoonel.
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vahetatud katuse konstruktsioon

tuuletokkeplaat

olemasolevad sarikad 150 x 240 mm, mineraalvill, 240 mm, s. 1000 mm
kile

puitroovid 50x50, mineraalvill 50 mm, s. 500 mm

lubikrohv 15mm

U = 0,17 W/(m2K)

o
olemasolev puitsarikatel vahelagi oy
. 770 50, , 530 @
olemasolev tellistest valissein olemasolev tellistest
kaltsiumsilikaadist (CaSi) sisesein
seespoolse soojustusega olemasolev betoonpérand pinnasel @
U = 0,48 W/(m?K) U = 2,53 W/(m?K)

Joonis 74 Simulatsioonis kasutatavate konstruktsioonie kirjeldus
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5.5 TEHNOLOOGILINE KIRJELDUS, ENERGIATOHUSUS, SIMULATSIOONI TULEMUS

Kaesoleva magistritdd uurimuslikust teemast tulenevalt on projekti energiatdhususe osas pddratud rohkem
tahelepanu olemasoleva hoone energiatdhususe parandamisele. Juurdeehituse paremale sisekliimale aitab
kaasa hoone arhitektuurne lahendus. Hoone pdhjapoolsemasse kiilge ehk tGhiselamutubadele on planeeritud
erineva suurusega aknad tagamaks eluruumidele vajalik loomulik valgus. Kuigi juurdeehituse kérgema mahu
|dunapoolne teise korruse fassaad on pea terves ulatuses klaasfassaad, siis ruumide tlekuumenemist aitab
véltida loomulik 6huringlus labi hoone planeeritud avatud alade. Samas hajutab hoone arhitektuurne lahendus
labi klaasfassaadi tulevat valgust ka hoone esimese korruse ruumidele, kus otsene péaikesevalgus oleks pigem
segav. K&ik hoone tehnosuisteemid on planeeritud hoone mahtudesse, kus olemasoleval hoonemahul on
selleks pooningukorrus ning juurdeehitusel Ghiselamutubade kohal olev katusealune.

Jargnevalt on leitud energiatdhususarv kdesoleva magisrit6d uurimuslikus osas esitatud Viljandi aadlipreilide
pansionaadi renoveerimise variandile B (vt 4.1) Arvutuskdigus on arvestatud ainult renoveeritava hoone
parameetreid ilma magistritdos esitatud juurdeehituseta. Esitatud lahendus on véimalik votta aluseks tulevasele
pansionaadi renoveerimisprojektile, kuid kindlasti ei tohi votta antud lahendust ainudigena ning parema ja
kaugemas perspektiivis efektiivsema tulemuse saamiseks tuleb lisaks energiasimulatsioonile hoones labi viia
mdddistused, olemasolevate konstruktsioonide uuringud ning lokaalsed testid. Kdesoleva magistrit66 raames
on t66 mahukuse téttu piirdutud ainult Ghe variandi energiasimulatsiooniga.

Variandi pohimétteline lahendus on vahetada hoone avatdited, katus, integreerida hoonesse mehhaaniline
ventilatsioonististeem ning soojustada hoone vélisseinu seestpoolt. Hoone seespoolsel soojustamisel on
eeskujuks voetud Co,0lIBricks programmi raames Eestis tehtud teaduslik uurimistéé ,Muinsuskaitse all oleva
koolimaja tellistest valisseina seespoolse lisasoojustuse soojus- ja niiskustehnilise toimivuse uuring.” Uuringu
kaigus katsetati Kohtla-Jarvel asuva muinsuskaitse all oleva koolihoone seespoolset lisasoojustamist nelja
erineva soojustusmaterjaliga (vt 1.3.2) (KI6seiko, Arumagi & Kalamees, 2013). Sealseid tulemusi on vorreldud
Kadi Varda magistritdos esitatud uuringu "Ktilmumiststiklite moju kapillaaraktiivsetele seespolse lisasoojustuse
slisteemidele” tulemustega (Varda, 2017). Kahe uuringu tulemuste analiiiisina on Viljandi aadlipreilide
pansionaadi seespoolseks soojustamiseks kasutatud kaltsiumsilikaadist 50 mm soojustust.

5.5.1 IDA SIMULATSIOONI LAHTEANDMED

Simulatsioonis kasutatud konstruktsioonid ja nende U-arvud on kirjeldatud korvaloleval lehel (vt Joonis 74).
Hoones vahetatud usteks on taispuidust olemasolevate koopiad. Vahetatud akende raamid on vdimalusel
restaureeritud voi vajadusel asendatud koopiatega, kuid sellegipoolest ajalooliste akende raamistuspdhimdttet
jargiv. Akna valimine raam on klaasitud kitiga ning sisemisse raami on paigaldatud kahekordne Saint-Gobain
PLANITHERM ONE klaaspakett, mille U = 1,0 W/(m*K), g = 0,49 ja T = 0,44. Hoonesse on paigaldatud
plaatsoojustagastiga ventilatsiooni seade, mille SFP = 1,8 kW/(m?/s), soojustagasti suhtarvuga 0,8 ning
kasutatakse segunevat dhujaotust konstantse 6huvooluga 0,5 I/(ssm?). Hoone aasta keskmine infiltratsiooni
ohuvooluhulk gi = 0,0463 (Hoone energiatdhususe arvutamise metoodika, 2019, §11, 1), kusjuures valemis
kasutatav 6hulekke baasvaartus on 4 m*/(h-m?) (Hoone energiatdhususe arvutamise metoodika, 2019, §9, tabel
6).

Viljandi aadlipreilide pansionaadi renoveerimisprojektiga on hoones lahendatud Uhiselamutoad. Hoone
energiatohususe arvutamise metoodika jargi on hoone kasutusotstarve korterelamu. Sellele vastavad suurimad
vabasoojused koetava pinna ruutmeetri kohta on valgustuse puhul 8 W/m? (7,008 kWh/m?), seadmete puhul 3,0
W/m? (15,66 kWh/m?). Inimeste arv m? kohta on 0,03533. (Hoone energiatdhususe arvutamise metoodika, 2019,
§6, tabel 1). Hoonekasutusotstarbe jargi on selle sooja tarbevee erikulu 516 I/(m*a) ning netoenergiavajadus
30 kWh/(m?-a). Hoone asub Viljandi energiatéhusas kaugkiitte piirkonnas (Eesti jdujaamade ja kaugkaitte (ihing,
s.a.). Viljandi kiitteperioodi vélisdhu arvutuslik temperatuur on -24 C.

5.5.2 IDA SIMULATSIOONIST TULENEVA ENERGIATOHUSUSARVU LEIMDINE

Hoone energiatohususe arvutamise metoodika §30 punktis 6 valja toodud energiatShususarvu (ETA) arvutamise
valem arusaadavamal kujul arvutusvalem on jargmine:

ETA = Q00 X k+ SV +SK +VE , (Liginullenergia eluhooned, 2017) kus

Qkite naitab hoone kiitte energiakasutust ruumide kiitteks, kWh/(m?-a);

k on arvutustes kasutatav kaalumistegur;

SV hoone standardkasutusest tulenev sooja tarbevee komponent, W/(m?K);

SK hoone standardkasutusest tulenev elektritarbimise komponent, W/(m?K), kuhu on arvestatud
valgustuse ning seadmete t86ks vajalik elektritarve, W/(m*K);

VE on hoone ventilatsioonist tulenev ventilaatori elektrikasutuse ja ventilatsioonidhu soojendamise

komponent, W/(m?*K)

IDA simulatsiooni mudel Viljandi aadlipreilide pansionaadist on lihtsustatud kdetava pinnaga 1563,8 m?
mistdttu on arvutuste tulemused Umber teisendatud arhitektuursest mudelist tuleneva hoone kdetava pinnaga
1591,27 m?.

Jargnevalt on vélja arvutatud koik ETA komponendid. Komponentide netoenergiatarve on ETA tulemuse
teadasaamiseks jagatud vastava kasutegurite ning korrutatud kaalumisteguriga. Kasutegurid on saadud hoone
energiatdhususe arvutamise metoodikast ning kaalumistegurid hoone energiatéhususe miinimumnduetest.

Qkdate:

Kutteks vajalik netoenergia on IDA simulatsiooni tulemusena 196412 kWh/a.

Hoones on kasutatud vesiradiaatorkitet, mille kasutegur on 0,97.

Pansionaat asub Viljandi energiatdhusas kaugkutte piirkonnas, mille kasutegur on 0,9 ning kaalumistegur 0,65.

196412 kWh - 0,65 1563.8m2 - 1591 27m2 = 95 lf)kWh
Qriste = 1563,8 mia - 0,97 - 0;9 om S ’

ma

VE:

Ventilatsiooniks vajalik netoenergia on IDA simulatsiooni tulemusena 13467,7 kWh/a.
Ventilatsioonististeemis on kasutatud veega kalorifeeri, mille kasutegur on 1.
Ventilatsiooni td0ks vajaliku elektri kaalumistegur on 2.

yp o BAOTTIWR 2 | o s g2 - 1501 27m? = 17,53 1
T 15638m2a-1 oo™ S =14

ma

Ventilatsioonististeemi ETA komponendi puhul on vajalik arvestada ka ventilaatori t66ks kuluva elektri
netoenergiaga, mis IDA simulatsiooni tulemusena on 12101,8 kWh/a.

Ventilaatori kasutegur tuleneb selle SFP vaartusest, mis kaesolevas projektis kasutatud seadme puhul on 1,8
kW/(m?3/s).

Ventilaatori to6ks vajaliku elektri kaalumistegur on 2.

_ 1210LBKWh 2 o gm2 . 1501.27m2 — 8,75 F
15638 m2a-18 oM LM =G,

mia
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Joonis 75  Valjavote IDA simulatsioonist, 1. korruse ruumidepdhine kitte netoenergia
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Joonis 76  Valjavote IDA simulatsioonist, 2. korruse ruumidepdhine kitte netoenergia




Used energy

kWh (sensible and latent)

Month|Zone heating [Zone cooling| AHU heating| AHU cooling| Dom. hot water
| | | | |

1 30709.0 0.0 2815.0 0.0 3986.0
2 29698.0 0.0 3877.0 0.0 3600.0
3 24834.0 0.0 1826.0 0.0 3986.0
4 18821.0 0.0 220.1 0.0 3857.0
5 8415.0 0.0 1.3 0.0 3986.0
6 3995.0 0.0 0.0 0.0 3857.0
7 1104.0 0.0 0.0 0.0 3986.0
8 1549.0 0.0 0.0 0.0 3986.0
9 7188.0 0.0 2.0 0.0 3857.0
10 15880.0 0.0 90.2 0.0 3986.0
11 24304.0 0.0 1840.0 0.0 3857.0
12 29915.0 0.0 2796.0 0.0 3986.0

Total 196412.0 0.0 13467.7 0.0 46930.0

KWhA
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Auxiliary energy
kWh
Month| Humidification| Fans |Pumps
| e | .
1 1017.0 | 2.0
2 018.7 2.8
3 10200 | 1.3
4 989.9 0.2
5 1034.0 | 0.0
6 1006.0 | 0.0
7 1043.0 | 0.0
8 1041.0 | 0.0
9 1001.0 | 0.0
10 1026.0 | 0.1
11 987.2 1.3
12 1018.0 [ 2.0
Total 12101.8] 9.7
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Joonis 77  Valjavote IDA simulatsioonist. Kiitte, ventilatsiooni, ventilatsioonislisteemi ventilaatori ning sooja tarbevee

netoenergiavajaduse jagunemised aasta I5ikes.

Jarmiste ETA komponentide puhul on kasutatud hoone kasutusotstarbest ehk hoone energiatdhususe
arvutamise metoodikast tulenevaid netoenergiavajadusi.

SV:
Sooja tarbevee netoenergiavajadus korterelamu puhul on 30 kWh/(m?a).
Sooja vee kitteks kasutatakse energiatdhusast kaugkutte piirkonnast tulenevalt kaalumistegurit 0,65.

kKWh kWh
SV =30——-0,65: 1563,8m? - 1591,27m? = 198 ——
m--a m--a
SK:
Valgustus:

Valgustuse netoenergia korterelamu kasutusotstarvet ja pansionaadi kdetavat pinda arvestades on 7,008
kWh/(m?-a).
Valgustuseks vajaliku elektri kaalumistegur on 2.

kWh
m?-a

kWh
SK, = 7,008—
m=-a

-2:1563,8m?-1591,27m? = 14,26
Seadmed:

Seadmete netoenergia korterelamu kasutusotstarvet ja pansionaadi kdetavat pinda arvestades on 15,66 kWh/
(m?-a).

Seadmete to0ks vajaliku elektri kaalumistegur on 2.

kKWh

m2-a

-2 :1563,8m? - 1591,27m?* = 31,87

kWh
SK. = 15,66

m?-a
Seega on vastavate parameetritega Viljandi aadlipreilide pansionaadi energiatéhususarv

kWh
ETA = 9516 +17,53 + 19,8 + 14,26 + 31,87 + 8,75 = 1874 ——

5.5.3 JARELDUS

Hoone energiathususe miimimumnduetes esitatud energiatdhususarv oluliselt rekonstrueeritava kortermaja
puhul on 150 kWh/(m?a). Kuigi see arv ajalooliste mélestiste puhul ei kehti, on simulatsioonis saadud tulemus
arvestatav lahendus ajaloolise hoone energiatdhususe parandamiseks. Oluliselt rekonstrueeritavatele hoonetele
kehtiva miinimumnouetele vastava energiatdhususarvu saavutamist ei tohiks ajalooliste hoonete puhul seada
eesmargiks. Samuti tuleks ajalooliste hoonete energiatdhusamaks renoveerimisel arvestada muinsuskaitse
eritingimusi ja pidada meeles p6himdtet, et iga ajalooline hoone on erinev ning nduab erinevat lahenemist.
Edasine uurimus Viljandi aadlipreilide pansionaadi renoveerimisel energiatbhusamaks hooneks ndéuab
tapsemaid mdddistusi hoones, olemasolevate konstruktsioonide uuringuid ning lokaalseid teste erinevate
lahendustega.
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