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EESSONA

Antud 10put6d on koostatud Laki 30 blirohoone B-korpuse rekonstrueerimise kohta.
Todde tellijaks oli Astro Vara OU, kes tegeleb &rikinnisvara halduse ja arendusega.
Ehitustdode peatdovotjaks oli Avona OU, kus 18putéd autor ka ise objektiinsenerina
tootas. Koostdos tellija ja projektijuhiga sonastati 16putdé majandusliku osa analliisi
eesmark, mille tulemusest oli tellija ise vdga huvitatud. Tapsemalt aitas 10putdd teema

sOnastada juhendaja Tallinna Tehnikaulikooli teadur, Virgo Sulakatko.

Votmesonad: biiroohoone, rekonstrueerimine, lammutust66d, magistritdéd
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SISSEJUHATUS

Antud magistritod lUlesandeks on ehitustehnoloogia ja platsikorralduse anallitis koos
projekti majandusliku tasuvusanaltilsiga Tallinnas, Laki 30 aadressil asuva bliroohoone
rekonstrueerimise naitel. Loputté koosneb kaheksast osast, millel igal Ghel omaette

eesmark.

Esimeses peatlikis on kirjeldatud olemasolevat hoonet ning olukorda ja objekti eripdrast

tulenevaid eritingimusi ehitusele.

Arhitektuurses osas antakse (levaade hoone arhitektuuri, konstruktsiooni ja eriosi
puudutavast lahendusest, kus on kirjeldatud nii olemasolev olukord kui ka uus lahendus

vastavalt projektile.

Konstruktsiooniosas teostatakse kontrollarvutus varikatuse toepostile ning
projekteeritakse projektijargse teraskiuga armeeritud porandpinnasel asemel

sarrustatud betoonpdrand.

Neljas peatiikk hdlmab endas arvutusi ehitusplatsi lGldplaani kohta, kus leitakse ajutise
elektri ja soojakute vajadus ning vajalikud kraana parameetrid. Ehitusplatsi tldplaaniga
pannakse paika Uldine platsikorraldus, kus on margitud soojakute, laoplatside,

jaatmekonteinerite asukohad koos kinnistul toimuva liiklus- ja parkimiskorraldusega.

Viies peatlikk on koondkalenderplaan, kus tuuakse valja poOhilised ehitustdédde
maksumused koos tédde alguse ja I0puga. Lisaks leitakse vastavalt normidele iga t66

kohta to6joukulu ning taaliste ja masinate vajadus platsil.

Kuuendas peatlikis koostatakse kaks tehnoloogilist kaarti: lammutustédéde ja
fassaaditoode tehnoloogiline kaart. Arvutatakse t66joukulud, kirjeldatakse toid

haardealade kaupa ning koostatakse detailsemad kalendergraafikud.

Seitsmendas peatlikis analllsitakse ehitustddde majanduslikku tasuvust tellija
vaatepunktist. Anallilisis tuuakse vélja eelarve ja tegelike kulude mdju tasuvusele ning
kuidas mojutavad erinevad rekonstrueerimise plaanid rahavooge ning tasuvust.

Antakse ka lihtsustatud Ulevaade uue hoone ehituse maksumusest.

Viimases peatlkis koostatakse ehitustédde riskianalliis ning antakse Ulevaade

toédohutusest ehitusobjektil.
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1. LAHTEANDMED JA ERITINGIMUSED

1.1 Objekti uildinfo

1.1.1 Asukoht ja ligipaas

Rekonstrueeritav hoone asub aadressil Laki 30, Mustamée LO, Tallinna linn, Harjumaa.
Hoone on kolmest kiljest imbritsetud asfaltkatendiga, et tagada rentnike parkimine
ning kaubavedu. Laki tdnava poolse hoone osa ees on osaline haljasala. Koos Laki 28
ja Kadaka tee 131 aadressidega kutsutakse seda ala Astro Kvartaliks. Kvartalit lébib
sisetanav, mis lihendab omavahel Laki tdnavat ja Kadaka teed. Samuti on ka ehitusalale
ligipaas tagatud Laki tdnavalt ja Kadaka teelt. Laki tdnava piirkond on teada t6dstus- ja

kaubanduspiirkonnana. Kinnistu on piiratud aiaga.

1.1.2 Hoone kirjeldus

Laki 30 hoone puhul on tegemist 1970. aastatel ehitatud raamatubaas- ja
administratiivhoonega. Hoone jaguneb kaheks korpuseks, millest A korpus moodustab
3 korruselise muigi- ja kontoriruumidega korpuse ning B korpus on 4 korruseline
korgete lagede ja suurema kandevdimega lao- ja tootmishoone. B korpuse
teenindamiseks kaubaautodega oli 1.korruse kdrgus planeeritud maapinnast ca 1,1 m
korgusele ning hoone valisosas oli samal korgusel laadimisplatvorm koos
pealesdidurambiga (1970. aastatel ei olnud kaubaautodel reguleeritava kdrgusega
tagaluuki) [1].

Antud projekti raames rekonstrueeritakse B korpuse 1. ja 2. korrus koos kogu korpuse
tdiendava soojustamise ja avaddidete vahetamisega. Lisaks rekonstrueeritakse
tehnoslisteemid, pidades silmas juba olemasolevaid slisteeme. Varasemalt on taielikult

renoveeritud B korpuse 4.korrus ning hoone A korpus [1].

Uue projektlahenduse eesmargiks oli ajakohastada rendipindasid, mis vastaksid hetke

Ulrituru standarditele ning suurendada Udrile antava pinna mahte.
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1.1.3 Olemasoleva hoone andmed ehitisregistris

Tabel 1,1 Olemasoleva hoone andmed EHR-is

Ehitise liik Hoone

Ehitise nimetus Raamatubaas ja administratiivhoone
Ehitisregistrikood 120224248

Esmase kasutuselevotu aasta 1971

Ehitise seisund Kasutusel

Peamine kasutamise otstarve 12201 Bliroohoone

Ehitise koha-aadress Harjumaa, Tallinn, Mustamae LO, Laki tn 30
Ehitisealne pind (m?) 2214,6

Maapealsete korruste arv 4

Suletud netopind (m?) 8634,7

Maht (m?3) 28767

Pikkus (m) 85,4

Laius (m) 52,1

Korgus (m) 14,6

Vastavalt arhitektuurse projekti andmetele on hoone tegelik maht 41775 m3[1]. EHR-

is olevad hoone andmed hdlmavad endas nii A kui ka rekonstrueeritavat B korpust.

1.1.4 Pinnaserelieef

Vastavalt geodeetilisele plaanile on kinnistu reljeef valdavalt tasane, vaikese kaldega
kinnistu 1duna osast langusega sisehoovi ehk pdhja suunas ning Laki tdnava suunas.
Absoluutkdrgused jaavad vahemikku 11.94 m -11.36 m [2]. Rekonstrueerimistddde

kaigus jaab kinnistu relieef valdavalt samaks.

Taiendavat ehitusgeoloogilist uuringut antud objektil ei tehtud. Projekteerimistédde
kaigus lahtuti olemasolevast hoone konstruktsiooni projektist ning litoloogilistest
Idigetest. Lisaks oli pinnase pohiolemus teada korval kinnistul toimunud ehituste

kaigust.

Tapsemalt on RPI ,Eesti Toostusprojekt" poolt koostatud litoloogilised I6iked 1971.
aastal. Vastavalt nende koostatud aruandele koosneb pinnas kuuest erinevast
lilvakihist. Esimene kiht peale kasvukihti on 1-1,5 m paksune meretolmliiv, selle all
leidub kohati mdnekiimne sentimeetri paksune kiht kruusa. Edasi on eelduste kohaselt
fluvioglatsiaalset lilva 15-17 m. Kohati esineb meretolmliiva ja fluvioglatsiaalse liiva
vahel ka voolavat liivsavi ning saviliiva mille paksus ulatub 3-4 meetrini. Vastavalt
Idikele jaab see maapinnast ca 1-1,5 m sligavusele. Hoone aluse pikildikest on veel
naha, et 1,5 m stgavusel maapinnast on ca 3m paksune jaajarveline savikas tolmliiv

kruusa ja veeristega, mis laheb kokku voolava liivsaviga [3].
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1.1.5 Parkimine ja haljastus

Vastavalt projektile on Laki 30 kinnistule planeeritud 117 parkimiskohta, mis paiknevad
B korpuse erinevatel kiilgedel. Projekteeritud parkimiskohtade arv on vaiksem, kui ndeb
ette parkimisnormatiiv- 151 parkimiskohta. Puuduolevad kohad tagatakse linna maale

jaava parkimisalaga Laki tdnava aares A korpuse ees [4].

Uue maastikuarhitektuurse lahenduse jargi suurenes haljastuse osakaal. Olemasolev
haljastus koosnes peamiselt Uksikutest murualadest ning arukaskedest, tdiendav
madalhaljastus puudus. Rohelisema ilme kui ka sedemevete &dra juhtimiseks
kasutatakse parkimiskohtadel murukivi. Kinnistu Iduna ja laane aarde istutatakse
hulgaliselt erinevaid puid, p00said ja muid pinnakattetaimi. Haljastuse valikul on
eelistatud kodumaiseid liike ning rohkem on pddratud tahelepanu teimede lehestiku ja

Oite varvusele [4].

1.2 Eritingimused

Antud projekti Uheks suurimaks eritingimuseks on see, et tegemist on tédtava hoonega.
Rekonstrueerimisele laheb B korpusest 1. ja 2. korrus, 3. ja 4. korrusel on rentnikud,
kelle jaoks peab hoone edasi funktsioneerima- tagatud peavad olema lifti Ghendus
kaupade transportimiseks, soojavarustus, vee-, kanalisatsiooni- ja elektrilihendused.
Olukorda raskendab ka parkimis- ja liikluskorraldus, mis peab suuremas osas olema
avatud nii rentnikele, neid teenindavale transpordile kui ka nende klientidele. Et tagada
voimalikult vdhe ebamugavusi olemasolevatele rentnikele tuleb toid teha etappide
kaupa ja rentnike ette teavitada kui seoses ehitust6éddega on vaja ajutiselt katkestada

nt. vee- ja/voi kanalisatsiooni (ihendus.
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2. ARHITEKTUURNE OSA

Arhitektuurne osa on koostatud pohinedes kdikidele projekti osadele, mis puudutavad

Laki 30 biroohoone rekonstrueerimist [1], [5]-[9].

2.1 Arhitektuurne uldlahendus

Antud projektiga muudetakse taielikult rekonstrueeritava B korpuse 1. ja 2. korruse
ruumilahendust. 1.korruse korgus viiakse ca 0,95 m olemasolevast pdrandapinnast
allapoole ning see vodimaldab rajada hoone Iduna kiljele 1. korruse ulatuses
klaasfassaadi koos eraldi sissepdaasudega rendipindadele ning uue peasissepadsu. Hoovi
poolses osas olev laadimisestakaad lammutatakse ning hoone kilge rajatakse uus
teraskonstruktsioonist  evakuatsioonitrepikoda. @Hoone olemasolevast kolmest
kaubaliftist kaks asendatakse uute liftidega. Hoone valisiimet parandatakse fassaadi

soojustamise ja uue viimistluskihiga ning uute avataidetega.

2.1.1 Plaanilahendus

Rekonstrueerimistddde eesmargiks on luua uued bliroo-, lao ja tootmisfunktsioonidega
turipinnad. UOuripindade projekteerimisel [8htuti Stock-office tiilipi biiroo- ja
laofunktsiooniga lahendusest. Kui varasema plaanilahenduse kohaselt oli 1.korruse
rendipinnale vdimalik ligipaas ainult hoone pohja kiljest labi tdstuste, siis uue
lahendusena jaotub 1.korrus neljaks rendipinnaks ja igale rendipinnale on ligipaas nii
hoovi poolt 1abi tOstukse kui ka hoone Iduna kiljel olevate eraldi sissepaasude kaudu.
Lisaks on korrus jagatud nd pikuti pooleks, millest IGuna poolne rendipinna osa
moodustab esinduslikum millgipind ning teine osa rendipinnast on laopind. Kahel
sisemisel rendipinnal on 1. ja 2. korrust GUhendavad sisetrepid, kus asuvad rendipinna

kontoriruumid.

Uue lahendusega vahenes 2.korrusel markimisvaarselt Gldkasutatava pinna maht, mis
tahendab tellija/ Girile andja jaoks suuremat Gdritulu. Varasema 16 rendipinna asemel
on 2. korrusel niidd 5 rendipinda, millest 2 on otseses Ghenduses esimese korrusega.
Korrustele lisandusid lifti Sahtide kdrvale taiendavad Sahtid tehnosiisteemide jaoks.
Plaanilahenduste valjatddtamisel 1dhtuti uue rentniku soovidest ning et tulevikus oleks

seoses rentniku vahetusega véimalik rendipinda lihtsasti kohandada uue rentniku jaoks.
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2.2 Konstruktsiooni lildlahendus

2.2.1 Vundament

Olemasoleva hoone vundament on rajatud 300 x 300 mm ristldikega rammvaiadele.
Hoone karkassipostid, mis ulatuvad 900mm ol.ol. pdrandapinnast allapoole, toetuvad
vundamendi rostvargile/ vundamendi kannudele. Vundamendi kannudele on toetatud
soklitalad, millele on omakorda toetatud vaélisseinad. Ehitusuuringute kohaselt on

olemasolevate vundamentide kandevdime piisav ja neid ei ole vaja tugevdada.

Projekti raames lammutatakse hoone pdhja kiiljel olev laadimisestakaad kuni teljeni 12.
Telgede 11-12 vahele rajatakse uus monoliitsest raudbetoonist estakaad, mille kaudu
toimub ligip&as ligtihalli 1. Taiendavalt rajatakse uued vundamendid peasissekaigu
varikatuse ja uue teraskonstruktsioonist evakuatsioonitrepikoja alla.
Evakuatsioonitrepikoja alla rajatakse terastoruvaiadest ja monoliitsest raudbetoonist

plaatrostvargist vundament.

2.2.2 Porand pinnasel

Kogu olemasolev 1. korruse porand kuni teljeni 12 lammutatakse ja viiakse 950mm
allapoole olemasolevast kdrgusest. Uus porand rajatakse pinnasele toetuva raudbetoon
plaadina, mis on altpoolt soojustatud vahtpolilistlireeniga. Uus pdrand rajatakse
tihendatud Kkillustikalusele. Poranda paksus miudgipindade osas on 120mm ning
armeeritud sarrus varrastega ja laoruumide osas on teraskiududega armeeritud 150mm

paksune pdrand. Milgipindade osas on podrandad vesipdrandakittega.
Laopind: U=0,32 W/m?K

Mudgipind: U=0,17 W/m?2K
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2.2.3 Kandekonstruktsioonid

Hoone kandeskelett vastab 1970. aastatel ehitatud tlidpse monteeritava raudbetoon
karkassile (11-20-1/70). Postide sammuks on 6x6m. Olemasoleva hoone 1. korruse
kdrgus on 4,2 m, mis rekonstrueerimise kdigus suureneb 5,2 m kdrguseni. 2. - 4. korrus
on 3,6 m korged. Esimesel kahel korrusel on postide ristldikeks 400 x 600 mm ning
jargnevatel korrustel 400 x 400 mm. Postide konsoolsetele osadele toetuvad 800 mm
kdrgused Iduaga riivtalad, milledele omakorda toetuvad ribipaneelid. Riivtalade ja
postide (hendused on jaigad ning moodustuvad hoone pdikisuunas jaikade s6lmedega
raamid. Piki hoonet on karkassi jaikus tagatud terasest portaalsidemetega, mis asuvad
telgedes 4-5 ja 11-12.

Rekonstrueerimistodde kdigus tugevdatakse 1.korruse poste nende jatkukohtadest, et
tagada parem stabiilsus. 1.korruse postide imber valatakse monoliitsest raudbetoonist
noé ,sark™ , mis ulatub rostvagist 1430 mm kodrgusele- st. uuest pdrandast 1,2m
korgusele. Lisaks tuleb terasest portaalsidemed valja vahetada uute vastu, kus alumise
osa kinnitus posti osas on viidud allapoole. Et tagada t6dde ajal hoone pusivusust mitte
kahjustada tuleb portaalsidemed eemaldada ja uued paigaldada (kshaaval.

Tuleplisivuse tagamiseks kaetakse need tulekaitsevarviga.

2.3 Siseviimistlus

2.3.1 Porandad

Hoone 1.korruse muigi- ja laopinna porandad jaavad puhtad betoonpinnad, lao osas
kaetakse porandaplaat pinnakdvendiga. Margades ruumides ja peasissepdasu fuajee
porandad on kavandatud keraamilise plaadiga. Hoone 2.korrusel on poranda viimistlus
tulevase rentniku otsustada, kus valida saab plaatvaiba ja vintullkatte vahel. Rentniku

puudumisel jaetakse puhas betoonpind.

2.3.2 Seinad

Olemasolevad seinad krohvitakse voimalikult sirgeks ning viimistletakse. 1.korruse
betoonplokkidest seinad laotakse puhta vuugiga ning varvitakse. Kipsseinad

pahteldatakse ja varvitakse. Margruumides kaetakse seinad keraamiliste plaatidega
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kuni ripplaeni. Vastavalt rentniku soovidele kasutatakse klaasseinu ruumide

eraldamiseks.

2.3.3 Laed

Laepaneelide ja talade puhul teostatakse kohtparandused ning vdrvitakse laevarviga.
Laopindade osas kaetakse lagi tuletdokkekrohviga, mis tagab tuleplsivuse R120.

Blrooruumide osas paigaldatakse lakke akustilised paneelid ning margruumidesse

ripplagi.

2.3.4 Avataited

Uue lahendusena on 1.korruse |dunafassaadile projekteeritud alumiiniumprofiilidest
klaasfassaad, raami tooniga RAL7016. Rendipindadele sissepddsuks kasutatakse
alumiiniumraamidega kdenduksi ning peauksena kasutatakse liuguksi. Valja
vahetatakse ka olemasolevate trepikodade klaasfassaadid. Klaaspaketid on ette nahtud
topeltselektiivi ja 3x klaasiga, millest valimised on karastatud ning sisemine

lamineeritud. Solar faktor 0,31.
Klaasfassaadi raamiprofiilid: U<0,65 W/m?2K
Klaaspaketid: U<0,6 W/m?2K

2. - 3. korruse olemasolevad valged PVC aknad vahetatkse uute vastu nagu on seda
juba varasemalt tehtud 4. korrusel. Raamide toon vdljast RAL7016 ning seest valge.
Lounapoolsed klaaspaketid on 3x klaasiga ja topeltselektiiviga, solar faktor 0,31.

PShjapoolsed klaaspaketid on 3x klaasiga selektiiv klaasid, solar faktor 0,41.
PVC aknad: U<0,81 W/m2K
Klaaspaketid: U<0,6 W/m?2K

Laopindadele on valjast ligipdds tagatud |abi klaasidega tdstuste. Ukse keskel on

kaiguuks, mida kasutatakse ka evakuatsiooniks. Raamiprofiilide tooniks on RAL7016.

TOstuksed: U<3,2 W/m2K
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Rendi- ja Uldpindade vahelisete ustena kasutatakse metalluksi, mis vastavalt
tuletokketsoonidele on ka tuletokkeuksed. Uste tooniks on RAL 7016. Margruumide
uksteks on ette nahtud lamineeritud portaaluksed, mis tulevad vastavalt ukse

asukohale seinaga sama tooni.

2.4 Tehnosusteemid

Koik olemasolevad tehnosilisteemid 1. - 2. korrusel lammutatakse ning asendatakse

uute kaasaegsete slisteemidega.

2.4.1 Kiittesiisteem

Hoonel on olemasolev ja tootav kiltteslisteem kaugkitte vorgu baasil. Varasemalt
renoveeritud 4. korruse kittestisteem on tehtud muust hoonest sdltumatuks. Uue
lahendusena eemaldatakse etappide kaupa kdik 1. - 3. korruse radiaatorid ja kittetorud
ning asendatakse need uutega. Esimese korruse biroopindadele on ette nahtud

vesipdrandakite ning laopindadel kalorifeerkite.

2.4.2 Ventilatsioon ja jahutus

Hoonesse rajatakse rendipindade pohine rootorsoojustagastusega
ventilatsioonististeem, mis on varustatud komplektse automaatikaga ja on tUhenduses
hooneautomaatikaga. Ventilatsiooniagregaadid asuvad ventilatsiooniruumides 2.
korrusel voi lift 3 liftihalli 1,5. korrusel. Ohuvdtt ja heitdhu véljapuhe on projekteeritud
katusel asuvate liftiSahti ruumide kaudu. Alaréhuga ruumides nagu laopinnad tagatakse

uue ohu juurdevool labi valisrestide.

Blrooruumide jahutuseks kasutatakse laealuseid jahutuskonvektoreid. Et valtida
ruumide samaaegset kiitmist ja jahutamist on seadmetele ette nahtud kitte ja jahutuse

funktsiooni vahelised blokeeringud.
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2.4.3 Veevarustus ja kanalisatsioon

Laki 30 hoone veevarustus pdrineb Tallinna {hisveevorgust. Liitumispunkt asub
valjaspool kinnistu piiri Laki tanaval ja kinnistu olmevesi on lahendatud Laki tn DN200
veetorust [adbi DN100 veelhenduse. Hoonel on olemasolev veesisend DN80
terastorustiku baasil. Olemasolev veemdddusdlm renoveeritakse halva torustike

seisundi tottu ning varustatakse impulss véljundiga peaveemodtjaga DN20.

Rendipindade soojaveevarustus on tagatud 30l elektriboilerite voi tsirkulatsiooniga

soojasOlmest. Koikidele rendipindadele lisatakse kaugloetavad allveemd0otjad.

Antud piiskonnas on kanalisatsioon lahkvoolne. Kogu kinnistu ja hoone
rekonstrueeritava mahu osas kanalisatsioonitorustikud rekonstrueeritakse. Reovesi
juhitakse labi de300 kanalisatsiooniiihenduse Kadaka tee de315 kanalisatsioonitorusse.
Rekonstrueeritavas hoones paigaldatakse magistraaltorustikud 1.korruse pdranda alla
ning pustikud vastavatesse Sahtidesse. Kinnistu sademevesi kogutakse platsidelt ja
katustelt kokku ning juhitakse Laki th d1000 sademeveetorusse, kus asub liitumispunkt.

Kinnistusisene sademeveetoru on isevoolne ja labimdot maksimaalselt dn110.

2.4.4 Elekter

Hoone 1.korrusele rajatakse eraldi tuletdkkesektsioonina uus kilbiruum, kuhu
paigaldatakse peajaotuskilp, mille peakaitse on 2x(3x315A), perspektiivselt
2Xx(3x500A). Liitumispunkt asub alajaamas, mis on ca 100 m kaugusel. Peakilbist
jaotuvad kaablid edasi korruste jaotuskeskustesse. Igal rendipinnal on eraldi kilp koos
kaugloetava arvestiga, lisaks moOdetakse hoone kdikide tehnosisteemide

elektrienergia tarbimist.

Norkvoolupaigaldistest paigaldakse hoonesse automaatne tulekahjusignalisatsioon,
andmeside-ja telefonivork, videovalve ning integreeritud valvesignalisatsiooni- ja

|abipaasusisteem.

2.5 Tuleohutus

Kandekonstruktsioonide tuleplsivus on R60, tuletdkketarindid, Sahtid, tehnilised
ruumid ja evakuatsioonitrepikojad EI60. 1.korruse laopindade tuletOkketarindite

tuleplsivus EI120.
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Evakuatsioon on tagatud 1.korruselt vahetult valisuste kaudu, 2. ja 3.korruselt

trepikodade 1, 2 ja 3 kaudu.

Hoonesse paigaldatakse automaatne tulekahjusignalisatsioon (ATS), mille haire korral

IGlituvad valja kdik sundventilatsiooniseadmed, avanevad evakuatsiooniteedel olevad

elektrilised lukud ja kaivitab suitsueemaldussiisteemid. Ette pole nahtud automaatset

tulekustutusslisteemi, margtdusutoru ega tuletdrje voolikuslisteemi. Tulekustutusvesi

tagatakse vadliselt tdnavahlidrantide baasil kuni 100m hoonest, millest ldhim asub

Karjavalja tn 12.

2.6 Ehitise tehnilised andmed

Tabel 2,1 Rekonstrueeritud ehitise andmed

Ehitise liik Hoone

Ehitise nimetus Raamatubaas ja administratiivhoone
Ehitisregistrikood 120224248

Esmase kasutuselevotu aasta 1971

Ehitise seisund Kasutusel

Peamine kasutamise otstarve

12201 Biuroohoone

Ehitise koha-aadress

Harjumaa, Tallinn, Mustamae LO, Laki tn 30

Ehitisealne pind (m?) 3371,8
Maapealsete korruste arv 4
Maa-aluste korruste arv 0
Hoone +0.00 (abs) (m) 11,95
Hoone kdrgus (abs) (m) 19,52
Suletud netopind (m?) 8724,6
Suletud netopind A korpus (m?) 2281,8
Suletud netopind B korpus (m?) 6442,8
Maht (A+B korpus) (m?3) 41775
Pikkus (m) 85,5
Laius (m) 61,9
Korgus (m) 20,5

Andmed voetud arhitektuursest pohiprojektist [1].
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3. KONSTRUKTSIOONI OSA

Antud I6putdd konstruktsiooni osas tehakse kontrollarvutus ja asendus kahele erinevale
konstruktsiooni osale. Kontrollarvutus on tehtud peasisekadigu varikatuse toepostide
ristldike kohta. Teisena (llesandena aga asendatakse projektijargne teraskiududega

pinnasel porand sarrustatud porand pinnasel vastu.

Toeposti arvutusteks on kasutatud teraskonstruktsioonide loengumaterjale ja
varasemalt autori poolt koostatud teraskonstruktsioonide kursuseprojekti. Lisaks
asjakohast arvutamiseks modeldud kirjandust standardite naol. Betoonpdranda
arvutusteks on kasutatud Eesti Betoonilihingu koostatud juhendit ,Betoonpdrandad"
[10].

3.1 Varikatuse toeposti arvutus

Varikatuse posti kontrollarvutust teostatakse teljel E/7 asuva terastoru posti kohta, mis
asub hoone Iduna poolsel kiljel. Projektijargselt on tegemist terastoru postiga, mille
parameetrid on @101,6 x5 mm, S355J2H.
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Joonis 3,1 Varikatuse 16ige
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3.1.1 Koormuste maaramine

Osavaruteguriteks on y; = 1,20 ja y, = 1,50.

Vastavalt standardile EVS-ES 1991-1-1:2002+ NA:2002 tabel 6.10 pohjal valin katuse

.. . s kN
kasuskoormuseks minimaalseima vaartuse ¢, = 0— [11].

Tuulekoormus

Hoone asub Tallinna linnas Mustamae linnaosas, valin maastikutlitbiks IV ( vahemalt

15% pinnast on kaetud hoonetega, mille keskmine korgus lletab 15m).
Eesti tuule baaskiiruseks on v, = 21 m/s ning ohutihedus on p = 1,25 kg/m3.
Konstruktsiooni valispinnale mdjuv tuulerdhk leitakse valemiga:

We = Qp(ze) ' Cpe' (311)
kus  gp- tippkiirusréhk, kN/m?

Ze- arvutuskdrgus, m
Cpe- valisrohutegur
1) Keskmine tuule baaskiirusrohk

pv? 1,25:212

W= =

= 0,276 kN /m? (3,2)

2) Turbulentsi intensiivsus

_ Ky _ 1,0 _
IV(Z) - CO(Z)'IH(%) - 1,0-ln(¥) - 0’695’ (3’3)

kus K;- turbulentsitegur (1,0)
co- pinnavormitegur (1,0)
z- hoone kdrgus,m (4,2 m)
zo- karedusmoot, m (vastavalt IV maastikutliibile z,=1,0 m)

3) Maastikutltbi tegur

0,07 0,07
—019. (% _019. (1Y _
k, = 0,19 ( ) =0,19 (0‘3) = 0,207, (3,4)

20,111
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kus  zy;;- III maastukutiiibi karedusmdot (z,,;; = 0,3 m).

4) Maastiku karedus

C.(2) = kr-In (i) = 0,207 - In (%) = 0,297, (3,5)
5) Tuulekiiruse keskvaartus

v (2) = Co(2) - Co(2) vy = 0,297 -1+ 21 = 6,24 ? (3,6)
6) Tippkiirusrohu normatiivne vaartus

(@) = [1+7 - 1,(D)] 3 p-vi(2) = [1+7-0,695] -3 1,25- 6,242 = 0,143 % (3,7)

Vastavalt standardile maaratakse ohuvoolu vaartus, mis tlhja katusealuse puhul on

vordne nulliga ning tuuletakistuse korral on vordne lihega [12].

|
|
2:“
" Tl

7 FFTFTTITIT, FITTITTTII7777 — '._----'.: P %
Tithi katusealune (@ = 0) A : \ "

Ff L "/////},’1/} P /.I//.///////’ A
Ladustatud materjalid tuuletakistusena
(p=1)

Joonis 3,2 Ohuvool imber varikatuse [12]

Seega antud juhul kui tuul puhub piki hoone kiilge, on katusealune tihi ja ¢ = 0. Kui

aga tuul puhub risti hoonega, tekib hoone seina naol tuuletakistus ja ¢ = 1.
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Joonis 3,3 Varikatuse koormustsoonid [12]

Tuule rohk varikatusele, kui tuule suund 8 = 90°
b=5,6 m

d=6,03 m

=1

Tuule rohk varikatusele, kui tuule suund 8 = 0°

b=6,03 m
d=5,6 m
=0
Tabel 3,1 Tuulerdhutegurid erinevate takistuste puhul [12]
Uldine
Kal k | Taki
aldenur akistus joutegur | Tsoon A | Tsoon B | Tsoon C
o w
cf
0° min, @=0 -0.5 -0.6 -1.3 -1.4
min, =1 -1.3 -1.5 -1.8 -2.2

Nii 0° kui ka 90° all puhuva tuule korral mdjuvad negatiivsed tuulerohutegurid, mis
tahendab, et tuul on katust tostev. Et teada saada maksimaalseid mdjuvaid joude
kasutan katusele mdjuva tuulerdhu arvutamiseks olukorda, kus tuul puhub risti
hoonet ehk 90° all.

Tuulerdhu leidmiseks erinevates tsoonides kasutan eelpool toodud valemit 3,1.

kN
Wea = Qp(ze) * Cpea = 0,143+ (=1,5) =-0,215 m2
kN
Wep = qp(ze) * Cpe,B =0,143-(-1,8) = —0,257 W

kN
Wee = qy(2e) * Cpec = 0,143 - (—2,2) = —0,315 —
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Seega suurim joonkoormus postile Qu ¢yy- = W 5,6 = —1,764%"

Vastavalt eelpool tehtud arvutustele mdjuvad suurimad tuulekoormused katuse

servadele.

B tsooni laius- b/10=5,6/10=0,56 m

C tsooni laius- d/10=6,03/10=0,603 m
Lumekoormus

Normatiivhe lumekoormus maapinnal voetakse EVS-EN 1991-1-3:2006 rahvuslikus

lisas esitatud Eesti ehituslikult lumekaardilt [13].

Rekonstrueeritav hoone asub Tallinnas, seega lumekaardi jargi on lumekoormuse

. o kN
normatiivseks vaartuseks s, = 1,5 —

Katusele mojuv lumekoormus leitakse jargmise valemiga

s = p;CeCesy (3,8)
kus ;- lumekoormuse kujutegur

C.- avatustegur

C,- soojustegur

sk~ hormatiivne lumekoormus maapinnal, kN/m?

Antud juhul €, =1 ja ¢, = 1 kuna tegemist on tavalise maastikutingimusega ning
tegemist on varikatusega, mis ei edasta soojust. Katuse lumekoormuse kujuteguri
madramisel arvestatakse katuse kallet, mis sellel varikatusel on 0°. Seega vastavalt
EVS-EN 1991-1-3:2006 toodud tabelile 5.2 on 0°-30° katuse puhul = 0,8 [13].

s = piCeCes =0,8-1-1-1,5 =125
Seega joonkoormus postile Qy jym; =5-56m = 6,72%

Omakaalukoormus

Varikatuse teraskonstruktsiooni omakaal on vOetud konstruktiivse projekti

spetsifikatsioonist [5].
Teraskonstruktsioon: g;= 2081,5 kg : 33,768 m? = 61,6 % ehk 0,6 %
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Terasest kandev profiilplekk "Ruukki T130M-75L-930, t=0,7 mm" g-= 8,86 % ehk

0,086 <X
m

OSB-plaat 18 mm gs= 0,567 m3 * 560 % = 317,5 kg. 317,5 kg : 31,5 m? = 10,08 %

ehk 0,09 &
m
SBS 2 kihti g+= 5,5 1% * 2=11 22 ehk 0,10 ==
Kokku: gk= 0,6 + 0,086 + 0,09 + 0,1 = 0,876 “X
m

Seega joonkoormus postile G, = g, -56m = 4,9%’\'

3.1.2 Arvutusolukorrad ja koormuskombinatsioonid

Vastavalt standardile EVS-EN 1990:2002+NA:2002 kontrollitakse konstruktsiooni

kande- ja kasutuspiirseisundis.

Kandepiirseisundis kasutatav koormukombinatsioon:

2j21Yg,jGrj T VoP +¥01Qk1 + Xi>170,i¥0,iQk,is (3,9)
kus + mojuvad samaaegselt ihes kombinatsioonis

N kombinatsiooni koormustulem

y koormuse osavarutegur vastavalt indeksile

P kombinatsioonitegur

G j alaliskoormuse j normvaartus
Qx.1 domineeriv muutuvkoormus

Qk.; muu muutuvkoormus

1. Domineeriv lumekoormus koos tdstva tuule koormusega,
kN
Ve G + Yo (Qk,lumi + Yo, Qk,tuul—) =12-49+15-(6,72+0,6-—1,764) = 14,37 o

(3,10)

2. Domineeriv tostev tuulekoormus koos lumega,
kN
Yo Gr + 7o (Qutuur— + Youmi * Qepumi) = 1249 + 1,5+ (=1,764 + 0,5 6,72) = 8,27 —

(3,11)
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3. Domineeriv lumekoormus,

G+ Vo " Quuumi =49 + 156,72 = 1498 = (3,12)

kus varu- ja kombinatsioonitegurite vaartusteks on y; =12; y,=15; Yo = 0,6;

lpo,lumi =0,5 [14]

Kasutuspiirseisundis kasutatav koormukombinatsioon:

2je1Grj+ P+ Qpy + Xis1 Yo, Qs (3,13)
kus + mdjuvad samaaegselt Ghes kombinatsioonis

N kombinatsiooni koormustulem

P kombinatsioonitegur

G j alaliskoormuse j normvaartus
Qx.1 domineeriv muutuvkoormus

Qk.; muu muutuvkoormus

1. Domineeriv lumekoormus koos tdstva tuule koormusega,

Gk + Qk lumi + '(po tuul " Qk tuul— — 4,9 + 6,72 + 0,6 " —1,764 = 10,56 k—N (3,14)
’ ’ ’ m

2. Domineeriv tdstev tuulekoormus koos lumega,

Gy + Qr tuui- + Yo rumi * Qumi = 49 — 1,764+ 0,5 6,72 = 6,49 %N (3,15)

3. Domineeriv lumekoormus,

Gic + Qupumi = 49 + 6,72 = 11,62 °~ (3,16)

kus kombinatsioonitegurite vaartusteks on ¥, = 0,6; Yo m: = 0,5 [14].

3.1.3 Konstruktsiooni sisejoud

Koormuskombinatsioonide arvutustulemustest selgub, et suurim koormus tekib
olukorras, kus domineerib lumekoormus. Sisejoudude leidmiseks on kasutatud
vabavaralist tarkvara FrameDesign 2022, mille tulemused on néhtavad alljargnevatel
joonistel.
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Joonis 3,4 Konstruktsiooni paindemomendi eptir (kNm)
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3.1.4 Toeposti ristloike kontroll

Vastavalt standardile EVS-EN 1993-1-1:2005+A1:2014+NA:2015 tuleb ristldike
sisejoudude leidmisel esmalt maarata ristldikeklass vastavalt ristldike parameetritele.
Nagu sisejoueptilridelt naha mdjuvad toepostis ainult pikijoud, seega tuleb kontrollida
posti ristldike survekandevdimet. Ristloike survekandevdime peab olema suurem kui

postile mdjuv survejoud.
Projekti jargselt on varikatuse toepostiks valitud terastoru post CHS 101,6 x 5 S355J2H.

CHS 101,6 x 5 parameetrid:
ristldike diameeter - 101,6 mm
ristloike seina paksus - 5,0 mm
ristlGike pindala - 1520 mm?

ristldike inertsimoment I,= 177,0 cm*
ristldike inertsiraadius i,=34,2 mm
tugevusklass S355 - f, = 355 N/mm?
posti pikkus — 4085 mm

Ristloikeklassi maaramine

7N
tef l lc

\\“ :."-/"//;’;

Joonis 3,8 Terasprofiili CHS ristldige [15]
Terase tugevusklassi mdju arvestav tegur

’235 ’235
&= F— E_0'81' (3,17)

kus f, - Ulemise voolavuspiiri minimaalvaartus (N/mm?)

Painutatud ja/ vOi surutud ristldike puhul leitakse ristldikeklass valemiga
£ <50¢% (RLK 1 puhul) (3,18)
*=2<50-0,817

20,32 < 32,8 seega kuulub antud ristldige klassi 1
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Survekandevoime kontroll
Arvutuslik survejoud Ng,; peab ristldikes tagama jargmist tingimust: [15]

Nc,Rd
Arvutuslik maksimaalne survejoud jooniselt 5.
Ngg = 61,02 kN

Arvutuslik ristloike survekandevoime leitakse vastavalt ristloikeklassile 1 moeldud

valemiga:

Afy _ 1520-355
YMo 1

=539,6 kN > Ngg, (3,20)

kus A - ristldike pindala (mm)

yuo — ristloike varutegur (1,0)

Survekandevoime on tagatud suure varuga.

3.1.5 Stabiilsuskontroll
Surutud varraste puhul kontrollitakse varda stabiilsust ndtkekandevdime naol. Tagatud

peab olema jargmine tingimus: [15]

Ned <10, (3,21)

Np,rd
kus Ng, — arvutuslik survejéud

Npra — Surutud varda arvutuslik ndtkekandevdime

Vastavalt ristldikele valitakse notkekdver, mis vastavalt tingimustele on antud juhul a.

Notkekdvera jérgi on maaratud hdlbetegur- a, mis on 0,21 [15].

Tsentriliselt surutud varda notketegur y leitakse valemiga:

1

X = m, kUSJUUI"eS x<10 (3,22)
kus @ =05[1+a(1-02)+ 2] (3,23)
i=%\/§ ristldikeklasside 1, 2 ja 3 puhul (3,24)

a- halbetegur
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A- posti saledus (1 = %) (3,25)

E- elastsusmoodul (210000 MPa)
Posti saleduse leidmiseks leitakse esmalt ndtkepikkus L.

Loss =p-1=05-4085 = 20425, 3,(26)
kus  u- varda pikkuse redutseerimistegur vastavalt varda kinnitusviisidele

I- varda pikkus

_ Legr _ 20425 _
1= _iy = = 59,72

A_ — &\/E — 59,72 355 - 0,7816
n\ E T 210000

® =051+ a(1-102) + 22| = 0,5[1 + 0,21(0,7816 — 0,2) + 0,7816°] = 0,8665

Seega notketegur valemi 3,22 jargi:

1 1
X = — = =0,806<1,0
O+ D222 0,8665++/0,86652—0,78162

Surutud varda arvutuslik ndtkekandevdime leitakse ristldikeklassile 1 jargmise

valemiga: [15]

)(Afy _ 0,806°1520-355
YM1 1

Nb.Rd = = 434,91 kN > NEd (3,27)

Varda stabiilsus on tagatud.

Kuigi esmapilgul tunduvad toepostid Vvisuaalselt liiga peenikesed, siis

kontrollarvutustest jareldub, et vajalikud kandevdimed on mitmekordselt tagatud.

3.2 Betoonporanda arvutus

Hoone konstruktsiooni projekti kohaselt on 1.korruse pdrand telgede vahemikus C-E
projekteeritud 120 mm paksusest teraskiududega betoonplaadist. Ehitustédde kaigus
selgus, et selline lahendus ei ole kdige ,mugavam" ehitada, sest sellesse alasse tuleb
ka vesipdrandakiite. Seega oleks torustiku kinnitamiseks ikkagi vaja olnud spetsiaalseid

kandureid.

Antud 16putdd osa eesmargiks on teraskiududega armeeritud betoon vahetada valja

terassarruse vastu.
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1. TASANDUSKIHT (VAJADUSEL) « VIIMISTLUS vast. arh. osale

2. 120mm  MONOL. R/B PORANDAPLAAT, betoon £25/30, X(2;
armeeritud teraskiuga, kiu kogus vastavalt kiu tarnija arvofustele/
porandakitte torud betoonplaadis

3. LAAGRI-ALUSKIHT, PVC-kile, vuugid Ulekattega 150mm

L, 150mm  SO00JUSTUS - vahtpolistireen EPS 120 vai analoog;

5 150mm  TIHEMDATUD KILLUSTIKALUS, fr.= & .., 16mm, min.E=100MPa, tihendusaste
=955

6. ALUSPINMAS, tihendatud

Joonis 3,9 Projekti jargne porand pinnasel (PP3)

3.2.1 Alusandmed

Uue sarrustatud plaadi projekteerimisel on vOetud aluseks projektist parinevad

andmed. Puudu olevad andmed on voetud eelduslikult.

Plaadi paksus: 120 mm [5]
Betooni klass: C25/30 (f., = 25 MPa) [5]
Armatuuri klass: f,, = 500 MPa

Betooni arvutuslik vaartus: f, = ’;L" = g = 16,6 MPa (3,28)
Armatuuri arvutuslik vaartus: f,, = fYL" = 15%(; = 434,8 MPa (3,29)

Betooni keskkonnaklass: XC2 [5]

Ehitustoodel kasutatakse sarrusvorke, mille méodud on 2350 x 6000 mm. Varda

[abimddduks valin 10 mm ja varraste sammuks 150 mm.
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Kuna tegemist on suhteliselt dhukese plaadiga, alla 150 mm, paigaldatakse sarrusvork
Uhekihiliselt plaadi keskpinda voi vaikese ekstsentrilisusega, et jatta ruumi

porandakitte torudele.

Vastavalt eurokoodeksile 2 [16] on maaratud sarruse kaitsekihid. Alumine kaitsekiht

Chom = Cmin + Acdev =154+10=25mm

Kuna antud juhul kasutatakse keskpinnas paiknevat sarrusvorku, on kaitsekihid igal

juhul tagatud.
Aluspinnase omadused:

Betoonplaadi aluskihid jadvad samaks, mis on valja toodud projektis. Vastavalt

nendele andmetele arvutan kihilise konstruktsiooni sangitusmooduli k.

Tihendatud aluspinnas (liiv), km=50 MN/m?3
150 mm tihendatud killustikalus, fr = 4...16 mm, min. E=100 MPa.
150 mm EPS 120. E=9,6 MPa

1 1 ﬂ

k = Ry g H-hi—h; — 015 015, 1-0,15-015 32,1 3! (3,30)
E1 E; Hkm 9,6 ' 100 ' 150

kus  h; - aluse i-nda kihi paksus
H - alustarindi deformeeruv paksus, tavaliselt H=1 m
E; - aluse i-nda kihi deformatsioonimoodul

k,,- aluspinnase séangitusmoodul, MN/m?3

3.2.2 Koormuste maaramine

Osavaruteguriteks on y; = 1,20 ja y, = 1,50.

Vastavalt kandepiirseisundi kontrollile tuleb kontrollida, et plaadis mdjuvad sisejoud

oleksid vaiksemad-vordsed plaadi ristloike kandevdimest.

Ed < Rdl (3131)
kKus Eq = vg gk + Vo " dk (3,32)

Jgrx- pOrandaplaadi normatiivne kaal

qx- kasuskoormus
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Projekteeritav pdrand on kasutuses hoone miligipinna osas, kus ei toimu materjalide
ladustamist ega tOstukite kasutamist. Vastavalt nendele tingimustele ka kasutatud

kasuskoormus.
Normikoormused:
Kasuskoormus qx = 3 kN/m? [5]
Plaadi omakaal g = 0,12 - 25 = 3 kN /m?

Kogu normikoormus p, = qx + gx = 3+ 3 = 6 kN/m?

Arvutuskoormused:
Kasuskoormus 9a = Qi " Vo =315 =45kN/m?
Plaadi omakaal 94 =9k Y =312 =3,6kN/m?
Kogu koormus Pa=qq+ga=45+36=81kN/m?
Punktkoormus P; =2,0-15=3,0kN

3.2.3 Arvutused kandepiirseisundis

Leitakse punktkoormusest tekkivad paindemomendid. Lisaks tuleb plaadi
projekteerimisel arvestada temperatuurierinevusest  tekkivat painet ning

mahukahanemisest tekkivat hodrdejoudu [10].

Koormuse jagunemine:

1. Koormusala raadiusr [m], r= \/§+§h = /0,0;)25 +§- 0,12 =0,0882m (3,33)

kus A- punktkoormuse koormusala, m?

h- betoonplaadi paksus, m

2. Plaadi elastne jaikusraadius I, [m], [, = 4\/% = 4/253621‘105 =298m (3,34)
.d3 .106- 3
kus D = Zem = 22020 = 2561,05 (3,35)

d- plaadi kasuskdrgus, d=0,85-h=102 mm
Eem = 22 - (103 = 28,96 MPa (3,36)
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3. Koormuse jaotustegur a,, a;=—

T _ 00882

= 0,029

Iy~ 2,98

Tabel 3,2 Punktkoormusest tekkiv paindemoment

0,526logay)
M3pmin = —0,066 - P

Punktkoormuse | Arvutusvalem Leitud
asukoht paindemoment
[KNm]

Plaadi keskel Mimax = +P + (0,056 — 0,211 log a;) Mimax = +1,14
Mypin = —0,02+ P My pmin = —0,06

Vuugi keskel Mymax = +P - (0,049 + 0,015 - a;, — Mymax = +1,36
0,263 log a;) Mypin = —0,099
Mypmin = —0,033 - P

Plaadi serval M3 e = +P - (0,013 4+ 0,068 - a;, — Mo = +2,47

Mamin = —0,198

Vuukide nurgas

Myin = 2(1 - 0,74a%%)

Mymin = +0,342

Plaadi nurgal

P

Msmin =5 (1 = 1,230,°)

MSmin = +1,28

Temperatuurierinevusesest tekkiv paindemoment:

a-AT-Egpy-d?

1075-0-28,96:902

M =
AT 12

0
12 !

kus AT = 0°C, kui ehitis on lihtlase soojusega

a=10"5°Cc"1

E.,- betooni keskmine elastsusmoodul, Mpa (E,,, = 22" (%)0'3)

d - plaadi kasuskdrgus, mm

(3,37)

(3,38)
(3,39)

(3,40)

(3,41)

(3,42)

(3,43)

(3,44)

(3,45)

(3,46)

Kuna pdrandaplaat on vesiporandakiittega ehk Uhtlase soojusega, ei teki plaadis

temperatuurierinevusi ega ka sellest tingitud paindemomenti.

Hoordejoust tekkiv tdombejoud:
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Ne=(g+¢q) Ly pr=(81+45) 11,8515 = 233,97 kN =~ 234 kN, (3,47)
kus g - plusikoormus omakaaluga

g - pikaajaline kasuskoormus

L,- 0,5-L, kui plaat saab kahaneda kummastki servast (0,5-:23,7 m)

ur = 1,5, kui plaadi all on ks 0,15 mm kile

PVC pérandakuttetoru @20

120

=" ok  : &

(]
Pl —————————1 —= Ng=234kN

A}
\ #038/8- s150/150

Joonis 3,10 Plaadi ristldige koos tekkinud sisejoududega

Mggq _ 247

Ekstsentrilisuse leidmiseks e; =
NEd4 234

= 0,01 > a,, kuna e, < a,, siis on tegemist

vaikese ekstsentrilisusega.

Sarruse vdikese ekstsentrilisuse puhul leitakse vajamineva armatuuri pindala jargmise

valemiga:
= Nea _ 234 _ gge mm?
AS - fyk T 400 585 mm (3148)

Téodtavaks armatuuriks on valitud @8 mm armatuurvork sammuga 150 mm.

A2 .02 2
Valitud armatuuri pindala: Ay, = (%-%) 2= (%-%) '2=6702 "~ (3,36)

Seega plaadile valitud sarrusvdrguga on tdmbekandevdime tagatud.

Sarrusvorkude paigaldamisel tuleb arvestada ka vorkude llekattega. Antud juhul on

vorkude Ulekatteks ihe sammu pikkus- 150 mm.

3.2.4 Vuugid

Plaadi vbimalikuks deformeerumiseks kasutatakse porandaplaadis deformatsioonivuuki.
Deformatsioonivuugi kohal on poOrandaplaat katkestatud, kuid on projekteeritud
selliselt, et vuuk kannaks edasi pdikkoormust [10]. Antud pdrandal pinnase puhul

kasutatakse vuukides spetsiaalsid deformatsioonivuugi profiile.
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3.2.5 Betooni jarelhooldus ja talvised tingimused

Poranda valu on planeeritud vahemikus september kuni oktoober. Vastavalt aastale
vOib sel hetkel olla Sues juba miinuskraadid, millega tuleb antud t66de puhul arvestada.
Pdranda valamise hetkel ei ole hoone esimesel korrusel uksi ega aknaid ees. Valatud
poranda kaitsmiseks tuule eest kaetakse kdik avad armeeritud tellingukilega. Peale
betoonpinna hoodret tuleb pdrand katta PVC kilega, et valtida liiga kiiret vee aurustumist
betoonist. Kile tuleks hoida peal ca 4 nadalat. Lisaks kaetakse betoonipind slinteetiliste
vaikude baasil betoonpdrandate jarelhooldusainega (nt. Korotex), mis samuti takistab

liigse vee valjakuivamise vastu.
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4. EHITUSPLATSI ULDPLAAN

4.1 Ehitusplatsi lildplaani andmed

LOputdds esitatud ehitusplatsi Gldplaan kirjeldab hoone sisetédde (betoonitdddest
siseviimistluseni), fassaaditédde, katusetdédde ja sinna paigaldatavate seadmete
jaotuskorraldust. Uldplaanilt saab ilevaate vdimalikest soojakute ja ladude
asukohtadest, kus tagatud peavad olema olemasolevate rentnike parkimiskohad ning

ehitusmasinate juurdepaas hoonele.

4.2 Kraana valik

Antud objektil ei ole otstarbekas kasutada tornkraanat kuna puuduvad suuremad
montaazitood. Olukordades, kus on vajalik asjade katusele tdostmine vOi terasest
evakuatsioonitrepikoja monteerimine, kasutatakse liikurkraanat. Liikurkraana valikul
lahtutakse hoone kdrgusest, mis katuse tasapinnale on 16,2 m ja tOstetavate asjade
raskusest. Liikurkraana asukoht koos tdo6raadiuse ja ohualaga on margitud graafilisel
joonisel 3.

Tabel 4,1 Kraana to6parameetrite ja elementide montaaziparameetrite vordlus

Kraana tehnilised parameetrid Kraana tédparameetrite vordlus
P elementidemontaaZiparameetritega
X
© 3 ° 2 > T L g L
E |28 | 3T 2 g3 3 8S | 3 Wy | 5 W3
© S © 3 5 2 & 23 | g228c | 2229
Za 0 Q = S © 0 € 87 S
© o o 2 -~ [} 0 v 2 o O ¥
E °© I9 > = I2 € 18 €
v = I =
[]
R Rpinpuhu{ Ryinpuhul %
L Ll il il i R G vs Gmax | G vs Gmax
Rmax Rmaxpuhu Rmaxpuhul
ez Kilma-
5= S‘;adz 20m | 54>12¢t|22>16m
©
S 18| 27,3 | 6/28 | 18.5/3 | 30.5/ 4,5
L23 m m t m
29 Teras-
= 10m 13>2,2t | 29> 16m
O3 tala

Kraana tehnilised parameetrid [17]

4.3 Teed ja platsid

Materjalide transport objektile on tagatud nii Laki tanavalt kui ka Kadaka tee poolt. Laki
tn poolt tulles on autode piirkdrguseks 3,5 m. Ehitust6dde ala on piiratud aiaga ning

hooneni juurdepdas on tagatud varavatest 1-4. Kaks varavat mdlemal pool hoonet
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tagavad mugavama liikumise autodele ja ehitusmasinatele. Varavate 1 ja 2 ees tuleb
olla ettevaatlik kuna nende ees toimub pidev liiklus Laki tn ja Kadaka tee vahel. Hoonet

Umbritseb asfaltkate seega ajutisi teid ei rajata.

4.4 Ajutised tehnovorgud

Ajutiste tehnovdrkudena on vaja rajada ajutised vee, elektri ja kanalisatsiooni
Uhendused, et tagada Uhendused nii soojakutele kui ka ehitajatele hoones sees.

Tapsemalt on ajutised tehnovorgud naidatud joonisel nr. 3.

4.4.1 Ajutine elekter

Ehituse ajal on tagatud dldvalgustus nii sees kui valjas. Lisaks valgustusele on
kasutuses teisi ehitusele omaseid elektritarbijaid. Et piisav elektrivarustus oleks tagatud

arvutatakse vélja erinevate elektritarbijate koguvdimsus.

Tabel 4,2 Paigaldatavate seadmete véimsus

Jrk nr | Ajutise Nimivdimsus Arv Voimsus
elektritarbija (kW) (tk) kokku
nimetus (kW)

1 | Segumasin 0,8 2 1,6
Kasitooriistad 2 16 32
Ajutine

3 | Gldvalgustus 0,1 21 2,1
Ajutine

4 | kohtvalgustus 0,1 12 1,2

5 | Olmeelekter 2,5 12 30

6 | Ajutine kite 6 3 18
Muud

7 | elektriseadmed 1,8 8 14,4
Voimsus kokku: 99,3

Arvesse tuleb votta Gheaegsustegurit: 0,65.

Arvutuslik voimsus P=0,65*%99,3kW=64,5 kW

Ehituseks vajalik voolutugevus amprites arvutatakse 3-faasilise voolu puhul (U=380V)

I =1000 * ﬁ*;*u J[A] (4,1)

kus P - arvutuslik voimsus,
PF= 0,8 - vdimsustegur
U=380 V - voolutugevus

Antud olukorras on seega ehitustéddeks vajalik voolutugevus
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64,5
[=1000x——— =12254
V3 % 0,8 * 380

Ehitust6ddeks vajaliku peakaitsme suuruseks on 3x125A.

Ehitustoéde aegne elektrivarustatus tagatakse |abi hoones olemasoleva peakilbi.
Peakilbist jaotub toide edasi 125A peakaitsmega jaotuskilpi. Hoone siset6éde ajaks
varustatakse pinnad 16A vOi 32A alajaotuskilpidega. Elektrikaablid veetakse
pinnapealselt, vdljas vastavalt vajadusele autoteede alal teede alt kaablikOris ning

soojakupargis pinnapealselt voi 6hus.

4.4.2 Ajutine vesi ja kanalisatsioon

Hoonel on olemasolevad liitumised valisvorkudega, mis rekonstrueerimistédde kaigus
vahetatakse valja uute vastu. Kuni uue pdranda-aluse kanalisatsiooni valjaehitamiseni
kasutatakse tiihjendatavaid kemokadimlaid, kus on tagatud katepesu voimalus. Hiljem
on ehitustododlistele tagatud kanaliseeritavad ja  veelhendusega wc ja
pesemisvOimalused. Ehitustéddeks on hoone mdlemal korrusel 2 veevotukohta, lisaks
taiendav veevotukoht hoone fassaadil. Valiskatenditoode jaoks vajalik suurem veesurve
ja -kogus tagatakse hidrandist, mis tuleb eelnevalt kokku leppida Tallina Vesi ASga.
Objektikontori kanalisatsioon on ajutiselt Ghendatud ol.ol. kanalisatsiooni kaevu. Vesi

on tagatud veemahutiga, mida vajadusel taidetakse voolikuga hoone veevorgust.

4.4.3 Ajutine soojavarustus

Kuna sisettdd jadvad peamiselt talvisesse aega on enne uue kittelahenduse tddle
saamiseni vaja ruume ajutiselt kitta. Esimesel korrusel kasutatakse selleks
gaasipuhureid ning teisel korrusel elektrikalorifeere. Paralleelselt siset6ddega
IOpetatakse uue kittelahendusega seotud t66d teisel ja kolmandal korrusel ning
soojasOlmes ja edaspidi on vdimalik kasutada radiaatorkiitet ja esimesel korrusel

porandakiitet ning ajutisi kiittekalorifeere laopindadel.

4.5 Ehitusplatsi laod

Ehitusplatsil on vdimalik materjale ladustada hoone Iduna ja pohja kiljel. Materjalid,
mis on veekartlikud, saab ladustada hoone esimesel korrusel. Kdige rohkem votavad

ruumi soojustusmaterjalid fassaadi- ja betoonitéddeks, ventilatsioonitorud, puitmaterjal
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saalungite ehituseks ning valistrasside torustikud. Seoses ehitusturul valitsevate
tarneraskustega tuli kogu ehituse jaoks vajalik soojustusmaterjal varakult ara tellida ja
objektil ladustada. Teised suuremad mahud ehitusmaterjale nagu betoonplokkkivid
tuuakse objektile vastavalt vajadusele ning nende suurem ladustamisvajadus puudub.
Vélised laoplatsid on katuseta avatud alad ning iga to6votja vastutab oma materjalide

turvalisuse eest ise. Kokku on objektil valiseid laoplatse ca 700 m?2.

4.6 Ajutised hooned ja ehitised

Ajutiste hoonete asukohad on valitud selliselt, et valisvorkude rajamine oleks
minimaalselt takistatud ning, et oleks tagatud piisav parkimiskohtade arv ja autode
k.a.

objektikontor. Objektikontoriks on valitud kolm Cramo Estonia AS soojakut mddtudega

liiklus. Valisvalgustuse rajamisel tuleb osad soojakud Umber paigutada,
2,9x8,4 m. Objektikontoris on kolm tdédkohta, koosolekruum, wc ja toidusoojendamis
vOimalusega kook. Alltoovotjate soojakud ja nende vajaduse tagab alltédvotja enda
tootajatele

ise, peatoovotja poolt on tagatud elektrithendus ja san.ruumide

kasutusvdimalus objektil.

Ajutiste ehitiste valikul on lahtutud maksimaalsest tddliste arvust, mis on naha tddliste
vajaduse graafikul. Iga 100 tddlise kohta arvestatakse 12 insener-tehnilist to6tajat,
seega 42 toolise puhul oleks vaja 5 insener-tehnilist téotajat. Tegelikkuses oli 4 tddlist
[18].

Tabel 4,3 Ajutiste ehitiste vajadus

Vajadus .
- o sy 1 Inimeste | Vajadus Valitud
Jrk nr Ajutine ehitis Mootihik o .~ | kogus,
inimese arv, tk | objektil >
m
kohta
1] WC m2 0,07 42 2,94 7,23
2 | Objektikontor m2 3 4 12 72
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5. KOONDKALENDERPLAAN

5.1 Uldine

Koondkalenderplaanis on valja toodud pdhilised ehitustdodd koos todde alguse ja Idpuga.
Lisaks on iga t66 juurde margitud t06 maksumus, tootlus, tddjoukulu, tooliste arv

paevas ja too kestus paevades.

Vajalikud lahteandmed t6dde ajanormidest ja tootlustest on saadud vastavasisulisest
kirjandusest [18]-[19].

5.2 Ehitustegevus

Planeeritud ehitustééde kestuseks on 221 pdeva ehk 45 nadalat. Esimeste tdddega
alustatakse 05.07.2021 ning Idpetatakse 09.05.2022. Toéonaddala pikkuseks on

arvestatud 5 té6paeva ning vahetuse pikkuseks 8 tundi.

53 Ehitusmaksumus

Koondkalenderplaani koostamiseks on kasutatud ettevdtte Avona OU ehituseelarvet,
mis parineb 2020 aasta I kvartalist [20]. Ettevétte ning tellija huvides on kdik read labi
korrutatud koefitsendiga vahemikus 0,8...1,15. Eelarve koosneb 28 podhilisest
kulureast, mille kogumaksumus on 2,28 miljonit eurot. Suurimateks kuluridadeks on

KVJ], hoonevélised ehitised, kandvad ja valisseinad ning tOste- ja teisaldusseadmed.

Tabel 5,1 Ehitusmaksumuse koondtabel

Irk. Maksumus,
Number TOO nimetus tuh €

1 | Ettevalmistus ja lammutus 108,4

2 | Hoonealune stivend 33,62

3 | Hoonevilised ehitised 161,14

4 | Valisvorgud 9,06

5 | Maa-ala pinnakatted 68,29

6 | Rostvargid ja taldmikud 2,33

7 | Vundamendid 18,88

8 | Aluspdrandad 109,37

9 | Kandvad ja valisseinad 182,77

10 | Trepielemendid 18,59

11 | Klaasfassaadid, vitriinid ja eriaknad 85,1

12 | Aknad 88,52

13 | Valisuksed ja varavad 28,5

14 | Vaheseinad 117,73

46



15 | Siseuksed 62,51
16 | Siseseinte pinnakatted 66,0
17 | Lagede pinnakatted 67,45
18 | Pérandad ja porandakatted 71,93
19 | Sisustus ja moobel 22,08
20 | Seadmed ja masinad 4,03
21 | Toste ja teisaldusseadmed 158,7
22 | Kite, ventilatsioon ja jahutus 415,4
23 | Tugevvoolupaigaldised 170,6
Norkvoolupaigaldised ja
24 | automaatika 70,09
25 | Veevarustus ja kanalisatsioon 85,31
26 | Ajutised ehitised ehitusplatsil 40,51
27 | Ajutised tehnosisteemid 5,75
28 | Veod 5,52
Kokku 2278,18

Kuna tegemist on eelarvega enne ehitustédde algust vdivad reaalsed kulud esialgsetest

erineda rohkem kui 20%. Summad on esitatud siin ja edaspidi ilma kaibemaksuta.
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6. TEHNOLOOGILISED KAARDID

LOput6o raames on koostatud kaks tehnoloogilist kaarti:
1. Lammutustédde tehnoloogiline kaart
2. Fassaaditdéode tehnoloogiline kaart

Tehnoloogiliste kaartide eesmargiks on ndidata eelpool mainitud t66de pohjalikumat
kulu td6jou, masinate ja aja osas. Tehnoloogiliste kaartide koostamisel on aluseks
vOetud arhitektuurne [1] ja konstruktiivhe projekt [5], RATU kaardid [19] ja [21], EKE
NORA OU materjalid [22], ettevdtte kogemuslikud normid ning V. Birotsi koostatud

lammutustdid sisaldav magistritéd [23].

6.1 Lammutustood

Kuna tegemist on tddétava hoone rekonstrueerimisega, toimuvad lammutust66d
etappide kaupa, et tagada hoone rentnikele vajalikud ligipaasud ja liikumisteed.
Lammutustddde teostamise tingimuseks on, et hoone kolmest liftist kaks peavad olema
tookorras ja rentnikele on tagatud hoovi poolt kauba véljastamine ja vastuvott.
Vastavalt nendele tingimustele on lammutustd6d jagatud kuueks haardealaks, vt. joonis
~Lammutustédde tehnoloogiline kaart". Lammutust6dd kestavad kokku 50 pdeva,
millest 4 lammutuspdeva toimuvad alles ehitustddde I0pufaasis. Lammutustdédde ajal

on kdige rohkem ehitusplatsil 15 lammutajat.

Vastavalt ehitusseadustikule [24] on ehitise Umberehitamine ehk rekonstrueerimine
ehitamine, mille kdigus muutuvad hoone omadused oluliselt. Nt. tédde kaigus
muudetakse vOi asendatakse hoone kandekonstruktsioone, muudetakse
tehnoslisteeme ja/vdi muudetakse hoone piirdekonstruktioone. Kuna antud juhul on
tegemist ol.ol. hoone 1. ja 2.korruse rekonstrueerimistétédega, mis sisaldab endast
lammutustdid, ei ole vaja eraldi lammutusluba taotleda. Lammutustédéd tehakse
vastavalt ehitusloa saanud projekti pohjal, kus on Ilammutatavd osad ja

konstruktsioonid ara kirjeldatud.

6.1.1 Lammutatavad konstruktsioonid

Lammutustddde kaigus lahevad lammutamisel jargmised konstruktsioonid:
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1. Laadimisestakaad ja varikatus

2. 1. ja 2.korruse kdik siseseinad ja kommunikatsioonid
3. 1.korruse betoonpdrand

4. 1.k Iduna poolne sein akendega

5. Neli korrustevahelist laepaneeli

6. Trepikodade klaasfassaadid

Peamiselt hdlmavad lammutustédéd hoonesisest lammutust. Kuna tegemist on
karkasshoonega, on selle vorra ka lammutustédd kergemad- ei pea muretsema

kandvate seinte parast.

6.1.2 Lammutustood haardealadel 1, 3 ja 5

Lammutustddd algavad hoone pdhja kiiljel oleva varikatuse ja estakaadi lammutusega.
Esmalt eemaldatakse eterniitkatus, millega to6tamise ohutusnduetest on kirjeldatud
peatlikis 6.1.6. Asbesti sisaldav eterniit kogutakse vO@imaluse korral seda Iohkumata
konteinerisse ja viiakse jadatmekaitlusesse. Seejarel keevitatakse ja demonteeritakse
lahti terasest varikatuse konstruktsioon. Varikatuse lammutus toimub kdigil kolmel
haardealal jarjest, jargides rangelt ohutusndudeid ja rentnike vajadust estakaadi
kasutamisel. Vastavalt kalendergraafikule toimub betoonist estakaadi lammutus
haardealade kaupa. Esmalt lammutatakse HA1 estakaadi osa ja rentnikele tehakse
turvaline labikaigukoridor lift 1 juurde Iabi lift 2 ees oleva tOstukse. Sellel hetkel on
voimalik kasutada hoone lifte 1 ja 3- lift 2 demonteeritakse. Enne HA3 lammutust on
aega 23 tddpdeva, et valmis ehitada uus estakaadi osa, mis hakkab edaspidi
teenindama lift 1. Kui uus estakaadi osa on valmis saab alustada hoone sees HA3
vajalikke lammutustéid. Et lammutustdédde ajaks oleks tagatud kahe lifti té6tamine,
tuleb ehitada lift 3 Iduna poolsele kiljele ajutine estakaad. Peale ajutise estakaadi
valmimist vabaneb HAS5 ja seal saab alustada lammutustéid nii hoones sees kui ka

estakaadil.
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6.1.3 Lammutustood haardealal 2

Samaaegselt lammutustdéddega valjas alustatakse lammutustdid ka kdige suuremal
haardealal. Alustatakse uste, akende ja lagede all olevate kommunikatsioonide
eemaldamisega. Kommunikatsioonide eemaldamisel ja lammutamisel tuleb silmas
pidada, et hoone 3. ja 4.korrus peavad edasi funktsioneerima, seega vajalikud vee-ja
kanalisatsioonitorud tuleb jatta alles ja terveks kuni on rajatud uued ihendused. Sama
kaib ka sidekaablite kohta. Seejdrel lammutatakse kergseinad ja edasi tellisseinad, mille
lammutamiseks kasutatakse lammutusrobotit. HA2 lammutustééde hulka kuulub ka
Iduna kilje 1.k fassaadi lammutus maapinnani. Kui seinad on lammutatud, jatkatakse
toid betoonpdrandaga. Ol.ol betoonpdrand on ca 70 mm paksune betoonplaat, ilma
armatuurita. Betoonplaadi all on liiv. Et to6d ldheksid kiiremini voetakse
betoonpbrandate lammutuseks kasutusse ka teine lammutusrobot. Paralleelselt
poranda lammutusega toimub lammutusjadkide valjavedu hoone I6una kiiljele. Hoonest
tuleb valja vedada koik lammutusjaatmed, aga ka ligi 0,9 m paksune liivakiht, et tagada

uus 1.korruse kdrgus jargmisteks toodeks.

6.1.4 Lammutustood haardealal 4

2.korruse lammutustéid alustatakse lihtsamatest t66dest nagu ripplagede lammutus ja
uste demonteerimine. Lammutusjdaatmed sorteeritakse kohapeal vastavalt
materjalidele. Nende materjalide vdljavedu 2.korruselt toimub lift 3 kaudu vastavasse
jaatmekonteinerisse. Et tagada rentnike ohutus ja puhtamad tingimused kolmele teise
korruse rentnikule koridoride otstes (HA6), ehitatakse koridori kaks ajutist seina HA4
ja HAG6 piirile. Kergseinte lammutusel sdilitatakse voimaluse korral terved kipsplaadid,
et neid saaks hiljem kasutata ajutiste seinte ehituseks. Kui 1.korruse HA2 on
lammutustdéod ja materjali valjavedu Idpukorral, tehakse 2.korrusel kahe laepaneeli
ulatuses kaks trepiava telgede vahemikus 4-5 ja 8-9. Kuna 2.korrusel sailitatakse
olemasolev terazzo plaatidest porand, tuleb nende purunemise valtimiseks tellisseinte
lammutamisel kasutada I66gipehmenduseks pdrandal vanu rehve ning kummimatte.
Edaspidi saab 2.korruse lammutusjaatmed alla visata uutest trepiavadest. Turvalisuse
huvides on trepiava kuni 1l.korruse pinnani piiratud koormakatete ning 1.korrusel

piirdeaiaga. Vastavalt kalendergraafikule toimub pidev jaagtmete aravedu.
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6.1.5 Lammutustood haardealal 6

Sarnaselt haardealale 4 toimuvad lammutustd6d peale viimaste 2.korruse rentnike valja
kolimist ka haardealal 6. Alles jaetakse tellissein teljel 4, kus asub ka uue lahenduse

kohaselt rendipindu eraldav sein.

6.1.6 Lammutustoode ohutusnouded

Ehitustdédde ja nende ohtlikuse kohta on koostatud riskianalliis peatlikis 8.1. Peatlikis
8.2 on kirjeldatud Uldisemad t66ohutusnduded, mida peab jargima ka lammutustoodel.
Lammutustoéid tuleb teostada padeva isiku juhtimisel ning votta kasutusele vajalikud
ettevaatusabindud. Enne lammutustdédde alustamist tuleb hoone vdi ehitis lahti
Ghendada kdigist elektri-, gaasi, vee- ja muudest Ghendustest. Antud juhul pole see
aga voimalik, seega tuleb kommunikatsioonide eemaldamisel olla eriti ettevaatlik ning
veenduda eelnevalt t66 ohutuses. Ehitustdddel on abiks antud hoone elektrik, kes teab

ja naitab tapselt, millised kaablid voib eemaldada ja millised tuleb alles jatta.

T66d asbestiga

Enne lammutust6dode alustamist tuleb kindlaks teha, kas ehitis sisaldab asbesti voi
mitte. Lammutust66d, mis hdlmavad endast t66d asbesti sisaladava ehitusmaterjaliga
tuleb teha vastavalt Vabariigi Valitsuse maarusele nr 224 ,Asbestitddle esitatavad
tervishoiu ja tooohutuse nduded". Kui td66d sisaldavad asbestitdood, tuleb nende todde
jaoks koostada riskianalliis, millest peaks selguma tdodtajate asbestiga kokkupuute
ulatus ja kestus ning millised on sellest tulenevad terviseriskid ja kuidas neid ennetada.
Antud juhul on varikatuselt eterniidi eemaldamine madala riskiga asbestitdd, sest
eterniitplaat kuulub asbesttsementtoodete alla. Siiski tuleb téid teha ettevaatlikusega
ja voimalikult lihikest aega, et maandanda terviseriske tootajale. Vastavalt maarusele
tuleb asbestitdo tegijale tagada enne esmakordset to6leasumist valjadpe, mis sisaldab
endast tdéoohutust, hingamiskaitsevahendite otstarbest ja kasutamisest, (levaadet
to0ga kaasnevatest terviseriskidest, asbesti sisaldava materjali lammutamine voi
eemaldamine ja nende jaatmete korvaldamisest [25]. Asbestitdid tegev tootaja peab
kandma (hekordset kapuutsiga kombinesooni, kaitsekindaid ning tolmumaski
tahistusega P3S voi P2S [26].
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6.1.7 Tehnoloogilised arvutused

Lammutustoid puudutavad t66jou- ja masinate vajaduse kalkulatsioon on vélja toodud
tabelis 6,1. Lammutustdode ehitusplatsi plaan, kalendergraafik ning masinate ja t66jou

vajadus on valja toodud graafilises osas joonistel 6 ja 7 ,Lammutustddde tehnoloogiline

kaart".
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Tabel 6,1 Lammutustddde tehnoloogiliste arvutuste tabel

Normatiivne t66joukulu
Ajanorm Haardealade kaupa
Jrk Kokku
r:r T66 nimetus Uhik 1 2 3 4 > 6
in-h/ Gh in-h in-h in-h in-h in-h in-h in-h
- Uhikuid ~|Uhikuid Uhikuid Uhikuid Uhikuid Uhikuid Uhikuid
ma!ush o mﬁs mas-h mas-h mas-h mas-h mas-h mas-h
1 2 3 4 5.1 6.1 5.2 6.2 5.2 6.3 5.4 6.4 5.5 6.5 5.6 6.6 7 8
1 |Estakaadi ja varikatuse lammutus
11| FEterniidieemaldamineja | 5| 5 |1440]288 104,0 | 20,8 52,0 | 10,4 300,0 | 60.0
aravedu
1.2 Terastalade ja —_postlde im 1,2 116,0 139,2 112,0 134,4 64,0 76,8 292,0 350.4
eemaldamine 0,3 34,8 33,6 19,2 87.6
1.3 | Betoonist estakaadi piikamine | m2 0,2 84,0 16,8 85,0 17,0 88,0 17,6 257,0 1.4
0,2 16,8 17,0 17,6 51.4
1.4| Lammutusjdatmete dravedu | m3 0,2 79,8 17,6 80,8 17,8 83,6 18,4 244,2 >3.7
0,1 8,0 8,1 8,4 24.4
in-h 210,3 198,0 131,6 539,9
1 ESTAKAADI JA VARIKATUSE mas-h 59,6 58,7 45,2 163,4
LAMMUTUS KOKKU in-vah 26,3 24,8 16,4 67,5
mas-vah 3,3 3,1 2,1 20,4
2 |1.k seinte ja porandate lammutus
2.1 Tellisseinte lammutus m2 1,0 48,0 45,6 416,6 197,9 40,8 19,4 78,8 37,4 584,2 300,3
0,2 0,0 41,7 4,1 15,8 61,5
2.2 Kergseinte lammutus m2 0,5 34,5 (17,1 |162,5| 80,4 | 42,6 | 21,1 48,0 | 23,8 287,6 | 142,3
B o 0,2 214,0 46,2 39,4 299,6
2.3 Betoonpdranda piikamine m2 1070,0 231,0 197,0 1498,0
0,2 214,0 46,2 39,4 299,6
53 ia i 0,2 223,6 48,3 41,2 313,1
2.4| lammutusjaatmetejapinnase | 4 1016,5 219,5 187,2 1423,1
valjavedu 0,2 203,3 43,9 37,4 284,6
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P45 ia pi 0,1 110,8 22,8 20,3 153,8
2.5| ‘tammutuspdmee japinnase | m3 1108,0 227,6 202,9 1538,5
aravedu 0,1 110,8 22,8 20,3 153,8
2.6| Ustedemonteerimine ja tk | 0,4 1,0 |04 | 90 | 38 | 40 | 1,7 40 | 1,7 17,0 | 7,1
aravedu
2.7 Akende d(?monteerlmlne ja tk 0,4 2,0 0,8 | 21,0 | 8,8 2,0 0,8 25,0 | 10,5
aravedu
2.g| \Venttorude juntmeteja | | 802,5 | 240,8 | 173,3 | 52,0 147,8 | 44,3 1123,5| 337,1
valgustite eemaldus
in-h 1107,7 211,3 208,1 1527,1
2 1.K SEINTE JA PORANDATE mas-h 573,8 116,9 112,9 803,6
LAMMUTUS KOKKU in-vah 138,5 26,4 26,0 190,9
mas-vah 17,3 3,3 3,3 100,5
3 |2.k pindade lammutus kokku
3.1 Tellisseinte lammutus m2 1,0 413,4 [392,7 247,0 |234,7| 660,4 | 627,4
3.2 Kergseinte lammutus m2 0,4 119,0 | 52,4 94,4 | 41,5 | 213,4 | 93,9
3.3 R/B vahelae paneelide m3 1,2 4,3 5,2 4,3 5,2
lammutus 4,2 18,1 18,1
3.4 Ripplagede lammutus m2 0,1 375,1| 33,8 102,4| 9,2 | 477,5| 43,0
35| Siseustedemonteerimineja |y | g 4 17,0 | 7,1 60 | 25| 230 | 9,7
aravedu
36| Venttorude juhtmeteja | .| 3 701,3 |210,4 523,5 |157,1|1224,8| 367,4
valgustite eemaldus
3.7 | Lammutusjaatmete véljavedu | m3 0,2 94,6 20,8 58,8 12,9 153,4 33,8
0,2 18,9 0,0 18,9
3.8 | Lammutusjaatmete @aravedu | m3 0,1 94,6 2,5 58,8 >,9 153,4 15,3
0,1 9,5 59 15,3
in-h 510,1 288,0 798,1
mas-h 46,5 5,9 52,4
3 [2.K PINDADE LAMMUTUS KOKKU [—
in-vah 63,8 36,0 99,8
mas-vah 5,8 0,7 6,6
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6.2 Fassaaditood

Fassaaditédd on jaotatud kolmeks haardealaks vastavalt todde teostamise vdimalusele
sOltuvalt lammutustodde I6ppemisest. Esimeseks haardealaks ongi hoone otsaseinad,
kus lammutustoid otseselt ei tehta. Teine ja kolmas haardeala on hoone kiilgmised
fassaadid. Kalendergraafiku jargselt algavad fassaaditééd HA1 26.08.2021 ning
Idppevad uue aasta kevadel. Fassaaditoode teostamise vdimalus on otseses seoses
ilmaga, soojustuse liimimiseks ning krohvimistéddeks peab 66paevane temperatuur

olema +5 kraadi. Seega on arvutustel pohinev kalendergraafik eelduslik.

6.2.1 Fassaadi soojustamine

Hoone vilisseinad on 320 mm paksused podlevkivi-tuhk gaasbetoonist (kutsutakse ka
gaaskukeroon) paneelid, mis on terasankrutega kinnitatud raudbetoonkarkassi kiilge.
Rekonstrueerimistodde kdigus B korpuse valisseinad soojustatakse 150 mm paksuse
mineraalvillaga. Soojustus paigaldatakse seina paigaldussegu ja plasttilblitega, mille
paiknemisskeem on naha graafilise osa joonisel. Seejarel kantakse soojustusele
armeerimiskihtt. Armeerimiskiht krunditakse valgeks. Krunditud aluskiht krohvitakse

valge silikoonkrohviga ohekrohvi slisteemis.

6.2.2 Tehnoloogilised arvutused

Vastavalt to6jouvajaduse graafikule on maksimaalne fassaaditdodega seotud inimeste
arv 12 inimest. Toojouvajaduse arvutamisel ldhtusin, et Uhel haardealal té6tab 6
toolisest koosnev brigaad, 4 ehitustddlist ja 2 abitéodlist. Tédde tipphetkel on objektil
kaks fassaaditédde brigaadi. Tellingute paigaldusel on arvestatud, et HA2 maha

vOetavad tellingud paigaldatakse kohe HA3.

Tédjouvajaduse kalkulatsioon on valja toodud tabelis 6,2. Haardealade paiknemine,
toode liikumissuund, kalendergraafik ja muud tehnoloogiat puudutav info on kajastatud

graafilises osas joonisel ,,Fassaaditédde tehnoloogiline kaart®.
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Tabel 6,2 Fassaaditdédde tehnoloogiliste arvutuste tabel

Normatiivne t66joukulu
Jrk . - Haardealade kaupa
nr T00 nimetus Uhik Ajanorm 1 2 3 Kokku
in-h/th | Uhikuid | in-h | Uhikuid in-h Uhikuid in-h Uhikuid in-h
1 2 3 4 5.1 6.1 5.2 6.2 5.2 6.3 7 8
1 Ettevalmistustood
1.1 | Sokli ja vundamendi hidroisolatsioon m?2 0,08 45,6 3,6 1,6 0,1 62,4 5,0 109,6 8,8
1.2 | Tellingute paigaldus m2 0,3 540,6 | 162,2 | 1234,0 | 370,2 | 1198,7 | 359,6 | 2973,3 | 892,0
1.3 | Tellingutele vorgu ja kile paigaldus m2 0,04 540,6 21,6 1234,0 49,4 1198,7 47,9 2973,3 118,9
1.4 | Akende ja uste katmine m2 0,04 616,2 24,6 286,8 47,9 903,0 72,6
e o in-h 187,5 444,3 460,5 1092,3
1 ETTEVALMISTUSTOOD KOKKU in-vah 23,4 55,5 57,6 136,5
|
2 Krohvimine
2.1 | Seina aluskruntimine m2 0,04 521,0 20,8 562,8 22,5 808,8 32,4 1892,6 75,7
2.2 | MOotmine ja joondamine m2 0,05 260,5 13,0 281,4 14,1 404,4 20,2 946,3 47,3
2.3 | Liimi/mordi valmistamine ja m2 0,26 | 521,0 | 135,5 | 562,8 | 146,3 | 808,8 | 210,3 | 1892,6 | 492,1
toimetamine tédkohale
2.4 | Mineraalvilla paigaldus tudblitega m2 0,36 521,0 | 187,6 | 562,8 202,6 808,8 291,2 | 1892,6 | 681,3
2.5 | Armeerimisvfrgu paigaldus m2 0,26 521,0 | 135,5 | 654,7 170,2 871,8 226,7 | 2047,5 | 532,3
2.6 | Aluskruntimine m2 0,05 521,0 26,1 562,8 28,1 808,8 40,4 1892,6 94,6
2.7 | Ohekrohvimine m2 0,3 521,0 | 156,3 | 654,7 196,4 871,8 261,5 | 2047,5 | 614,2
2.8 | Veeplekkide paigaldus tk 0,6 60,0 36,0 54,0 32,4 114,0 68,4
2.9 | Avapalede krohvimine m2 0,3 91,9 27,6 63,0 18,9 154,9 46,5
2.10 | Koristustdod m2 0,01 521,0 5,2 654,7 6,5 808,8 8,1 1984,4 19,8
. in-h 679,9 850,4 1142,0 2672,3
2 KROHVIMISTOOD KOKKU in-vah 85,0 106,3 142,8 334,0
as oo in-h 867,36 1294,72 1142,02 3764,60
3 FASSAADITOOD KOKKU in-vah 108,42 161,84 200,32 470,58
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Muutuvate tingimuste mdju

. Tegur -5% -64,7 -10% -114,2
4.1 | Uksed ja aknad 8.1 -20,0
. . Tegur 1 -5% -57,1
4.2 | T66mahu moju -10,0
s in-h 867,4 1230,0 970,7 3068,1
3 TOOJOUKULU KOKkU in-vah 108,4 153,7 170,3 432,4
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7. MAJANDUSLIK OSA

Majandusliku osa suuremaks eesmargiks on anallilisida hoone rekonstrueerimistdédde
tasuvust tellija vaatepunktist. Anallsis pddratakse tahelepanu faktidele, et lisaks 1. ja
2. korruse rekonstrueerimisele, uuendati kogu maja fassaad, 3. korrusel vahetati valja
vanad aknad uute vastu ja uuendati kiittesiisteemi, hoonele on voimalik tulevikus
juurde ehitada kaks korrust, tdieliku uuenduse sai hoone valiala ning tédde kaigus
ehitati kvartalisse uus alajaam. Peale nende mdjutab anallilsi ka fakt, et ehitustodde

ajal olid 3. ja 4. korruse pinnad valja renditud ning tellija teenis sealt tulu.

Tasuvuse all uuritakse nii ajalist kui ka majanduslikku tasuvust, kus vdetakse arvesse
rendist tulevaid rahavooge enne, ehitustdédde ajal ja parast ehitustdid, kogu ehitustddde

kulu kui ka ainult hoone rekonstrueerimise kulu.

Lisaks rekonstrueerimistédde tasuvuse uurimisele, tuuakse analldsi ka tasuvusarvutus
uue samavaarse hoone ehituse kohta. Kas modistlikum oleks olnud vana hooneosa
taielikult lammutada ja ehitada uus? Mis oleks olnud selle ligikaudne maksumus ja kui

pikk oleks tasuvusperiood?

Vajalikud andmed analiilisi koostamiseks on saadud tellija Astro Vara OU ning
peatddvdtja Avona OU k&est. Ettevdtete huvides on analiilisis esitatud rahalised

maksumused korrutatud koefitsendiga vahemikus 0,8...1,15.

7.1 Rekonstrueerimistood

Juba varajases projekteerimise staadiumis voeti arvesse kogu hoone koos vélialaga ning
tuleviku plaanid juurdeehituse osas, et ei tekiks suuri ,Ullatusi® rekonstrueerimistdédde

kulude osas uute lahenduste osas.

7.1.1 Rekonstrueerimistoode vajadus ja ajaline faktor

Nagu lahteinfost vois lugeda, siis tegemist on 1971. aastal kasutusele vdoetud hoonega
ehk tegemist on rohkem kui 50 aastat vana funktsioneeriva hoonega, kus pole vahepeal
suuremaid ehitustdid tehtud. Peamiselt on piirdutud vaiksemate sisetéddega, et tagada

vajalikud sanitaar- ja téotingimused.

Lahtuvalt ajalisest faktorist tulnuks Astro Vara-I lahiajal nii voi teisiti hoonet uuendada,
sarnaselt nagu seda tehti 4.korrusel. Akende vahetus, kitteslisteemi uuendamine,
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san.ruumide uuendamine. Sellises mahus t66d oleksid tunduvalt soodsamad, samas
pikeneks hoone eluiga vahemalt 10-15 aasta vOrra. Anallltikute s6nul tekib Iahi

aastatel Gdriturul suurim vakants just sellistest renoveerimata pindadest.

7.1.2 Rekonstrueerimistoode kogu eelarvestuslik kulu

Peatlikis 5 toodud ehitusmaksumuse koondtabeli pdhjal oli 1. - 2. korruse eelarvestuslik
kulu puhtalt hoone rekonstrueerimistéddele 2,2 miljonit eurot. Sellele lisanduvad
projekteerimistodd 160,26 tuh €, valiala katenditeté6d 68,29 tuh €, uued valisvorgud
koos uue alajaamaga 324,6 tuh € ning ehitustdédde uld- ja juhtimiskulud 148,88 tuh €.
Kahe korruse rekonstrueerimiskulu ruutmeetri kohta leitakse kulu kokku ja ruutmeetrite

jagatisest. Rekonstrueeritavaks pinnaks oli 2997 m? (rendipinnad koos Uldaladega).

Tabel 7,1 Kogu eelarvestulik kulu

Rek.tédde kogu
eelarvestuslik kulu
Maksumus,
tuh €

Projekteerimistood 160,26

Hoone rek.td6d 2200

Valiala katendid 68,29

Valisvorgud ja

alajaam 324,6

Uld- ja

juhtimiskulud 148,88

Kokku 2902,0

Kulu €/m2 968,3

7.1.3 Rahavood enne, toode ajal ja parast ehitustoid

Vastavalt Astro Vara OU k&dest saadud andmetele oli enne rekonstrueerimistéid B
korpuse rendipindade Glrtasu kuus 4,0- 9,0 €/m2 ning kogu hoone osa oli rentnikega
kaetud. Ehitustddde ajal jaid alles 3. ja 4. korruse rentnikud, kelle Gdritasu langetati
antud perioodil 0,5 €/m2 voOrra kuus kompenseerimaks ehitustéodest tekkivaid
ebamugavusi. Parast rekonstrueerimistdid on aga uute 1. ja 2. korruse rendipindade
Glrtasu kuus 12,0 €/m2, mis kolme kordne tdus vorreldes varasemaga. Alljargnevas
rahavoode tabelis on arvestatud, et kdik voimalikud rendipinnad on valja renditud ning
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rendipinna kuine Udritasu kasvab iga aastaga 1,5%. Aastase (lritasu kasvu suurus on
Uldjuhul seotud tarbijahinnaindeksiga ning 2020 aasta tellija ennustuste kohaselt oleks

selleks olnud 1,5%.
Tabelis 7,2 on valja toodud jargnevad rahavood aastate 2021-2025 jooksul:
1. 5 aasta rahavood ilma rekonstrueerimistdid tegemata

2. 5 aasta rahavood, kui on rekonstrueeritud ainult 1. ja 2.korrus, 3. ja 4.korrus
jaavad olemasolevale renditasemele. Voetakse arvesse ehitustédde ajal saadud

renditulu
3. 5 aasta rahavood, kui samaaegselt oleks rekonstrueeritud 1.-3.korrus

4. 5 aasta rahavood, kui 3.korrus rekonstrueeritakse 2023 aasta alguses ja teiste
rentnike Glritasu vdhendatakse ehitustoode tottu kuus vastavalt 0,5 €/m2 ja 2
€/m2.

Kolmanda korruse to6de maksumuseks on voetud eelduslik ruutmeetri kulu hind, mis
saadakse 1. -2. korruse eelarvest. Maksumusse arvestatakse jargmised kuluread:
ettevalmistus ja lammutus, kandvad ja valisseinad, valisuksed ja varavad, vaheseinad,
siseuksed, siseseinte pinnakatted, lagede pinnakatted, pdrandad ja pdranakatted,
sisustus ja mddbel, seadmed ja masinad, kite, ventilatsioon ja jahutus, veevarustus ja
kanalisatsioon. Need kuluread on kokku 1342 tuh €, ruutmetri kulu leian jargmiselt-
1342 tuh € : 2997 m2= 448 €/ m2. Seega kolmanda korruse t6ddeks kulub ligikaudu
448 €/ m2 x 1498,5 m2 = 671 tuh €.

Arvutustes kasutatavad rendipindade m?:

Ol. ol. olukord 1. ja 2. korrus - 2575,6 m?
Ol. ol. olukord 3. korrus - 1399,3 m?
Ol. ol. olukord 4. korrus - 1597,5 m?
Uus lahendus 1. ja 2. korrus - 2798,9 m?
Uus lahendus 3. korrus - 1598,4 m?
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Tabel 7,2 Lihtsustatud rahavood

I 2021 2022 2023 2024 2025
Ikv ‘ II kv ‘ III kv IV kv I kv IT kv IIT kv IV kv Ikv IT kv IIT kv IV kv I-1V kv I-1V kv
(l;:ntulu kasvumaar, 1,5 1,5 1,5 1,5
Utiritasu kuus €/m?2 4 4,06 4,12 4,18 4,25
Valja renditav m2 3974,9 3974,9 3974,9 3974,9 | 3974,9
Utiritasu kuus €/m?2 9 9,14 9,27 9,41 9,55
Valja renditav m2 1597,5 1597,5 1597,5 1597,5 | 1597,5
Eﬁg'tg" Gdritulu 30277,1 30731,3 31192,2 31660,1 | 32135,0
VRl 363325,2 368775,1 374306,7 379921,3(385620,1
aastas, €
II 2021 2022 2023 2024 2025
Tkv | ITkv | IIkv | IV kv I kv kv | IIkv | IVkyv Tkv | Ikv | Mikv | kv | FIVky | IV kv
tj:mtulu kasvumaar, 1,5 1,5 1,5 1,5
Udritasu kuus €/m2 | 4 4 3,5 3,5 3,5 3,5 4,06 4,06 4,12 4,18 4,25
Vélja renditav m2 | 3974,9|3974,9 | 1399,3 | 1399,3 | 1399,3 | 1399,3 | 1399,3 | 1399,3 | 1399,3 | 1399,3 | 1399,3 | 1399,3 | 1399,3 | 1399,3
Udritasu kuus €/m2 | 9 8,5 8,5 8,5 8,5 9,135 | 9,135 9,27 9,41 9,55
Vélja renditav m2 | 1597,5 | 1597,5 | 1597,5 | 1597,5 | 1597,5 | 1597,5 | 1597,5 | 1597,5 | 1597,5 | 1597,5 | 1597,5 | 1597,5 | 1597,5 | 1597,5
Utritasu kuus €/m?2 12 12 12,18 12,36 12,55
Vilja renditav m?2 2798,9 | 2798,9 | 2798,9 | 2798,9 | 2798,9 | 2798,9 | 2798,9 | 2798,9
;Zflg'ct)ﬂ:’l “€“”t“'“ 90831,3|90831,3| 55428,9 | 55428,9 | 55428,9 | 55428,9 |161583,4|161583,4|164007,1|164007,1|164007,1|164007,1| 166467,2 | 1689642
g:zt”a:ga‘é““”t“'” 292520,4 434024,523 656028,4 665868,9/675856,9
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III 2021 2022 2023 2024 2025
Tkv | ITkv | HIkv | IV kv I kv kv | IIkv | IVkv Tkv | kv | Mikv [ Vkv | IIVkv | I-IV kv
(l;:ntulu kasvumaar, 1,5 1,5 1,5 1,5
Ulritasu kuus €/m?2 4 4
Vélja renditav m2 | 3974,9 | 3974,9 | | |
Utritasu kuus €/m2 | 9 9 8,5 8,5 8,5 8,5 9,135 | 9,135 9,27 9,41 9,55
Vélja renditav m2 | 1597,5 | 1597,5 | 1597,5 | 1597,5 | 1597,5 | 1597,5 | 1597,5 | 1597,5 | 1597,5 | 1597,5 | 1597,5 | 1597,5 | 1597,5 | 1597,5
Utiritasu kuus €/m?2 12 12 12,18 12,36 12,55
Valja renditav m2 4397,3 | 4397,3 | 4397,3 | 4397,3 | 4397,3 | 4397,3 | 4397,3 | 4397,3
EZ?.ZZE?X “€“”t”'” 90831,3|90831,3|40736,25|40736,25|40736,25|40736,25|202082,3|202082,3|205113,5(205113,5/205113,5/205113,5| 208190,2 | 211313,1
Zg:tr;;a‘g““”t“'“ 263135,1 485637,075 820454,1 832760,9|845252,3
v 2021 2022 2023 2024 2025
Ikv l II kv ‘ IIT kv IV kv I kv II kv IIT kv IV kv Ikv II kv IIT kv IV kv I-1V kv I-1V kv
tj:mtulu kasvumaar, 1,5 1,5 1,5 1,5
Utiritasu kuus €/m?2 4 4 3,5 3,5 3,5 3,5 4,06 4,06
Valja renditav m2 | 3974,9 | 3974,9 | 1399,3 | 1399,3 | 1399,3 | 1399,3 | 1399,3 | 1399,3
Udritasu kuus €/m2 | 9 9 8,5 8,5 8,5 8,5 9,135 | 9,135 8,77 8,77 9,27 9,27 9,41 9,55
Vilja renditav m2 | 1597,5 | 1597,5| 1597,5 | 1597,5 | 1597,5 | 1597,5 | 1597,5 | 1597,5 | 1597,5 | 1597,5 | 1597,5 | 1597,5 | 1597,5 | 1597,5
Utritasu kuus €/m2 12 12 10,18 | 10,18 | 12,18 | 12,18 | 12,36 12,55
Vilja renditav m?2 2798,9 | 2798,9 | 2798,9 | 2798,9 | 4397,3 | 4397,3 | 4397,3 | 4397,3
;Zflg';ﬁ:’l “€“”t“'“ 90831,3(90831,3| 55428,9 | 55428,9 | 55428,9 | 55428,9 |161583,4|161583,4|127518,3|127518,3|205113,5|205113,5| 208190,2 | 211313,1
;gggga‘é“””t“'” 292520,4 434024,523 665263,7 832760,9845252,3
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Arvutustulemustest selgub, et rahavoode pdhjal on 5 aasta perspektiivis kdige tulusam
just kolmas versioon, kus korraga rekonstrueeritakse 1.-3. korrus. Kill aga ei saa
reaalses elus tagada, et leitakse sobilikud rentnikud koigile kolmele korrusele
ehitustodde [0puks. Kolmas variant oleks kill ehituslikult kdige mugavam kuid tellija
jaoks liiga suurte riskidega. Seega voib pidada hoopis neljandat versiooni justkui kdige
tulusamaks, sest vahepealse mitte ehitustodde perioodil jouab tellija leidale 3. korrusele
uued rentnikud, kes peale rekonstrueerimistdid saaksid kohe sisse kolida, tagades
seejuures kohese renditulu. Selline ldhenemine maandab tellija riske tihjade

rendipindade ees.

Tabelis 7,3 on iga-aastaseid rahavooge taiendatud. Arvesse on voetud Ulripindade
vakantsimé&ar ja tegevuskulud. Astro Vara OU andmete pdhjal on vakantsim&araks
vOetud 10% ning haldus ja hoolduskulude kasvumaaraks 2%. Kolmanda versiooni puhul
on 2022 ja 2023 aasta vakantsimdaraks 20% kuna on suurem voOimalus, et kdigile
rekonstrueeritud pindadele ei leita koheselt rentniku. Vastavalt eelpool nimetatud
madradele on leitud efektiivhe kogutulu (EGI)= potentsiaalne kogutulu - saamata
jéanud tulu vakantsi tottu ja puhas tegevustulu (NOI)= efektiivne kogutulu -

tegevuskulud .

7.1.4 Ehitustoode tasuvus

Ehitustoode tasuvuse all tuleb arvesse votta eelnevalt valja toodud rahavooge,
perspektiivset hoone laiendamist ning lisakulusid vaélistrasside, -katendite ja uue
alajaama néol. Uhtlasi méngib tasuvuse juures suurt rolli ehitustdéde alustamise aeg ja
turuolukord antud momendil. Eriti tugevalt on turuolukorda ja ehitushindasid
mdjutanud viimastel aastatel haiguspuhangud ning sdda. Voib 0Oelda, et kui oleks

alustanud rekonstrueerimisega 2 aastat tagasi oleks tasuvusperiood tunduvalt [Ghem.

Lisaks suurenevale tulule ja aegtasuvusele tuleb silmas pidada ka teisi faktoreid. Peale
hoone fassaadi soojustamist ja kltte- ning ventilatsioonislisteemide valja vahetamist
muutub hoone energiasdastlikumaks ning vahenevad energiakulud. Lisaks on

kaasajastatud aripind turul atraktiivsem.

Tabelis 7,3 on tehtud tasuvusarvutused arvestades tabelis 7,2 valja toodud II-IV

versiooni rahavooge kogu ehitustééde eelarvestusliku kuluga.
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Tabel 7,3 Tasuvusarvutused eelarvestulike kulude pdhjal

VER II
Rahavoo elemendid 2021 | 2022 | 2023 | 2024 | 2025 | 2026 | 2027 | 2028 2029
Rekonstrueerimise kulud, tuh
EUR -2848,03
Potentsiaalne kogutulu, tuh
EUR 292,52 | 434,02 | 656,03 | 665,87 | 675,86 | 685,99 | 696,28 | 706,73 | 717,33
Uiiripindade vakantsimair, % 10 10 10 10 10 10 10 10 10
Saamata jaanud tulu vakantsi
tottu, tuh EUR 29 43 66 67 68 69 70 71 72
Efektiivhe Kogutulu (EGI),
tuh EUR 263 391 590 599 608 617 627 636 646
Haldus ja hooldukulude
kasvumaar, % 2 2 2 2 2 2 2 2
Haldus, remont ja
hooldukulud, tuh EUR -24,9 -25,4 -25,9 -26,4 -27,0 -27,5 -28,1 -28,6 -29,2
Maamaks, tuh EUR -3,4 -3,4 -3,4 -3,4 -3,4 -3,4 -3,4 -3,4 -3,4
Kindlustus, tuh EUR -1,2 -1,2 -1,2 -1,2 -1,3 -1,3 -1,3 -1,3 -1,3
Puhas tegevustulu (NOI), tuh
EUR 233,72 | 360,56 | 559,84 | 568,16 | 576,60 | 585,16 | 593,85 | 602,67 | 611,62
Diskontokordaja 0913 0834 0,762 | 0,69  0,635| 0,580 | 0,530 0,484
Diskonteeritud NOI, tuh EUR 213,44 | 329,28 | 466,91 | 432,74 | 401,07 | 371,71 | 344,50 | 319,29 | 295,92
Diskontomaar, % /100 0,095 ‘
Niiliidispuhasvaartus (NPV),
tuh EUR 347,11
Kasumiindeks (PI) 1,040
Periood, aastat 8| "+1
Investeerimisprojekti
sisemine tulusus (IRR), % 11,62
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VER III

Rahavoo elemendid 2021 | 2022 | 2023 | 2024 | 2025| 2026 | 2027 | 2028 2029
Rekonstrueerimise kulud, tuh

EUR -3519,36

Potentsiaalne kogutulu, tuh

EUR 263,14 | 485,64 | 820,45 | 832,76 | 845,25 | 857,93 | 870,80 | 883,86 | 897,12
Uiiripindade vakantsimair, % 10 20 20 10 10 10 10 10 10
Saamata jadanud tulu vakantsi

tottu, tuh EUR 26 97 164 83 85 86 87 88 90
Efektiivhe Kogutulu (EGI),

tuh EUR 237 389 656 749 761 772 784 795 807
Haldus ja hooldukulude

kasvumaar, % 2 2 2 2 2 2 2 2
Haldus, remont ja

hooldukulud, tuh EUR -249| -254| -259| -26,4| -27,0| -27,5| -28,1| -28,6 -29,2
Maamaks, tuh EUR -3,4 -3,4 -3,4 -3,4 -3,4 -3,4 -3,4 -3,4 -3,4
Kindlustus, tuh EUR -1,2 -1,2 -1,2 -1,2 -1,3 -1,3 -1,3 -1,3 -1,3
Puhas tegevustulu (NOI), tuh

EUR 207,27 | 358,45 | 625,77 | 718,36 | 729,05 | 739,91 | 750,92 | 762,09 773,43
Diskontokordaja 0,913 | 0,834 | 0,762 | 0,696 | 0,635| 0,580 | 0,530 0,484
Diskonteeritud NOI, tuh EUR 189,29 | 327,35 | 521,90 | 547,14 | 507,11 | 470,01 | 435,62 | 403,75 | 374,20
Diskontomaar, % /100 0,095 ‘

Niilidispuhasvaartus (NPV),

tuh EUR 274,99

Kasumiindeks (PI) 1,0192

Periood, aastat 8| "+1

Investeerimisprojekti

sisemine tulusus (IRR), % 9,17
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VER IV

Rahavoo elemendid 2021 | 2022 2023 | 2024 | 2025| 2026 | 2027 | 2028 2029
Rekonstrueerimise kulud, tuh

EUR -2848,03 -671,33

Potentsiaalne kogutulu, tuh

EUR 292,52 | 434,02 665,26 | 832,76 | 845,25 | 857,93 | 870,80 | 883,86 | 897,12
Uiiripindade vakantsimair, % 10 10 10 10 10 10 10 10 10
Saamata jadanud tulu vakantsi

téttu, tuh EUR 29 43 67 83 85 86 87 88 90
Efektiivhe Kogutulu (EGI),

tuh EUR 263 391 599 749 761 772 784 795 807
Haldus ja hooldukulude

kasvumaar, % 2 2 2 2 2 2 2 2
Haldus, remont ja

hooldukulud, tuh EUR -249| -254 -25,9 | -26,4| -270| -275| -28,1| -28,6| -29,2
Maamaks, tuh EUR -3,4 -3,4 -3,4 -3,4 -3,4 -3,4 -3,4 -3,4 -3,4
Kindlustus, tuh EUR -1,2 -1,2 -1,2 -1,2 -1,3 -1,3 -1,3 -1,3 -1,3
Puhas tegevustulu (NOI), tuh

EUR 233,72 | 360,56 568,15 | 718,36 | 729,05 | 739,91 | 750,92 | 762,09 | 773,43
Diskontokordaja 0,913 0,834 | 0,762 | 0,696 | 0,635| 0,580 | 0,530 0,484
Diskonteeritud NOI, tuh EUR 213,44 | 329,28 | 473,84 | 547,14 | 507,11 | 470,01 | 435,62 | 403,75 | 374,20

Diskontomaar, % /100 0,095
Niiliidispuhasvaartus (NPV),

tuh EUR 366,75
Kasumiindeks (PI) 1,0467
Periood, aastat 8| "+1
Investeerimisprojekti

sisemine tulusus (IRR), % 10,1
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Tasuvuse hindamisel kasutati peamisi kinnisvara objektidel kasutatavaid kriteeriume,
milleks on NPV, PI ja IRR. Nultdispuhasvaartus (net present value - NPV) naitab
rahavoogude nuldisvaartuste summat, millest on maha Ilahutatud esialgne
investeering. NPV leidmiseks kasutatakse diskonteeritud rahavoogusid, antud projekti
puhul on diskontomaaraks 9,5 %. Kui NPV > 0, voib projekti vastu votta, sest see lletab
noutava tulumaara ning loob omanikule lisandvaartust [27]. Tabelis 7,3 tehtud
arvutustes on NPV leidmisel kasutatud viimaseks rahavooks aastat (margitud
punasega), kus investeering hakkab d@ra tasuma ehk NPV > 0.

C1 G Ce _
(1+1) + (1+47)2 +oot a+rt

Co+ X, —L (7,1)

=1 (14!

NPV = —C, +

Kus —(C,- alginvesteering
r — diskontomaar
t — perioodide arv

C; - tuleviku rahavood

Lisaks niudispuhasvaartusele leiti ka kasumiindeks (profitability index — PI), mis
naitab projekti oodatavate rahavoogude nildisvaartuse ja alginvesteeringu suhet
[28]. Kui PI > 1, tasub projekt vastu votta ja sellesse investeerida, vastasel korral
tuleks teha tdiendavat anallisi voi projekt tagasi likata [27]. Sarnaselt NPV
leidmisega kasutati viimaseks rahavooks aastat (margitud punasega), kus iga projekti

investeeritud 1 rahailhik hakkab tagasi teenima PI suurust rahaidhikut.

T
— Tra+nt (7,2)

Co

PI

Sisemine tasuvusmaar (Internal rate of return — IRR) on NPV alternatiiv, mis naitab
projekti minimaalset oodatavat tulusust. Kui IRR on suurem kui omaniku nétud
tulunorm, tasub projekt vastu votta [29]. Tabelis 7,3 kajastatud IRR vaartus naitab

sisemist tasuvusmaara sama aasta kohta kui NPV ja PI.

7.1.5 Analiilis

Tabeli 7,2 analllsi pohjal vois eeldada, et tasuvaimaks verisooniks arvestades riske,
on versioon 4. Tabeli 7,3 pdhjal, kus tasuvusnaitajate leidmisel on arvestatud puhta
tegevustuluga (NOI), on naha, et kohati on versioon 3 vorreldes versiooniga 4 sama

perioodi jooksul tasuvam. Tasuvusnaitajad NPV ja PI on versioonil 4 kdrgemad.
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Koikidel versioonidel on tasuvusperiood sama (8 aastat + lehitusaasta), kuid erinevusi
on naha tasuvusnaitajates. Versiooni 3 puhul tduseb puhas tegevustulu peale ehitustéid

huppeliselt pea kahekordseks samal ajal arvestades kdrgenenud vakantsimaara.

Kall aga ei saa taielikult eelistada Ghte verisooni kuna tasuvusnaditajad versioon 3 ja 4

puhul on vordlemisi sarnased.

7.2 Uus ehitis

Arvestades fakti, et selliseid 1970. aastatel ehitatud karkashooneid on Tallinnas palju
on nii monedki hoone omanikud silmitsi kisimuse ees, kas hakata hoonet
rekonstrueerima voi oleks mdistlikum hoone maha lammutada ja nullist uus ehitada.
Jargnevate lihtsustatud arvutuste pdhjal saab moningase (levaate, milline variant

antud objekti puhul oleks olnud madistliku.

7.2.1 Ligikaudne maksumus

Hetke turuhindade pdhjal on uue hoone brutoruutmeetri ehitushind 1300-1400 eurot.
Veel moOni aasta tagasi oli selleks ca 900 €/m?. Korruse ehitusealune pind on 1806 m?
ning hoonel on 4 korrust. Lihtsa arvutuskdiguga saadakse uue hoone ligikaudne
maksumus : 1806 m? x 4 korrust x 1400 € = 10,11 miljonit €.

7.2.2 Ajaline ja majanduslik tasuvus

Lisaks ehituslikule maksumusele tuleb antud hoone puhul arvesse votta ka ajalist
faktorit. Vana hoone lammutamine ja uue ehitamine votnuks rohkem aega kui
rekonstrueerimisté6d. Majandusliku poole pealt oleksid pidanud kdik rentnikud B
korpusest valja kolima ning seetdttu oleks ka renditulu olnud null. Seega vottes arvesse
uue hoone ligikaudset maksumust, ajalist faktorit ja Gdritulu puudumisest tekkivaid
rahavooge on selge, et antud objekti puhul oli rekonstrueerimine igatpidi pdhjendatud

valik.

7.3 Eelarvestuslikud vs tegelikud kulud

Ehitustbddega alustati 2021 aasta suvel, eelarve aga koostati 2021 aasta I kvartalis

eskiisprojekti pohjal. Tavalises majanduslikus olukorras ei tekiks eelarve ja tegelike
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kulude vahel nii suuri erinevusi, aga antud hetkel oli maailmas valitsemas pandeemia
ning sellest tingituna oli mitmetel materjalidel tarneraskused ning hinnad tdusnud
kohati mitme kordselt. Lisaks materjalide tarrneraskustele ja hinnatdusule suurendas
tegelikke kulusid ka ehitusturul olev t66jou puudus. Alltéovotjate valik oli tavaparasest
vaiksem ning nii mdnelgi korral tuli valida kallim pakkumine, et saaks té6dega alustada

Oigeaegselt.
Alljargnevas tabelis on valja toodud eelarvestuslike ja tegelike kulude vordlus.

Tabel 7,4 Kogu tegelik kulu koos eelarvestusliku kulu vordlusega

Eelarve vs tegelik kulu
Maksumus, | Maksumus, Muutus
tuh € tuh € Vahe, € o !
eelarve tegelik &
Projekteerimistdod 106,26 106,26 0 0
Ettevalmistus ja lammutus 108,4 69,82 -38,58 -35,6
Hoonealune stuvend 33,62 62,43 28,81 85,7
Hoonevalised ehitised 161,14 392,56 231,42 143,6
Valisvorgud 9,06 0,00 -9,06 -100,0
Maa-ala pinnakatted 68,29 331,89 263,60 386,0
Rostvargid ja taldmikud 2,33 0,00 -2,33 -100,0
Vundamendid 18,88 6,70 -12,18 -64,5
Aluspodrandad 109,37 183,88 74,51 68,1
Kandvad ja valisseinad 182,77 269,09 86,32 47,2
Trepielemendid 18,59 62,23 43,64 234,7
Klaasfassaadid, vitriinid ja
eriaknad 85,1 159,69 74,59 87,7
Aknad 88,52 79,55 -8,97 -10,1
Valisuksed ja varavad 28,5 42,19 13,69 48,1
Vaheseinad 117,73 149,34 31,61 26,8
Siseuksed 62,51 71,77 9,26 14,8
Siseseinte pinnakatted 66 102,32 36,32 55,0
Lagede pinnakatted 67,45 102,70 35,25 52,3
Porandad ja porandakatted 71,93 56,58 -15,35 -21,3
Sisustus ja mddbel 22,08 33,35 11,27 51,0
Seadmed ja masinad 4,03 3,62 -0,41 -10,2
Toste ja teisaldusseadmed 158,7 141,05 -17,65 -11,1
Klte, ventilatsioon ja jahutus 415,4 545,09 129,69 31,2
Tugevvoolupaigaldised 170,6 294,40 123,80 72,6
Norkvoolupaigaldised ja
automaatika 70,09 171,35 101,26 144,5
Veevarustus ja kanalisatsioon 85,31 70,14 -15,17 -17,8
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Ajutised ehitised ehitusplatsil 40,51 43,19 2,68 6,6
Ajutised tehnosiisteemid 5,75 32,20 26,45 460,0
Veod 5,52 10,12 4,60 83,3
Valisvorgud ja alajaam 324,6 324,60 0,00 0,0
Uld- ja juhtimiskulud 148,88 191,08 42,20 28,3
Lisat6od 0 151,00 151,00 100,0
Kokku 2857,9 4109,2 | 1251,31 43,8
Kulu m2 kohta, € 953,6 1371,1| 417,52 43,8

Kall aga tuleb arvestada, et tegelikest kuludest saadud ruutmeetri hind ei kajasta ainult

1. ja 2. korruse ehitustdid. See sisaldab ka investeeringuid tuleviku jaoks kui soovitakse

juurde ehitada 5. ja 6. korrus. Hiljem 3. korruse rekonstrueerimisel on kulutused selle

vOrra juba vaiksemad- vahetatud on aknad, uus kitteslisteem, uued liftid, uuendatud

valiala ja trassid ning uus alajaam.

7.3.1 Tegelik ehitustoode tasuvus

Tabeli 7,5 pdhjal on naha, et kuna tegelikud kulud olid ligi 44% suuremad, on sama

vorra pikenenud ka ajaline periood, millal investeering hakkaks tulu tootma. Kui eelarve

jargi oli selleks 8 aastat ning 1 ehitusaasta, siis tegelike kulude jargi kulub selleks 12

aastat ning 1 ehitusaasta.

Kall aga tuleb tabel 7,3 ja 7,5 puhul arvestada sellega, et arvutustes kasutatud

investeeringu suurus ei sisalda pangalaenu ega intresse.
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Tabel 7,5 Tasuvusarvutused tegelike kulude pdhjal

VER II

Rahavoo elemendid 2021| 2022 2023 2024| 2025| 2026| 2027 2028 2029| 2030| 2031| 2032| 2033] 2034
Rekonstrueerimise kulud,

tuh EUR -4109,23

Potentsiaalne kogutulu, tuh

EUR 292,52| 434,02| 656,03| 665,87 675,86 685,99| 696,28 706,73| 717,33| 728,09| 739,01| 750,10|761,35| 772,77
Uiiripindade vakantsima&ir,

% 10 10 10 10 10 10 10 10 10 10 10 10 10 10
Saamata jadanud tulu

vakantsi tottu, tuh EUR 29 43 66 67 68 69 70 71 72 73 74 75 76 77
Efektiivhe Kogutulu (EGI),

tuh EUR 263 391 590 599 608 617 627 636 646 655 665 675 685 695
Haldus ja hooldukulude

kasvumaéir, % 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2
Haldus, remont ja

hooldukulud, tuh EUR -24,9| -25,4 -25,9| -26,4| -27,0l -27,5| -28,1| -28,6/ -29,2| -29,8 -30,4 -31,0 -31,6/ -32,2
Maamaks, tuh EUR -3,4 -3,4 -3,4 -3,4 -3,4 -3,4 -3,4 -3,4 -3,4 -3,4 -3,4 -3,4  -34 -3,4
Kindlustus, tuh EUR -1,2 -1,2 -1,2 -1,2 -1,3 -1,3 -1,3 -1,3 -1,3 -1,4 -1,4 -1,4) -1,4  -14
Puhas tegevustulu (NOI),

tuh EUR 233,72| 360,56] 559,84| 568,16| 576,60/ 585,16| 593,85 602,67| 611,62| 620,70, 629,91| 639,26/ 648,75 658,37
Diskontokordaja 0,913| 0,834/ 0,762| 0,696 0,635 0,580, 0,530| 0,484| 0,442| 0,404 0,369| 0,337 0,256
Diskonteeritud NOI, tuh EUR | 213,44| 329,28 466,91| 432,74| 401,07| 371,71| 344,50, 319,29| 295,92| 274,26 254,18 235,57|218,33| 168,76
Diskontomaar, % /100 0,095‘

Niitidispuhasvaartus (NPV),

tuh EUR 270,59

Kasumiindeks (PI) 1,009

Periood, aastat 13| +1

Investeerimisprojekti

sisemine tulusus (IRR), % 9,07
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VER III

Rahavoo elemendid 2021 2022 2023] 2024| 2025| 2026| 2027/ 2028 2029 2030/ 2031 2032 2033
Rekonstrueerimise kulud, tuh

EUR -4780,56

Potentsiaalne kogutulu, tuh

EUR 263,14| 485,64| 820,45 832,76 845,25 857,93 870,80/ 883,86/ 897,12| 910,58 924,24/ 938,10/ 952,17
Uiiripindade vakantsimaar,

% 10 20 20 10 10 10 10 10 10 10 10 10 10
Saamata jaanud tulu

vakantsi tottu, tuh EUR 26 97 164 83 85 86 87 88 90 91 92 94 95
Efektiivne Kogutulu (EGI),

tuh EUR 237 389 656 749 761 772 784 795 807 820 832 844 857
Haldus ja hooldukulude

kasvumaar, % 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2
Haldus, remont ja

hooldukulud, tuh EUR -24,9| -25,4 -25,9| -26,4| -27,0l -27,5| -28,1| -28,6/ -29,2| -29,8 -30,4 -31,0 -31,6
Maamaks, tuh EUR -3,4 -3,4 -3,4 -3,4 -3,4 -3,4 -3,4 -3,4 -3,4 -3,4 -3,4 -3,4 -3,4
Kindlustus, tuh EUR -1,2 -1,2 -1,2 -1,2 -1,3 -1,3 -1,3 -1,3 -1,3 -1,4 -1,4 -1,4 -1,4
Puhas tegevustulu (NOI), tuh

EUR 207,27| 358,45 625,77| 718,36 729,05 739,91| 750,92| 762,09| 773,43| 784,94| 796,62| 808,46| 820,49
Diskontokordaja 0,913 0,834/ 0,762| 0,696 0,635 0,580 0,530/ 0,484 0,442 0,404| 0,369 0,337
Diskonteeritud NOI, tuh EUR 189,29| 327,35 521,90/ 547,14| 507,11| 470,01| 435,62| 403,75/ 374,20 346,82 321,45 297,92| 276,12
Diskontomaar, %/100 0,095‘

Niitidispuhasvaartus (NPV),

tuh EUR 256,1

Kasumiindeks (PI) 1,01

Periood, aastat 121" +1

Investeerimisprojekti

sisemine tulusus (IRR), % 8,87
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VER IV

Rahavoo elemendid 2021 2022 2023| 2024 2025] 2026] 2027| 2028 2029 2030/ 2031 2032 2033
Rekonstrueerimise kulud,

tuh EUR -4109,23 -671,33

Potentsiaalne kogutulu, tuh

EUR 292,52| 434,02| 665,26| 832,76/ 845,25| 857,93| 870,80] 883,86| 897,12] 910,58 924,24| 938,10 952,17
Uiiripindade vakantsimaar,

% 10 10 10 10 10 10 10 10 10 10 10 10 10
Saamata jaanud tulu

vakantsi tottu, tuh EUR 29 43 67 83 85 86 87 88 90 91 92 94 95
Efektiivne Kogutulu (EGI),

tuh EUR 263 391 599 749 761 772 784 795 807 820 832 844 857
Haldus ja hooldukulude

kasvumaar, % 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2
Haldus, remont ja

hooldukulud, tuh EUR -249] -25,4 -259| -26,4| -27,00 -27,5| -28,1 -28,6| -29,2| -29,8/ -30,4| -31,0 -31,6
Maamaks, tuh EUR -3,4 -3,4 -3,4 -3,4 -3,4 -3,4 -3,4 -3,4 -3,4 -3,4 -3,4 -3,4 -3,4
Kindlustus, tuh EUR -1,2 -1,2 -1,2 -1,2 -1,3 -1,3 -1,3 -1,3 -1,3 -1,4 -1,4 -1,4 -1,4
Puhas tegevustulu (NOI),

tuh EUR 233,72| 360,56| 568,15| 718,36/ 729,05| 739,91| 750,92| 762,09| 773,43| 784,94| 796,62| 808,46 820,49
Diskontokordaja 0,913 0,834/ 0,762| 0,696 0,635 0,580 0,530 0,484| 0,442] 0,404| 0,369 0,337
Diskonteeritud NOI, tuh EUR 213,44| 329,28 473,84| 547,14| 507,11| 470,01| 435,62 403,75 374,20 346,82| 321,45| 297,92| 276,12
Diskontomaar, % /100 0,095‘

Niiliidispuhasvaartus (NPV),

tuh EUR 347,86

Kasumiindeks (PI) 1,028

Periood, aastat 12" +1

Investeerimisprojekti

sisemine tulusus (IRR), % 9,36
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7.4 Analuisi tulemused

Anallisi tulemusena saadi teada hetkel tehtud ehitustédde eelarvestusliku ja tegelike
kulude tasuvusaeg ning -nditajad. Tegelike kulude ligi 44% tOus pikendas tasuvusaega
9 aastalt 13 aastale, mis naitab kui oluline on eelarve tapsus. Kill aga on rahavoogude
tabelist ndha, et vorreldes rekonstrueerimistééde eelse rahavooga suureneb peale

ehitustdid aastane rahavoog lle 2 korra.

Vana hoone rekonstrueerimise vordluses uue hoone ehitusega sai lihtsate arvutustega
selgeks, et kui olemasoleval hoonel on vastupidav (vahemalt 50 aastat)
kandekonstruktsioon, ei ole mdistlik hoonet maha lammutada ning selle asemel sarnast
uut ehitada. Nii ajaline kui ka rahaline kulu on rekonstrueerimistdéédest tunduvalt

suurem.

Peatlkis 7.1.3 valja toodud 3 erinevat rekonstrueerimis plaani olid tegelike kulude
pdhjal tasuvusnaditajate pohjal suhteliselt vordsed, k.a. ajaline periood. Kill aga tasub
tahelepanu poorata sellele, et versiooni 2 pohjal jaab 3. korrus rekonstrueerimata,
samal ajal kui versioonides 3 ja 4 seda tehakse. Tabeli 7,5 pdhjal tasuks igal juhul ette

votta 3. korruse t66d, et ka sealsete ruutmeetrite eest saadav Uiritulu oleks suurem.

Tellija ootus projekti tootluse suhtes oli 7-7,5%, mis eelpool toodud arvutuste pdhjal

on tagatud.
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8. TOOOHUTUS JA KESKKONNAKAITSE

Tdéoohutuse ja keskkonnakaitse alusandmetena on kasutatud Avona OU poolt koostatud

tédohutus materjale ning lahtutud riiklikest maarustest [30].

8.1

Riskianaliius

Allolevas riskihindamise tabelis 8,1 on vaélja toodud pohilised objektil toimuvad

ehitustdodd ning voimalikud ohutegurid nende t66de teostamisel. Tabel on taidetud

numbritega, mis nditab Onnetuse juhtumise tdenadosust. 1- vahetdenaoline risk, 2-

toenaoline risk.

Vahetdendolisi riske maandatakse tavaliste kaitsemeetoditega, tdendoliste riskide puhul

aga kasutatakse erimeetmeid, et vahendada riske. To6deks kasutatavad erimeetmed

on margitud tabelis 8,2.

Tabel 8,1 Ehitustddde riskihindamise tabel

Ehitustoode
riskianaliiiis

Ohutegurid

Kukkumine

L66k, muljumine

Torge, I0ige

Vibratsioon toolisele

Mira toolisele

Poletus
Elekter
Eralduvad sademed, killud

Tolm

Ohtlik gaas

Varing

Keskkonna reostus

Ohtlikud jaatmed ja
kemikaalid

Teostatav ehitustoo

Lammutustood

N

N

=
=

Pinnaset66d

=

Kaevetood

Maurit66d

Siseseinte
ehitamine

Betoonit6od

Valisvorkude
ehitamine

Fassaaditood

Siseviimistlustood

Erit66d KVVKI

Erité6d EL, NV, A

[ L= =S
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Tabel 8,2 Ehitustdddel kasutatavad erimeetmed

Erimeetmete kasutamine

Teostatav ehitustoo

Lammutustdod

Pinnaset6od

Siseseinte ehitamine
Valisvorkude ehitamine

Fassaaditood

Muuritood
Betoonit6od

Siseviimistlustood

Erit66d KVVK]

Eritddd EL, NV, A

Erimeetmed

Kaevikute toestamine

X |Kaevetdod

Kaiguteede ehitus

Turvakodied ja -rakmed

Turvavorgud

Taiendavad piirded

X | X [ X | X

Toédtamine
korvtostukist

X

Energiajaotus-
installatsioonide
kontrollimine ja
margistamine

Filtreerivad voi
valiskeskkonnast
isoleerivad
isikukaitsevahendid
hingamiselundite
kaitseks

8.2

Tooohutusnouded

Uldised nduded té6ohutuse tagamiseks ehitustéddel:

e Ehitusplatsil on korvalistel isikutel viibimine keelatud

e Ehitusplatsil on kiivri kandmine kohustuslik

e Ehitusplatsil on helkurvesti voi ohutusriietuse kandmine kohustuslik

e Ehitustddlised peavad kandma turvajalandusid

e ToOoOkoht peab olema piisavalt valgustatud

e TooOkohtadel, kus on korgelt kukkumise oht tuleb kasutada turvarakmeid

e Kodrgema mira kui 85 dB korral tuleb kanda kuulmiskaitsevahendeid
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e Ketasldikuri  kasutusel vdi keevitamisel tuleb kanda asjakohaseid

silmakaitsevahendeid

e Tolmustes téddes  tuleb kasutada nii hingamisteede kui ka

nagemiskaitsevahendeid.

e Ehitusplatsil peab igapdevaselt olema tagatud kord, iga tdéotaja vastutab oma

toofrondi puhtuse eest ise

e KOiki tootajaid tuleb teavitada esmaabivahendite ning tulekustutite

asukohtadest

e Insener-tehnilise personali seas peab olema vahemalt Giks esmaabi eest vastutav

isik ning ta peab olema labinud selle sisulise koolituse.
e KOoik tootajad peavad jargima ehitusobjekti sisekorraeeskirju

e Keelatud on kasutada vigaseid ja katkiseid elektrikaableid voi -seadmeid. Vigase

kaabli korral kutsuda elektrik.
e Hoones on keelatud suitsetamine

o Onnetuse, tulekahju voi potentsiaalse ohu korral teavitada sellest viivitamatult

objektimeeskonda ning vajadusel kutsuda hadaabi.

8.3 Keskkonnakaitse

Ehitusjaatmete  kogumine ja  kaitlus peab toimuma vastavalt Tallinna
jaatmehoolduseeskirjale. Ehitusjadatmed tuleb liigiti eraldi sortida ning koguda need
eraldi mahutitesse: puit, paber ja kartong, metall, mineraalsed jaatmed (kivid, betoon,
kips jne), raudbetoon- ja betoondetailid, kile. Ohtlikud ehitusjadatmed kogutakse eraldi.
Kui koikide jaatmete liigiti kogumine ehitusplatsil pole mdistlik vdi voimalik tuleb
jaatmed edasi anda sellekohase jaatmeloaga jaatmekaitlejale. Kasutusloa taotluseks

tuleb esitada jaatmediendid [31].

Ehituse ajal tuleb kaitsta olemasolevaid puid ning ehitustédde 16pus tuleb taastada

rikutud haljastus.
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KOKKUVOTE

Kdesolevas magistritdds anallisiti Tallinnas, Laki 30 kinnistul paikneva biiroohoone
rekonstrueerimistdid. To0s toodi valja olemasolevad ja uue lahenduse arhitektuursed ja
konstrutiivsed lahendused ning nende andmete pdhjal koostati konstruktsiooni osas

arvutused. Lisaks anallsiti ehitustdédde tasuvust tellija vaatepunktist.

Konstruktsiooni osas tehti kontrollarvutus peasissepdasu varikatuse toepostile.
Arvutustest selgus, et toeposti ristldige on sobilik ning vétab vastu vdimalikud tekkivad
koormused. Teisena projekteeriti teraskiududega armeeritud pdrand pinnase asemel
sarrusega armeeritud pdrand pinnasel, kus leiti plaadile mdjuvad joud ning vastavalt

sellele maarati vajalik armatuuri kogus.

Ehitusplatsi Uldplaanil pandi paika peamiselt kehtiv platsi plaan, kus on margitud
voimalikud ehitusmasinate asukohad, laoplatsid, jaatmete kogumine, soojakute

asukohad ning piirdeaia ja varavate paiknemine.

Tehnoloogilised kaardid koostati fassaaditéddele ning lammutustéddele, mille
tehnoloogiline jarjestus ning ajaline kestus olid antud rekonstrueerimistééde puhul vdaga
olulised. Tehnoloogilistel kaartidel toodi valja haardealad koos nendele vajamineva
toojou- ja ajakuluga. Lisaks koostati toodest detailsem kalendergraafik. Vajalike

ajanormide arvutamiseks kasutati RATU kaarte.

Majanduslikus osas anallilsiti pohjalikumalt ehitustddde tasuvust koos eelarve ja
tegelike kuludega ning kuidas see mojutab projekti tasuvust. Lisaks toodi vordlusena
juurde uue samavaarse hoone ehitus. Analllsis lahtuti erinevatest voimalikest

rekonstrueerimise versioonidest, mis mdjutavad rahavooge ning seeldbi ka tasuvust.

Toodohutuse ja keskkonnakaitse osas koostati ehitustddde riskianallilis ning toodi valja
tdiendavad erimeetmed, et riske vdhendada. Lisaks kirjeldati (ldiseid
tooohutusndudeid. Keskkonnakaitse poole pealt toodi valja olulisemad punktid

keskkonna saastmiseks.

T60 autori poolt plstitatud eesmargid said taidetud ning nii moneski osas jouti paremate
lahendusteni, kui seda tehti ehitustédde ajal. Antud 16putddd oli ponev koostada ning

andis hea kogemuse objekti ehitustédde korraldamisel.
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SUMMARY

In this master's thesis, the reconstruction works of an office building located on the Laki
30 in Tallinn were analyzed and planned. The architectural and constructive solutions
of the existing and new solution were pointed out in the work, and calculations on the
construction were made based on that data. In addition, the profitability of the

construction work was analyzed from the customer's point of view.

In terms of construction, calculations were performed for the main entrance canopy
support post. The calculations show that the cross section of the support post is suitable
and accepts any loads that may arise. Second, instead of a steel-reinforced floor, a
reinforced floor was designed on the ground, where the forces on the slab were found,

and the required amount of reinforcement was determined accordingly.

The general plan of the construction site indicates the possible locations of construction
machinery, storage sites, waste collection, locations of site huts and the location of the

fence and gates.

Technological cards were prepared for facade works and demolition works of which the
technological sequence and time duration were very important for the given
reconstruction works. In addition, a more detailed calendar schedule of the works was

prepared. RATU cards were used to calculate the required time standards.

In the economic part, the profitability of the construction works was analyzed in more
detail together with the budget and actual costs and how this affects the profitability of
the project. In addition, the construction of a new equivalent building was added for
comparison. The analysis was based on different possible versions of the reconstruction,

which affect cash flows and thus profitability.

With regard to work safety and environmental protection, a risk analysis of the
construction works was prepared and additional specific measures were identified to
reduce the risks. In addition, general work safety requirements were described. The

most important points for saving the environment were pointed out.

The goals set by the author of the work were achieved, and in some respects better
solutions were reached than was done during the construction works. This dissertation
was exciting to compile and gave a good experience in organizing the construction of

the site.
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PAIKESEVARJUD, anodeeritud alumiinium, toon:

sokkel -0.20057

RAL7016 Anthrazitgrau, nt. Alupro PS-P

REKLAAMID vt. OU PULT t66

VARIKATUS, terasprofiilide toon:
tumehall, RAL 7016, Anthrazitgrau
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Konstruktsiooni osa
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Deformatsioonivuuk

Pdranda tldbi ala

|:| Siseseina asukoht

Kdik mddtmed on esitatud millimeetrites
Pdrandaplaadi parima kvaliteedi tagamiseks tuleb
vahetult peale valu alustada pdranda jarelhooldust

Enne pdranda valu eraldada vertikaalsed
konstruktsioonid 20 mm paksuse vahtpolistireeni ribaga.
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Deformatsioonivuugis kasutada spetsiaalset valmis

Ol.ol. sailitatav trepikoda - Deformatsioonivuuk Ol.ol. sailitatav trepikoda
™~ L] (] L} - (] H
| ~ T T
. ! \§\~\§\‘\~\ i PP3
N \\\\ PP3 ! TTe— —— i \[&&
N h=120 mm T——
=] M~ A=158.3 m? | T
N '~ | | \"\‘\~\\N\\
) ‘\\\\ ] mi IJ-'I §\~\~\\Tﬁ|‘\~\~\
/ L] ‘\l_g |!!|||5| @ @ L LL] “~\~ﬂ\\
/ ‘ == W S | T
\ L}
N |
~i
AN — - 1
| [———1 —~ i \\\ L|
B ] Bl - L] ] ] ] Ct |
) ‘\\ i I ‘\\\ I
\\ PP ! \\~\
Ve | . ]
\\ i \\\\\
\\ H \~\\ PP1
\ | L
(] 7] | ﬁﬂ Eil @ﬂ i ~. ] Tl EH:
% // o L1 LNy |!!|i|! | L m% - L1 L1 L
/ | \\\ i Elektrikaablite stivend \\\\ N~
N | \ S~
\\ \ \ﬁ, \‘\\
. | — ~
N\ ' ~.
\\ | LI \\\\
d n ] Tl | m Il I § I N ] (] S~
| ..'_._._._._._.'h%ﬂ%__[ y — —— ———=————
N
TINGMARGID
PP3 Ibige
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g » » » [ ] 1 -
€L T @ 1. 120 mm monoliitne raudbetoon pdrandaplaat, betoon C25/30, 2.
~ XC2. Armeeritud sarrusvérguga #J8/8- s150/150.
PORANDA JA BETOON| SPETS'F'KATS'OON A ©) Pdrandakuttetoru @20 mm. vastavalt BU 7.
- ] 2. PVC-kile 3.
Tahis Pindala, m? | Paksus, mm| Betooni klass | Maht, m® | Keskkonnaklass Markused N C0505059:9:9:9:9:9:9:9:9:.9; 3. 150 mm soojustus- EPS120
o 10:-0-0-0-050,0:0-0.0-0-0.0, @ 4. 150 mm tihendatud killustikalus, fr.= 4...16 mm, min.E=100 MPa 4.
PP1 8387 150 C30/37 125 8 XC2 Armeeritud W (0 0-0-0-0-0-0-050-0-05000 5. Tihendatud aluspinnas- liiv spetsifikatsioonile.
’ ’ teraskiuga (R S S S e 90 5.
- S S S I A A TS S A ) terasprofiili.
PP2 55 150 C3037 | 825 XC2 formckiuon SN P
Armeeritud
PP3 5471 120 C25/30 65,6 XC2 4018/8-5150/150
PLAADI SARRUSVORKUDE SKEEMID 1:100 JA SPETSIFIKATSIOON Plaadis tekkiv tdmbejoud TAL .
. 1:10 TECH TTU INSENERITEADUSKOND
A VA1 Tahis | Sarruse Pikisarruse Jaotussarruse Vérgu Uhe Kaal
T klass kogus-1abim6t- kogus-Iabimdot- kogus, | VvOrgu kokku, PVC pérandakiittetoru @20 Koostaja: Alkiri/kuupev:
-pikkus-samm, -pikkus-samm, tk kaal, kg Mairit Aru
ol R [tk-mm-mm-mm] [tk-mm-mm-mm] kg .
Q = olo Juhendaja: Allkiri/kuupéaev:
0|8 Q|0 == — —— —— Ng=234 kN Johannes Pello
£ 2500 V-1 B500B 40-@8-L6000-S150 16-38-L2350-S150 43 75,16 3231,9 408/8- $150/150 . . . L .
ol * 75 40x150 75 . Ehituse ja arhitektuuri instituut
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Kinnistu piir

Piirdeaed/ ehitustsoon
Projekteeritud kanalisatsioonitorustik
Projekteeritud sademeveetorustik
Projekteeritud korgepingekaabel
Projekteeritud madalpingekaabel
Olemasolev veetorustik
Olemasolev sidekaabel

Ajutine vesi

Ajutine olmekanalisatsioon
Ajutine elekter

Kraana ohuala

Rekonstrueeritav hoone

Objektikontor

ATV soojakud

Jaatmete konteinerid

Soiduala

Materjalide ladustamine

Tellingud

Sissepaas ehitustsooni
Kuivkaimla/ WC
Ligipaas kinnistule
Sissepaas hoonesse
Sdéidusuund
Parkimiskoht

Peakilp/ jaotuskilp
Ajutine veevaotukoht
Tuletdrje hudrant
Tulekustuti

Esmaabi
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Kalendergraafik

Tootlus Toodliste Juuli 2021 Aug-21 Sep-21 Oct-21 Nov-21 Dec-21 Jan-22 Feb-22 Mar-22 Apr-22 Mai-22
- T66 nimetus B EUR/ in- fogjoukuta, arv Paevadel” .41 27 [ nadal 28 | nadal 29 | nadal 30 | nadal 31 | nadal 32 | nddal 33 | nadal 34 | nadal 35 | nadal 36 | nadal 37 | nadal 38 | nadal 39 | nadal 40 | nadal 41 | nadal 42 | nadal 43 | nadal 44 | nadal 45 | nadal 46 | nadal 47 | nadal 48 | nadal 49 | nadal 50 | nadal 51| nadal 52 | nadal 1 | nadal 2 | nadal 3 | nadal 4 | nadal5 | nadal 6 | nadal7 | nadal 8 | nadal 9 | nadal 10| nadal 11 | nadal 12 | nadal 13 | nadal 14 | nadal 15 | nadal 16 | nadal 17 nadal 18 | nadal 19
nr b ERA vah 1yah paevas Ay 5-9juuli [12-16 juulij19-23 juulil26-30 juulil 2-6aug | 913 aug [16-20aug|23-27 aug p0.08-3 sep| 6-10sept [13-17 sept|20-24 septP6.09-01.10 4-8 okt |11-150kt|18-22 okt|25-29 0kt| 1-5nov | 8-12 nov |15-19nov|22-26 nov|29.11-3.12| 6-10 dets |13-17 dets|20-24 dets|27-31 dets| 3-7jan | 10-14jan| 17-21jan | 24-28 jan B1.01-04.04 7-11veb |14-18 veb|21-25 veb 28.02-04.03 7-11 mar |14-18 mar|21-25 marP8.03-01.04 4-8apr |11-15apr|18-22 apr| 25-29 apr [2.05-06.05 mal 09.0513.05
T g Ll 4 . K e 1 . 6 0 0 1 o G B S i B B B S B E B B B E BB E B E e S B EE BB B BB B B B EE EERIEE L e B B BE L R E L EE e B PR B B R B EE R CRE EE LR EEE BB R R e E e SR bRk &k R BN CIEIE I N MR
1|Ajutised ehitised ehitusplatsil 46.26 600 77.10 6 13 Ajutised ehitised ehitusplatsil
2|Ettevalmistus ja lammutus 108.04 420 257.23 6 43 Ettevalmistus ja lammutus Ettevalmistus ja lammutus
2.1|HA 1 HA1
2.2|HA 2 HA 2
2.3|HA 3 HA 3
2.4|HA 4 HA 4
2.5|HA 5 HAS
2.6|HA 6 HA 6
3|Toste ja teisaldusseadmed 158.70 450 352.67 4 88 Toste jateisaldusseadmed
3.1|Lift 2 demontaaz Lift 2 demontaaz
3.2|Lift 2 montaaz Lift 2 montaaz
3.3|Lift 3 demontaaz Lift 3 demontaaz
3.4|Lift 3 montaaz Lift 3 montaaz
4|Hoonevdlised ehitised 161.14 550 292.99 8 37 Hoonevilised ehitised
4.1|Uus estakaad 16 Uus estakaad
4.2|Varikatused 10 Varikatused
4.3|Evak.trepikoda 11 Evak.trepikoda
5|Seadmed ja masinad- kdartostuki paigaldus 4.03 2000 2.01 2 1 Seadmed ja masinad- kdartostuki paigaldus
6|Valisvorgud 5.06 400 22.66 4 6 Vilisvorgud
7|Hoonealune siivend- valjavedu 33.62 950 35.39 2 18 Hoonealune siivend- viljavedu
8|Vundamendid ja postisargid 18.88 300 62.92 4 16 Vundamendid ja postisargid
9|Rostvargid ja taldmikud varikatustele 2.33 600 3.89 2 2 Rostvérgid ja taldmikud varikatustele
10|Aluspdrandad 109.37 920 118.88 4 30 Alusporandad
10.1{1.korrus porandpinnasel L.korrus porandpinnasel
10.2|2.korrus tasandusvalu 2.korrus tasandusvalu
11|Vilisfassaad 172.16 310 555.34 6 93 Vilisfassaad Vilisfassaad
12|Klaasfassaad 85.10 800 106.38 3 35 Klaasfassaad
12.1|Lduna kiilje klaasfassaad Louna kiilje klaasfassaad
12.2|Trepikodade klaasfassaad koos lammutusega Trepikodade klaasfassaad koos lammutusega
13|Maa-ala pinnakatted 68.29 442 154.50 4 39 Maa-ala pinnakatted
SISETOOD 2.KORRUS
14|Aknad 3.korrus 44.26 1500 29.51 2 15 Aknad 3.korrus
15|Aknad 2.korrus 44.26 1500 29.51 2 15 Aknad 2.korrus
16|Laotud seinad 5.30 250 21.22 2 11 Laotud seinad
17|Siseseinte pinnakatted 33.02 300 110.05 4 28 Siseseinte pinnakatted Siseseinte pinnakatted
18]Kiite 43,57 500 87.14 6 15 Kiite
18.1|Ventilatsioon 83.10 300 277.02 4 69 Ventilatsioon
18.2|lahutus 81.02 600 135.03 4 34 Jahutus
19|Tugewoolupaigaldised 85.31 500 170.62 6 28 Tugevvoolupaigaldised
20|N6rkvoolupaigaldised ja automaatika 35.05 600 58.41 S 12 Norkvoolupaigaldised ja automaatika
21|Veevarustus ja kanalisatsioon 42.66 700 60.94 4 15 Veevarustus ja kanalisatsioon
22|Lagede pinnakatted 24.90 285 87.38 6 15 Lagede pinnakatted
23|Kipsvaheseinad 58.87 600 98.11 4 25 Kipsvaheseinad
24|Valisuksed 14.38 1500 9.58 4 2 Vilisuksed
25|Siseuksed ja sulused 31.26 1500 20.84 4 5 Siseuksed ja sulused
26|P6randad ja porandakatted 67.50 650 103.85 6 17 Pdrandad ja porandakatted
27|Sisustus ja modbel 11.04 1200 9.20 2 5 Sisustus ja médbel
SISETOOD 1.KORRUS
28|Veevarustus ja kanalisatsioon 42.66 700 60.94 2 30 Veevarustus ja kanalisatsioon
28.1|Podranda alused Poranda alused
28.2|Laealused Laealused
29|Tugevvoolupaigaldised 85.31 500 170.62 6 28 Tugevvoolupaigaldised Tugevvoolupaigaldised
30|Kiite 43.57 700 62.24 6 10 Kiite Kiite
30.1|Ventilatsioon 83.10 300 277.02 6 46 Ventilatsioon
30.2|Jahutus 81.02 600 135.03 6 23 Jahutus
31|Vélisuksed ja viravad 14.38 1500 9.58 4 2 Vilisuksed ja vdravad
32|Laotud seinad 5.30 250 21.22 2 11 Laotud seinad
33|Lagede pinnakatted-varv 42.54 285 149.28 4 37 Lagede pinnakatted-varv Lagede pinnakatted-varv
33.1|Lagede varvimine Lagede varvimine
33.2|Akustilised paneelid Akustilised paneelid
33.3|Laopindade tuletdkke krohv 10 Laopindade tuletdkke krohv
34|Trepielemendid 18.59 800 23.24 3 8 Trepielemendid
35|Kipsvaheseinad 58.87 600 98.11 4 25 Kipsvaheseinad
36|Siseseinte pinnakatted 33.02 300 110.05 6 18 Siseseinte pinnakatted
37|Porandakatted- plaat 4.43 600 7.39 1 F4 Porandakatted- plaat
38|Siseuksed ja sulused 31.26 1500 20.84 4 5 Siseuksed ja sulused
39|Sisustus jamodbel- wc inventar 11.04 1200 9.20 2 5 Sisustus ja modbel- wc inventar
40|Nérkvoolupaigaldised ja automaatika 35.05 600 58.41 3 19 Norkvoolupaigaldised ja automaatika
Todliste vajadus ehitusplatsil
Juuli 2021 Aug-21 Sep-21 Oct-21 Nov-21 Dec-21 Jan-22 Feb-22 Mar-22 Apr-22 Mai-22
nadal 27 | nddal 28 | nadal 29 | nddal 30 | nadal 31 | nddal 32 | nadal 33 | nddal 34 | nadal 35 | nadal 36 | nadal 37 | nadal 38 | nddal 39 | nddal 40 | nadal 41 | nddal 42 | nadal 43 | nadal 44 | nadal 45 | nddal 46 | nadal 47 | nadal 48 | nadal 49 | nddal 50 | nddal 51 | nddal 52 | nddal1 | nadal 2 | nddal 3 | nddal4 | nddal5 | nddal 6 | nddal7 | nddal 8 | nddal 9 | nddal 10 | nadal 11 | nddal 12 | nadal 13 | nadal 14 | nadal 15 | nadal 16 | nadal 17 nadal 18 nadal 19
42
40
38
36
34
32
30
28
Maksimaalne to6tajate arv pdevas on 42 inimest. Ehitustéod kestavad ideaaltingimuste korral 221 26
pdeva, ilmast sdltuvad vélitdod voivad kogukestust pikendada. 24
22
20
18
16
14
12
10
8
6
a
2
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Masinate vajadus ehitusplatsil
Lammutusrobot Brokk 1 2 il 7 2 1 2
Ekskavaator il i il il
Bobcat 20 [ H Ll‘ | a
Kopp/ laadur 1 2 1 1 1
Betoonipump/ -mikser 1 1 1 1 A A A 1 4 4 N 2
Kraana I
Kallur it 2 it
Frees
Teerull _—_
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[ I | | I | | | | |
Lammutustoode tehnoloogiline kaart 1 /2 1.korruse haardealade skeem
Ligip&és kinnistule Kadaka teelt 4 el ] 1204
N Kinnistu piir T | 136n
P 5.2 i
Piirdeaed vastavalt haardealale ‘
[ X X B
Rentnike likumisskeem vastavalt 1 H
tdosoleva HA jargi N }{ :
= Ladu ‘
61.8m2 [2un
. . g . Ladu
Konteineri liikumissuund X ﬁz S 7 % 117.2m
. Liftiha
Rekonstrueeritav hoone TS gL TAAne
Lodu 73.0m2 :
53.4m2 % % B
2 i
Laadimisestakaad /
: s S g
Objektikontor
#
N V HA
==
ATV soojakud 1
Jaatmete konteinerid
Kuivkaimla/ WC 2 korruse haardealade skeem
Sissepaas hoonesse
S6idusuund ° - =
Ajutine piiratud ala OI USU un P|m] 1 lI T
lammutusjaatmete ,
jasimel foe ) Bmininininivd| i
araveoks Lammutusjaatmete \J / N
‘(b?toon, teIIiski_vid
ja liiv) ladustamine Parkl m |Sk0ht ™ X R X %
\ \
Lammutustédde kalendergraafik i } }
Eterniidi eemaldamine ja ravedu HA1 . } }
Eterniidi eemaldamine ja dravedu HA3 @ Tu Ieku StUtI e ¥ 1 i i
Eterniidi eemaldamine ja dravedu HAS IV NT - ‘ - N\ 4
Terastalade ja - postide eemaldamine HA1 N X 1 ! 2z & L3
Terastalade ja -postide eemaldamine HA3 PIBP
Terastarlade ja —pos.tid"e ee.rraldan'ine HAS . 1% Ladu 28 2p
Betoonist estakaadi piikamine HA1 Esmaab| [ Lodu 26.5m3 Lodu Lodu
Betoonist estakaadi piikamine HA3 101.4m2 155.5m2 296.0me
Betoonist estakaadi piikamine HAS '
Lermtusaatiets draved Al = - Lammutatavad konstruktsioonid: N == g ; B B
Lammutusjadatmete dravedu HAS - . . . .
Tellseinte lammutus HAL e Laadimisestakaad ja varikatus
ellisseinte lammutus
Tellisseinte lammutus HA3 . ~ . . . . . . /
Tellsseinte larmutus HA4 e 1.ja 2. korruse koik siseseinad ja kommunikatsioonid VI HA VIHA
Tellisseinte lammutus HAS ) S | X X | X X
Tellisseinte lammutus HA6 ~
Kergseinte larrmutus HAL e 1.korruse betoonpdrand
Kergseinte lammutus HA2
Kergseinte lammutus HA3 ~ .
Kergseinte lammutus HA4 e 1.kIbuna poolne sein koos akendega
Kergseinte lammutus HAS
Kergseinte lammutus HA6 H H H H
e e TS I e Neli vahelaepaneeli treppide jaoks
Betoonpdranda piikamine HA3 ’—‘j“
e e § e * Trepikodade klaasfassaadid
Uste denonteerimine ja aravedu HA2
Uste d imine ja dravedu HA3
Uz:g dsgz;::;;z:g ;: Zzzsdﬁ HA4 Tooliste/masinate Haardealade kaupa
Uste denmonteerimine ja dravedu HAS 1 2 3 4 5 6
Uste dermonteerirmine ja dravedu HAG Normatiivne Normatiivne Normatiivne Normatiivne Normatiivne Normatiivne
Akende demonteerirmine ja dravedu HA1 Jrk nr T66 nimetus , . Normi | Valitud | ... Normi | Valitud | . ... Normi | Valitud |, ... Normi | Valitud | .. _ Normi | Valitud | . Normi | Valitud
Akende dermonteerimine ja &ravedu HA2 Eriala/ mark arv toojéukulu| kestus | .. . toojoukulu| kestus | ... . [00joukuly kestus | =~ . toojoukuly kestus | .. toojoukulu| kestus | .. . toojoukuly kestus | ..
Akende derronteerimine ja dravedu HA3 taitmise | kestus taitmise | kestus taitmise | kestus tditmise [ kestus tditmise | kestus tditmise | kestus
Vent torude, juhtmete ja valgustite eemaldus HA2 in-vah idh tegur in-vah - tegur in-vah il tegur in-vah ol tegur in-vah — tegur in-vah il tegur
Vent.torude, juhtmete ja valgustite eemaldus HA3 mas-vah vah mas-vah vah |[mas-vah vah [mas-vah vah mas-vah vah |mas-vah vah
erblonule. il o volguscle oo sl Wil L 1 2 3 4 5.1 52 | 53 | 54 6.1 62 | 63 | 64 | 71 72 | 73 | 74 | 81 82 | 83 | 84 9.1 9.2 93 | 94 | 101 | 102 | 103 | 104
Vent:torude: juhtmete ja valgustite eemaldus HAS
Ripplagede lammutus HA4 - 1 Eterniidi eemaldamine ja dravedu  |Lammutaja 2 3.60 1.8 0.90 2 2.60 1.3 1.30 1 1.30 0.7 0.65 1
Ripplagede lammutus HAB 5 Terastalade ja -postide Lammutaja 5 17.40 3.5 1.16 3 16.80 3.4 1.12 3 9.60 1.9 0.96 )
R/B vahelae paneelide lammutus HA4 eemaldamine Ekskavaator 1 2.90 2.9 0.97 2.80 2.8 0.93 1.60 1.6 0.80
Lammutusjgatmete viljavedu 1.k HA2 -
Lammutusjaatmete véljavedu 1.k HA3 3 Betoonist estakaadi piikamine l[::::gﬁti?robot BROKK 1 :2218 ;1 182 2 ;1:; ;1 182 2 2'222 ;; 113 2
Lammutusjgatmete viljavedu 1.k HAS : : B = 2 : 2 d :
Lammutusjaétmete viljavedu 2.k HA4 o 2 Lammutaja/ juht 2 2.20 2 1.10 222 u i 1.11 2.30 1.4, 1.15
Lammutusjd&atmete valiavedu 2.k HAS 4 Lammutusjaatmete dravedu Ekskavaator 1 1.00 1.0 1.00 ! 1.00 1.0 1.00 ! 1.045 1.0 1.05 !
Lammutusjaétmete dravedu _ N N Y A A B I N Lammutaja 6 570 1.0 0.95 2473 41 o 242 04 040 49.09 8.2 117 4.67 0.8 0.78 29.33 4.9 122
Trepikoda 2 klaasfassaadi eemaldus &raveoga - 5 Tellisseinte lammutus il 5 , 1 7 1 4
Trepikoda 1 kizasfassaadi eomaldus draveoga Lammutusrobot BROKK 1 5.21 5.2 1.04 0.51 0.5 0.51 1.48 1.5 1.48
Nadalapaev EITIKINIR I EITIKINIRIEITIKINIRIEITIKINIRIEITIKINIRIEITIKINIRIE|T|KIN EITIKINIRIEITIKINIRIEITIKINIR EITIKINIRIEITIKINIR 6 Kergseinte lammutus Lammutaja 4 431 1.1 1.08 il 10.05 2.5 0.84 3 263 0.7 0.66 1 6.54 1.6 0.82 2 297 0.7 0.74 1 5.19 1.3 1.30 1
Kuupdev 5(6|7|8|9(12]13|14[15[16]|19|20(21|22|23|26(27|28|29|30| 2 (3|4 |5|6 | 9|10|11|12|13|16|17|18(19 23|24)|25|26(27(30|131|1|2|3|6 |7 8|9 |10 718|9]|10|11|14|15|16|17|18 - d iika mi Lammutaja 2 26.75 13.4 1.22 577 29 0.96 492 2.5 1.23
Rekonstrueerimistdode kestus 1]2[3]4[5]6]7]8]o]10[11]12[13]14]15[16]17[18][19]20|21|22|23[24|25|26]27|28[29]30|31[ 32| 33[34]35|36] 37 38 39 40| 41| 42 43| 44] 45| 46| 47| 48[ 9] 50] [51[52[53]54] ¥ Hetaensirance plEmine Lammutusrobat BROKK 2 26.75 13.4 1o 577 29 oodl ° 492 25 13l
Kuu Juuii-21 S Aug-21 Sep-21 Mérts-22 8 Uste demonteerimine ja dravedu |Lammutaja 2 005 0025 0025 1 048 02| o024 1 021 01 o011 1 0.79 04 039 1 0.21 01 o1 1 0.36 02 o1 1
Lammutaja 8] 8] 9[11] 9 13] 14] 15[15[15[10[12[12[10[10] 6] 6] 2] 2] 2] o] o] 6] 6] 6 8] 9] o[10[10[10] o[10] 4] o] 8[11[11] 7] 8] 8] 2] 2] O 4] 4 4 4 9 Akende demonteerimine ja draveduLammutaja 2 0.10 0.050 0050 1 1.10 0.6 055 1 0.10 0.1 005 1
Juht 1 1 1 1] 1] 2 20 2 2[ 20 2] 202 2] 3 33 122 1111210 11 10 1) 2[ 0 2] 2] 1] 1 1 1 10 Vent.torude, juhtmete ja valgustite 5 ) 6 5 4
eemaldus Lammutaja 4 30.09 7.5 1.07 6.50 1.6 0.81 26.29 6.6 1.10 5.54 1.4 0.69 19.63 4.9 1.23
16 11 Ripplagede lammutus Lammutaja 2 422 2.1 1.06 2 1.15 0.6 0.58 1
15 12 Lammutaja 7 0.65 0.3 0.32 1
14 R/B vahelae paneelide lammutus |Piikvasar 1 2.26 2.3 1.13
13 Juht . 27.95 14.0 1.27 6.04 3.0 1.51 5.14 2.6 1.29
L tusiditmete viliavedu 1k i ] } 1 1 3 ! 5 ; ! } 2
12 " ammutusjEstmete veljavecu - |Bobeat 2 %41 127 116 549 27 137 467 23 117
13 14 Lammutusjditmete viljavedu 2.k Ei::;:ﬂaja”um :21 ;g?{ ;i 2?2 2 12_2, (i? (;i; .
g ! ' : : ; .
Juht 1 13.85 13.9 1.26 2.85 2.8 0.95 1.18 1.2 1.18 5.14 5.1 1.29 0.73 0.7 0.73
L tusjaatmete a d 11 2] il 2 1
: 15 ammutusjastmete aravedt I\ oppl laadur 1 1385 139 126 285 28 095 118 12| 118 467 a7 117 073 07| o7
; Leht/lehti:
y TAL ) Magistritsé
’ TECH TTU INSENERITEADUSKOND agIstritoo 6/8
2
1 Koostaja: Allkiri/kuupaev:
— Mairit Aru e .
T Toomas pate vajpdus o oo T Lammutustoode tehnoloogiline kaart 1/2
uhendaja: Allkiri/kuupaev:
Lammutusrobot Brokk 1 2 1 2 2 1 2 Virgo Sulakatko
|
Ekskavaator 1 2[4 1 1 Ehitustehnoloogia ja platsikorralduse anallls
o Ehituse ja arhitektuuri instituut | majandusliku tasuvusega Tallinnas, Laki 30
Kopp/ laadur blroohoone rekonstrueerimise naitel
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1.korruse plaan peale lammutustoid
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+11.340 = obs. 24.24 \/ +11.340 = obs. 24.24
3. korrus 3. korrus
+7.780 = abs. 20.68 \/ +7.780 = abs. 20.68
2. korrus 2. korrus
+4.180 = abs. 17.08 \/ - +4,180 = abs. 17.08
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Fassaditoode tehnoloogiline kaart

Krohvitud fassaadipind

Perimeetri soojustus

Klaasfassaad

Soojusisolatsiooni liitsusteem

1:20

Alussein

Sokliplekk

EPS 120, 70mm

Hudroisolatsioon

Ol. ol. soklitala

I HA

-

Valisseina loige

M

Liimaine (triip-punkt-meetodil) Caparol Capatect

Dammkleber 185

Soojusisolatsioon, mineraalvill 150mm PAROC

Linio 15

Kinnitustubel, 200mm Caparol Capatect ST Carbon K

Armeerimiskiht- armeerimissegu Caparol Capatect-

Klebe- und Armierungsmasse 186M ja klaaskiudvork

Caparol Capatect Gewebe 650

Kruntvarv (valge) Caparol Putzgrund 610

Viimistluskrohv (silikoonvaiguga struktuurkrohv,

valge) Caparol AmphiSilan Fassadenputze R

Armeerimisvorgu ja -segu paigaldus

e Armeerimissegu kanda

armeerimis-vorgu paani laiuselt
soojustusplaatidele, nii et segu paksus
moodustaks umbes 2/3 |16plikust kihi
paksusest. Armeerimisvork suruda
sirgelt, ilma kortsudeta segu sisse.
Jargmised paanid paigaldada umbes

10 cm ulekattega. Seejarel

armeerimisvork ,marg- marjale“
meetodil Ule pahteldada, nii et vork

oleks uleni seguga kaetud.

e  Armeeritud kihi paksus 3-4 mm.

Tuublite kogus ja paigaldusskeem

1:50

Tooliste/masinate Haardealade kaupa
1 2 3 , @ » @ Tuublitaldmik @ 60mm
Normatiivne Normatiivne Normatiivne \
Irk n T66 nimetus : i ; i ; i 1 Olemasolev raudbetoon post, mm -
rrenr ! Y Eriala/ mark Arv [ t66joukulu | kestus _I.\I_OI‘I’TII Valitud t66joukulu | kestus _I_\I_O'T_nl Valitud t66joukulu | kestus .I.\l_orr.nl Valitud ; - . Tadubel @ 8mm
tditmise | kestus taitmise | kestus taitmise | kestus 2 Olemasolev gaaskukeroonist valisseinapaneel, 240mm
in-vah vah tegur in-vah vah tegur in-vah vah tegur 3  Soojustus, mineraalvill, 150mm
mas-vah vah mas-vah vah mas-vah vah & 4 Ohekrohvisiisteem & & 4 &
1 2 3 4 5.1 5.2 5.3 5.4 6.1 6.2 6.3 6.4 7.1 7.2 7.3 7.4
RV- terasest M10 riputid ja kinnitid
1 |Sokli ja vundamendi hiidroisclatsioon Ehitustddline 1 0.47 0.5 0.47 1 0.53 0.5 0.53 1 5 tk/m2
2 |[Tellingute paigaldus Tellingute paigaldaja | 6 20.27| 3.4 1.13] 3 43.96 7.3 1.05| 7 38.21] 6.4 091 7 , Paikesekaitsezalusii, 1,5mm al. pulbervarvitud
3 [Tellingutele v&rgu ja kile paigaldus Tellingute paigaldaja 3 2.70 0.9 0.90 1 5.86 2.0 0.98 2 5.09 1.7 0.85| 2 o —— & S o D & @ =
4 |Akende ja uste katmine Abitdoline 3 2.93 1.0 0.98 1 5.09 1.7 0.85 2 -
5 |[Seina aluskruntimine Ehitust&oline 3 2.6 0.9 0.87 1 2.67 0.9 0.45 2 3.44 1.1 0.57 2
6 |M&dtmine ja joondamine Ehitustéoline 3 1.6/ 0.5 0.54| 1 1.67 0.6 0.56| 1 2.15| 0.7 0.72| 1 PVC aken
Liimi/mdrdi valmistamine ja toimetamine
7 |tsokohale Abits6line 2 160 85 o077 11 17.38 g7 o079 1 22.34| 11.2| o0 & & ¢ & P &
8 |Mineraalvilla paigaldus tiiblitega Ehitust6dline 4 23.4 5.9 0.98 6 24.06 6.0 1.00 6 30.93 7.7 0.97 8
9 |Armeerimisvérgu paigaldus Ehitust6oline 4 16.9] 4.2 0.85| 5 20.21 5.1 0.84| 6 24.08) 6.0 0.86| 7 ® ) /
10 |Aluskruntimine valge krundiga Ehitustoodline 4 3.3 0.8 0.82 1 3.34 0.8 0.83 1 4.29 1.1 1.07 1
11 |Ohekrohvimine Ehitustdline 4 19.5 4.9 0.98 5 23.32 5.8 0.97 6 27.79 6.9 0.87 8 Mineraalvilla plaat 1200 x 600mm
12 |veeplekkide paigaldus Ehitustodline 4 4.28 1.1 1.07 1 3.44 0.9 0.86 1
13 |Avapalede krohvimine Ehitustddline 4 3.27 0.8 0.82 1 2.01 0.5 0.50 1
14 |Koristustdod Ehitustddline 4 0.7 0.2 0.16 1 0.67 0.2 0.17 1 0.86 0.2 0.21 1
Fassaaditddde kalendergraafik
Sokli ja vundamendi hiidroisolatsioon HA1 .
Sokli ja vundamendi hiidroisolatsioon HA2
Sokli ja vundamendi hiidroisolatsioon HA3 Tel I I ng Ute O h Utu SS kee m
Tellingute paigaldus HA1 .
Tellingute paigaldus HA2 1 . 1 OO
Tellingute paigaldus HA3
Tellingutele vorgu ja kile paigaldus HA1
Tellingutele vorgu ja kile paigaldus HA2 i i
Tellingutele vorgu ja kile paigaldus HA3
Akende ja uste katmine HA1
Akende ja uste katmine HA2 -
Akende ja uste katmine HA3 - .. . ]
Seina aluskruntimine HA1 KaS|puu 1m kOngSG|
Seina aluskruntimine HA2
Seina aluskruntimine HA3 Vahepiire 0,5 m kérgusel //7
M&&tmine ja joondamine HA1
M&o6tmine ja joondamine HA2 m | p—
M&otmine ja joondamine HA3 @w/ 30 | ]
Liimi/mérdi valmistamine ja toimetamine t66kohale HA1 r
Liimi/mérdi valmistamine ja toimetamine t66kohale HA2 ) ]
Liimi/mérdi valmistamine ja toimetamine tédkohale HA3 SGIM’
Mineraalvilla/EPS60 silver paigaldus tiitiblitega HA1 _
Mineraalvilla/EPS60 silver paigaldus tiiliblitega HA2 _
Mineraalvilla/EPS60 silver paigaldus tiiliblitega HA3 _
Armeerimisvérgu paigaldus HA1 _
Armeerimisvdrgu paigaldus HA2 _ . . . . .
Armeerimisvorgu paigaldus HA3 _ Seina ja tellingu vahe ei tohi
Seina aluskruntimine HA1 - Uletada 30 cm ——
Seina aluskruntimine HA2 - - 1 1
Seina aluskruntimine HA3
Bhekrohvimine HAL LT T [ 11
Ohekrohvimine HA2 _
Ghekrohvimine HA3 A Y Y N O
Veeplekkide paigaldus HA2 B . ;
Veeplekkide paigaldus HA3 - Tellingute spetsifikatsioon
Koristusté6d HA1 . . R
Koristustosd HA2 . Tellingute vajadus m2 Kokku, | Renditav
Koristustééd HA3
Tellingute eemaldus HA1 HAl HA2 HA3 m2 kOgUS, m2
Tellngute eemaldus HAZ 540.6]  1234] 1198.7| 2973.3 1774.6
Tellingute eemaldus HA3 . . . .
Nadalapgev KIN|IR|E|T|K|N[RIE|T|[K|N|R[E|T|[K|[N|/R|E|T|K|N|R|E|T|K|N|R|E|T|K|N[R|IE[T|K|N|R]|E K[N|R|E|T|K|N|R|E|T|K|N|R|E|T[K|N|RJ|E E E[T[K|N|R|E|T|K|N|R|E|T|K]|N TIK|N|RJE
Kuupéev 25|26(27(30[31 (1121316789 ([10[{13]14]15]|16/17|20|21[22]23|24(27(28[29]|30|1 |4 |5(6 718 [11[12]13[14|15[18 20121122]125|126|27(28(29( 112|314 |/5 8|9 [10[{11]12]15 29 4 1516178 [11[12[13[14[15]|18[19]|20| 2 31415 6 9
Rekonstrueerimistédde kestus 38[39|40(41]42|43]44|145[46]47|48[49]|50|51|52|53|54|55|56|57|58|59|60|61|62|63|64|65|66|67)|68|69|70|71(72|73|74|75|76 78]79]180|81[82]|83[84(85|86|87)88|89/90]|91[92]93|94|95|96 106 196]197]198]199|200|201|202|203|204|205| 206|207 | 208|209 216]217]218]219[ 220 | 221 .
Kuu Aug-21 Sep-21 Okt-21 Nov-21 Aprill 2022 Mai 2022 Markused:
Toojduvajadus TR . . T
1 3| 3| 4] 4] 4 4] 4| 4] 4] 4 4 4] 4 4] 4 7| 7] 7| 8| 8| 4| 8 4 4 4| 4 4] 5 4 4 4 4| 4] 4] 4 4 4 4 4 4 4 4 4] 4 4 4| 4] 4] 4 4 4 4 4] 4] 4 4] 4 1 FassaadltOOde teOStamlsekS el tOhI Oopaevane temp Iangeda a”a
20 2 21 21 21 2| 2| 2] 2] 2] 2] 2] 3 20 21 2 21 21 2] 21 21 2 2 2 3 3 2 20 2 2 21 21 2 +50C
Tellingute paigaldaja 6| 6 6] 3 6] 6| 6| 6 6| 6/ 6 3 3 6| 6| 6 6| 6| 6| 6| 6 6] 6 3 3 6| 6] 6 6 6] 6 '
13 Leht/lehti:
12 12 12 TAL - M I t t "
Iz TECH TTU INSENERITEADUSKOND agistrit6o 8/8
10
9 Koostaja: Allkiri/kuupaev:
8 Mairit Aru - .
7 o Al Fassaaditoode tehnoloogiline kaart
6 6 6 \Liliir]gggaSulakatko e
5
g Ehitustehnoloogia ja platsikorralduse analltis
2 Ehituse ja arhitektuuri instituut | majandusliku tasuvusega Tallinnas, Laki 30
1

bliroohoone rekonstrueerimise naitel




